RAUMAN KAUPUNKI

Kaavoitus 01 11.11.2003
VUORIKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS AK
525

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tausta
Raumaster Oy:n toiminnan laajeneminen edellyttaa toimitilojen lisaamista.
Yhtion ja Rauman kaupungin valilla on neuvoteltu kaupunginvaltuuston hyvaksyman
elinkeinostrategian mukaista menettelya lisatoimitilojen hankkimiseksi.

Suunnittelualueella on Raumaster Oy:n toimitalo, kooltaan n. 1500 m?.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa 19.7.1983 vahvistettu asemakaava, jonka mukaan alue on liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).

Oikeusvaikutteettomassa Rauman yleiskaavassa (KV 25.8.2003) kaava-alue on 0soi-
tettu asuntoalueeksi (A), joka sijaitsee keskustatoimintojen alueen reunalla.

Tavoite
Asemakaavaa on tarkoitus muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Raumaster Oy:n lisé-
rakentaminen nykyisten toimitilojen yhteyteen Vuorikadun yli.
Rakennusoikeuden maara ja rakennusalan rajaus selvitetdan kaavaprosessin yhtey-
dessa.

Tavoitteena on asemakaavan korkeatasoinen toteutus, koska kyseesséa on kaupun-
kikuvallisesti tarkea paikka kaupungin sisdantulovaylan Nortamonkadun varrella se-
k& Sahankadun paatteena.

Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan muutos on voimassa olevan asemakaavan keskeisten tavoitteiden

mukainen.
Lisétietoja:
Rauman kaupunki Kanalinranta 3
Kaavoitusosasto 26100 Rauma
Suunnittelija kaavoitus@rauma.fi
Pasi Mékinen Puh. (02) 834 3663
Piirtaja kaavoitus@rauma.fi
Riitta Koivukari puh. (02) 834 3666
Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto Rantanen Pekka, puheenjohtaja

Paivi Bourdon, varapuheenjohtaja
Ylinen Eeva-Liisa, jasen
Halminen Kari, jasen

Siitonen Helja, jasen

Tomi Suvanto, apulaiskaupunginjohtaja, esittelija
Pentti Koivu, kaupunginjohtaja

Ulla Raiha, asemakaava-arkkitehti

Harri Holmala, kaupunginlakimies, sihteeri
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Osalliset Aloitus / valmistelu Ehdotus nahta- |Hyvaksyminen
villa 30 pv Valtuusto
Kaupunkilaiset ja muut Kaavoituskatsaus Kuulutus Kuulutus
kiinnostuneet
Alueen maanomistajat ja | Osallistumis- ja Kuulutus Kuulutus
asukkaat arviointisuunnitelma Kirje
tiedoksi
Tekninen virasto / tekni- | Osallistumis- ja arvioin- | Kuulutus
nen johtaja, suunnitte- tisuunnitelma tiedoksi
luinsinori, kaupunginge-
odeetti Kommentit
Ymparistovirasto / ympa-
ristotoimen johtaja, ra-
kennustarkastaja
Museonjohtaja
Tekninen lautakunta Osallistumis- ja arvioin- | Lausunto
Ympaéristolautakunta tisuunnitelma tiedoksi
Lounais-Suomen ympa- | Osallistumis- ja arvioin- | Kuulutus
ristokeskus tisuunnitelma tiedoksi
Satakuntaliitto
Rauman Energia Oy Osallistumis- ja arvioin- | Kuulutus Tiedoksi
Lannen Puhelin Oy tisuunnitelma tiedoksi
Rauman kansanterveys- Lausunto
tyon kuntayhtyman val-
vontajaosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi esittdd muutoksia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentdd. Toivomukset suunni-
telmaan tehtévistd muutoksista esitetdan kaavoitusosastolle (yhteystiedot 16ytyvét tasta lehtises-
td). Toivomukset on selkeinta esittda kirjallisesti mahdollisimman pian. Mitd varhaisemmassa vai-

heessa esitykset tehdaan, sitd helpompi ne on ottaa huomioon.

Jos osallisella ja kaavoittajalla on jyrkasti toisistaan poikkeavat nédkemykset esitetyn osallistumi-
sen riittavyydestd, osallinen voi ottaa yhteyttd Lounais-Suomen ymparistokeskukseen ja esittda
neuvottelun jarjestamista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Ymparistbkeskus arvioi suunni-
telman riittdvyytta ja jarjestda neuvottelun kunnan ja osallisten kanssa, jos sen tarpeelliseksi na-

kee.
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RAUMASTER OY:N JA RAUMAN KAUPUNGIN YHTEISEN YHTION PERUSTAMINEN
LISATILOJEN HANKKIMISEKSI RAUMASTER OY:N KAYTTOON

KH 600 § 15.9.2003 KAN:
Esityslistan liitteet:
1. ehdotus Kiinteisté Oy Rantakadun perustamiskirja
2. ehdotus Kiinteist6é Oy Rantakadun yhtigjarjestykseksi
3. ehdotus yhteistydsopimukseksi
4 ehdotus lunastussopimukseksi

Kaupunginjohtaja Pentti Koivu 9.9.2003:

Raumaster Oy on raumalainen suunnittelu-, markkinointi- ja myds tuo-
tantotehtaviin uusia tydpaikkoja luonut kasvava yritys, jolla on edellytyk-
sid edelleen kasvuun. Yrityksell& on tunnettu maine myds valtakunnalli-
sesti ja kansainvalisesti.

Yrityksen kehittyminen ja toiminnan laajeneminen edellyttaa toimitilojen
lisddmista.

Yhtion ja Rauman kaupungin valilla on neuvoteltu kaupunginvaltuuston
hyvaksyman elinkeinostrategian mukaista menettelya lisatoimitilojen
hankkimiseksi. Tassé esitetty yhtiGtoimintamenettely ilmenee yksityis-
kohtaisesti liiteasiakirjoista.

Keskeisia paakohtia hankkeesta:

Rauman kaupunki ja Raumaster Oy perustavat kiinteistéyhtién, Kiinteis-
t6 Oy Rantakatu, jonka osakkaista (100 kpl) Rauma merkitsee 51 osa-
ketta ja Raumaster Oy 49 osaketta. Osakepddoma on 200.000 €, jolloin
kaupungin sijoitus osakepdadaomasta on 102.000 €.

Yhtio rakennuttaa n. 1.500 m?:n toimitilan liiketontille 684-5-554-2 jonka
kaupunki vuokraa normaalein ehdoin.

Yhtid ottaa arviolta 2,5 M€:n lainan, jonka kaupunki takaa. Takauspaa-
tos kasitellaan erikseen kaupunginvaltuustossa. Laina-aika on 10 vuot-
ta. Raumaster Oy sitoutuu vastaamaan vuokran muodossa liiketalon
kaikista kayttokustannuksista seka lainanhoitokustannuksista (seka
paaoma- etta korkokustannukset).

Vuokra-aika on 31.12.2013 saakka ja sen jalkeen 12 kk maaraajoin
jatkuva ellei sopimusta irtisanota 6 kk ennen vuokra-ajan paattymista.

Raumaster Oy sitoutuu lunastamaan kaupungin osakkeet laina-ajan
paattymiseen mennessa nimellisarvosta ja sille maaritellysta korosta.
Jos lunastus tapahtuu 31.12.2009 mennessa korko on 3 %, jos sen jal-
keen korko on koko ajalta otettavan lainan korko vahennettyna pankin
limitill&.

Jos Raumaster Oy ei tAytd sopimusvelvoitteita kaupungilla on lunastus-
oikeus Raumaster Oy:n osakkeisiin. Lunastussumma on talléin liiketilan
rakentamiseksi otetun lainan suoritettu lyhennys ilman korkoa kuitenkin
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enintddn Raumaster Oy:n sijoittaman osakep&&doman suuruus (98.000
€).

Ehdotetussa yhteistoiminnassa on uutta aikaisempiin vastaaviin tapauk-
siin kaupungin lainatakaus.

Kaupungin riskia on minimoitu sill&, ettd mahdollisessa kaupungin lu-
nastustapauksessa lunastushinta on enintddn Raumaster Oy:n maksa-
ma osakepaaoma.

Toimitilan keskeinen sijainti osaltaan vahentaa riskia, joka syntysi ar-
vonalentumisesta tai tilojen vuokraamisesta.

Raumaster Oy on toimittanut yhtion hallituksen poytakirjajalienndksen
kokouksesta 1.9.2003, jossa hallitus on hyvaksynyt Kiinteistd Oy Ranta-
kadun perustamiskirjan, yhtidjarjestyksen, yhteistoimintasopimuksen ja
lunastussopimuksen ja paattanyt, ettd hanke tullaan toteuttamaan.

Asian valmisteluun on kaupungin viranhaltijoista itseni lisdksi osallistu-
neet apulaiskaupunginjohtaja Tomi Suvanto, elinkeinotoimen johtaja
Asko Aro-Heinila ja kaupunginlakimies Harri Holmala.

KJ: Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle,
ettd se hyvéksyisi kaupungin ja Rantakatu Oy:n yhteista
Kiinteisté Oy Rantakadun perustamista tarkoittaen perus-
tettavan yhtion perustamiskirjan, yhtidjarjestyksen, yhteis-
toimintasopimuksen ja lunastussopimuksen.

Paatos: Hyvaksyttiin.
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