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27.01.2023, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualueena on Rauman ydinkeskustaan sijoittuva Vanhan Rauman
maailmanperintdalue seka vahaisia osia maailmanperintdalueen suojavydhykkeesta. Koko
suunnittelualueen laajuus on noin 32 ha, josta maailmanperintdalueen osuus on noin 29 ha.

Vanhan Rauman maailmanperintdalue asetettiin rakennuskieltoon asemakaavan uusimiseksi
13.7.2016 alkaen. Asemakaavamuutoksen laatimisen tueksi tehtiin aluetta koskeva
oikeusvaikutteinen osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka valmistui loppuvuonna 2018.
Osayleiskaavan yhteydessa on paatetty yleistavoitteista Vanhan Rauman
asemakaavamuutokselle.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kaavaselostuksen mukaan uudistaa Vanhan Rauman
asemakaava huomioiden alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna
kulttuuriymparistdéna ja maailmanperintékohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja
maarittda reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja
rakentamiselle. Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman yleismaailmallisten
erityisarvojen (OUV) sailyminen. Kaavakartan lisaksi tarvitaan alueen korjaamista ja
rakentamista ohjaavat laajat maaraykset, jotka tarkentavat miten suojelua kadytdnndssa
toteutetaan. Vanhassa Raumassa tarvitaan edelleen asemakaavan toteuttamista ohjaava ja
valvova erityiselin my6s uuden asemakaavan valmistuttua.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe on jaettu kahteen osaan. Ensimmaisessa vaiheessa
kasitelldaan suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja kayttotarkoitukset. Toisessa vaiheessa
kasitelladan mm:. likenne, tarkemmat suojelumaaraykset ja korjaus- ja
rakentamistapamaaraykset.
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Suurin osa suunnittelualueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparisté6n "Vanha Rauma” (RKY), joka on valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa tarkoitettu inventointi. Lisaksi suunnittelualue rajoittuu
eteldpuolella valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon "Rauman
asuinalueet Onnela, Nummi, Asevelikyla, Il kaupunginosa”.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatoksella 13.3.2013. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu kaupunkikehittamisen
kohdevydhykkeelle (kk) ja matkailun (mv2) kehittamisvyohykkeelle seka osittain
suojavyohykkeille sv1 (vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavydhyke) ja sv3 (Unescon maailmanperintdkohteen suojavydhyke).

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja kaava on tullut voimaan
20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Lisaksi suunnittelualueeseen kohdistuu valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavien kulttuuriymparistojen merkintoja.

Rauman koko kaupungin aluetta koskeva oikeusvaikutteinen yleiskaava 2030 on hyvaksytty
25.3.2019. Yleiskaava 2030 ei korvaa alueella voimassa olevia oikeusvaikutteisia
osayleiskaavoja, jotka ohjaavat maankayttda alueillaan. Yleiskaavassa 2030 Vanhan
Rauman alue on merkitty UNESCO:n maailmanperintokohteena (un). Kaavaan on merkitty
myds maailmanperintokohteen suojavydhyke. Vanhan Rauman alueelle on yleiskaavassa
2030 osoitettu rakennuslainsaadannon nojalla suojeltavaa aluetta (SR) ja
rakennuslainsaadannon nojalla suojeltua aluetta, jolla keskustatoiminnot ovat sallittuja
(SRC). Lisaksi Vanhan Rauman alueelle on osoitettu muinaismuistoalue (sm).

Rauman keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaavan muutos ja laajennus on hyvaksytty
27.8.2018. Osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu YK:n kulttuuri- ja tiedejarjeston UNESCO:n
maailmanperintésopimuksen mukaiseksi kohteeksi, Vanha Rauma. Maailmanperintdaluetta
koskee seuraava suunnittelumaarays: ” Kaikessa suunnittelussa tulee varmistua siita, etta
alueen maailmanperintdarvoja ei heikenneta ja etta suunnitelmat tukevat
maailmanperintdarvojen sailymista. Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
lausunto Museovirastolta.” Lisadksi maailmanperintdalueen asemakaavan laatimiselle on
asetettu laajat ja kattavat yleistavoitteet. Maailmanperintékohteen suojavyéhyke on merkitty
merkinnalla "sv2”. Merkintaan liittyy alueen suunnittelua ohjaavat maaraykset.

Vanhan Rauman valtakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparistd on osayleiskaavassa

merkitty merkinnalla "kh-1". Siihen liittyy suunnittelumaarays, jonka mukaan asemakaavaa
laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan

sailyminen.

Vanhan Rauman korttelialueet on osayleiskaavassa osoitettu CSR- ja SR-merkinndin.

CSR-merkinnalla (keskustatoimintojen alue, joka on rakennuslainsaadannén nojalla
suojeltu) osoitetulla alueella paaasiallisia toimintoja ovat kaavamaarayksen mukaan palvelut
ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ymparistéhairiota
aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat, naihin liittyva liilkenne ja virkistys seka
yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painottuvat erityisesti erikoiskaupan tilat.
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Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, etta ne tukevat suojeltavan alueen arvoja.
Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikéitd. CSR-aluetta koskevan suunnittelumaarayksen
mukaan "alue sailytetaan erikoiskaupan keskuksena ja liiketilamaara sailytetaan alueella ja
tutkitaan mahdollisuuksia lisaliiketilalle.”

SR-merkinnalla (rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava alue) osoitetulla alueella
kayttétarkoitusten tulee kaavamaarayksen mukaan ensisijaisesti olla sellaisia, ettd ne tukevat
suojeltavan alueen arvoja. Alueen kayttdtarkoituksissa painottuu asuminen.

Kanali ja Raumajoki seka niiden lahialueet on osayleiskaavassa osoitettu
kaupunkikuvallisesti arvokkaana alueena, jota koskevan suunnittelumaardyksen mukaan ”
Suunnittelussa on varmistettava kaupunkikuvallisten ja historiallisten arvojen seka
luontoarvojen sailyminen. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto.”

Vanhan Rauman alueella sijaitsevat muinaismuistoalueet on merkitty osayleiskaavaan
muinaismuistoalueen merkinnalla "sm”. Lisaksi vanhan kirkon rauniot on osoitettu
muinaismuistoalueeksi korttelialuemerkinnalla "SM”. Lantisen liikkekeskustan osan korttelien
Iapi on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve. Lisaksi osayleiskaavassa on yleismaarayksia
mm. pysakadinnin, melun, tarindn, hulevesien hallinnan ja meritulvariskin osalta.

Suunnittelualueella on voimassa suurelta osin 22.5.1981 hyvaksytty asemakaava seka
useita muita asemakaavoja, joista vanhin on vuodelta 1922.

Kaavamuutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 3.6.2019. Neuvottelussa
mukana olivat Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lisdksi myds Museovirasto ja
Satakuntaliitto. Lisaksi kaavahankkeesta on pidetty useita tyéneuvotteluja.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto
Yleista

ELY-keskus pitaa tarkeana, ettd Vanhan Rauman suunnittelutyd jatkuu osayleiskaavan laadinnan
jalkeen asemakaavanmuutostyélla. Alueella on voimassa useita eri-ikaisia asemakaavoja, eika
alueen kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavia arvoja ole niissa viela riittavasti huomioitu.
ELY-keskus toteaa, ettd suunnittelua jatkettaessa on otettava huomioon asemakaavoitusta
ohjaavan osayleiskaavan asemakaavan laadinnalle asettamat maaraykset ja tavoitteet ja etta
poikkeamat osayleiskaavasta tulee perustella.

ELY-keskus toteaa, ettd nyt lausuttavana olevassa vaiheessa 1 huomattava osa
kaavamuutoksessa kasiteltavaksi tulevista asioista on viela kasittelematta, kuten
kaavaselostuksessa on todettukin. Esimerkiksi likenneasioita ei viela ole kasitelty. ELY-keskus
ottaa kantaa lahinna vain tassa kaavaluonnosvaiheessa esitettyihin asioihin ja pyytada saada
asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa 2 vield uudelleen lausuttavakseen, jolloin lausunto
kaavahankkeesta voidaan antaa kattavammin.
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Kulttuuriympéristo ja rakennussuojelu

Vanhan Rauman muutettava asemakaava on paaosin 1980-luvulta ja siina on kasitelty
suojelukysymyksia laatimisajankohtansa kaytantdjen mukaisesti. Suojelluiksi on tuolloin osoitettu
paaasiassa tonttien vanhoja paarakennuksia, ottamatta kantaa talousrakennusten tai alueen
uudempien rakennusten suojeluun. Muutettava kaava onkin vanhentunut kulttuuriymparistéon
osalta. Nykyisin rakennusten arvottamisen ja rakennussuojelun kaytannét ovat 1980-lukuun
verrattuna muuttuneet huomioiden entistd paremmin rakennetun ympariston ajallisen
kerrostuneisuuden sekd myds talousrakennusten merkityksen. Suunnittelualueelle laadituissa
kattavissa selvityksissa nousee esiin juuri suojelun laajentamisen ja syventamisen tarve, jota on
asianmukaisesti huomioitu lisaamalla suojeltavien rakennusten maaraa. Erityisesti suojelun
ulottaminen myos talousrakennuksiin turvaa osaltaan kokonaisuuden arvon sailymista.
Yleiskaavan ohjausvaikutus on myds yhtena perusteena suojelulle ja sen laajentamiselle.
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY) on kaavoituksessa huomioitava
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden edellyttdamalla tavalla. Asemakaavan selostukseen on
syyta liittda Vanhan Rauman RKY-alueen kuvaus, joka I6ytyy inventoinnista.

Vanha Rauma on seka valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY), etta
Unescon maailmanperintdkohde, jotka molemmat tulee asemakaavan paivittdmisessa huomioida
asianmukaisin suojelumerkinndin ja -maarayksin. Lausunnolla olevassa luonnoksessa ei ole viela
esitetty varsinaisia suojelumaarayksia, joten niihin on mahdollista ottaa tarkemmin kantaa
kaavamuutoksen seuraavassa vaiheessa. Jatkosuunnittelussa kaavan suojelumaarayksiin on
kuitenkin tarpeen yksiselitteisyyden vuoksi sisallyttdd mm. maininta, ettei suojeltua rakennusta saa
purkaa seka edellyttaa rakennuksen ominaispiirteiden sailyttamista. ELY-keskus toteaa, etta
ortodoksisen seurakunnan rukoushuoneen merkinté ja maarays on viela syyta tarkistaa.

Jatkosuunnittelua ajatellen sisatilojen ja kiintedn sisustuksen suojelun tarve on yksi
tarkennettavista osa-alueista. Esimerkiksi raatihuoneen sisatiloilla on huomattava arvo ja niiden
suojelu asemakaavalla on tarpeen, jotta tulevien korjausten yhteydessa voidaan varmistua
rakennuksen ominaisluonteen ja arvon sailymisesta. Raatihuoneen pihalle on osoitettu tontin
kokoon suhteutettuna kookas uudisrakennuksen rakennusala (110 m2). Sen tarvetta ja kokoa on
hyva viela harkita seka vaikutuksia arvioida. Raatihuoneen lisédksi muita rakennuksia, joissa on
sisatilojen suojelun tarvetta, ovat mm. Poselli, Iso-Hannu ja museorakennukset Kirsti ja Marela.
Myo6s muissa rakennuksissa voi olla suojeltavaa kiinteaa sisustusta.

ELY-keskus on tehnyt elokuvateatteri Iso-Hannun suojeluesityksesta kielteisen paatdksen
27.9.2022, joka ei ole lainvoimainen. Se ei kuitenkaan tarkoita, etteikd rakennuksella olisi
suojeluarvoa. Koska rakennus sijaitsee asemakaava-alueella ja asemakaavamuutos on vireilla, on
suojelu ratkaistava asemakaavalla. Kuten ELY-keskus on paatoksensa perusteluissa todennut,
suojeluprosessin ja sen aikana annettujen lausuntojen mydta on kaynyt ilmi rakennuksen ja
sisatilojen selkea ja kiistaton suojelun tarve.

Luonnoksen kaavamaaraysten mukaan "Katualueilla, toreilla ja aukioilla on kaytettava Vanhan
Rauman historialliseen kaupunkikuvaan soveltuvia katupinnoitteita.” Niiden lisdksi myds pihojen
pintoihin ja kasvillisuuteen on tarpeen ottaa kantaa.

ELY-keskus yhtyy Museoviraston ja Satakunnan Museon kantaan korjaus- ja
rakentamistapamaaraysten ja niiden paivittdmisen tarpeesta. Korjaus ja
rakentamistapamaarayksin on tarpeen turvata rakennusten ulkoasun sailyttamisen lisdksi mm.
sisatilojen suojelu seka piha-alueiden kasittely. Myos aurinkopaneelien ja muiden teknisten



VARELY/2226/2019 5/6

laitteiden soveltuvuuteen ja sijoitteluun liittyvat asiat on tarpeen kasitellda em. maarayksissa. ELY-
keskus nakee tarpeellisena, ettd kaavamaarayksissa mainitun erityiselimen nimeaminen olisi
sitovasti maaratty.

Rakennusten kayttdtarkoitusten muutoksiin majoituskayttdéon tulee kaavamuutoksessa suhtautua
kriittisesti ja tapauskohtaisen harkinnan kautta. Vanhan Rauman rakenteeseen ja rakeisuuteen
kuuluvat tarkeana osana myds ulkorakennukset. Rakennusten hierarkia tontilla on oleellista
sailyttaa, ts. talousrakennusten kayttétarkoitusten muuttaminen asuinkayttéon ei ole alueen
ominaisluonteeseen soveltuva ratkaisu. Jatkosuunnittelussa myos osayleiskaavan tavoitteet
yksikerroksisuudesta sekd Vanhan Rauman silhuetin ja kattomaiseman sailymisesta alueelle
tunnusomaisena tulee ottaa huomioon.

Torille osoitettu uudisrakennuksen rakennusala ei ole yleiskaavan mukainen ja poikkeamista
yleiskaavasta on syyta perustella kaavaselostuksessa. Torille nykyisten katosten korvaajaksi
osoitetun uudisrakennuksen paikkaa on perusteltu historiallisella varhaisemmalla torin muodolla.
Uudisrakennuksen kokoa on harkittava tarkoin seka ohjattava rakentamista tarkoilla
kaavamaarayksilla. Havainnekuvissa uudisrakennus vaikuttaa lilan kookkaalta ja Raatihuoneen
hierarkkisen aseman kaupunkitilassa tulee jatkossa sailya. Torin nykyiset katokset ovat helposti
poistettavissa, mutta myoés tulevan uudisrakennuksen kohdalla on tarpeen harkita, kuinka pysyva
tai muuntojoustava suunnitellusta ratkaisusta on tarkoitus tehda.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ELY-keskus viittaa Museoviraston lausuntoon.

Kauppa vetovoimatekijana

Tarkea osa Vanhan Rauman elavyytta, arvoa ja vetovoimaa on liiketilojen maara, josta tulee pitaa
kiinni asemakaavaa muutettaessa, yleiskaavan mukaisesti. Vanhan Rauman liikerakennukset
liittyvat myods alueen maailmanperintostatuksen erityisiin yleismaailmallisiin arvoihin ja niiden
sailymiseen.

ELY-keskus ndkee tarkeana liiketilamaaran sailymisen ja mahdollisuuksien mukaan mydés sen
lisdamisen. Tonttien 151-197 ja 151-198 seka 152-1 ja 152-3 liikerakennusten K4-merkinnat on
syyta korjata K3-merkinndiksi. Jatkosuunnittelussa liiketilan sailymisen varmistavia maarayksia on
syyta vield muutoinkin tarkentaa. Rakennusten kayttd laajasti liiketiloina on syytd mahdollistaa ja
varmistaa tulevaisuudessakin alueen erityisten kulttuuriarvojen sailyttamisen takia.

Liiketilojen sailymisedellytyksiin on kiinnitettdva huomiota myds mm. liikennesuunnittelussa, kuten
pysakdinnin suunnittelussa, joka kaavaselostuksen mukaisesti on vasta seuraavan
suunnitteluvaiheen asioita.

Luonto ja viheralueet

Kaavaselostuksen mukaan kaavaluonnoksen ensimmaisessa vaiheessa esitetaan myos
puistoalueet alustavasti merkinnalld VP. ELY-keskus nakisi hyvana, etta jatkosuunnittelussa
selvitettaisiin lahemmin osayleiskaavaan merkityn viheryhteystarpeen toteutumista ja
osayleiskaavan puistoja koskevien muiden maaraysten toteutumista. Puistoalueiden suunnittelusta
on jatkosuunnittelussa hyva antaa tarkempia maarayksia. Kasvillisuuden ja erityisesti puuston
sailyttdmiseen on hyva kiinnittda huomiota. Ainakin tarkeimmille viheralueille on syyta harkita
maankayttd- ja rakennuslain mukaisten puistosuunnitelmien laadintaa, joissa huomioitaisiin mm.
vuonna 2020 tehdyn kulttuuriymparistdselvityksen suositukset.
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Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle sijoittuu kolme maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittya kohdetta,
joiden toiminta on merkitty paattyneeksi. ELY-keskuksen tiedossa ei ole, mita toimintaa kohteissa
on nykyisin. Kohteiden lajiluokaksi on MATTI-jarjestelmassa merkitty "selvitystarve” (maaperan
tilasta ei ole tutkimustietoa). Ko. kohteet ovat: Rauman pikapesula Oy, Isoraastuvankatu 17;
Rauman Evi-piste ky, Vanhankirkonkatu 6 seka Lansi-Suomen kirjapaino, Kauppakatu 7.

Kaikki kohteet sijoittuvat kaavaluonnoksen CWH-alueelle, eika niiden maankayttéén ole
luonnoksessa suunniteltu muutoksia. Ko. kohteita ei ole tarve merkitd kaavakartalle, eika niita
koskien tarvitse antaa erillisia kaavamaarayksia, mutta ne olisi hyva mainita kaavaselostuksessa.
Ko. alueilla tehtavien kaivutdiden yhteydessa mahdolliset haitta-ainepitoiset maa-ainekset on
huomioitava ja kaivutdiden yhteydessa mahdollisesti poistettavien maa-ainesjatteiden kasittelyssa
on ensisijaisesti noudatettava Rauman kaupungin ymparistdénsuojeluviranomaisen ohjeita tai
maarayksia.

Muuta

ELY-keskus toteaa, etta jatkosuunnittelussa tulee arvioida myés mm. melua ja tarinaa;
meritulvariskia seka hulevesien hallintaa, erityisesti iimastonmuutokseen sopeutuminen huomioon
ottaen, ja antaa kaavassa niiden suhteen mahdollisesti tarvittavia maarayksia.

ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueella ei tadssa vaiheessa ole lausuttavaa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan kaavamuutoksen luonnosvaiheeseen 1 muuta
lausuttavaa. ELY-keskus pyytda saada kaavamuutoksen luonnosvaiheessa 2
lausuttavakseen. Tama lausunto on tehty yhteistydssa luonnonsuojeluyksikon ja
ymparistonsuojeluyksikén kanssa.

Yksikonpaallikkod Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkdpostilla Satakuntaliitto, Museovirasto ja Alueellinen vastuumuseo
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Rauman kaupunki
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AK 01-102 ; RAU306/2019
RAUMA, Vanhan Rauman asemakaavan muutos (AK 01-102)

Rauman kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausunnon Vanhan Rauman
asemakaavamuutoksen AK 01-102 luonnosvaihe 1:sta. Ensimmaisessa vaiheessa
kasitellaan suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja kayttdtarkoitukset. Toisessa vaiheessa
muun muassa liikenne, tarkemmat suojelumaaraykset ja korjaus- ja rakentamistapa-
maaraykset.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden
alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriymparistona ja
maailmanperintdkohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan
Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Kaavoitustilanne

Vanha Rauma on ollut Unescon maailmanperintdkohde vuodesta 1991 edustaen elavaa ja
hyvin hoidettua pohjoismaista puukaupunkirakentamista. Vanha Rauma on
rakennushistoriallinen kokonaisuus, jonka autenttisuus perustuu hyvin sailyneeseen
historialliseen rakennuskantaan, osittain keskiajalta peraisin olevaan katuverkostoon seka
elavaan yhdyskuntaan, jossa asuminen, liike-elama ja tyonteko lomittuvat toisiinsa. Alue on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (RKY2009), joka on otettava
huomioon kaikessa alueeseen kohdistuvassa suunnittelussa.

Yleiskaava

Talla hetkella voimassa oleva suunnittelualuetta koskeva keskustan osayleiskaavan muutos
ja laajennus hyvaksyttiin 27.8.2018. Alue on osoitettu YK:n kulttuuri- ja tiedejarjeston
Unescon maailmanperintésopimuksen mukaiseksi kohteeksi, Vanha Rauma.
Maailmanperintdaluetta koskee seuraava suunnittelumaarays: Kaikessa suunnittelussa
tulee varmistua siita, ettd alueen maailmanperintdarvoja ei heikenneta ja etta suunnitelmat
tukevat maailmanperintdarvojen sailymista. Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettava lausunto Museovirastolta.

Vanhan Rauman liikealueen korttelit ja tontit on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka
on rakennuslainsdadannon nojalla suojeltu (CSR). Muut kuin liikealueen korttelit ja tontit on
osoitettu rakennuslainsaddanndn nojalla suojeltavaksi alueeksi (SR). Kayttdtarkoitusten
tulee ensisijaisesti olla sellaisia, ettd ne tukevat suojeltavan alueen arvoja. Alueen
kayttotarkoituksissa painottuu asuminen.

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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Asemakaava

Maailmanperintbalueen osalta kaavoitettava alue on asetettu rakennuskieltoon
asemakaavan uudistamista varten. Rakennuskieltoon asetetulla alueella on suurelta osin
22.5.1981 hyvaksytty asemakaava. Sen lisaksi alueen koillisosassa olevalla osalla on
27.9.1983 hyvaksytty asemakaava.

Selvityksista

Vanhan Rauman rakennusten inventointi on tehty vuosien 2010-2012 aikana.
Inventoinnista on laadittu raportti, joka on valmistunut 7.6.2013. Vanhan Rauman
rakennusinventointi kattaa koko maailmanperintéalueen. Lisaksi Vanhan Rauman
kulttuuriymparistdselvitys on tehty vuonna 2020. Sen laati Rauman kaupungin tilauksesta
Satakunnan Museo, FM Olli Joukio.

Osassa Vanhan Rauman arvokkaiksi todetuista rakennuksista on selvitetty niiden kuntoa.
Tata varten Rauman kaupungin kaavoitus tilasi kuntotarkastuksen Suomen
Rakennuskonservointi / Niko Paloselta. Selvitys on tehty, jotta pystytaan arvioimaan, miten
kyseiset rakennukset huomioidaan uudessa asemakaavassa. Tarkastettavia rakennuksia
oli yhteensa 28, joista suurin osa oli talousrakennuksia. Suurin osa rakennuksista todettiin
kunnostettavissa oleviksi.

Vanhasta Raumasta on laadittu Museoviraston toimesta kaupunkiarkeologinen inventointi.
Inventoinnin on tehnyt Paivi Hakanpaa vuonna 2009. Vanhassa Raumassa tehtiin vuonna
2011 kaupunkiarkeologinen tdydennysinventointi, sekin Museoviraston toimesta. Tekijana
oli Katja Vuoristo. Arkeologisten inventointien ja muiden arkeologisten tutkimusten
perusteella on todettu, ettd Vanhan Rauman aikaisemmat kaupunkikerrokset ovat sailyneet
alueella poikkeuksellisen hyvin.

Rauman kauppa ja palvelut 2022 selvityksen on laatinut WSP Finland Oy, KTM Tuomas
Santasalo ja KTM Katja Koskela. Raportti on valmistunut 29.6.2022. Kaupallisessa
selvityksessa todetaan: "Vanhassa Raumassa liiketilat sijoittuvat alueen keskiosaan
ulottuen lantisesta reunasta aina itdreunaan asti. Tama alue muodostaa tiiviin ja yhtenaisen
liketilojen sarjan, mika tekee Vanhasta Raumasta vetovoimaisen kauppapaikan. Vanhan
kaupungin luonne on sailynyt hyvin ja kaupallinen ilme pitda kaupunginosan elavana.
Vanhaa Raumaa tulee edelleen kehittda kaupallisesti vahvana seka ymparistoltaan
viihtyisana ja kavelypainotteisena keskustana.”

Museoviraston huomioita kaavaluonnoksesta

Vanhan Rauman voimassa olevat asemakaavat ovat vanhentuneet maarayksiltaan.
Museovirasto pitaa erityisen hyvana meneilldan olevaa asemakaavatyota, silld Vanhan
Rauman suojelumaaraykset tulee saattaa ajan tasalle. Kaavatydn pohjana on kattava
joukko selvityksia, joita Museovirasto pitaa riittavina.

Vanhan Rauman aluetta varten on laadittu seka korjaus- ettd rakentamistapamaaraykset,
jotka on paivitettdva tdman kaavatydn yhteydessa. Naissa on otettava kantaa myds
sailytettaviin sisatiloihin, jotta myds niiden arvot voidaan turvata.

Uusiutuva energia tuo vaistamatta haasteita Vanhaan Raumaan. Uusiutuvaa energiaa
koskevat maaraykset on kasiteltdva kaavassa viimeistaan vaiheessa 2.

Unescon maailmanperintdalue ja valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
seka vahvistettu yleiskaava maarittelevat rakennuskantaan kohdistuvia maarayksia.
Vanhan Rauman rakennuskanta muodostaa kokonaisuuden, joka on osiensa summa. Nain
ollen kullakin rakennuksella on arvonsa ja paikkansa kokonaisuudessa, jonka merkitys ja
arvo on kansainvalinen. Kukin rakennus tarvitsee rakennuskohtaisen suojelumaarayksen,
jotta kokonaisuuden sailyminen on turvattu.
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Iso-Hannun elokuvateatterille tulee kaavaan sisallyttaa sen arvot turvaava suojelumerkinta.
Museovirasto muistuttaa lausunnostaan 4.2.2021 (Dnro MVV20/05.01.01/2020), jossa
todetaan seuraavaa: "Suojelutavoitteena Iso-Hannun osalta on tuoda asemakaavaan
suojelumerkinté, joka turvaa rakennuksen séilymisen ja sen, ettd mahdolliset korjaukset ja
muutokset tehdaan niin, ettei rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo turmellu tai véhene.”

Kuten kaupallisessa selvityksessa todetaan, ovat Vanhan Rauman liikekadut oleellinen
piirre kaupungissa ja niiden sailymiseen on kiinnitettdva huomiota. Myds Unescon
maailmanperintdstatukseen sisaltyvat Vanhan Rauman erityiset yleismaailmalliset arvot
huomioivat liikerakennukset. Liiketilojen muuttaminen asuintiloiksi muuttaisi Rauman
luonnetta ja sitd miksi alue on valittu maailmaperinnoksi. Siksi on tarkeaa maaritella
kaavassa liikerakennusten maara alueella ja pitdytya vahentadmasta sita.

Torille on maaritelty uuden toripaviljongin rakennusala. Kyseinen rakennus, mikali se
toteutetaan, ei saa olla lilan kookas suunniteltuun kohtaan, vaan sen tulee niin
massoittelultaan kuin kooltaankin muodostaa sopusointuinen ja korkeatasoinen lisa
olemassa olevaan ymparistddn, huomioon ottaen ympariston herkkyyden.

Lisaksi tonttien 151-197 ja 198 seka 152-1 ja 3 liikerakennukset on virheellisesti merkitty K4
merkinnalla. Ne tulee korjata K3 merkinnaksi.

Sm-merkinnan maaraystekstiin kaavakartassa tulee museoviranomaisen tilalle vaihtaa
Museovirasto.

Kaikkiaan Museovirasto pitda jo tehtya kaavatyota oikeansuuntaisena ja hyvana.

Osastonjohtaja Ulla Salmela

Erikoisasiantuntija Kaija Kiiveri-Hakkarainen

Porin kaupunki/Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 31.1.2023

LAUSUNTO VANHAN RAUMAN ASEMAKAAVAMUUTOS (AK 01-102) LUONNOKSESTA
(VAIHE 1)

Kaavahanke

Asemakaavamuutosalue sijoittuu Rauman kaupungin ydinkeskustaan. Asemakaavamuutoksen
suunnittelualueeseen sisaltyy koko Unescon maailmanperint6éluetteloon vuonna 1991 valittu Vanhan
Rauman maailmanperintéalue sekd vahaisia osia maailmanperintdalueen suojavybhykkeesta.
Suunnittelualueen maailmanperintdalueen ulkopuolisia alueita ovat lannessa Savilankadulle asti
ulottuvat alueet, pohjoisessa  Harmaidenveljestenpuisto, Luostarinpuisto  sekda idassa
Kaunisjarvenkadun ja Tullivaheen viliset puisto- ja pysdkdintialueet. Kaavamuutosalueen pinta-ala on
n. 32 hehtaaria, josta maailmanperintéalueen osuus on n. 29 ha. Padosa alueesta on rakennettua
korttelialuetta seka katu-, tori- ja puistoaluetta. Vanhan Rauman pohjoisosassa alueen poikki kulkee
Raumanjoki, joka kaava-alueen lansirajalla muuttuu kanavaksi.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman
asemakaava huomioiden alueen arvot valtakunnallisesti ~ merkittdvand rakennettuna
kulttuuriymparistond ja maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittaa
reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd vaikka Vanha Rauma on maailmanperintokohde ja
maailmanperintékohteiden suojelusta ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille
rakennusperinndn suojelusta annetun lain mukaista suojeluesitystd. Kaavamuutoksen laatijoiden
mukaan asemakaava on ainut vdline Vanhan Rauman maailmanperintékohteen suojelemiseksi.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on varmistaa Vanhan Rauman yleismaailmallisten erityisarvojen
(OUV) sailyminen.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe on jaettu kahteen osaan. Ensimmaisessa vaiheessa

kasitellddn suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja kdyttotarkoitukset. Toisessa vaiheessa on tarkoitus
kasitella  muun  muassa liikenne, tarkemmat suojelumaaraykset ja  korjaus- ja
rakentamistapamaaraykset.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Ympaéristoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatokselld. Suunnittelualue sisaltyy kokonaan Satakunnan maakuntakaavassa kaupunkikehittamisen
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kohdevyohykkeeseen (kk) sekd Vanhaan Raumaan ja sen ympdaristoon osoitetun matkailun
kehittamisvybhykkeeseen (mv2). Lisdksi alue sijoittuu lounaiselta puoliskoltaan vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyohykkeeseen (svl, konsultointivydhyke). Satakunnan
maakuntakaavassa Vanhan Rauman alue on osoitettu Unescon maailmanperintékohteeksi (un) ja sen
ympdrille on merkitty UNESCO:n maailmanperintékohteen suojavyohykkeen aluerajaus (sv3).
Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualueen itdosaan on osoitettu muinaisjadnnoskohde (sm,
Vanha Rauma, asuinpaikat). Satakunnan maakuntakaavassa on myds koko maakuntakaava-aluetta
koskevia suunnittelumdaarayksia, joista suunnittelualuetta koskevat vesien tilaan ja tulvasuojeluun
liittyvat suunnittelumaaraykset.

Ympadristoministerion 3.12.2014 vahvistamassa ja korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 6.5.2016
lainvoiman saaneessa tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei ole osoitettu merkintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman kuulutuksella 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttdé, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan 1.7.2019 kumoutuivat samalla Satakunnan maakuntakaavan
vastaavat merkinnat ja maardykset. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 aluevarausmerkintéjen
osalta suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C). Satakunnan vaihemaakuntakaavassa
2 Vanha Rauma on osoitettu valtakunnallisesti merkittdavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (kh1)
ja myods maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi, kuten myos asemakaavamuutoksen
suunnittelualueen etelad- ja kaakkoisosaan rajautuvat Rauman asuinalueet nimisen arvoalueeseen
kuuluvat Nummi ja Onnela. Pohjoisessa Luostarinkadun kohdalla suunnittelualue rajautuu
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 maakunnallisesti merkittdvaksi osoitettuun Kukonkarin
pientaloalueeseen. Suunnittelualueelle sijoittuu pistemadisella merkinnalla maakunnallisesti
merkittaviksi kulttuuriymparistdiksi osoitettua yhteensd 11 kohdetta (kh): alueen lansipaassa
sijaitseva entinen elokuvateatterirakennus, Kirkkosilta, Isopoikkikadun silta, Pyhan Ristin kirkko, Kirsti,
Triviaalikoulu, Vanha Raatihuone, Marela, Pinnala, Naol seka Pyhan kolminaisuuden kirkon rauniot ja
kirkkomaa. Suunnittelualueen itdreunassa kulkeva Tullivahe ja Kuninkaankadun koillispaa on osoitettu
arvokkaaksi historialliseksi tieksi (ht). Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 koko vaihemaakuntakaava-
alueen kauppaa koskevassa suunnittelumaardyksessa on maininta siitd, ettd Rauman kaupan
hankkeiden yhteydessd on huomioitava Vanhan Rauman maailmanperintdarvot seka arvioitava
Vanhan Rauman palvelutarjontaan kohdistuvat vaikutukset.

Yleiskaavoitus

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019, mutta se ei korvaa asemakaavamuutoksen
suunnittelualueella voimassa olevaa oikeusvaikutteista keskustan osayleiskaava. Rauman
yleiskaavassa 2030 Vanhan Rauman alue on osoitettu aluerajauksella (un) UNESCO:n
maailmanperintokohteeksi, jolle on my6s osoitettu suojavyohyke (sv). Vanhan Rauman alue on
osoitettu yleiskaavassa suojelualuemerkinnéilla SR ja SRC rakennuslainsddddannoén nojalla
suojeltavaksi alueeksi. Yleiskaavan aluevarausten tarkemman maarittelyn mukaan Vanhan Rauman
keskimmaiselld osalla ulottuen ldannessd maailmanperintéalueen rajaan saakka keskustatoiminnot
ovat sallittuja (SRC) ja sitd ymparoivalla alueella kdyttotarkoituksen tulee olla ensisijaisesti sellainen,
ettd se tukee suojeltavan alueen arvoja (SR). Lisdksi yleiskaavakartalla on osoitettu Vanhan Rauman
aluetta péadosin kattava aluerajausmerkintd muinaismuistoalueen rajaus (sm). Vanhan Rauman
aluetta kattaa yleiskaavan merkittavia kulttuuriymparistdja ilmaiseva rajaus (kh) ja alueella on myo6s
osoitettu kohdemerkinndin yksittdisia maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja.
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Raumanjoen kohdalla yleiskaavan aluevaraus on virkistysalue (V). Yleiskaavaan osoitettu merellinen
kaupunkireitti kulkee Vanhan Rauman luoteisosan lapi.

Asemakaavan muutosalueella voimassa oleva oikeusvaikutteinen keskustan osayleiskaavan muutos ja
laajennus  (Vanhan  Rauman  osayleiskaava) hyvaksyttiin  27.8.2018.  Osayleiskaavassa
suunnittelualueen valtaosa on osoitettu YK:n  kulttuuri- ja tiedejdrjeston UNESCO:n
maailmanperintésopimuksen mukaiseksi kohteeksi, Vanha Rauma (un), jonka ympdrille on osoitettu
myds suojavyohyke (sv2). Molempiin merkintoihin liittyy laaja luettelo yksityiskohtaisia maarayksia
suunnittelua varten. Pddosin maailmanperintokohteen aluerajauksen kanssa paallekkdisesti on
osayleiskaavassa osoitettu Vanha Rauma muinaismuistoalueeksi (sm) sekd valtakunnallisesti
merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh-1). Osayleiskaavassa on myo6s osoitettu suunnittelualueen
lounaiskulmassa Savilankadun varrella paikallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja  (kh-3).
Suunnittelualueen keskiosa on osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on
rakennuslainsdadannon nojalla suojeltu (CSR). Aivan suunnittelualueen lansirajaan asti ulottuvaa
keskustatoimintojen aluetta ymparoi osayleiskaavassa eraanlaisena ulkokehana
rakennuslainsddadannoén nojalla suojeltava alue, jolla kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla
sellaisia, ettd ne tukevat suojeltavan alueen arvoja (SR). Kayttotarkoitusmaarayksen mukaan alueen
kayttotarkoituksissa painottuu asuminen. Vanhan Rauman maailmanperintdalueella osayleiskaavassa
on osoitettu puistoksi (VP) Raumanjoen varsi, alueen Turunkadun ja Kaunisjarvenkadun rajaama
kaakkoiskarki ja etelareuna seka pienempid alueita Kuninkaankadun lansipadssa. Suunnittelualueen
maailmanperintéalueen ulkopuolisia alueita on osoitettu puistoksi (VP), julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY) ja alueen lounaiskulman osalta my6s palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kuninkaankatu on osoitettu osayleiskaavassa historialliseksi tielinjaksi, joka liittyy iddssa Pohjanlahden
Rantatien linjaan. Osayleiskaavassa on osoitettu kevyenliikenteen yhteystarve Vanhan Rauman
keskialueelta keskustan lansiosan keskustatoimintojen alueelle. Osayleiskaavassa pyorailyn paareitin
verkoston ita-lansi suuntainen osuus on osoitettu kulkemaan Porintullista haarautuvasti
Kuninkaankatua ja Kauppakatua pitkin. Poikittaissuuntaiset pyorailyreitit kulkevat alueella
Isokirkkokadun ja Isopoikkikadun linjassa liittydkseen pohjoisessa verkoston muihin osiin.
Osayleiskaavassa on kavelypainotteisena kehitettdvana katualueena merkitty Kuninkaankadun ja
Kauppakadun alueet seka Kauppatori ja Kalatori. Lisdksi osayleiskaavassa Kanali ja Raumanjoki seka
niiden lahialueet on osoitettu kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavoitus

Valtaosalla suunnittelualuetta voimassa oleva asemakaava (684 141) on hyvaksytty 22.5.1981, josta
joitakin pienalaisia osia on muutettu myohemmilla vuosikymmenilld. Kauppatorin aluetta koskeva
asemakaava on hyvaksytty 24.4.2006 ja sen avulla tuli mahdolliseksi torikatosten rakentaminen
torialueelle. Maailmanperintdalueen osalta suunnittelualue on asetettu rakennuskieltoon
asemakaavan uudistamista varten.

Satakuntaliiton kannanotot
Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika

asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena
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laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekéa ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen luonnosta
koskevasta lausuntopyynndsta. Satakuntaliitto pitdda asemakaavan muutoksen laatimista Vanhan
Rauman maailmanperintokohteen alueelle merkittdvana hankkeena alueen kansainvilisten,
valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriperintdarvojen turvaamiseksi ja alueelle kohdistuvien
erilaisten tavoitteiden ja toimintojen yhteensovittamiseksi. Asemakaavan muutoksen laatiminen
alueelle on haasteellista ja edellyttdda huolellista taustaselvitysten laadintaa sekd selvityksiin
pohjautuvaa vaikutusten arviointia. Vanhan Rauman asemakaavan muutosta on valmisteltu
pitkdjanteisesti eri tahojen kanssa yhteistyota tehden.

Satakuntaliitto toteaa, ettd Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen luonnos on padosin alueella
voimassa olevan oikeusvaikutteisen Rauman keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen
(Vanha Rauma) seka Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 mukainen.
Vanhan Rauman asemakaavan luonnos poikkeaa osayleiskaavan ratkaisusta paikoin
suunnittelualueen itdosissa Kuninkaankadun pohjoispuolella. Asemakaavassa on osoitettu
maailmanperintdaluetta, joka on osoitettu keskustatoiminnoille (CWH) laajempana, mita
osayleiskaavassa on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (CSR). Lisdksi Vanhan Rauman
asemakaavan muutoksen luonnos poikkeaa osayleiskaavasta torille osoitetun lisdrakentamisen osalta.
Osayleiskaavassa torialue on osoitettu kavelypainotteisena kehitettavana katualueena. Asemakaavan
selostuksessa tulee todeta asemakaavan muutoksen suhde osayleiskaavaan ja perustella mahdolliset
asemakaavan poikkeamat yleiskaavan tavoitteista. Erityisen haasteellisena Satakuntaliitto pitaa torille
sijoittuvaa tori- ja tapahtumarakennuksen rakennusalan merkintid3, joka mahdollistaa 760 krs-m?
rakennusoikeuden.

Torin kehittamista on tarkasteltu Vanhan Rauman Raatihuoneentorin ja Kauppatorin kehittamista
koskevassa analyysissa. Analyysissa on tarkasteltu torialueen historiaa ja torirakennuksen
sijoitusvaihtoehtoja. Analyysin perusteella kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti vahvimmaksi on
noussut vaihtoehto, jossa uudisrakennus on sijoitettu Raatihuoneentorin pohjoisreunalle ja
Kauppatorin eteldareunalle nykyisten katosten paikalle. Tata ratkaisuvaihtoehtoa on jatkotarkasteltu
raportissa pidemmalle kuin muita vaihtoehtoja.

Satakuntaliitto toteaa, ettd valitun vaihtoehdon mukaisissa viitesuunnitelmissa ja havainnekuvissa on
nahtadvissa, ettd suunniteltu lisdrakennus sijoittuu hallitsevaan asemaan torialueen reunalle osittain
kaupunkikuvallisesti merkittdvdn Raatihuoneen eteen. Rakennus poikkeaa myo6s kooltaan ja
mittakaavaltaan Vanhan Rauman muusta rakennuskannasta merkittavalla tavalla. Uudisrakentamista
torille tulee jatkosuunnittelussa harkita ja vaikutuksia arvioida alueen kansainvalisten,
valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriperintéarvojen niakokulmasta.

Vanhan Rauman asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee puistojen sekd Rauman kanaalin ja
Raumanjoen osalta ottaa huomioon kulttuuri- ja luontoarvot Keskustan osayleiskaavan merkintdjen ja
madraysten mukaisesti. Asemakaavan madrdystd YK:n kulttuuri- ja tiedejarjestdé Unescon
maailmanperintésopimuksen mukainen kohde, Vanha Rauma, tulee tdydentaa puistoja ja vesialuetta
koskevilla maarayksilld. Savilan aukea ja puisto on osoitettu asemakaavan muutoksen luonnoksessa
vehrednad monitoimialueena, jota voidaan kayttdaa sekd tapahtuma-alueena etta pysakdintialueena.
Savilan aukea ja puisto muodostavat kaupunkikuvallisesti merkittdvan vaihettumisvydhykkeen ja
Vanhan Rauman reuna-alueen. Asemakaavan muutoksen seuraavassa vaiheessa suunnittelutyota
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tulee jatkaa ja alue tulee jasennelld puisto-, pysakointi- ja katualueeseen Keskustan osayleiskaavan
mukaisesti.

Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelussa kayttétarkoitusmerkintdjen kuvauksia
(YWH, YKWH, YMWH, CWH, WH) tulee selkeyttaa ja yhdenmukaistaa. Voimassa olevassa kaavoitusta
ohjaavassa lainsddadannossa termida maailmanperintéalue ei ole tunnistettu, joten kortteleiden
paakayttotarkoituksena  maailmanperintdalue saattaa olla  oikeusvaikutuksiltaan  vaikeasti
tulkittavissa. Lisdksi Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan Maailmaperintéalue, joka on
rakennuslainsdadannén nojalla suojeltu (WH) -merkinndn kuvausta tulee tdydentaa varsinaisella
asuinrakennusten kayttotarkoituksella ja Maailmanperint6alue, joka on osoitettu museorakennuksia
varten -merkinnan kuvausta tulee tdydentaa siten, ettd kay ilmi, ettd alue on rakennuslainsaadannon
nojalla suojeltu.

Teknisena huomiona Satakuntaliitto esittaa, ettd kaavamerkinndissa on kaytetty ymparistdministerion
asetuksesta poikkeavia merkintdja, jotka aiheuttavat lisdhaastetta asemakaavan tulkintaan.
Satakuntaliitto esittdd, ettd ainakin suojeltavissa rakennuksissa kaytettdisiin asetuksen mukaista
suojeltavan rakennuksen merkintdtapaa (sr) kaavan lukemisen helpottamiseksi.

Satakuntaliitto toteaa, ettd selostuksen kohdassa 2.5.1 Rakennusinventointi, on todettu, ettd
rakennusinventoinnissa llman merkint6ja jatettiin vuoden 1981 suojelukaavan vahvistamisen jalkeen
rakennetut kohteet. Asemakaavan luonnoksessa suojeltavaksi on kuitenkin osoitettu myds uudempaa
rakennuskantaa. Selostuksesta tulisi kaydda ilmi perustelut uudemman rakennuskannan
suojelemiseksi.

Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen selostuksessa on kohdassa 7.5 kayty lapi asemakaavan
suhdetta maakuntakaavaan. Kohtaa tulisi tarkistaa ja tdsmentaa siten, ettd asemakaavan suhdetta
arvioitaisiin maakuntakaavamerkintéihin ja niihin liittyviin suunnittelumaarayksiin.

Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdada huomiota rakennusten
kayttotarkoituksen muuttamisen mahdollistaviin merkintéihin. Vanhan Rauman liikerakennukset tulisi
jatkossakin sijoittua padkatujen varsille, torin ymparistéon ja torin laheisiin korttelialueisiin. Nailla
alueilla rakennusten kadyttotarkoitusten muutoksia asuinrakentamiseen tulee harkita huolellisesti,
jotta Vanhan Rauman ydinalue pysyisi edelleen liike-elamadn keskuksena. Lisdksi piha-alueille
sijoittuvien talousrakennusten kayttotarkoitusten muutoksia asuinrakennuksiksi tulee valttaa, jotta
Vanhan Rauman korttelirakenne ja tonttien rakennusten valinen hierarkia sdilyy Vanhalle Raumalle
ominaisena.

Satakuntaliitto kiinnittda huomiota myos Vanhan Rauman asemakaavassa osoitettuihin liike-, palvelu-,
toimisto- ja majoitusrakennuksen rakennusaloihin (K5) erityisesti majoituskayttotarkoituksen osalta.
Rakennusten kadyttotarkoituksen osoittamista majoitukseen tulee asemakaavan ratkaisussa tarkastella
erityisesti rakennuksen muutoskestavyyden, muiden rakennusteknisten vaatimusten seka liikenteen
ja pysakoinnin nakodkulmasta ja arvioida vaikutuksia erityisesti rakennusten kulttuurihistorialliselle
arvolle ja lahialueen asukkaille. Vanhan Rauman asemakaavassa on osoitettu myos rakennuksia
yhdistavia yhdyskaytavia ja kortteleihin 129, 133 ja 138 sekd kortteleihin 143, 144 ja 145 korttelin
sisdisid reitteja, jotka tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa. Yhdyskaytavida ja korttelin
sisdisten reittien osoittamista asemakaavassa tulee tarkastella niin ikddn rakennusten
muutoskestavyyden, rakennusteknisten vaatimusten seka esteettéman liikkumisen nakékulmasta ja
arvioida merkinnan taloudellisia ja turvallisuuteen ja viihtyisyyteen liittyvia vaikutuksia seka erityisesti
merkinnan vaikutuksia rakennusten kulttuuriperintéarvaoille.
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Tiedoksi:

Vanhan Rauman asemakaavan luonnoksessa on esitetty jonkin verran lisdrakentamista.
Satakuntaliitto kiinnittda huomiota erityisesti Raatihuoneen pihalle osoitettuun rakennusalaan, mika
mahdollistaa 110 krs-m? suuruisen museon rakennusalan sekd Vihiraastuvankadun ja
Vanhankirkonkadun kulmaan osoitettuun rakennusalaan, johon on osoitettu rakennusoikeutta 295
krs-m?, kerroskorkeutena | u 2/3. Raatihuoneen pihalle sijoitettua uudisrakentamista tulee
jatkosuunnittelussa harkita ja arvioida ratkaisun vaikutuksia Raatihuoneen rakennuksen
kulttuuriperintdarvoille ja pihan toimivuudelle. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
lisarakentamisen kerroskorkeuksiin siten, ettei uudisrakentaminen poikkea raystaskorkeudeltaan
ymparoivasta rakennuskannasta. Vahdraastuvankadun ja Vanhankirkonkadun kulmaan sijoittuvan
kerroskorkeuden osalta Satakuntaliitto esittaa pitaytymista yksikerroksisessa ratkaisussa.

Lopuksi Satakuntaliitto toteaa, ettd Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen luonnos vaikuttaa
paikoin keskeneraiseltd erityisesti kaavamaardysten, kaavaselostuksen ja vaikutusten arvioinnin
osalta. Asemakaavan muutosta koskevissa tyoneuvotteluissa onkin todettu, ettd lausunnoilla oleva
aineisto koskee vain luonnoksen vaihetta 1, jolloin vaiheessa 2 viimeisteltdvat asiat saattavat vield
tdsmentyd suunnittelun edetessa. Satakuntaliiton kannanotot Vanhan Rauman asemakaavan
muutoksen luonnoksesta on esitetty vyleiselld tasolla luonnoksen vaiheen 2 ratkaisujen
keskeneraisyyden vuoksi. Satakuntaliitto toivoo, ettd asemakaavan luonnoksen vaiheen 2
valmistuttua olisi viranomaistahoilla mahdollisuus lausunnon antamiseen koko asemakaavan
luonnoksen kokonaisuudesta.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 nojalla Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnoksesta
(vaihe 1) muuta lausuttavaa.

Lausunnon ovat valmistelleet maakunta-arkkitehti Daniel Nagy, daniel.nagy@satakunta.fi, p. 044 711

4348 ja alueiden kdyton johtaja Susanna Rosl6f, susanna.roslof@satakunta.fi, p. 044 711 4334.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300


mailto:kirjaamo@satakunta.fi

Liite lausuntoon SL/98/03.02.00/2019
SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto
Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava
(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
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PELASTUSLAITOS
07.03.203 SHVA/436/09.05.00/2023

kaavoitus@rauma.fi

Viite (séhkdpostitse saapunut lausuntopyyntd)

LAUSUNTO VANHAN RAUMAN ASEMAKAAVAMUUTOKSEN AK 01-102
LUONNOSVAIHE 1:STA

Asia: Vanhan Rauman asemakaava AK 01-102
Asianumero; RAUM/1542/10.02.03/2022

Satakunnan pelastuslaitos kiitté&d mahdollisuudesta lausua nédkemyksensé Vanhan
Rauman asemakaavamuutoksen AK 01-102 luonnosvaihe 1:een liittyen. Tama
lausunto on koottu Rauman alueen palotarkastajien antamien kommenttien
perusteella.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaikuttaa perusteellisesti laaditulta.
Paloturvallisuuteen liittyvid kysymyksia on huomioitu, mm. pysakointipaikkojen
maaran ja sijainnin suunnittelussa huomioitavana kriteerina.

Sen lisaksi, etté rakennuksen sisaan tai rakennuksen lahelle pysékdidyt autot voidaan
nadhda syttymisriskind, tulee huomioida myds niiden vaikutus eri kohteiden
saavutettavuuteen. Tienvarsipysakointid suunniteltaessa on varmistettava, etta myos
pelastusajoneuvoille séilyy esteeton kulkumahdollisuus. Tama esteettomyyskysymys
on tarpeen huomioida myo6s laajemminkin kuin vain pyséakoinnin nakoéulmasta.
Kaavaluonnoksen yleistavoitteissa todettiin, ettd "Vanhassa Raumassa edistetédéan
kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta...” Tavoite on hyva. Pelastuslaitos kuitenkin
muistuttaa, ettd vaikka kulkuvaylid suunniteltaisiin kéavelijoiden ja kevyen lilkkenteen
kayttéon, tulee varmistaa ettd tarvittaessa myds pelastusajoneuvot paésevat
kulkemaan.

Toinen keskein huomio liittyy jatehuoltoon. Siihen liittyen ei asemakaavamuutoksen
luonnosteksteissa oltu laadittu yleistavoitteita. Pelastuslaitos on saanndllisesti
kiertanyt Vanhan Rauman rakennuksissa palotarkastuksilla ja yksi keskeinen
turvallisuushavainto on ollut jateastioiden seka polttopuupinojen sijainti liian lahella
rakennusta. Taméa ymmarrettavasti johtuu siitd, ettd useiden rakennusten pihoilla ei

Satavarmaa turvallisuutta — lahella sinua

Satakunnan pelastuslaitos | Satakunnankatu 3 | 28100 PORI
Puh. vaihde 02 621 1500 | etunimi.sukunimi@sata.fi | www.pelastustoimi.fi/satakunta
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PELASTUSLAITOS
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suositeltavia suojaetéisyyksia ole edes mahdollista noudattaa. Pelastuslaitos esittaa,
ettd asemakaavamuutoksessa otettaisiin kantaa erityisesti Vanhan Rauman
jateastioiden ja -huollon kehittdmiseen entista turvallisemmaksi. Ratkaisuina voisi olla
useamman Kkiinteiston tai kortteli yhteiset jateasemat tai kiinteistdjen omien
jatepisteiden palosuojaaminen. Kiinteistékohtaisten jateastioiden tyhjentdmiseen
ahtaissa tiloissa liittyy paloturvallisuuden liséksi myds muita turvallisuushaasteita
(esim. liikenneturvallisuus).

Pelastuslaitos osallistuu mielelladn turvallisten ja kestavien ratkaisuiden

suunnitteluun. Vanhan Rauman turvallisuus ja elinvoimaisuus on meidan kaikkien
yhteinen tavoite.

Ystavallisin terveisin,

SATAKUNNAN PELASTUSLAITOS

Mikko Puolitaival
Vastuualuejohtaja, Onnettomuuksien ehkaisy

Satavarmaa turvallisuutta — lahella sinua

Satakunnan pelastuslaitos | Satakunnankatu 3 | 28100 PORI
Puh. vaihde 02 621 1500 | etunimi.sukunimi@sata.fi | www.pelastustoimi.fi/satakunta



Aihe: VL Vanhan Rauman 102)

Lahettaja: Perkkio Miska (Tukes) <miska.perkkio@tukes.fi>

Léhetetty: perjantai 3. helmikuuta 2023 13:17

Vastaanottaja: Kaavoitus <Kaavoitus@rauma.fi>

Aihe: RE: Lausuntopyyntd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen (AK:01-102) luonnosvaiheesta

Hei,

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole lausuttavaa Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Asia: Vanhan Rauman asemakaava AK 01-102 Asianumero: RAUM/1542/10.02.03/2022 Rauman kaupungin kaavoitus pyytaa lausuntoanne Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen AK 01-102 luonnos vaihe 1:sta. Pyyddmme
lausuntoja saapuvaksi 31.3.2023 mennessé joko asianhallintajarjestelmén kautta tai sahkdpostiosoitteeseen kaavoitus@rauma.fi.

Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa osoitteessa: https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.rauma.fi%2F01-102-vanhan-
rauman[1]asemakaava%2F&data=05%7C01%7Ckirjaamo%40tukes.fi%7C9b5f45904b5e4524f08308db035a366%7C7cl4dfadc0fc47259f0476a443deb095%7C0%7C0%7C638107458211519347%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d
8eyJWIjoiMCAWLJAWMDAILCIQIjoiV2IuMzliLCIBTil6Ik1haWwiLCIXVCIEMNn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=1tQXjXvfOhxIMNERIj8iHDMhH9000ZKBENpGYaS%2BJzM%3D &reserved=0

Kaava-aineistoa taydennetéan 14.2.2023 seuraavilla liitteilla:

- Raportti yrittajien ja kiinteistonomistajien haastatteluista

- Raastuvantorin ja Kauppatorin historia ja analyysi

- Tutkielma Vanhan Rauman Kauppatorin kehittamisesta

- Havainnekuva Savilan vehreésta monitoimialueesta

Mikali katsotte, etté teilla ei ole lausuttavaa kaavasta, pyyddmme ilmoittamaan siité séhkopostitse.

Lisatietoja antavat: kaavoitusarkkitehti Mervi Tammi p. 044 793 3664 mervi.tammi@rauma.fi ja kaavoitusarkkitehti Henri Raitio p. 044 793 3670 henri.raitio@rauma.fi

Ystévallisin terveisin, Rauman kaupungin kaavoitus

Jakelu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan.
Tama viesti on lahetetty Rauman kaupungin dokumenttienhallintajarjestelmasta. Tahan viestiin ei voi vastata

Terveisin,

Miska Perkkio
ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial Processes Unit

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Finnish Safety and Chemicals Agency
Yliopistonkatu 38, 33100 Tampere
Puh. 029 505 2090
miska.perkkio(at)tukes.fi
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KOKOUSPAIKKA Kaupungintalon kokoushuone 10, mahdollisuus olla etdni
OSALLISTUJAT
Rauli Antola Puheenjohtaja ja esittelija
Pekka Wallenius Jasen
Timo Hannelius Jésen
Tuomo Grundstrom Jasen (etéind)
Robin Landsdorff Museoviraston edustaja (etini)
Muut osallistujat
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VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 30.3.2023 LAUSUNTO

Rauman kaupunki/ kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi
Kanalinranta 3

26100 Rauma

ERITYISELIMEN LAUSUNTO VANHAN RAUMAN ASEMAKAAVALUONNOS VAIHE1:STA (AK:01-102)
Viite: Lausuntopyyntd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen (AK:01-102) luonnosvaiheesta

Asia: RAUM/1542/10.02.03/2022 Vanhan Rauman asemakaava AK 01-102

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Vanhan Rauman Erityiselimelta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti lausuntoa 31.3.2023
mennessa.

Erityiselimen lausunnon antavat Erityiselimen luottamusjasenet. Museovirastolta
on pyydetty erikseen lausunto.

Kaavoitusjohtaja Juha Eskolin, kaavoitusarkkitehti Mervi Tammi ja
kaavoitusarkkitehti Henri Raitio esittelivat asemakaavaluonnosta Erityiselimelle
17.3.2023 13.00-16.30.

Kaavaluonnos vaihe 1 kasittelee ensisijaisesti rakennusten suojelumerkintéja,
kayttdtarkoituksia ja lisdrakennusoikeuksia. Vaihe 2:ssa kaavaluonnosta
tdydennetaan esimerkiksi tarkemmilla kaavamaarayksilla, korjaus- ja
rakentamistapamaarayksilla ja likenneratkaisuilla.

Vanhan Rauman poistuva asemakaava on suurelta osin vuodelta 1981. Se on
iakas ja monilta osin vanhentunut.

Vanhan Rauman maailmanperintéalue asetettiin rakennuskieltoon
asemakaavan uusimiseksi 13.7.2016 alkaen, josta kaavoitusjaosto oli tehnyt
paatoksen 31.5.2016 KVJ 62 §.

Asemakaavamuutoksen laatimisen tueksi tehtiin aluetta koskeva
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka koskee maailmanperintdaluetta ja sen
suojavybhyketta. Osayleiskaavan yhteydessa paatettiin yleistavoitteista Vanhan
Rauman asemakaavamuutokselle. Osayleiskaava valmistui loppuvuonna 2018.

Vanhan Rauman asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 2.-31.5.2019.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava
huomioiden alueen arvot valtakunnallisesti merkittavana rakennettuna
kulttuuriymparistona ja maailmanperintdkohteena. Asemakaava asettaa
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tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille,
korjaamiselle ja rakentamiselle.

Vaikka Vanha Rauma on maailmanperintdkohde ja maailmanperintdkohteiden
suojelusta ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille
rakennusperinndn suojelusta annetun lain mukaista suojeluesitysta. Nain ollen
ainut valine Vanhan Rauman maailmanperintokohteen

suojelemiseksi on asemakaava. Tama asettaa asemakaavalle erityisia
vaatimuksia muun muassa sen tarkkuustasosta. Asemakaavalla tulee varmistaa
Vanhan Rauman yleismaailmallisten erityisarvojen (OUV) sailyminen.
Asemakaavalla maaritelldan alueen suojelu ja ohjataan muutoksia. Kaavakartan
lisaksi tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista ohjaavat laajat maaraykset,
jotka tarkentavat miten suojelua kaytannossa toteutetaan.

Kaavaty6ta varten on laadittu merkittava maara selvityksia. Kaavatyota varten
ovat kaavoitusarkkitehdit Mervi Tammi ja Henri Raitio haastatelleet |ahes kaikki
Vanhan Rauman kiinteistonomistajat ja yrittajat seka kayneet kaikilla tonteilla ja
suurimmassa osassa rakennuksissa jopa sisalla. Taman perusteella tunnetaan
toimijoiden ajatukset kaavauudistuksesta ja kaavoittajat ovat perehtyneet hyvin
alueeseen jopa yksittaisten rakennusten tasolla.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on hyvaksynyt kaavaluonnoksen
15.12.2022 ja luonnos on asetettu nahtaville.

Suurin osa Vanhan Rauman alueesta sijaitsee vuonna 1981 hyvaksytylla
kaava-alueella. Kyseinen kaava on todettu vanhentuneeksi. Pohjankadun
pohjoispuolen kaava on vuodelta 1983. Jo vuonna 1992 kyseinen kaava on
tulkittu vanhentuneeksi.

Vanhan Rauman korjaamista, rakentamista ja suojelua maaritellaan
asemakaavassa. Vanhan Rauman rakennukset ovat yksildllisia ja niihin liittyy
erilaisia tarpeita, jolloin ne vaativat tapauskohtaista harkintaa. Tarkallakaan
asemakaavalla ei pystytd huomioimaan jokaisen erilaisen kohteen kaikkia
yksildllisia ominaisuuksia.

Vanhan Rauman erityisyydesta johtuen, alueella tehtavien toimenpiteiden ja
muutosten ohjaamiseen ja valvontaan on panostettu normaalia enemman.
Kaupunki on asettanut Vanhan Rauman Erityiselimen ohjaamaan alueen
asemakaavan toteuttamista. Erityiselin antaa lausuntoja rakennusvalvonnalle
kaikista lupaa vaativista toimenpiteista ja muista toimenpiteista, jotka eivat
valttamatta tarvitse lupaa, mutta ovat merkityksellisia.

Erityiselimen asema ja tehtava perustuvat poistuvaan vuoden 1981
asemakaavaan, jossa on maaritelty lausunnon pyytamisvelvoite. Maarays
siséltyy koko kaava-aluetta koskeviin erityismaarayksiin (em). Erityismaaraysten
mukaan luvanvaraisista toimenpiteista on pyydettdva Museoviraston lausunto,
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joka voidaan korvata Erityiselimen lausunnolla, mikali Erityiselimeen kuuluu
Museoviraston edustaja ja Erityiselin on asiasta yksimielinen.

Kaupunginhallitus on asettanut erityiselimen yhtdjaksoisesti vuodesta 1982.

Luottamushenkil6t ovat ndhneet toimiessaan erityiselimessa kaavan
vanhentuneisuuden aiheuttamat ongelmat. Luottamushenkilot ovat hyvin perilla
kaavan tarpeellisuudesta. Erityiselimen kasittelemia hankkeita on arvioitu seka
vanhan kaavan sisallén kuin myds uuden kaavan tavoitteiden kautta.

Voimassa oleva rajattu rakennuskielto on ollut erittain tarpeellinen Vanhan
Rauman sailymisen turvaamiseksi. Yksikaan Vanhan Rauman arvot huomioon
ottava hanke ei ole jaanyt toteutumatta rakennuskiellon takia.

Esitetyssa asemakaavaluonnoksessa suojeltujen rakennusten maara kasvaa.
Satakunnan museo on laatinut Vanhan Rauman rakennuksista
rakennusinventoinnin 2010-2013. Inventointi on laaja ja tarkka. Inventoinnissa
arvokkaiksi todetut rakennukset ovat lahes kaikki luonnoksessa suojeltuja.
Inventointia ja sen arvotusta ovat taydentaneet kaavoittajien tonttikaynnit.
Suojelumerkinnat siis perustuvat tarkkaan analyysiin. Erityiselin pitaa esitettyja
suojelumerkintdja hyvina ja oikeisiin rakennuksiin osoitettuna.

Huonokuntoisista tai huonokuntoisiksi vaitetyista arvokkaista rakennuksista on
tehty kuntotarkastus vuonna 2022. Naista rakennuksista suurin osa on
mahdollista korjata. Erityiselimen luottamushenkil6t pitavat erittain valitettavana,
etta jopa edellisessa kaavassa suojeltuja tai sailytettaviksi suositeltuja
rakennuksia on paastetty purkukuntoon. Onneksi kyse on kuitenkin yksittaisista
rakennuksista.

Merkille pantavaa on, ettd asemakaavassa suojeltuihin rakennuksiin on
mahdollista saada Museoviraston maailmanperintdavustusta.

Erityiselin toteaa, ettd Vanhaa Raumaa ovat kiinteistdn omistajat ja muut
toimijat hoitaneet hyvin. Valitettavasti melko usein tapahtuu alueen arvojen
kanssa ristiriidassa olevaa toimintaa mm. luvatonta purkamista tai rakentamista.

Vanhan Rauman rakennusten tulee olla ensisijaisesti suojeltuja ja niiden kayttd
tulee sovittaa suojeluun. Rakennusten arvot huomioiva korjaaminen ja vain
harkittu muuttaminen ovat alueen arvon ja vetovoiman eras keskeisimpia
takeita. Asemakaavan seuraavassa vaiheessa esiteltavien rakentamis- ja
korjaustapamaaraysten tulee olla tarkat ja seikkaperaiset. Suojelun tulee
koskea myds sisatiloja niiden arvokkaiden ominaispiirteiden osalta.
Uudisrakentaminen ja muutokset tulee tarkkaan sovittaa vanhaan
kokonaisuuteen.



RAUMAN KAUPUNKI

VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 30.3.2023 LAUSUNTO

Vanhassa Raumassa on paljon ominaispiirteitd, jotka ovat tarkeita, mutta eivat
aina helposti tunnistettavissa. Tarkat maaraykset helpottavat suunnittelijoiden,
kiinteistdnomistajien ja urakoitsijoiden asemaa. On helpompi miettia ja tarkistaa
Vanhassa Raumassa toimimisen reunaehdot. Selkeat maaraykset vahentavat
virheita ja vaarinkasityksia. Vanhaan Raumaan voi tulla paremmin uusia
toimijoita, kun tietda selkeasti, miten tulee toimia. Tarkat maaraykset
selkeyttavat suunnittelun ohjausta, korjausneuvontaa, rakennusvalvontaa ja
erityiselimen ty6ta. Mahdollisesti myos korjausavustuksia voidaan arvioida
maaraysten kautta. Riitatilanteissa myds oikeudellinen arvioiminen on
helpompaa.

Erityiselin arvioi, ettd suojelun peruslinja pysyy aika entisen kaltaisena, mutta
selkeytyy. Erityiselin katsoo, ettd suojelu ei ole heikentanyt, eika tule
heikentamaan, vaan vahvistamaan Vanhan Rauman toimivuutta ja elavyytta.

Perinnekorjaukset ja —rakentamiset ovat tydlaita ja hetkellisesti myds kalliita.
Laadukas rakentaminen ja korjaaminen tulee kuitenkin pitkalla tahtaimella
kokonaistaloudellisesti edullisemmaksi.

Vanha Rauma on iso ja merkittdva osa Rauman ydinkeskustaa.
Asemakaavaluonnos osoittaa Vanhan Rauman lilkkealueen keskustatoimintojen
alueeksi. My6s oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaan Vanhan Rauman
likealue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (CWH). Kaavaluonnos ei
vahenna liiketilaa Vanhasta Raumasta.

Kauppojen sailymisessa Vanhassa Raumassa on osin kyse
maailmaperintdarvoon liittyvasta elavyydesta, mutta ei pelkastaan siita.
Asemakaavassa ja muilla kaavatasoilla maaritelldan keskustan sijainti eli myds
se mihin kaupat sijoittuvat. Raumalla erikoistavarakaupan tulee ensisijaisesti
sijaita ydinkeskustassa eli Vanhassa Raumassa, ruutukaavakortteleissa ja
Tarvonsaaressa. Mikéli Raumalla erikoistavarakauppojen liiketilojen tarve
vahenee, on vahentymisen tapahduttava jossain muualla kuin Vanhassa
Raumassa.

Pelkan hetkellisen kysynnan ratkaistavaksi liiketilojen kayttotarkoituksia ei voi
jattaa. Liiketilojen omistajien on voitava luottaa siihen, etta aluetta kehitetaan
pitkajanteisesti likekeskustana ja ymparilla olevat liiketilat eivat muutu
asunnoiksi.

Asemakaavaluonnoksen kaupallisen selvityksen perusteella Vanha Rauma on
menestyksekas kauppapaikka. Selvityksen perusteella omintakeinen ja
yhtenainen tiivis kauppakeskittyma on menestyksen keskeisempia tekijoita.
Erikoistavarakaupalle vilkkaimmat kadut ovat houkuttelevimpia, kun taas
vakioasiakkaiden kayttamat erityisesti palveluyritykset parjaavat hieman
sivummallakin. Isoraastuvankadulla, joka on Rauman kuvatuimpia paikkoja, on
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vanhimmat ja parhaiten sailyneimmat liiketilojen julkisivut. N&ita julkisivuja ei voi
menettaa.

Erityiselin katsoo, ettd Vanhan Rauman liiketiloja ei tule muuttaa muihin
kayttotarkoituksiin. Liiketiloille on annettu monessa paikassa
laajentumismahdollisuuksia samoissa rakennuksissa oleviin muihin tiloihin tai
pihan talousrakennuksiin. Liiketoiminnan on monin paikoin mahdollista nain
skaalautua.

Anundilanaukion ja torin valisille keskeisille liikekortteleille on esitetty
lisdrakennusoikeutta liiketiloille ja majoitukselle. Liséksi osan
talousrakennuksista voi ottaa liike- tai majoituskayttéon. Kyseisten kortteleiden
kehittdminen on ollut pitkaan yleinen toive. Kyseisiin kortteleihin on esitetty
hyvat edellytykset liiketoiminnalliseen kehittdmiseen. Eri tonteilla olevia
rakennuksia voi monin paikoin yhdistaa yhdyskaytavilla, jotka voivat olla osin
ristiridassa rakennussuojelun kanssa, mutta voivat muodostaa isomman
vetovoimaisen kaupallisen kokonaisuuden. On toivottavaa, etta esitetty
rakennusoikeus kaytetaan liiketilana eikd majoitukseen. On erittain hyva, ettei
kortteleihin ole osoitettu uutta vakituista asumista, koska se olisi ristiriidassa
kapallisen toiminnan kanssa. Esimerkiksi erilaisten tapahtumien, konserttien
terassien ja muiden anniskelualueiden jarjestdminen vaikeutuisi, jos aivan
vieressa olisi asumista. Kaavaluonnoskartalla on esitetty merkinta; Korttelin
sisdinen reitti, joka tulee ottaa huomioon rakennussuunnittelussa. Kaavassa siis
huomioidaan pihoja yhdistavat reitit. Asumisen sijoittaminen reitin varrelle olisi
ristiriidassa kortteleiden kaupallisen kehittdmisen kanssa. Vanhan Rauman
erityiselin pitda kyseisten kortteleiden osalta esitettya suunnitelmaa hyvana.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tehtyjen haastattelujen perusteella
Vanhaan Raumaan toivotaan jonkin verran laadukasta majoitusta. Muutaman
liiketilan kayttotarkoitukseksi on esitetty myds majoituskayttd. Tama koskee
muutamaa isompaa kokonaisuutta, joihin on todennakdisesti teknisesti ja
rakennusten arvot sailyttden mahdollista toteuttaa majoitusta. Kyseiset
rakennukset ovat Iso-Sauko ja Maalar, osa Hampplan rakennuksista seka
Niiwon piharakennus. Lisaksi KI6dwin ja Iso-Hannun tonteilla on
uudisrakennusalat majoitukselle. Myds Hotelli Vanha Raumalle on osoitettu
lisdrakennusoikeutta. Torin ympariston liiketalojen toisen kerroksen asuintiloja
on mahdollista muuttaa majoituskayttoédn. On hyva, ettd majoitusta esitetaan
keskitetysti todennakoisesti majoitukseen melko hyvin sopiviin rakennuksiin.
Iso-Saukon ja Maalarin taloissa maantason liiketilaa haviaa, joten on viela
kerran tarkkaan harkittava, onko majoituskayttd sopivaa vai tulisiko rakennukset
pitaa liiketiloina.

Asemakaavassa esitetdan sallittavan pienimuotoinen majoitustoiminta. On
erittain hyva, etta toimintaa rajataan, jotta alue pysyy paaasiassa vakituisesti
paikallisten asuttamana. Alueen identiteetti muuttuisi valtavasti, jos merkittava
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osa asuinnoista olisi matkailijoiden lyhytaikaisessa majoituskayttssa. Myos
hairict alueella lisdantyisivat

Haastattelujen mukaan torin toivottiin olevan elava ja vetovoimainen seka
ymparivuotinen. Yleisesti toivottiin torille kavijoitd. Rauman kaupungilla on
vahan toimintoja ja rakennuksia Vanhassa Raumassa. 2000-luvun alussa katuja
ja toria kehitettiin voimakkaasti, mika paransi keskustan vetovoimaa.
Haastatteluissa torikatoksia arvosteltiin ulkondon takia voimakkaasti, mutta
kauppiaat olivat tyytyvaisia katosten tekniseen toimivuuteen. Kaupunki voi olla
mukana huolehtimassa Vanhan Rauman siisteydesta, korjaamisesta,
rakentamisesta, mainonnasta ja tapahtumien jarjestdmisesta. Uusia vetovoimaa
parantavia avauksia on kuitenkin vaikea tehda. Asemakaavaluonnoksessa on
esitetty torille uutta monitoimirakennusta. Kaavamateriaalissa on
seikkaperaisesti analysoitu toria ja esitetty erilaisia vaihtoehtoja. Erityiselin
katsoo, etta esitetty toripaviljonki melko varmasti parantaisi ja monipuolistaisi
torin kaytettavyytta seka vahvistaisi keskustan vetovoimaa. Rakennuksen
kellariin sijoitettavat toiminnat selkeyttaisivat torin ilmettd. Rakennuksen esitetty
sijainti vaikuttaa hyvalta ja perustellulta. Suunnitelmaa pitda kehittaa pitkalle,
jotta voidaan olla taysin varmoja suunnitelman toimivuudesta. Kaavoittajien
mukaan analyysimateriaalia tullaan paivittamaan kaavaprosessin edetessa.
Erityiselin toivoo, ettd mikali torirakennus katsotaan toimivaksi, niin rakennus
toteutettaisiin, eika se jaisi vain visioasteelle.

Erityiselimen toiminta on koettu erittain tarkeaksi. Erityiselin koostuu
luottamushenkildistd, Museoviraston edustajasta ja Rauman kaupungin
viranhaltijoista. Monipuolinen kokoonpano mahdollistaa laajan ja jarjestaytyneen
keskustelun Vanhan Rauman muutoksista. Museoviraston rooli
maailmanperintdkohteen ohjauksessa on tarked. Paikallinen tietdmys ja
tuntemus lisdavat ymmarrysta ja helpottavat asioiden kasittelya. My0s jatkossa
on tarkeaa, ettd Vanhan Rauman asemakaavan toteuttamista ohjataan laajalla
pohjalla ja asiantuntemuksella.

Vanhan Rauman Erityiselimen toimintaan liittyy olennaisesti suunnittelun
ohjaus, josta vastaa kaupunginhallituksen nimeama arkkitehti. Han ohjaa
Vanhan Rauman hankkeiden suunnittelua seka valmistelee ja esittelee asiat
Erityiselimelle. My6s jatkossa on tarkeaa, etta suunnittelun ohjauksesta
vastaava asiantuntija on koulutukseltaan arkkitehti ja perehtynyt
rakennussuojeluun ja restaurointiin.

Kaavaluonnoksessa lukee seuraavaa; "Kaava ei koskaan voi olla taysin
yksiselitteinen Vanhan Rauman kaltaisella laajalla, historiallisella ja
monimuotoisella alueella. Tasta syysta Vanhassa Raumassa tarvitaan edelleen
asemakaavan toteuttamista ohjaava ja valvova erityiselin myés uuden
asemakaavan valmistuttua.” Maaraysta voi pitéda tassa vaiheessa
kaavaprosessia riittavana.
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Uusi asemakaava ei yksin takaa Vanhan Rauman sailymista vaan siihen
vaaditaan kaikkien tahojen monipuolista toimintaa. Vanhaa Raumaa tulee
kehittda kaikilla alueen arvoihin sopivilla tavoilla.

Vanhan Rauman Erityiselimen luottamusjasenet katsovat, ettd kaavaa on
valmisteltu huolellisesti ja vakuuttavasti. Yli kuusisataa rakennusta kasitteleva
kaavaluonnos vaatii luonnollisesti jossain kohdin tarkennuksia ja korjauksia.
Tahan asti esitetty kaavaratkaisu turvaa erittain hyvin Vanhan Rauman
sailymisen ja elinvoimaisuuden. Vanhan Rauman kaavatyon tulee olla myos
seuraavassa vaiheessa niin laadukas, etta se toimii hyvana esimerkkina
kansainvalisesti.

Erityiselimen luottamusjasenet toivovat, etta lausunto otetaan huomioon
kaavatyota jatkettaessa.
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RAUM/1542/10.02.03/2022

Lausunto Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnoksesta 1 (AK 01-102)

Ymparisto- ja lupalautakunta 22 § 7.3.2023

Asian esittely

Ehdotus

Kaavaluonnoksen vaihe 1 kasittelee ensisijaisesti rakennusten suojelumerkintdja, kayttétarkoituksia ja
lisdrakennusoikeuksia.

Kaavoitus pyytaa ymparist6- ja lupalautakunnan lausuntoa 8.3.2023 mennessa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden alueen arvot
valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriymparistona ja maailmanperintdkohteena.
Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille,
korjaamiselle ja rakentamiselle.

Aineisto I6ytyy kokonaisuudessaan osoitteesta: https://www.rauma.fi/01-102-vanhan-rauman-

asemakaava/

Ympéristonsuojelupaallikkd Tuija Kailaste 28.2.2023

Ymparisténsuojeluviranomaisen osalta asemakaavamuutoksesta ei ole lausuttavaa.

Rakennustarkastaja Timo Heinila 28.2.2023

Torille esitetylle paviljongille on luonnosteltu laaja rakennusala, joka asettaa haasteita rakennuksen
sovittamisesta ymparistéon. Kyse on luonnoksesta, joka tarkentuu kaavan seuraavissa vaiheissa ja
lopullinen rakennuksen ympéaristéén sovittaminen ratkaistaan mahdollisen rakennusluvan yhteydessa.

Paviljongin julkisivu koostuu paaosin puusta ja lasista, jotka antavat rakennukselle laadukkaan
yleisiimeen. Pelkastaan suurella lasituksen osuudella ei kuitenkaan ole vield saavutettu toivottua
keveyttd. Viitesuunnitelmista tehtyjen havaintojen perusteella uuden paviljongin rakennusmassa
vaikuttaa ymparistédn ndhden vield liian hallitsevalta ja raskaalta.

Vaikka kyseessa on luonnos, tulee mahdollista rakennuslupavaihetta ennakoida riittdvin reunaehdoin jo
asemakaavatydn yhteydessa. Lopullinen asemakaavaan lukittava vaihtoehto tulisi pohjautua tarkempiin
suunnitelmiin ja selvityksiin. Ennen rakennusalan, rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden ja
kattomuodon lukitsemista tulisi laatia tarkempia suunnitelmia mahdollisesta paviljongista, jotta
rakennuksen massasta ei tulee liian hallitsevaa ja kaupunkikuvallisesti vaikeasti sovitettavaa
ymparistéén nahden.

Huomio kaavaméaaraykseen:

- " Asuintonteilla sallitaan majoitustilaa yksi huoneisto ja enintddn 30m2. Satunnainen lyhytaikainen
majoitustoiminta asuintonteilla on sallittua”

Majoitustoimintana ei pidetd oman kodin lyhytaikaista, satunnaista vuokrausta tilapaisen poissaolon
ajaksi. Tallainen majoitustoiminta ei edellyta lupaa rakennusvalvonnasta. Rakennusvalvonnan
nakemyksen mukaan maininta "satunnainen lyhytaikainen majoitustoiminta asuintonteilla on sallittua” on
tarpeeton.

Asuinhuoneiston muuttaminen majoitushuoneistoksi on maankaytt6- ja rakennuslain mukaan olennainen
muutos ja edellyttda rakennuslupaa. Rakennusluvan myéntamisen edellytyksena on, ettd asemakaava
sallii huoneiston kayttétarkoituksen muuttamisen majoitushuoneistoksi.

Kun rakennusvalvonnasta haetaan lupaa tilan kayttétarkoituksen muuttamiseksi majoitustoimintaan,
tulee suunnitelmissa esittdd myds llmanvaihto- ja paloturvallisuusvaatimusten toteutuminen.
Majoitushuoneistosta tulee rakentamismaaraysten mukaan olla kaksi varsinaista poistumistieta.

Rakennuslupaa myonnettdessa sovelletaan talla hetkelld voimassa olevia maarayksia eika rakennuksen
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rakentamishetkelld voimassa olleita maarayksia.

Rakennusvalvonta muistuttaa, ettd majoitustoiminnan edellyttdmat rakennustekniset ratkaisut voivat
edellyttaa julkisivujen osalta sellaisia ratkaisuja, jotka ovat vaikeasti sovitettavissa asemakaavan muihin
maarayksiin, kuten muun muassa julkisivujen séilyttdmiseen ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin.
Kaavamaaraysta on syyta tarkentaa tulevissa Vanhan Rauman erityismaarayksissa.

Rakennustarkastaja Timo Heinila 28.2.2023

Ymparisto- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, etta torin uudisrakennukselle varatun alueen
kaavamaaraykset tulee pohjautua tarkempiin suunnitelmiin ja selvityksiin.

Lisaksi ymparisto- ja lupalautakunta suosittelee, ettd majoitustoiminnan kaavamaaraysta tarkennetaan.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Ymparistonsuojelulain mukainen muutoksenhaku

KUKA VOI VALITTAA PAATOKSESTA

Valitusoikeus tdman lain mukaiseen lupapaatokseen on:

1) asianosaisella;

2) rekisterdidylla yhdistyksella tai saatiolla, jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai
luonnonsuojelun taikka asuinymparistdn viihtyisyyden edistaminen ja jonka toiminta-alueella
kysymyksessa olevat ymparistdvaikutukset ilmenevat;

3) toiminnan sijaintikunnalla ja muulla kunnalla, jonka alueella toiminnan ymparistdvaikutukset ilmenevat;
4) valtion valvontaviranomaisella seka toiminnan sijaintikunnan ja vaikutusalueen kunnan
ymparisténsuojeluviranomaisella;

5) asiassa yleista etua valvovalla viranomaisella

MISSA AJASSA ON TEHTAVA KIRJALLINEN VALITUS

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisend paivana ennen Hallinto-oikeuden virka-
ajan paattymista.

Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana paatoksen ja sita
koskevan kuulutuksen julkaisemisesta kunnan verkkosivuilla.

VALITUSKIRJELMAN SISALTO

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan sekd mahdollisen edustajan tai asiamiehen nimi ja yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan

VALITUSKIRJELMAN LITTEET

Valituskirjelmaan on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aikaisemmin toimitettu
viranomaisille

OIKEUDENKAYNTIMAKSU
Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan, kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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VALITUKSEN PERILLE TOIMITTAMINEN

Vaasan hallinto-oikeus

Kéyntiosoite: Korsholmanpuistikko 43, 65100 Vaasa
Postiosoite: PL 204, 65101 Vaasa

Puhelin: (vaihde) ?029 56 42611, (kirjaamo) 029 56 42780
Telekopio: 7029 56 42760

Sahkoéposti: vaasa.hao@oikeus.fi

Aukioloaika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehdé my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

LISATIETOJA Asianosaiselle ldhetetaan pdytakirjan ote ja yksityiskohtainen muutoksenhakuohje



RAUMAN KAUPUNKI Kokouspéiva

Tekninen valiokunta

78§

Aiempi kasittely

Sivu
17.4.2023 1
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Kaavalausunto: Vanhan Rauman asemakaavamuutos luonnosvaihe 1
(AK 01-102)

Tekninen valiokunta 72 § 28.3.2023 Kaavalausunto: Vanhan Rauman asemakaavamuutos luonnosvaihe
1 (AK 01-102)

Tekninen valiokunta 72 § 28.3.2023

Asian esittely

Ehdotus

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Suunnittelupallikkd Pajuoja Riikka 22.3.2023:

Kaavoitus on pyytanyt teknisen valiokunnan lausuntoa Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen vaihe
1:std. Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa:
https://www.rauma.fi/01-102-vanhan-rauman-asemakaava/

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden alueen arvot
valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriymparistona ja maailmanperintdkohteena.
Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan Rauman vaalimiselle, muutoksille,
korjaamiselle ja rakentamiselle.

Asemakaavamuutoksen vaihe 1 keskittyy suojelumaarayksiin, kayttdtarkoituksiin,
rakennusinventointeihin perustuviin arvoluokituksiin ja suojelumerkintéihin.

Aluepalvelut
Aluepalveluilla ei tdssd asemakaavamuutoksen vaiheessa ole huomautettavaa.

Maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka 23.3.2023:

Kiinteisto- ja mittaustoimi

Kiinteistd- ja mittaustoimi on kaynyt kaavoittajan kanssa kaavaluonnoksen kiinteistéteknisia seka
visuaalisia (kaavamaaraystekstien luettavuus/asemointi) huomioita Iapi. Muutamien tonttien
kiinteistérajat ja edelleen kiinteistétunnukset muuttuvat kaavamuutoksen myé6ta. Huomioita on annettu
korttelien numerointiin ja tieyhteyksiin (ajoyhteysmerkinnat) liittyen.

Kiinteistd- ja mittaustoimella ei ole asemakaavamuutokseen huomautettavaa.

Maankayttéinsinoori Asikainen Ari-Pekka 23.3.2023:

Tekninen valiokunta paattda saattaa kaavoittajan tietoon ylld mainitut asiat. Teknisella valiokunnalla ei
ole kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Toimialajohtaja Suvanto Tomi 23.3.2023:

Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya maankayttdinsindorin tekeman ehdotuksen.

Toimialajohtajan poissa ollessa; talous- ja hallintopaallikkd Hyvarinen Atte:

Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya maankayttdinsindorin tekeman ehdotuksen.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen valiokunta 78 § 17.4.2023

Asian esittely

Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka 12.4.2023:

Rauman kaupungin tilapalvelut ottaa ka’%ﬁi&‘%ﬁ%‘gﬁ‘??\ﬁﬁ?{]ﬁﬂ?ﬁﬁaﬁ%ﬁ“' Rauman kaupungin

Anttila Hele, Hallintosihteeri 19.4.2023
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omistamien ja tilapalveluiden hallinnoimien kiinteistdjen kaavamerkintéihin. Liséksi tilapalvelut ottaa
kantaa mahdollisesti Rauman kaupungin toteutettavaksi ja omistukseen tuleviin uudishankkeisiin tai
niihin valittdmasti liittyviin, kuten esimerkiksi raatihuoneen torin kehitys- ja uudisrakennussuunnitelmiin.

Yleisena huomautuksena todettakoon, ettad kaava-aineistosta ei tarkalleen ottaen kay ilmi, mita toimintoja
merkintd YWH mahdollistaa. Tata merkintaa olisi syyta avata kasitteellisesti vield enemman tulevassa
kaavavalmistelussa. YWH-merkinnan taytyisi mahdollistaa niin julkisen, kuin yksityisenkin palvelu-, liike-
tai muu toiminta.

Asemakaavassa mainitun Vanhan Rauman erityiselimen ohjaus- ja valvontavastuu tulee maaritella
selkeasti ja yksiselitteisesti tulevassa kaavassa. Vanhan Rauman erityiselimen ohjaus ja valvonta tulisi
kaavaluonnoksen mukaisesti kohdistua asemakaavan toteutukseen, ei niinkaan yksittaisten
rakennushankkeiden suunnittelun ohjaukseen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelun
ohjaamisesta tosiasiassa vastaavan osaaminen ja toimiala tulee huomioida erityiselimen ohjaustydssa ja
-maarassa. Lisaksi tulee huomioida hankkeeseen ryhtyvan suunnittelu- ja asiantuntijaryhman osaaminen
ja referenssit ohjauksen maarassa. Jos hankkeen suunnitteluryhmaan on nimetty museoviraston
toimesta edustaja, niin tAma tulee myds huomioida erityiselimen ohjaus- ja valvontamaarassa.

Lausunto tontti- ja rakennuskohtaisesti:

Savilanpuiston terminaali

Savilanpuiston terminaalille on kaavakartassa maaritetty liike- ja palvelurakennusten rakennusala, jolle
saa sijoittaa myo6s huolto- ja sosiaalitiloja. Kaavakarttaan paivitetty rakennusala sallii olemassa olevan
rakennuksen laajentamisen, mika on rakennuksen tulevaisuuden kaytettdvyyden kannalta positiivinen
asia. Terminaali sijaitsee kaavakartassa vehredksi maaritellylld monitoimialueella, jota voidaan kayttaa
myds tapahtuma-alueena tai pysakointialueena. Rakennuksen nykyinen kayttétarkoitus vastaa
kaavamerkintdja, eika tulevaisuudessa ole nakopiirissa, etté rakennuksen kayttotarkoitus muuttuisi.

Poselli (kortteli 149, tontti 1)

Poselli sijaitsee YWH-alueella, jonka paakayttotarkoitukseksi on merkitty yleisille rakennuksille varattu
alue. Rakennusala on maaritetty y7-merkinnalla julkisten palvelujen kohteeksi. Tilapalvelut katsoo, etta
rakennusalan maarittdminen pelkastaan julkisten palvelujen toteuttamista varten saattaa rajoittaa
rakennuksen kayttoa tulevaisuudessa turhan merkittavasti. Poselli on talla hetkellda Rauman kaupungin
omistuksessa ja sivistystoimialan kayt0ssa. Rakennusta kaytetaan paaasiallisesti erilaisten tapahtumien
jarjestadmiseen, johon liittyy maaraltdan ja ominaisuuksiltaan laaja kayttajakunta. Rakennus ei ole
esteetdn, minka vuoksi Posellin saavutettavuuden parantamiseksi on vuodesta 2020 lahtien suunniteltu
nykyisen itdisen kuistin muutos-/laajennusty6ta, jonka tavoitteena on rakennuksen esteettomaksi
tekeminen. Nykyisen kuistin laajuus on noin 7 m2 ja vireilla olevassa asemakaava mahdollistaisi 13 m2
kuistin sisdltden olemassa olevan kuistin. Tilapalvelut katsovat kyseisen laajuusmaarityksen olevan
tiukka ottaen huomioon esteettdmyysratkaisujen vaatiman tilan. Tasta syysta tilapalvelut ehdottaa kuistin
laajennuksen rakennusalan kasvattamista 20 m2 suuruiseksi.

Wannin paivakoti (kortteli 164, tontti 1)

Wannin paivakoti sijaitsee YWH-alueella, jonka paakayttotarkoitukseksi on merkitty yleisille rakennuksille
varattu alue y8-merkinnalla lisattyna, joka tarkoittaa julkisten palvelujen ja asuinrakennusten
rakennusalaa, sekd T-merkinnalla lisattyna, joka tarkoittaa talousrakennuksen rakennusalaa. Télla
hetkelld tontilla toimii Wannin péivakoti. Tulevaisuudessa, nykyinen syntyvyys huomioiden, on
mahdollista, ettd kaupungin nykyinen paivakotiverkko supistuu. Tasta johtuen tilapalvelut ehdottaa, etta
kaava sallisi kyseisen tontin ottamisen kokonaan asuin- ja liikekayttéon tulevaisuudessa nykyisen
paivakotitoiminnan sallimisen lisdksi. Tontille on maaritetty uudisrakennuksen rakennusala, mika on
tulevaisuuden kdytén kannalta mahdollistava ja positiivinen tekija.

Triviaalikoulu (kortteli 163, tontti 1)

Triviaalikoulu sijaitsee YWH-alueella, jonka paakayttotarkoitukseksi on merkitty yleisille rakennuksille
varattu alue. Rakennusala on maaritetty y7-merkinnalla julkisten palvelujen kohteeksi. Tilapalvelut
katsoo, ettd rakennusalan maarittdminen pelkastaan julkisten palvelujen toteuttamista varten saattaa
rajoittaa rakennuksen kayttda tulevaisuudessa turhan merkittavasti. Triviaalikoulu on télla hetkella
Rauman kaupungin omistuksessa ja sivistystoimialan kdytéssa. Rakennusta kaytetaan paaasiallisesti
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erilaisten kurssien, luentojen ja tapahtumien jarjestamiseen, johon liittyy maaraltdan ja ominaisuuksiltaan
laaja kayttajakunta. Rakennus ei ole esteetdn. Tasta johtuen lansipdadyn kuistin rakennusalaa olisi syyta
lisata esteettdmyyden mahdollistamiseksi tulevaisuudessa. Tasta syysta tilapalvelut ehdottaa
lansipaadyn kuistin rakennusalan kasvattamista 20 m2 suuruiseksi, mika mahdollistaisi rakennuksen
laajentamisen.

Raatihuone (kortteli 138, tontti 108)

Raatihuone sijaitsee YMWH-alueella, jonka paakayttdtarkoitukseksi on merkitty museorakennuksille
varattu alue. Rakennusala on maaritetty Y9-merkinnalld museon rakennusalaksi. Tilapalvelut katsoo, etta
rakennusalan maarittaminen pelkastaan museotoimintaa varten rajoittaa rakennuksen kayttoa
tulevaisuudessa turhan merkittavasti. Tasta johtuen raatihuoneen tontin aluemerkinnan tulisi olla YWH
Y7-lisdmerkinnalld, minka tulisi mahdollistaa myds museotoiminta vahintaan nykyisessa laajuudessaan.
Tulevaisuudessa on mahdollista, etta tontilla harjoitetaan museotoiminnan lisédksi myds muuta julkista
palvelutoimintaa esimerkiksi matkailu- tai maailmanperintétoimintaa. Uudisrakentamiselle varattu
rakennusala 110 m2 rajoittaa raatihuoneen tulevan uudisrakennuksen suunnittelua ja toteutusta, minka
vuoksi tilapalvelut ehdottaa lisdrakennuksen rakennusalaksi 120m2. Uudisrakennuksen rakennusalan
raja tulee maaritelld laadittuja raatihuoneen peruskorjaus- ja uudisrakennushankkeen suunnitelmia
vastaavaksi.

Tammela (kortteli 129, tontti 129)

Tammela sijaitsee YWH-alueella, jonka paakayttdtarkoitukseksi on merkitty yleisille rakennuksille varattu
alue. Rakennusala on maaritetty y7-merkinnalla julkisten palvelujen kohteeksi. Tilapalvelut katsoo, etta
rakennusalan maarittdminen pelkéastaan julkisten palvelujen toteuttamista varten saattaa rajoittaa
rakennuksen kayttda tulevaisuudessa turhan merkittdvasti. Tammela on talla hetkelld Rauman
kaupungin omistuksessa ja kaavoituksen, rakennusvalvonnan, sekd mm. maailmankoordinaattorin
kaytdssa. Rakennusta kaytetaan paaasiallisesti korjausneuvontaan, tyétilana, kurssien, luentojen ja
tapahtumien jarjestdmiseen, johon liittyy maaraltdan ja ominaisuuksiltaan laaja kayttajakunta. Rakennus
ei ole esteetdn. Tasta johtuen paarakennuksen paasisdankaynnin kuistin rakennusalaa olisi syyta lisata
esteettdmyyden mahdollistamiseksi tulevaisuudessa. Tasta syysta tilapalvelut ehdottaa kuistin
rakennusalan kasvattamista 20 m2 suuruiseksi, mika mahdollistaisi rakennuksen laajentamisen.
Lisadrakennusala on tontin tulevaisuuden kayton ja toiminnallisuuden kannalta erittdin positiivinen asia.
Uudisrakennukselle varatun rakennusalan raja tulee tarkistaa siten, ettd olemassa oleva piharakennus
sisaltyy rajauksen sisalle.

Véaharaastuvankadun pyséakdintialue (kortteli 133, tontti 2)

Tammelan pohjoispuolella sijaitsevalle nykyiselle aukiolle, joka toimii mm. parkkipaikkana on
kaavakartassa maaritetty rakennettavaksi korttelialueeksi (YWH), Y7-merkinnalla yleisten rakennusten
kohteeksi, jossa sallitaan myds maanalainen rakentaminen koko tontin kattavalla ma-merkinnalla. Tontti
on kaupungin omistuksessa. Tilapalveluilla ei ole tiedossa kaupungin omia uudisrakennustarpeita
Vanhaan Raumaan, mutta rakentamisen mahdollistaminen alueelle tulkitaan positiiviseksi.

Marela (kortteli 147, tontti 1)

Marela sijaitsee YMWH-alueella, jonka paakayttotarkoitukseksi on merkitty museorakennuksille varattu
alue. Rakennusala on maaritetty Y9-merkinnalld museon rakennusalaksi, seka talousrakennuksia T-
merkinnalla lisattyna, joka tarkoittaa talousrakennuksen rakennusalaa. Tilapalvelut katsoo, etta
rakennusalan maarittdminen pelkastaddn museotoimintaa varten rajoittaa rakennuksen kayttéa
tulevaisuudessa turhan merkittavasti. Tasta johtuen Marelan tontin aluemerkinnan tulisi olla YWH Y7-
lisamerkinnalla, minka tulisi mahdollistaa my6s museotoiminta vahintdan nykyisessa laajuudessaan.
Tulevaisuudessa on mahdollista, etta tontilla harjoitetaan museotoiminnan lisédksi myds muuta julkista
palvelutoimintaa. Kaavaluonnos ei mahdollista lisdrakentamista, jolle talla on hetkella tarve.
Lisdrakentaminen tulisi mahdollistaa saman korttelin tontin 14 avoimen rajan kohdalta, johon tontille 14
on osoitettu uusi rakennusala mydskin.

Marela on talla hetkelld Rauman kaupungin omistuksessa ja sivistystoimialan kayt6ssa. Rakennusta
kaytetaan paaasiallisesti museotoimintaan, johon liittyy maaraltadan ja ominaisuuksiltaan laaja
kayttdjakunta. Rakennus ei ole esteetdn. Tasta johtuen paarakennuksen sisapihan rakennusalaa olisi
syyta lisata esteettémyyden mahdollistamiseksi tulevaisuudessa. Tasta syysta tilapalvelut ehdottaa
sisdpihan rakennusalan kasvattamista 20 m2:114, mik& mahdollistaisi rakennuksen laajentamisen
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esteettomalla kuistilla.

Taidemuseo (kortteli 142, tontti 3)

Taidemuseo sijaitsee YWH-alueella, jonka paakayttotarkoitukseksi on merkitty yleisille rakennuksille
varattu alue. Rakennusala on maaritetty Y7-merkinnalla julkisten palvelujen kohteeksi. Tilapalvelut
katsoo, ettd rakennusalan maarittaminen pelkastaan julkisten palvelujen toteuttamista varten saattaa
rajoittaa rakennuksen kayttda tulevaisuudessa turhan merkittavasti. Taidemuseo on télla hetkella
Rauman kaupungin omistuksessa ja sivistystoimialan kayt6ssa. Rakennusta kaytetaan paaasiallisesti
museotoimintaan, johon liittyy maaraltadan ja ominaisuuksiltaan laaja kayttdjakunta. Kaavan tulee
mahdollistaa rakennuksille esteettomien sisdankayntien rakentaminen sisapihalle. Taidemuseon sisapiha
soveltuu erilaisten tapahtumien ja esityksien pitopaikaksi, mista johtuen kaavan tulee mahdollistaa
sisapihalle esiintymislavan rakentaminen.

Kirsti ja Knapp (kortteli 55, tontit 2 ja 3)

Kirsti sijaitsee tontilla 2 YMWH-alueella, jonka paakayttdtarkoitukseksi on merkitty museorakennuksille
varattu alue. Rakennusala on maaritetty Y9-merkinnalld museon rakennusalaksi, seka talousrakennuksia
T-merkinnalla lisattyna, joka tarkoittaa talousrakennuksen rakennusalaa. Tilapalvelut katsoo, etta
rakennusalan maarittaminen pelkastaan museotoimintaa varten rajoittaa rakennuksen kayttéa
tulevaisuudessa turhan merkittavasti. Tasta johtuen tontin 2 aluemerkinnan tulisi olla YWH Y7-
lisdmerkinnalld, minka tulisi mahdollistaa my6és museotoiminta vahintdan nykyisessa laajuudessaan.

Knapp sijaitsee tontilla 3 YWH-alueella, jonka paakayttdtarkoitukseksi on merkitty yleisille rakennuksille
varattu alue y8-merkinnalld lisattynd, joka tarkoittaa julkisten palvelujen ja asuinrakennusten
rakennusalaa, seka T-merkinnalla lisattyna, joka tarkoittaa talousrakennuksen rakennusalaa. Talla
hetkella rakennus on museon toimistotilana. Taman tontin nro 3 osalta tilapalveluilla ei ole
huomautettavaa.

Kauppatori ja raatihuoneen tori

Kauppatorin ja raatihuoneen torin valiin on merkitty Y10 tori- ja tapahtumarakennuksen rakennusala
laajuudeltaan 760 m2. Tilapalvelut katsoo, ettd uudisrakennus ei saa olla ndkyméaesteena kauppatorilta
raatihuoneelle. Kaavassa maaritetty rakennusala ja -oikeus mahdollistaa suuren rakennuksen
rakentamisen nykyisten torikatosten tilalle. Mahdollisessa tulevassa suunnittelussa tulisi ottaa huomioon
ymparoivat nykyiset rakennukset, eikd uudisrakennus saisi ottaa liian suurta roolia ymparistéssaan.
Ennen hankkeen kaynnistdmista on laadittava kattava tarveselvitys ja hankesuunnitelma, joissa
arvioidaan myo6s rakennuksen toteuttamisen kannattavuus taloudellisesti, seka uudisrakennuksen
vaikutus ymparistoonsa.

Kauppatorin ja raatihuoneentorin ympariston osalta tulisi arvioida kriittisesti, ettd onko korttelin 145
tontilla 251 wh1-suojelustatuksen arvoinen rakennuskokonaisuus.

Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka 12.4.2023:

Tekninen valiokunta paattaa tadydentaa aikaisempaa lausuntoaan tilapalveluiden lausunnolla.

Toimialajohtaja Suvanto Tomi 13.4.2023:

Tekninen valiokunta paattaa hyvaksya tilapalvelujohtajan tekeméan ehdotuksen.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka
puh. 044 403 3000
olli-pekka.kumpula@rauma.fi

Kaavoitus, kiint. ja mittaus, aluepalvelut, tilapalvelut

| Muutoksenhakukielto

Valmistelua tai taytantddnpanoa koskeviin paatoksiin ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta (Kuntalaki 136 §).



