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1. Tiivistelma

Suomerlansirannikolla sijaitseva Vanha Rauma on valittu maailmanperintdkohteeksi vuonna 1991 edusta-
vana esimerkkind PohjeBuroopan puukaupunkiarkkitehtuurista ja urbanismista. Varsinainen maailman-
perintdkohde Vanha Rauma on rajattu tiukasti vanhan puukaupuragojen mukaan. Sita ymparoi laa-

jahko suojavyohyke, jossa on-@déisia jakokoisia rakennuksia. Vanhan Rauman ja suojavydhykkeen
maankaytdn suunnittelu ja suojelu perustuu kansalliseen lainsaadantoon.

Suojavybhykkeelle, hyvin lahelle Vanhan Raumaailmanperintdalueen rajaa, on kaavoitettu uusi kaup-
pakeskus. Tama Hbkviointi kasittelee kauppakeskusta ja sen vaikutusta Vanhan Rauman vuonna 2014
retrospektiivisesti hyvaksyttyihin yleismaailmallisiin arvoihin (OUV). Kauppakeskuksen asemakaava on hy-
vaksytty 30.10.2018 ja kauppakeskus sai rakennusluvan tammikuussa 2020.

HlAarviointi aloitettiin kevaalla 2019 ja sen laatimisessa kaytettiin perustana ICOMOS:n laatimaa ohjetta.
Vertailukohtana toimi maailmanperintokohde Visby, jossa oli laadittu usdestikeesta HlArvioinnit ja

josta saatiin hyvia nakokulmia tyéhon. LahtdtietoinaHdbdioinnissa kaytettiin kauppakeskuksen asema-
kaavan ja Vanhaa Raumaa seka suojavythyketta koskevan osayleiskaavan valmisteluaineistoja. Lisaksi tee-
tettiin yksi kaupallina selvitys, jossa arvioitiin uuden kauppakeskuksen rakentamisen vaikutuksia vastaa-
vankokoisissa kaupungeissa Suomessa.

Arviointi laadittiin kahdesta vaihtoehtoisesta tilanteesta. Ensimmainen vaihtoehto oli hypoteettinen tilanne
siitd, jos arviointi olidaadittu ennen kauppakeskushankkeen aloitusta ja toinen vaihto oli tilgoasa
kaava oli vahvistettu ja rakennuslupa myonnettiin fgtAsessin aikana.

Vanhan Rauman OUV kasittelee ja kuvaa lahinna varsinaista Vanhan Rauman maailmanperintdaluetta, suo-
jade |l K&81S YIFAYAGLlEY @FAY 12KRIFaal ¢AYyGSaINRGEEIT Ydzh
tai arvoja. Tulkintamme mukaan viheraluemiat yksi tarkea elementti suojavyohykkeetiivan Vanhan

Rauman tuntumassa, joten kauppakeskuksen viejaénan Kanalin ympariston kasittelylla on merkitysta

OUV:n sdilymiseen.

€1 dzi Sy G dAadzzRSy ¢ 2alf a1 | Ay 2 jossaMarthg/Rainti séilytianyyt £ A & dzd:
YSNyJAGelaSyaN FadaAaylfdzsSSyl 2t | dzlakeskiishaik&ech mydts & | dz]
jos Vanhan Rauman kaupat eivat pystyisi vastaamaan kilpailuun uuden kauppakeskuksen kanssa. Vaikutuk-
sen luonne (negatiivinen tai positiivinen) rijppuu monista seikoista, joihin kauppakeskushanke ja sen toimi-

jat eivat yksin pysty viiittamaan. Jo ennen kauppakeskushanketta Vanhassa Raumassa on ollut kdynnissa
prosessi, jossa syrjaisimpid liiketiloja halutaan muuttaa asunnaiksgriteetin ilmentymista kuvaavista

arvoista on kaupunkikuva se, johon kauppakeskuksella on vaikutustea ke tulee olemaakerrosalal-

taansuurin rakennus suojavydhykkeell&.

Hypoteettisessa tilanteessa, gsHIA olisi tehty ennen kaavan laatimista tai sen yhteydessa, ei kauppakes-
kushankkeen olisi voitu katsoa uhkaavan Vanhan Rauman yleismaailmalligsasiind mittakaavassa, etta

sen rakentaminen olisi tullut estaa. Hafvioinnin avulla olisi voitsamaan aikaan asemakaavatyon kanssa
tutkia erilaisiakauppakeskuksen hahmoon ja muotoon liittyvié erilaisia vaihtoehtoja vielé laajesakin
ymparoivan kapunkirakenteen muutoksidNyt kdynnissa olevalla kauppakeskushankkeella on jonkin ver-
ran vaikutuksia Vanhan Rauman yleismaailmallisiin arvoihin, erityisesti asumisen ja liiketilojen suhteeseen
sekéa kaupunkikuvaan suojavyothykkeellda. Vanhan Rauman maaénratprvot eivat kuitenkaan ole uhat-
tuina kauppakeskushankkeen vuok$irkeda on jatkossa kehittdd Vanhaa Raumaa ja sen palveluita sa-
maan aikaan kauppakeskuksen rakentamisen kanssa.



2.Johdanto

LounaisSuomessa sijaitseva Rauman kaupunki on perustettunna 1442. Rana on maapinta
alaltaan 495 kn? ja vesipintaalaltaan 626 ik laajuinen Kaupungissa asuu noin @00 asukasta.
Rauma kuuluu Satakunnan maakuntaan, jossa asuu yhteen€0R28ukasta. Maakunnan suurin
kaupunki on Pori85000 asukastajoka sijaitsee 50 kilometria Raumalta pohjoiseen.

Rauma on kaupunkirakenteeltaan suhteellisen tiivis. Suurin osa palveluista sijaitsee n. 3 km sa-
teelld kaupungin keskustasta. Hypermarketit Prisma@itikmarket sijaitsevat kaupungin keskus-
tan tuntumassalLahimmatnykyaikaisekaupgpakeskukset sijaitsevaoin 50 km paass#®orissa,
joistasuurin on kauppakeskus Puuvilkauppakeskus Puuvillassa vuokrattavaa tilaa 41 5007,
joissa toimii talla hetkella noirO liikkeyritysta

Kuval. Raumarkaupunginsijainti Suomessa

Rauman kaupungin ja Skanska Talonrakennus Oy:n valilla on tehty suunnitteluvaraussopimus
vuonna 2010 ja sopimusansirannarmsemakaavan muutoksen kaynnistdmisestad. Hankkeesta on
laadittu maankayttdsopimus kaavan ehdotusvaiheessa.

Asemakaavaa varten laadittiiitesuunnitelmat vuosina 20£2014. Asemakaavaprosess+097
hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 23.11.2015. Asemakaalautettiin uudelleenvalmisteluun
(01-100) paatoksenteossa ilmenneen muotovirheen takia.

1 Suunnitteluvaraussopimus on kaupungin ja yksityisen tahon valinen yhteistydsop{emadin Lansirannaaluetta
koskeva suunnitteluvaraussopimus on tehty kaupunginhallituksen paatoksella kohdealueen maanomistajien kesken.

Suunnitteluvarausalue kattaa seké kaupungin ettéennusyhtionSkanskan omistamia maita.
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Asemakaavamuutos 0100 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 31.10.2016. Asemakaavasta vali-
tettiin hallinto-oikeuteen, joka kumosi valitukset 24.11.20Rsemakaavasta valitettiin viela kor-
keimpaan hallinteoikeuteen, joka kumosi valitukset 30.10.2018, jolloin asemakaava sai lainvoi-
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Kﬁvaz. Vanhan Rauman maailmanperintékohde, suojavydhyke seké Kanalin Lansirakaearaalue.

UnesconmaailmanperintokeskukihestyiSuomen valtiota8.12.2016&irjeelld,jossapyydettiin
suomalaisteré @A NJ y 2 Y | Kbraintettté&a2vanBafiRaumarkauppakeskusankkeestga sen
vaikutuksest&ohteené Y I | A £ Y | ydinutlasBuitsiedt NI02 Qpgtasda kulttuuriministe-
rio vastasi kirjeeseen yksinkertaiseilannekuvauksella.

Unescon maailmanperintkeskus vastasi opejakulttuuriministerion kirjeeseen 15.3.2017. Kir-
jeessa pyydettiin tarkempia tietoja Kanalin Lansirannan kauppakeskustestl joko hankkeen
kehittgjalta tai kunnalta ICOMOSIn suorittamaa arviointia varten. Lisaksi kirjeessa todettiin, etta
HIAraportin laatimista saatetaan pyytdd myéhemmassa vaiheessa.

Opetus ja kulttuuriministeri6 lahettimaailmanperintokeskukseetredoksi Turunhallinto-oikeu-

den paatokser{24.11.2017seka mychemmin korkeimman hallintokeudenpaatoksen
(30.11.2018)joissa kaikki kauppakeskuksen kaavahanketta koskevat valitukset oli hylatty. Unes-
con maailmanperintokeskus lahetti kirjeen Suomen vaéiak.12.2018, jossa pyydettiin laati-

maan HIAraportti Lansirannan kauppakeskushankkeesta. Kirjeen mukaan HIA:n tulisi olla ICOMO-
Sin 2011 laatiman ohjeiston mukainddauman kaupunginhallitus paatti 4.2.2019, dtéira-

portti laaditaan



3. Maailmanperintbkohde Vanha Rauma

Unescon yleissopimus maailman kulttuga luonnonperinndn suojelemisesta on hyvaksytty
Unescon yleiskokouksen 17. istunnossa Pariisissa 1972 ja Suomi on ratifioinut sopimuksen 1987.
Sopimuksen keskeinen osa on Unescaipyiima maailmanperintoluettelo, jossa on edustettuna
1121 maailmanperintékohdetta vuonna 2019.

Unescon maailmanperintdkomitea validéanha Rauman Unescon maailmanperintoluetteloon
vuonna 1991 ainutlaatuisena esimerkkina elavasta ja hyvin hoidetusteagtapohjoismaisesta
puukaupungista. Rauma oli 582:en maailmanperintdluetteloon lisatty kohde. Vanhan Rauman
maailmanperintdkohde on laajuudeltaan 29 hehtaaria ja alueella sijaitsee n. 600 rakennusta. Asuk-
kaita maailmanperintdalueella on n. 800.

VanharRauman erityiset yleismaailmalliset arvot

Maailmanperintoluetteloon ehdolla olevilta kohteilta edellytetaan erityista yleismaailmallista ar-
voa (Outstanding Universal Value, OUM}séaksi kohteen pitaa tayttaa vahintaan yksi maailmanpe-
rintokohteille asettavista kriteereistaKulttuuriperintokohteilla on kuusi erilaista kriteeria\(l).
Vanha Rauma valittiin kriteerien IV ja V perusteella.

Kriteerin IV mukaaiWanha Rauma on ykgarhaiten sailyneisté ja laajimmista Pohj&isiroopan
arkkitehtuurin ja urbanismin esimerkeistariteerin V mukaavVanha Rauma on ainutlaatuinen
esimerkki pohjoismaisesta puukaupungista, ja se on todisteena P&hjmspan perinteisesta
asumismuodosta.

Edella mainittujen kriteerien ja OUfvojen lisaksi maailmanperintokohteen tulee tayttaa ehey-
den (integrity) ja autenttisuuden(authenticity)vaatimukset. Jotta kohde tayttda eheyden vaati-
mukset, pitaa kohteen olla riittdvan suuri ja siséltaa kaikki tarvittavat elementit@uja varten.
Autenttisuutta maarittelee vuonna 1994 laadittu ns. Naran dokumentti, jonka mukaan kohteen
autenttisuus orkulttuurisidonnainen arvo. Maailmanperintdkohteella pitaa olla myds asianmukai-
nen suojelu ja hallintojarjestelma kohteen sailymisen turvaamiseksi. Vanhan Rauman eheyden ja
autenttisuuden vaatimukset on maaritelty retrospektiivises®&\fdokumentissa, jka on hyvak-

sytty vuonna 2014 maailmanperintokomitean kokouksessa.

Vanhan Rauman erityisten yleismaailmallisten arvojen synteesi on seuraava:

¢t 2Ka2l yfF KRSY NIyyrfttl aaclrAdasol whkdzyl 2y @1
Kaupungin sydan ovilanha Rauma, joka koostuu noin 600 puurakennuksesta, joista suurin osa on
yksityisessa omistuksessa. Vanha Rauma onailalgaan 29 hehtaaria. Alun perin vanha kau-

punki sijaitsi meren rannalla, mutta rantaviiva on sittemmin siirtynyt noin 1,5 kilomledam-

maksi maankohoamisen vuoksi. Vanha Rauma on seké-astériikealue, jolla oli tullirajat 1800

luvulle asti. Asemakaavan rakenne on sailynyt keskiajalta, sisaltdéen epéasaanndollisen katuverkon,

21V: Kohde on erinomainen esimerkki historggta rakennustyypista, arkkitehtonisesta kokonaisuudesta tai kulttuu-
rimaisemasta. V: Kohde on erinomainen esimerkki vahintdan yhdelle kulttuurille ominaisesta perinteisesta asumuk-
sesta, maantai merenkaytosta, tai vuorovaikutuksesta ymparistén kanssa.
3 Retrospektiivinen tarkoittaa katsausta jo tapahtuneihin asioihin. Vanhan Rauman maailmanperintékohteeksi nimea-
misen aikaan ei kohteilta viela vaadittu nykyisenlaista @okumenttia.
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korttelit, tontit ja pihapiirit. Rakennukset ovat paangiksikerroksisia ja peraisin 17(@ 1800Iu-
vuilta, osa kellareista on rakennuksia vanhempia. Asuinrakennukset sijoittuvat katujen myotaisesti
2t dzf 12N} {Syydz1aSix {dziSy St NAyadzalid 2F FAGl

-a

ewl 1SyydzaiaSy yeéiea yl6wn jaiBlg@lndodan gstagaysistardauteksistan

ja laajennuksista. Kyseisen aikakauden lopusseenkulusta johtuva varallisuuden kasvaminen

johti asuinrakennusten laajentamiseen ja modernisointiin. Tama nakyy rakennusten julkisivuissa
12NRAR&AGSStEfAaSYl dzzANBySaalyaairdeetAyN aSi{N {2

EYFdzLI Yy I Ny A | Sidghh Kpi KukediendiahgeK paskadur: vdatelle ja keskella
vanhaa kaupunkia sijaitseva kauppatori on tarked kohtaamispaikka paikallisille asukkaille ja tuot-
tajille. Alun perin fransiskaaniluostariksi rakennettu keskiaikainen kirkko jac¥®#akennettu,
kauppatorin varrella sijaitseva raatihuone ovat maamerkkeja yksikerroksisten-galiikeraken-

nusten muodostamassa harmonisessa kaupunkikuvassa. Arkkitehtonisesti yhtendinen Vanhan Rau-
man kaupunkialue on hyvin sailynyt ja edustava esimerkki pohjoismaiggaupungin rakennus-
tekniikasta ja perinteist&é

4Edella olevalrsivoitu teksti on vapaa kaannds englanninkielisestéospektiivisestitOUVdokumentissa, joka on
hyvéksyty vuonna 2014 maailmanperinttkatean kokouksessa.
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Kuva4. Vanhan Raumamatkailukartta.

Kuva5. Rauman kauppatori kesalla.















































































































