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Purjehtijankatu 12 ja 15 asemakaavan muutos AK 08-029

Rakentamis- ja korjaustapaohjeet

Ehdotus 20.02.2020

8. kaupunginosan korttelit:
856 ja osa korttelista 802

Koskien tontteja 802—-6, 802—-7, 802-8, 802-9, 856-1

Yleista

Rakennushankkeella on oltava patevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija. Taman tulee ottaa
yhteyttd rakennusvalvontaan ennen varsinaisen rakennusluvan hakua. Rakennustarkastajan
kanssa kaytavassa keskustelussa selvitetadn tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama
rakentamistapaohjeet seka muut mahdolliset huomioon otettavat seikat.

Rakentamistapaohjeet koskien tontteja 802—-6, 802-7, 802-8
e Suunnitelman asemapiirros tulee esittaa mittakaavassa 1:200.

¢ Rakennuslupakuvissa on esitettéva tontin koko rakennusoikeuden kayttd laajennusvarauksin
my0s tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

e Pihapiirin rakennuskannan tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus, joka on suunniteltu
kyseiselle tontille.

e Tontti rakennuksineen tulee liittda luontevalla tavalla kadun tasaukseen. Ajoluiskan kaltevuus
kadunpuoleisesta tontinrajasta tontille tulee olla loivuudeltaan 1:20 tai loivempi. Tarvittaessa
tonttia voidaan korottaa kauttaaltaan korkeusasemaan 5.0 asti. Katso rakentamis- ja
korjaustapaohjeiden lopussa olevat Liite 1 ja Liite 2, joissa on ohjeellisena esityksena
havainnollistettu korkeuskayrilla, leikkauksilla ja katujulkisivuilla pihojen osittaista tayttda.

o Mahdolliset tasoerot tonttien rajoilla tulee ratkaista tasoittamalla ja/tai porrastamalla.
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o Mikali korkeuseroja tehdaan pengerryksilld, ne tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai
istutuksin ja ne esitetdan asemapiirustuksessa esteettémyys ja turvallisuus huomioiden.

e Paarakennus on rakennettava kiinni Ainonkatua lahimp&na olevaan rakennusalan sivuun.
o Rakennuksen kadunpuoleinen sokkeli pitdd perustaa valmiiseen katutasoon nahden syvalle,
ettei rakennuksen ja kadun valia tarvitse merkittavasti pengertaa.

e Sisdankayntikerroksen lattia tulee olla vahintd&n 60 cm kadun keskilinjaa korkeammalla.

e Rakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.

o Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta, rappausta tai
pintavaikutelmaltaan siledhkda tiilta. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja
hillittyyn lopputulokseen.

o Julkisivuissa tulee olla yksi paamateriaali, jota kaytetddn samanvarisena perustuksesta
raystaalle asti.

e Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.

e Yksittaiset selkeét rakennusmassat voivat olla eri materiaalia tai varia kuin rakennuksen suurin
rakennusmassa. Esimerkiksi rapatun rakennuksen kuistiosa voi olla lautaverhoiltu.

¢ Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sita taydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa,
katoksissa, syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa
listoitusta ei suositella olevan, mutta niita kaytettdessa niiden tulee olla vuorauksen vériset.

¢ Mahdolliset ilmalampépumput, lautasantennit ja yms. vastaavat julkisivuihin liittyvat laitteistot ja
varusteet tulee asentaa rakennuksen pihanpuoleiselle julkisivulle ja muuntaa ilmeeltdan
rakennuksen julkisivuun sointuvaksi. Kadun puoleisille julkisivuille ei ko. laitteita saa asentaa.

¢ Rakennusten tulee olla harjakattoisia (satulakatto). Harjakattojen on oltava kadunsuuntaisia.
Kattokulma tulee olla 1:2.

o Mikali ullakkokerroksen sallittua ¥z kerrosta ei haluta kayttéaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi,
on rakennus kuitenkin suunniteltava siten, etta ullakkotason mythempi kayttéénotto on
mahdollista.

e Katon on oltava harmaaksi maalattu konesaumattu tai tata jaoltaan muistuttava peltikatto. Osa
kattopinnasta voi olla muuta materiaalia, esimerkiksi turvetta tai lasia.
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Kadun puolella ei saa kayttaa paatyaiheita eika kattolyhtyja.

Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia
laitteita.

Seinatikkaat ja kattosillat tulee sijoittaa pihan puolelle.
Parvekkeet ja terassit eivat saa hairitsevasti suuntautua naapuritontille.

Autotalli tai autosuoja tulee rakentaa erikseen paarakennuksesta talousrakennukselle varatulle
rakennusalalle.

Talousrakennuksen tulee olla paérakennusta matalampi.
Talousrakennuksen yhteyteen saa rakentaa pihasaunan, saunakamarin ja vierashuoneen.
Kun rakennuksen etdisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on alle kahdeksan (8) metria,

tulee ulkoseina palo-osastoida palomaaraysten mukaan. Talldin seindan saa sijoittaa vain
paloméaardysten mukaisia ikkunoita ja ovia.

Kun rakennuksen julkisivun etéisyys naapuritontin rajasta on alle nelja (4) metria, tulee ikkunat
sijoittaa siten, etteivat ne hairitsevasti suuntaudu naapuritontin puolelle.

Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta.

Kullekin tontille saa olla vain yksi liittyma, joka on enintdan kuusi metria levea.

Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen
tai maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee
sijoittaa pihanpuolelle.

Pensasaita ja/tai sdleaita ovat mahdollisia tontin rajaustapoja. Saleaidan ollessa kyseessa, se
ei saa olla korkeampi kuin 120 cm. Varitykseltddn séleaidan tulee sopia asuinrakennuksen
vareihin. Séleet ovat ylapaistaan viistottuja. Aidan ylareunan on seurattava kadun tai
maantason korkeusvaihtelua.

Istutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Pihoille istutettavaksi kasveiksi
suositellaan alueen luontotyyppiin sopivia lajeja.

Mikali pohjavetta kaytetaan talousvetena tai kasteluun tulee se tutkia tapauskohtaisesti ennen
veden kayttéonottoa.
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o Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa
vaiheessa. Tydmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.

Rakentamis- ja korjaustapaohjeet koskien tonttia 802-9
Korjausrakentamista koskeva ohjeistus (tontti 802-9)

o Korjausrakentamisen lahtékohtana on rakennusten ja alueen autenttisuuden sailyttaminen.

o Rakennuksen runkomalli, ulkoasu, materiaalit ja yksityiskohdat tulee sailyttdd rakennuksen
historiaa kunnioittaen.

o Julkisivut on materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan sailytettava rakennuksen historiaa
kunnioittaen. Julkisivulaudoituksen kokonaan uusimista tulee valttda. Autenttisuuden
sdilymisen kannalta ja myos taloudellisesti on parempi tarpeen vaatiessa tehda pienialaisia
korjauksia.

o Jdljitelmamateriaalien kaytto ei ole sallittua. Jaljitelmamateriaaleja ovat mm. alumiini-ikkunat,
vinyyliverhoukset, valmiiksi pinnoitetut peltikatot.

e Suojellun rakennuksen vesikaton on oltava saumapeltikate koukullisin jalkarannein ja toteutettu
rakennuksen historiaa kunnioittaen.

¢ Ikkuna-aukotus ja ikkunamalli on sailytettava. Ikkunapuitteiden on oltava kokonaan puiset ja
dimensioiltaan alkuperaisten kaltaiset. Ikkunoiden on sijaittava ulkoseinan ulkopinnan tasossa.

¢ Vanhat ovet tulee sailyttdd. Uusittaessa ne on tehtdva materiaaleiltaan, muodoiltaan ja
yksityiskohdiltaan rakennuksen historiaa kunnioittavalla tavalla.

¢ Rakennuksen nykyinen varitys on sailytettava tai palautettava alkuperaiseksi tai jonkun
merkittavan rakennusvaiheen mukaiseksi.

e Terassin rakentaminen suojelurakennuksen yhteyteen ja/tai Purjehtijankadun puolelle ei ole
sallittua.

e Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta.
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Uudisrakentamista koskeva ohjeistus (tontti 802-9)

/s —merkinnélld kaavassa Purjehtijankatu 12 ja 15 korostetaan tontin oikeanlaista kasittelya
kokonaisuutena. Uudisrakentaminen sekd muutokset tontilla tulee tehda siten, etta ne ovat
sopusoinnussa suojellun rakennuksen yleisilmeen kanssa.

Suunnitelman asemapiirros tulee esittda mittakaavassa 1:200.

Rakennuslupakuvissa on esitettava tontin koko rakennusoikeuden kaytto laajennusvarauksin
mya0s tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

Rakennusten suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.

Padaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Julkisivujen
suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja hillittyyn lopputulokseen.

Julkisivuissa tulee olla yksi paavari, jota kaytetdén perustuksesta raystaalle asti.
Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.

Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sita tdydentavisséa osissa, kuten nurkkalaudoissa,
katoksissa, syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa

listoitusta ei suositella olevan, mutta niita kaytettdessa niiden tulee olla vuorauksen variset.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia (satulakatto). Harjakattojen on oltava kadunsuuntaisia.
Kattokulma tulee olla 1:2.

Katon on oltava harmaaksi maalattu konesaumattu tai tata jaoltaan muistuttava peltikatto. Osa
kattopinnasta voi olla muuta materiaalia, esimerkiksi turvetta tai lasia.

Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -keraimia tai vastaavia
laitteita.

Talousrakennuksen tulee olla paarakennusta matalampi.
Talousrakennuksen yhteyteen saa rakentaa pihasaunan, saunakamarin ja vierashuoneen.

Kun rakennuksen julkisivun etaisyys naapuritontin rajasta on alle nelja (4) metria, tulee ikkunat
sijoittaa siten, etteivat ne hairitsevasti suuntaudu naapuritontin puolelle.

Kun rakennuksen etaisyys naapuritontilla olevaan rakennusalaan on alle kahdeksan (8) metria,
tulee ulkoseinéa palo-osastoida palomaaraysten mukaan. Talldin seindan saa sijoittaa vain

paloméaardysten mukaisia ikkunoita ja ovia.

Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta.
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Tarvittaessa tontin pohjoispuolta voidaan korottaa korkeusasemaan 5.0 asti. Mahdolliset
tasoerot tontin pohjoisrajalla tulee ratkaista tasoittamalla ja/tai porrastamalla.

o Mikali korkeuseroja tasataan pengerryksilla, ne tulee tehda tukimuurein, kiveyksin ja/tai
istutuksin ja ne esitetddn asemapiirustuksessa esteettomyys ja turvallisuus huomioiden.

¢ Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen
tai maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi. Kompostiastiat tulee
sijoittaa pihanpuolelle.

o Pensasaita ja/tai sdleaita ovat mahdollisia tontin rajaustapoja. Séleaidan ollessa kyseessa, se
ei saa olla korkeampi kuin 120 cm. Varitykseltdan saleaidan tulee sopia suojelurakennuksen
vareihin. Séleet ovat ylapaistaan viistottuja. Aidan ylareunan on seurattava kadun tai
maantason korkeusvaihtelua.

¢ Pihaoleskelu tulee sijoittaa maantasoon.

o Istutuksilla tuetaan piha-alueiden toiminnallista jasentelya. Pihoille istutettavaksi kasveiksi
suositellaan alueen luontotyyppiin sopivia lajeja.

o Mikali pohjavetta kaytetaan talousvetena tai kasteluun tulee se tutkia tapauskohtaisesti ennen
veden kayttoonottoa.

¢ Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa
vaiheessa. Tydmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.

Rakentamis- ja korjaustapaohjeet koskien tonttia 856-1

Korjausrakentamista koskeva ohjeistus (tontti 856-1)

e Korjausrakentamisen lahtdékohtana on rakennusten ja alueen autenttisuuden sailyttaminen.

¢ Rakennuksen runkomalli, ulkoasu, materiaalit ja yksityiskohdat tulee sailyttaa rakennuksen
historiaa kunnioittaen.

e Julkisivut on materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan sailytettdva rakennuksen historiaa
kunnioittaen.

e Julkisivulaudoituksen kokonaan uusimista tulee valttdd. Autenttisuuden sailymisen kannalta ja
my0s taloudellisesti on parempi tarpeen vaatiessa tehda pienialaisia korjauksia.
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Jaljitelmamateriaalien kaytto ei ole sallittua. Jaljitelmamateriaaleja ovat mm. alumiini-ikkunat,
vinyyliverhoukset, valmiiksi pinnoitetut peltikatot.

Suojellun rakennuksen vesikaton on oltava saumapeltikate koukullisin jalkardnnein ja toteutettu
rakennuksen historiaa kunnioittaen.

Ikkuna-aukotus ja ikkunamalli on sailytettava. Ikkunapuitteiden on oltava kokonaan puiset ja
dimensioiltaan alkuperéisten kaltaiset. Ikkunoiden on sijaittava ulkoseinan ulkopinnan tasossa.

Vanhat ovet tulee sailyttad. Uusittaessa ne on tehtava materiaaleiltaan, muodoiltaan ja
yksityiskohdiltaan rakennuksen historiaa kunnioittavalla tavalla.

Rakennuksen nykyinen varitys on sailytettava tai palautettava alkuperaiseksi tai jonkun
merkittdvan rakennusvaiheen mukaiseksi.

Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta.

Uudisrakentamista koskeva ohjeistus (tontti 856-1)

/s —merkinnélld kaavassa Purjehtijankatu 12 ja 15 korostetaan tontin oikeanlaista kasittelya
kokonaisuutena. Uudisrakentaminen sek& muutokset tontilla tulee tehda siten, ettd ne ovat
sopusoinnussa suojellun rakennuksen yleisilmeen kanssa.

Suunnitelman asemapiirros tulee esittaa mittakaavassa 1:200.

Rakennuslupakuvissa on esitettava tontin koko rakennusoikeuden kayttd laajennusvarauksin
my0s tilanteissa, joissa koko rakennusoikeutta ei heti rakenneta.

Rakennuksen suunnittelussa on varauduttava radonin torjuntaan.
Uudisrakennus on muodoltaan pelkistetty, detaljoinneiltaan yksinkertainen ja niukkailmeinen.
Talousrakennuksen tulee olla paérakennusta matalampi.

Talousrakennuksen yhteyteen saa rakentaa pihasaunan, saunakamarin ja yopymisen
mahdollistavia huoneita.

Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa peittomaalattua puuta. Julkisivujen
suunnittelussa tulee pyrkia rauhalliseen ja hillittyyn lopputulokseen.

Julkisivuissa tulee olla yksi paavari, jota kaytetdén perustuksesta raystadlle asti ja sen on
sovittava sopusointuisesti suojelurakennuksen vareihin.
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o Lautaverhoilun tulee olla kokonaan pystysuuntainen tai kokonaan vaakasuuntainen.

o Rakennuksen julkisivuun liittyvissa tai sita taydentavissa osissa, kuten nurkkalaudoissa,
katoksissa, syoksytorvissa jne. tulee kayttaa julkisivun variin liittyvia savyja. Julkisivua jakavaa
listoitusta ei suositella olevan, mutta niité kaytettdessa niiden tulee olla vuorauksen variset.

o Rakennuksen tulee olla harjakattoinen (satulakatto) ja harjan on oltava etela-
pohjoissuuntainen.

o Katon raystaat on toteutettava avoraystaina. Kattokulman tulee olla 1:2.

o Kattomateriaalin tulee olla konesaumattu peltikatto. Materiaalina kaytetaan aitoja materiaaleja
eika jaljitelmamateriaalien kaytto ole sallittua. Jaljitelmamateriaaleja ovat esimerkiksi
profiilipeltikatot ja valmiiksi pinnoitetut peltikatot.

o Katolle saa rakentaa hillittyja lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia
laitteita.

e Tontin haltija on velvollinen huolehtimaan tontin kuivauksesta.
¢ Pihaoleskelu tulee sijoittaa maantasoon.

e Tontin saa aidata vain pystyséaleaidalla, joka on 120 cm korkea, peittomaalattu ja
kapeasaleinen.

e Varitykseltaan aidan tulee sopia suojelurakennuksen vareihin. Séleet ovat ylapaistaan
viistottuja.

¢ Aidan ylareunan on seurattava kadun tai maantason korkeusvaihtelua.

o Mikali kattamaton terassi (rakennusala te3-merkinnalla) rakennetaan suojelurakennukseen
kiinni, tulee nakyvissa olevasta kivijalasta jaada nakyviin vahintaan puolet. Terassin pinta-ala
saa maksimissaan olla 240 nelitta. Terassia ei saa aidata eika rajata kaiteella. Mikali
esimerkiksi anniskeluoikeuksien takia terassia kuitenkin tulee rajata, tulee se toteuttaa
mahdollisimman hienovaraisesti. Terassi tulee rakentaa hyvin lahelle maanpintaa
porrastamalla siten, etta porrastus noudattaa pihassa olevan maantason korkeusvaihtelua.
Suunnitelmasta on pyydettava lausunto Satakunnan museolta.

¢ Tyhjennettavat, poiskuljetettavien jatteiden sailytysastiat tulee sijoittaa aitaukseen, katokseen
tai maisemoida pensasistutuksin mahdollisimman huomaamattomaksi.

e Pihalle istutettaviksi kasveiksi suositellaan alueen luontotyyppiin sopivia lajeja.
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Kilpikaarnaisia mantyja tulee pyrkia sailyttamaan s4-merkinnalla rajatun alueen ulkopuolella
mahdollisuuksien mukaan.

Mikali pohjavetta kaytetdan talousvetena tai kasteluun tulee se tutkia tapauskohtaisesti ennen
veden kayttdonottoa.

Rakennusaikana tulee tontilla huolehtia erilaisten rakennusjatteiden erottelusta jo varhaisessa
vaiheessa. Tydmaalle tulee varata erilliset jateastiat kierratettaville materiaaleille.
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