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Kanalinmutkan Y-tontin asemakaavamuutos AK 02-329

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 8.11.2023 paivattya ja 7.3.2024 tarkistet-
tua asemakaavakarttaa.
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Kanalinmutkan Y-tontin asemakaavamuutos AK 02-329

Nykyisen asemakaavan mukainen suuri Y-tontti, jaetaan seitsemaksi tontiksi ja katualu-
eeksi. Ankkuripuiston koululle, kirjastolle, teatterille, teatterin toimistotalolle (Kivip&alle),
Osmosen talolle ja Sepéantalolle osoitetaan omat tontit. Autopaikkojen korttelialue kaava-
alueen sisalla palvelee kirjaston, teatterin ja Ankkuripuiston koulun pyséakdintialueena.
Alfredinkatu ja Ankkurikatu merkitaan jalankululle ja polkupyoréilylle varatuiksi kaduiksi,
joilla tonteille ajo on sallittu. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaille ja kaupunkikuvan sailymi-
sen kannalta tarkeille rakennuksille annetaan suojelumerkinnét. Kayttétarkoitusmerkin-
naksi Ankkuripuiston koululle osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa hotellin (AL4), Osmosen talolle ja Sepantalolle asuin- ja palveluraken-
nusten korttelialue (APL), kirjaston ja teatterin kaytt6tarkoitusmerkintana sailyy yleisten
rakennusten korttelialue (Y). Asemakaava mahdollistaa kaksikerroksisen pysékdintitalon
rakentamisen LPA-tontille sek& uudisrakennuksen rakentamisen Osmosentalon ja Se-
pantalon valiin.
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Kuva Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

Asemakaavan muutos koskee:
Rauman kaupungin 2. kaupunginosan korttelin 259 tonttia 3

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Rauman kaupungin 2. kaupunginosan korttelit 259 (osa), 266 ja 267 seka katualuetta.

Sitova tonttijako:
(684-) 2-259-6...9, 2-266-1, 2-267-1ja 2

Kaavan laatija:

Rauman kaupungin Tekninen toimiala / Kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Jouni Makinen

Kanalinranta 3

26100 Rauma

Puh. (02) 834 3665

Vireilletulo: Kuulutus 15.9.2022
Hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto . .2024,
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Tilastolomake
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Mielipide, muistutus ja lausunnot sek& kaavoittajan vastineet
Poistuva asemakaava

Asemakaavakartta

Havainnepiirros
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Rakentamistapaohjeet

Muu valmisteluaineisto, suunnitelmat ja selvitykset:

1 Rakennusinventointi; Ankkuripuiston koulu ja kaupunginkirjasto, Kanalinmutkan Y-
tontin kulttuurikeskus 2023; Satakunnan Museo 2023

1 Meluselvitys; Kanalinmutkan Y-tontin asemakaavan muutos (AK 02-329) Rauma,;
Ramboll 2023

1 Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys- ja tadydennysinventointi 2023
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Tiivistelma

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alueena on tontti 2-259-3, jonka pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Ankkuripuiston
koulun (1950-luku) liséksi tontilla sijaitsee Rauman péékirjasto (2003), teatteri (1961),
teatterin toimistotalo "Kivipaa” (1951), seké kaksi 1920-luvun puutaloa "Osmosen talo”

ja "Sepéantalo”. Lisaksi tontilla on alueen rakennuksia palveleva pysakdintikentta.

Kaava-alue sijaitsee maisemallisesti nékyvalla ja tarkealla paikalla keskustassa Kanalin
rannalla ja Vanhan Rauman maailmanperintbalueen suojavydhykkeelld. Vuosikymmen-
ten saatossa rakennetut rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden
ja edustavat hienosti rakennusaikanaan esilla olleita kaupunkisuunnittelun ja arkkiteh-

tuurin ihanteita.

Alueen maanomistajana on Rauman kaupunki.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Ankkuripuiston koulun myyminen edellyttdd asemakaavan muutosta, jonka yhteydessa
rakennus voidaan erottaa omaksi kiinteistoksi ja tutkia paikan ja rakennuksen ominai-

suuksiin sopivaa kayttotarkoitusta.

Koulu on samalla tontilla mm. kirjaston, teatterin, Sepantalon ja Osmosen talon kanssa.
Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan koko nykyisen Y-tontin asemakaava. Tavoit-
teena on alueen pyséakaoinnin riittdva ja pihatoimintojen toimiva jarjestdminen, kulttuuri-
historiallisten arvojen huomioiminen seka alueen kayttgjia palvelevan kaupunkikuvalli-
sesti laadukkaan kokonaisuuden varmistaminen. Asemakaavamuutoksen yhteydessa

on myos tutkittu lisarakentamismahdollisuuksia alueella.

Kaavaprosessin tdhanastiset vaiheet

Rauman kaupungin omistamien rakennusten kunnossapidosta laaditaan vuosittain
paivitettdva luokitus. Luokitus on ohjeellinen sisaltden luokat A - E. Kaupungin tilapal-
velut on laatinut kunnossapitoluokituksen paivityksen 8.4.2022 ja Tekninen valiokunta
on osaltaan hyvaksynyt sen 3.5.2022 Tekva 92 §. Kaupunginhallitus kasitteli luokitusta
kokouksessaan 16.5.2022 KH 219 § ja paatti, ettd Ankkuripuiston koulu siirretdan luo-

kasta C luokkaan D eli myytaviin rakennuksiin.
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KH:n kaavoitusjaosto paatti 21.6.2022 48 §, etta Ankkuripuiston koulun asemakaava-
muutokseen AK 02-329 ryhdytaan.
Kaavatyosta on tiedotettu maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituskatsauk-

sessa. Kaavahankkeen vireilletulosta on liséksi kuulutettu 15.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 12.9.2022 (tarkistettu 19.9.2022) ja se
oli nahtavilla 15.9.— 17.10.2022 valisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatiin yksi mielipide (Asunto Oy Rauman Alfredinkulma) ja yksi lausunto (Museoviras-
to). Museovirasto totesi lausunnossaan, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paatti asettaa asemakaavamuutoksen luonnok-
sen AK02-329 (Kanalinmutkan Y-tontti) ja rakentamistapaohjeet nahtaville 10.5.2023
(31 8). Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla 18.5. — 21.6.2023. Nahtavilla olon

aikana kaavaluonnoksesta ei jatetty kirjallisia mielipiteita.

Luonnosvaiheessa saatiin yhteensa 5 lausuntoa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tu-
kes ja Rauman Energia / Rauman Energia Sahkoverkko ilmoittivat, etta niilla ei ole lau-

suttavaa Kanalinmutkan Y-tontin asemakaavamuutosluonnoksesta.

Kaavoitusjaosto paatti 14.11.2023 (8§ 62) kokouksessaan alueen asemakaavamuutos-
ehdotuksen nahtaville asettamisesta. Asemakaavamuutos ja rakentamistapaohjeet
olivat ehdotuksena nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 23.11.2023 — 4.1.2024.

Kaavasta jatettiin yksi kirjallinen muistutus, joka saatiin RaumaArs ry:ta.
Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot ELY -keskukselta,

Satakuntaliitolta, Museovirastolta ja Satakunnan Museolta.

Asemakaavan kuvaus

Nykyisen asemakaavan mukainen suuri Y-tontti, jaetaan seitsemaksi tontiksi ja katu-
alueeksi. Ankkuripuiston koululle, kirjastolle, teatterille, teatterin toimistotalolle (Kivi-
paalle), Osmosen talolle ja Sepantalolle osoitetaan omat tontit. Autopaikkojen kortteli-
alue kaava-alueen sisalla palvelee kirjaston, teatterin ja Ankkuripuiston koulun pysa-
kointialueena. Alfredinkatu ja Ankkurikatu merkitdan jalankululle ja polkupyoréilylle va-
ratuiksi kaduiksi, joilla tonteille ajo on sallittu. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaille ja kau-
punkikuvan sdilymisen kannalta tarkeille rakennuksille annetaan suojelumerkinnat.

Kayttotarkoitusmerkinnéksi Ankkuripuiston koululle osoitetaan asuin-, liike- ja toimisto-
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rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hotellin (AL4), Osmosen talolle ja Sepéanta-
lolle asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APL), kirjaston ja teatterin kayttotarkoi-

tusmerkintdna sailyy yleisten rakennusten korttelialue (Y).

Autopaikkojen korttelialueelle on osoitettu pysékdintitalon rakennusala, jolle saa raken-
taa kaksikerroksisen pysékointitalon rakennusoikeuden sitd estdmattd. Pysakdintita-
soja ei kuitenkaan ole valttamatonta rakentaa ja riittdvat autopaikat voidaan osoittaa
my6s maantasopysakainnin keinoin. Tama kuitenkin edellyttdd uuden pysakointipaik-
karivin rakentamista kirjaston eteldpuolelle. Autopaikkojen korttelialueelta voidaan
osoittaa maardala Ankkuripuiston koulun pysékdinnille. Pysakéintinormina on Y-tontilla
lap / 80m? ja AL4- ja APL-tonteilla 1ap/70m?>.

Yleisten rakennusten korttelialueilla (Y) 70 kerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi runkolukituksen mahdollistava pyoréapaikka (rul 1pp/70m?). Ankkuripuiston koulun,
Sepéantalon ja Osmosen talon tonteilla 60 kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava

yksi saaltéa suojattu polkupyorien sailytysta palveleva pyorapaikka (1pp/60m?).

Rakennusoikeudet on kaava-alueella mé&aéaritelty rakennusalakohtaisesti APL-alueen
suojeltuja rakennuksia lukuun ottamatta, joilla vanha rakennus maarittdd kaytettavissa
olevan rakennusoikeuden. Myodskdan LPA-tontin rakennusalalle ei ole annettu nume-
raalista rakennusoikeutta mutta alueelle saa rakentaa pysékaintitasoja rakennusoikeu-
den sita estamattd. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeudeksi voidaan maarittaa

n.15000 k-m?, joka vastaa aluetehokkuutta e=0,78.

Kaava mahdollistaa uudisrakennuksen ja uusien talousrakennusten rakentamisen Se-
pantalon ja Osmosen talon valiin. Kirjaston sisapiha voidaan kattaa lasikatteella ja Ka-
nalin varrella oleva kirjaston katos voidaan osin muuttaa sisétilaksi. Lisdksi teatterira-

kennusta voidaan laajentaa 130 k-m? rakennusosalla lanteen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos aiheuttaa kiinteistonmuodostuksen lisdksi muutoksia alueen
pysakaointijarjestelyihin. Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen toteutuu, kun
rakentamiselle on tarvetta ja sille on taloudelliset mahdollisuudet. Kaava-alueen tonteil-

la on noudatettava kaavan liitteena olevia rakentamistapaohjeita.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
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1. Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueena on tontti 2-259-3. Ankkuripuiston koulun liséksi tontilla sijaitsee Rau-
man paakirjasto, teatteri, teatterin toimistotalo "Kivipaa”, seka kaksi 1920-luvun puuta-
loa Osmosen talo ja Sepantalo. Korttelin sisdosassa teatterin etelapuolella on alueen
kayttajia palveleva pysakdintialue.

Alue on Rauman kaupalliseen keskustaan liittyvaa kulttuuripalveluiden aluetta. Suunnit-
telualue reunustaa etelasséa Rauman Kanalin maisemaa ja on kaupunkirakenteellisesti
tarkedlla ja nakyvalla paikalla. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaava Ankkuripuisto on
perustettu jo 1800-luvulla. Kaava-alue on Vanhan Rauman maailmanperintdalueen
suojavyOhykkeelld. Kaava-alueen naapurissa Etelakadun eteldpuolella on valmistu-
massa Karin kampukseksi nimetty liikunta-, vapaa-aika- ja koulukeskus.

L
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Kuva. Ortokuva, jossa kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiymparistéd. Luonnonymparistda on sailynyt

l&hinn& vain kirjaston eteldpuolella, jossa on nakyvissa puuton avokallio ja niitty, joka
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kasvaa paaosin vanhan rakennuspaikan kohdalla. Sepantalon puutarhamaisella pihalla
kasvaa mm. vanhoja omenapuita ja kuusia. Osmosen talon ja "Kivipdan” pihoilla on niin
ik&&n vanhaa puustoa kuten komeat vaahterat teatterin toimistorakennuksen edustalla.

Pysakointikentan lansisivulle on istutettu lehtipuurivi.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kuusi rakennusta: Ankkuripuiston koulu, Rauman paakirjasto,

teatteri, teatterin toimistotalo "Kivipd&”, Osmosen talo ja Sepantalo.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (RKY
2009) nimetyn Vanhan Rauman laheisyyteen. Satakunnan rakennetun kulttuuriympéa-
riston paivityksessa- ja tdydennysinventoinnissa (2023) suunnittelualue on maakunnal-
lisesti merkittavalla arvoalueella "Kanali ymparistdineen”. Loppuraportissa Rauman
padakirjasto on mainittu erikseen modernin ajan kulttuurirakennuksena ja osana Kana-

linrannan edustavaa arkkitehtuuria.

Kaava-alueen rakennusinventointi on paivitetty vuonna 2023 Rauman kaupungin tilaa-
mana Satakunnan Museon toimesta. Rakennusinventoinnin todetaan mm., etté kaikilla
kuudella edellda mainitulla rakennuksella tulisi olla rakennuskohtainen suojelumerkinta.
Inventoinnissa my0s esitetaan, etta osayleiskaavan kulttuuriymparistda osoittavan

aluemerkinnan (Kh-3) tulisi kattaa koko kulttuurikeskuksen rakennuskanta, nyt myos

uutta kirjastoa koskien.

Ankkuripuiston koulu ja kaupunginkirjasto, Kanalin-
mutkan Y-tontin kulttuurikeskuksen
rakennusinventointi 2023 on asemakaavaselostuksen

liite selvityksena.

Kuva. Kanalin varrella kirjaston katosaiheen edessa
on Uneksija-patsas. Pronssisen kivenpaalla istuvan
mieshahmon on suunnitellut tanskalainen kuvanveista-

j& Bjgrn Ngrgaard.
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Kuva. Vuoden 1940 ilmakuva alueelta. Vain Sepantalo ja Osmosen talo ovat sailyneet

kaava-alueella silloisesta rakennuskannasta.

Ay

Kuva. Kanalinmutkan alue 1980-luvun alkuvuosina
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Liikenteellisesti Nortamonkatu ja Aittarkarinkatu rajaavavat kaava-aluetta ja liittvat sen
kaupungin katuverkostoon yhdessa Alfredinkadun kanssa.

Nortamonkatu 6500 7500 5 30

Aittakarinkatu 7000 8600 5 30

Kuva. Kaava-alueen meluselvityksessa kaytetty taulukko katujen liikkennetiedoista nyky-
ja vuoden 2040 ennusteliikenteella.

1.1.4 Tekninen huolto

Kaava-alueella kulkee runsaasti kaupungin teknisté huoltoa palvelevia johtolinjoja, mm.

teatterin toimisto rakennuksen "Kivipaan” alitse kulkee viemaérilinja. Teatterin eteldista
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Kuva. Kaava-alueella olevat kaupungin paikkatietoaineistoon kartoitetut johtolinjat.

1.1.5 Ymparistohairiot

Asemakaavavalmistelun tueksi on laadittu kaava-aluetta koskeva meluselvitys (Ram-
boll 2023). Melulaskennat on tehty meluvydhykelaskentoina ja rakennusten julkisivuihin
kohdistuvina laskentoina.
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Kuva. Meluselvityksen mukainen paivaajan keskiaanitaso Laeqo7-22 (Ramboll 2023).

1.1.6 Maanomistus

Alueen maanomistaja on Rauman kaupunki.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteiden paateemat ovat seu-
raavat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Nyt vireilla oleva asemakaavan muutos koskettaa Rauman kulttuuripalveluille varattua
aluetta ja se sijaitsee paikallisesti merkittdvasséa kulttuuriymparistdssa maailmanperin-
tbalueen suojavyOhyketta sv2. Valmistelutydn yhteydessa onkin tarkasteltu erityisesti
hankkeen vaikutusten kytkeytymista elinvoimaiseen kulttuuriymparistdoon mutta myos
terveelliseen ja turvalliseen elinymparistdon seka toimivaan yhdyskuntarakenteeseen

ja kestavaan liikkkumiseen.

1.2.2 Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman
13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja tullut voi-
maan 1.7.2019. Vaihemaakuntakaava on kumonnut ja korvannut maakuntakaavan

vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Kohdetontti on maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkin-
nalla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten
keskusten ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallinto-, asumis- ja
muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnan

osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

Suunnittelumaarayksen mukaan keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen arkkitehtuuriin, ymparistokuvaan, omi-
naispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen
jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen sekéa hairidttdbmyyteen. Aluetta suunniteltaessa
on varauduttava riittdvaan palvelu- ja liiketilatarjontaan. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa on otettava huomioon kulttuuriympériston ominaispiirteiden vaaliminen ja
turvattava merkittdvien luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen myods eheytta-
van suunnittelun yhteydessa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittaiskaupan
suuryksikot tulee suunnitella siten, ettd ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeutu-

vat ympéaristoon ja mitoitukseltaan tdydentavat keskustan palvelutarjontaa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu myds maailmanperintékohteen suoja-
vybhykkeelle (sv3), kaupunkikehittdmisen kohdevythykkeelle (kk) ja kulttuuriympéristo-
ja maisemamatkailun kehittamisvyohykkeelle (mv2). Edelleen kohdetontti sijaitsee vaa-

rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyohykkeella (sv-1).
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Kuva. Ote maakuntakaavan yhdistelmékartasta. Kaava-alue sijoittuu keskustatoiminto-
jen alueelle (C).

1.2.3 Yleiskaava

Rauman yleiskaava 2030

Koko kaupunkia koskeva yleiskaava on hyvaksytty 25.3.2019 kaupunginvaltuustossa ja
se on saanut lainvoiman 9.5.2019. Rauman yleiskaava 2030:n (YK002035) mukaan
kohdetontti on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualue on UNES-
CO:n maailmanperintokohteen suojavythykkeellda (sv). Sepéntalo ja Osmosen talon
alue on merkitty yleiskaavan teemakartassa 1 paikallisesti merkittavaksi kulttuuriympa-
ristoksi.
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Kuva. Ote Rauman yleiskaava 2030:sta (YK002035).
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Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus 0020039

Alueen asemakaavoitusta ohjaa keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (OYK

0020039), joka on valmistunut vuonna 2018. Sen mukaan Ankkuripuiston koulu on

palvelujen ja hallinnon aluetta (P). Muilta osin suunnittelualue on julkisten palvelujen ja

hallinnon aluetta (PY) ja pienelté osin puistoa (VP) kirjastorakennuksen ja Aittakarinka-

dun valissa. Suunnittelualueen vanhat rakennukset kirjastoa lukuun ottamatta sisaltyvéat

paikallisesti merkittavaan kulttuuriympéristoon kh-3. Alue on myds maailmanperinto-

alueen suojavydhyketta sv2.

Osayleiskaavan suunnittelumaarayksissa seka P- ettd PY-alueita koskien todetaan

seuraavasti:

1

Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaali-
minen.

kh-merkinnalla osoitetut rakennukset ja rakennusryhmat otetaan huomioon suun-
nittelun 1&htokohtana.

Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon jalankulku-, pyséakdinti- ja huoltolii-
kenteen toimivuus.

Suunnittelussa on huomioitava riittava pysakdintipaikkojen maara.

P-alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkda. Suurten tai muuten merkittavien
kaupallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava

tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa

Maailmanperintokohteen suojavyohykkeen suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumaa-

rayksissa todetaan seuraavasti:

1 Suunnittelum&arays:

Asemakaavaan laadittaessa on erityisesti otettava huomioon Vanhan Rauman
maailmanperintdarvojen seka kulttuurihistoriallisen, kaupunkikuvallisen ja toimin-
nallisen erityisaseman vaaliminen ja tukeminen.

Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava alueen kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan sailyminen.

Suunnittelun lahtokohtana otetaan huomioon alueella olevat kulttuurihistoriallisesti
merkittdvat rakennukset ja alueet.

Asemakaavaa laadittaessa on erityistd huomiota kiinnitettdva kaupunkikuvalliseen

ja arkkitehtoniseen laatuun.
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Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon Vanhan Rauman silhuetin ja tor-
nindkymien sailyttdminen.

Alueella on huolehdittava riittdvasta pysakdintipaikkojen maarasta muun muassa
Vanhan Rauman tarpeisiin.

Kaikista kaavahankkeista on pyydettava lausunto Museovirastolta.

Rakentamismaarays:

Uudisrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon Vanhan Rauman maailman-
perintdarvojen vaaliminen ja tukeminen.

Uudisrakentaminen ei saa visuaalisesti eikd toiminnallisesti heikentd& Vanhan
Rauman asemaa kaupunkirakenteessa.

Rakentamisessa on otettava huomioon Vanhan Rauman silhuetin ja torninakymien
sailyttAminen.

Uudisrakentamisen tulee tukea alueen historiallista kerroksisuutta seké& muodostaa
uusi arkkitehtonisesti korkealaatuinen kerrostumansa ja edustaa oman aikansa
laadukasta arkkitehtuuria.

korjausrakentamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen omat erityispiirteet ja
ominaisluonne, historiallinen kerroksisuus seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttoon.

Kaikista merkittavista rakentamis- ja korjaushankkeista on pyydettava lausunto

Museovirastolta ja Satakunnan Museolta.

Suojelumaarays:

1

Ymparistossa ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentdvat Vanhan Rauman
maailmanperintdalueen asemaa visuaalisesti tai toiminnallisesti.

Alueella olevia kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia rakennuksia ei saa purkaa eika
ulkoasua muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunkiku-

van kannalta merkittava luonne turmeltuu.

Puistoa (VP) koskevassa suunnittelu maarayksessé todetaan seuraavasti:

1

Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenainen virkistysreittiverkosto. Osan reiteista
tulee olla liikuntaesteisten kayttdon soveltuvia.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta
palvelevia rakennuksia tai rakenteita.

Maailmanperintdalueella virkistysalueen ja -reitin suunnittelussa on erityisesti

huomioitava maailmanperintdarvojen sailyminen.
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1 virkistysalueiden ja -reittien suunnittelussa lahtokohtana tulee olla alueen erityis-
piirteet ja ominaisluonne.

1 Vanhan Rauman alueella ja siihen rajoittuvilla alueilla on puistosuunnitelmista pyy-
dettédva Museoviraston lausunto.

1 Puistosuunnitelmien taustaksi on tehtava historiaselvitys, joka on otettava huomi-

oon suunnitelmaa laadittaessa.

- ME o 0 o T i\ . ARE
Kuva. Ote keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen kaavakartasta, suun-
nittelualue on rajattu punaisella viivalla. Kohdealueen itdosaan on merkitty pohjoisete-
lasuuntainen kevyen liikenteen yhteistarve. Kanali rantavy6hykkeineen kaava-alueen
pohjoispuolella on merkitty rasterilla, joka osoittaa kaupunkikuvallisesti arvokkaan alu-

een.

Osayleiskaavatyohon liittyvassa liikenneselvityksesséa on tutkittu uusia pysakaintijarjes-
telyitd mm. Alfredinkadun alueella.
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Pysakaintitaifoksen, ylataso

Sdhkdkaapin siirto

NORT AMaNa 7,

L =

o aal

ISaattolikenteen uusl ajoreftt

Kaltevat ajoluiskat pysakaintitasoille:

(7 m x B%] + (23 5%I) + (26 m x 0% =3.26m
Eli/taspero riittaa

Autopaikkoja on yldtasolla.n. 75 kpl

Autopalkkoja on alatasolla/n. 65 kpl

Yhteensd n. 140 ap

Pinta-ala 28 m2/ap

Kust.arvio 20 000 €/ap

Nykyisin autopaikkoja on [79 ap.

~—— Autokatos

\Pylvﬁsmuﬂ'nnen puulajl

(julkisivun etdisyyden vboksi)
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Kuva. Ote Vanhan Rauman OYK:n liikenneselvityksesta (Sito). Suunnitelmassa on
tutkittu kaksikerroksista pysakointilaitosvaihtoehtoa kaltevilla ajoluiskilla. Saattoliiken-

teelle on osoitettu reitti Nortamonkadulta. Laitoksen itareunalle jatetty tilaa pylvasmuo-

toisille puille.

1.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa 25.8.2003 hyvaksytty asemakaava. Asemakaavan mukaan tontti
259-3 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Tontin rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0.7, joka 19340 m? tontilla tarkoittaa 13538 k-m? rakennusoikeutta.
Autopaikkanormina on 1ap/100m?. Asemakaavassa on mm. osoitettu rakennusalat
alueen rakennuksille, yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatut alueen osat, pysa-

koimispaikka seka puurivit ja istutettava alueenosa.

Ankkuripuiston koulun kerrosluvuksi on osoitettu 4. Koulun piha-alue on osoitettu leikki-
ja oleskelualueeksi, joka on suojattava likenteen melulta le2. Kirjasto- ja teatteriraken-

nuksen rakennusaloilla kerroslukumerkintana on 2.
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

1.2.5 Alfredinkadun katusuunnitelma

Aluepalveluiden toimesta on vuonna 2021 laadittu Alfredinkatua koskeva katusuunni-
telma, jossa esitetadn Alfredinkadun muuttamista kevytlikennepainotteiseksi kaava-
aluetta koskevalla katuosuudella.
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Kuva. Alfredinkadun katusuunnitelma (pohjoinen 0|kealla) Sitowise 2021
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1.2.6 Hakemistokartta
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Kuva. Kaavahakemistokartta, kaava-alue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla.
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1.2.7 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen 30.3.2009,

voimaantulopaiva oli 3.4.2009.

1.2.8 Pohjakartta
Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi
ja se tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen

1284/99 vaatimukset.
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2. Asemakaavan muutoksen tavoitteet

2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

2.1.1 Yleiskaavasta ja osayleiskaavasta johdetut tavoitteet

Koko kaupunkia koskevassa yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on UNESCO:n maa-
iimanperintokohteen suojavyohykkeella (sv). Sepantalo ja Osmosen talon alue on mer-

kitty yleiskaavan teemakartassa 1 paikallisesti merkittavaksi kulttuuriympéaristoksi.

Keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen 0020039 yleismaarayksissa
pysakdintitarvetta maariteltdessa suositellaan kayttdmaan seuraavia normeja:
Asuminen 1ap/70m?, keskustatoiminnot ja liiketilat 1ap/50m? — 1ap/70m?, toimistotilat
lap/50m?, Julkiset palvelut 1ap/70m? — 1ap/100m? seka polkupydrapysakaintia koskien
1pp/100m?, josta puolet katettuna.

Suunnittelualueen rakennukset kirjastoa lukuun ottamatta on rajattu paikallisesti merkit-
tavaksi kulttuuriymparistoksi (kh-3). Edelleen osayleiskaavassa on merkitty pohjoisete-

l&suuntainen kevyen liikenteen yhteistarve kaava-alueen l&pi.

Poikkeaminen osayleiskaavasta ja sen perustelu

Keskustan osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa kirjaston eteldpuolella ole-
va kallio ja nurmialue on osayleiskaavassa osoitettu puistoksi (VP). Asemakaavaratkai-
sussa tama alue kuitenkin sailyy osana Y-tonttia. Kyseisella alueella ei juuri ole virkis-
tyksellistd merkitystd, vaan merkitys on lahinnd maisemallinen ja se liittyy niin kirjasto-

rakennuksen arkkitehtuuriin kuin Karin kampuksen saapumisndkymaan.

Pienialaisuutensa vuoksi aluetta ei ole asemakaavassa mielekasta osoittaa puistoksi.
Liséksi aluetta tarvitaan riittdvien pysékdintimahdollisuuksien jarjestamiseen. Maise-
mallisesti muutos minimoidaan rakentamalla pysékdintialue valittomasti kirjastoraken-
nuksen etelapuolelle, jolloin Aittakarinkadun varrella oleva kallioalue voidaan paaosin

merkita sailytettavaksi kallioksi.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kaavan tavoitteet kirjattu seuraavasti:
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Ankkuripuiston koulun myyminen edellyttdd asemakaavan muutosta, jonka yhteydessa
rakennus voidaan erottaa omaksi kiinteistoksi ja tutkia paikan ja rakennuksen ominai-

suuksiin sopivaa kayttotarkoitusta.

Koulu on samalla tontilla mm. kirjaston, teatterin, Sepantalon ja Osmosen talon kanssa.
Kaavamuutoksen yhteydessa paivitetaan koko nykyisen Y-tontin asemakaava. Tavoit-
teena on alueen pysakdinnin riittava ja pihatoimintojen toimiva jarjestaminen, kulttuuri-
historiallisten arvojen huomioiminen seka alueen kayttaja palvelevan kaupunkikuvalli-

sesti laadukkaan kokonaisuuden varmistaminen.

2.1.3 Rakennusinventoinnista johdetut tavoitteet

Kaavavalmistelun tueksi on laadittu alueen rakennusinventointi. Satakunnan Museon
vuonna 2023 tekemé&ssa rakennusinventoinnissa esitetdan rakennuskohtaista suojelu-
merkintaa kaikille alueen rakennuksille Sepéntalon ja Osmosen talon piharakennuksia
lukuun ottamatta. Rakennusinventoinnissa ehdotetaan myfs, ettd osayleiskaavan

aluemerkinnan (Kh-3) tulisi kattaa koko kulttuurikeskuksen rakennuskanta.

Y-korttelin vuosina 1951-1961 ja 2004 Kanalin rantaan valmistuneita julkisia rakennuk-
sia ovat suunnitelleet valtakunnallisesti tai paikallisesti hyvin tunnetut arkkitehdit. Uusi
kirjasto rakentui arkkitehtuurikilpailun pohjalta. Asuinrakennuksiksi tarkoitetut, kaupun-
gin palvelu- ja kulttuurirakennuksiksi muuttuneet puurakennukset suunnitteli paikalli-

sesti tunnettu rakennusmestari.

Rakennusinventoinnissa rakennusten ja alueen arvoluokituksia perustellaan mm. seu-
raavasti:

Arkkitehtien, Veikko Kyanderin ja Keijo Vallin Ankkuripuiston koulu, Veikko Vallin vanha
kirjasto, Martti Vélikankaan Kivipda ja llmari Lahdelman uusi kirjasto muodostavat
edustavan leikkauksen 1950-luvun jalleenrakennuskaudesta moderniin ja edelleen
postmoderniin arkkitehtuuriin, johon yhdistyy korttelin alkuperdista, vanhempaa asuin-
rakentamista, 1920-luvun klassismia edustavien ja rakennusmestari Virtasen suunnitte-
lemien Osmosen ja Sepén talojen muodossa. Uutta kirjastoa rakennettaessa kaavassa

purettavaksi tuomitut rakennukset séilytettiin ja otettiin osaksi kirjaston itgjulkisivua.

Julkisen rakentamisen kanaalimaisemaan ja erityisesti Ankkuripuiston maisemaan teat-
terin ja Ankkuripuiston koulun kanssa liittyy liséksi itdpuolella oleva Karin koulu, jonka

puistoon suuntautuvan kiviosan suunnitteli arkkitehti Martti Paalanen.
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Y-tontin ja Karin koulun julkiset rakennukset edustavat aikaansa ja ne rakennettiin il-
man mitd&n kokonaissuunnitelmaa useilla eri asemakaavoilla. Vasta kulttuurikeskuk-
sen tontin muodostaminen 1990 asemakaavassa toi alueelle tavoiteltavaa yhtenaisyyt-
ta, jota uusi, arkkitehti llmari Lahdelman, suunnittelema sekad rakennettuun ymparis-
téonsa ja luonnonmaisemaan postmodernismin hengessé hyvin sulautuva ja tdydenta-

va rakennus hyvin edustaa.

Kuva. Alueelle tehdysséa rakennusinventoinnissa on koko kulttuurikeskuksen alue arvi-
oitu julkisen rakentamisen arvoalueeksi.

2.1.4 Meluselvityksesta johdetut tavoitteet:
Kaava valmistelun tueksi laaditussa meluselvityksessa on todettu melusuojauksen tar-
ve Ankkuripuiston koulun sisapihalla leikki ja oleskelualuetta koskien, jos Ankkuripuis-

ton koulu muutetaan asuinkayttoon.

AK 02-329














































































































































































































































































	Tiivistelmä
	1. Lähtökohdat

