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Nykyisen asemakaavan mukainen suuri Y-tontti, jaetaan seitsemäksi tontiksi ja katualu-
eeksi. Ankkuripuiston koululle, kirjastolle, teatterille, teatterin toimistotalolle (Kivipäälle),
Osmosen talolle ja Sepäntalolle osoitetaan omat tontit. Autopaikkojen korttelialue kaava-
alueen sisällä palvelee kirjaston, teatterin ja Ankkuripuiston koulun pysäköintialueena.
Alfredinkatu ja Ankkurikatu merkitään jalankululle ja polkupyöräilylle varatuiksi kaduiksi,
joilla tonteille ajo on sallittu. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaille ja kaupunkikuvan säilymi-
sen kannalta tärkeille rakennuksille annetaan suojelumerkinnät. Käyttötarkoitusmerkin-
näksi Ankkuripuiston koululle osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa hotellin (AL4), Osmosen talolle ja Sepäntalolle asuin- ja palveluraken-
nusten korttelialue (APL), kirjaston ja teatterin käyttötarkoitusmerkintänä säilyy yleisten
rakennusten korttelialue (Y). Asemakaava mahdollistaa kaksikerroksisen pysäköintitalon
rakentamisen LPA-tontille sekä uudisrakennuksen rakentamisen Osmosentalon ja Se-
päntalon väliin.

Kuva. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

Asemakaavan muutos koskee:
Rauman kaupungin 2. kaupunginosan korttelin 259 tonttia 3

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Rauman kaupungin 2. kaupunginosan korttelit 259 (osa), 266 ja 267 sekä katualuetta.

Sitova tonttijako:
(684-) 2-259-6…9, 2-266-1, 2-267-1 ja 2

Kaavan laatija:
Rauman kaupungin Tekninen toimiala / Kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Jouni Mäkinen
Kanalinranta 3
26100 Rauma
Puh. (02) 834 3665

Vireilletulo: Kuulutus 15.9.2022
Hyväksyminen: Kaupunginvaltuusto __.__.2024, ___
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Tiivistelmä

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alueena on tontti 2-259-3, jonka pinta-ala on noin 1,9 hehtaaria. Ankkuripuiston

koulun (1950-luku) lisäksi tontilla sijaitsee Rauman pääkirjasto (2003), teatteri (1961),

teatterin toimistotalo ”Kivipää” (1951), sekä kaksi 1920-luvun puutaloa ”Osmosen talo”

ja ”Sepäntalo”. Lisäksi tontilla on alueen rakennuksia palveleva pysäköintikenttä.

Kaava-alue sijaitsee maisemallisesti näkyvällä ja tärkeällä paikalla keskustassa Kanalin

rannalla ja Vanhan Rauman maailmanperintöalueen suojavyöhykkeellä. Vuosikymmen-

ten saatossa rakennetut rakennukset muodostavat kaupunkikuvallisen kokonaisuuden

ja edustavat hienosti rakennusaikanaan esillä olleita kaupunkisuunnittelun ja arkkiteh-

tuurin ihanteita.

Alueen maanomistajana on Rauman kaupunki.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Ankkuripuiston koulun myyminen edellyttää asemakaavan muutosta, jonka yhteydessä

rakennus voidaan erottaa omaksi kiinteistöksi ja tutkia paikan ja rakennuksen ominai-

suuksiin sopivaa käyttötarkoitusta.

Koulu on samalla tontilla mm. kirjaston, teatterin, Sepäntalon ja Osmosen talon kanssa.

Kaavamuutoksen yhteydessä päivitetään koko nykyisen Y-tontin asemakaava. Tavoit-

teena on alueen pysäköinnin riittävä ja pihatoimintojen toimiva järjestäminen, kulttuuri-

historiallisten arvojen huomioiminen sekä alueen käyttäjiä palvelevan kaupunkikuvalli-

sesti laadukkaan kokonaisuuden varmistaminen. Asemakaavamuutoksen yhteydessä

on myös tutkittu lisärakentamismahdollisuuksia alueella.

Kaavaprosessin tähänastiset vaiheet

Rauman kaupungin omistamien rakennusten kunnossapidosta laaditaan vuosittain

päivitettävä luokitus. Luokitus on ohjeellinen sisältäen luokat A - E. Kaupungin tilapal-

velut on laatinut kunnossapitoluokituksen päivityksen 8.4.2022 ja Tekninen valiokunta

on osaltaan hyväksynyt sen 3.5.2022 Tekva 92 §. Kaupunginhallitus käsitteli luokitusta

kokouksessaan 16.5.2022 KH 219 § ja päätti, että Ankkuripuiston koulu siirretään luo-

kasta C luokkaan D eli myytäviin rakennuksiin.
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KH:n kaavoitusjaosto päätti 21.6.2022 48 §, että Ankkuripuiston koulun asemakaava-

muutokseen AK 02-329 ryhdytään.

Kaavatyöstä on tiedotettu maankäyttö- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituskatsauk-

sessa. Kaavahankkeen vireilletulosta on lisäksi kuulutettu 15.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on päivätty 12.9.2022 (tarkistettu 19.9.2022) ja se

oli nähtävillä 15.9.– 17.10.2022 välisen ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

saatiin yksi mielipide (Asunto Oy Rauman Alfredinkulma) ja yksi lausunto (Museoviras-

to). Museovirasto totesi lausunnossaan, että sillä ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto päätti asettaa asemakaavamuutoksen luonnok-

sen AK02-329 (Kanalinmutkan Y-tontti) ja rakentamistapaohjeet nähtäville 10.5.2023

(31 §). Asemakaavamuutoksen luonnos oli nähtävillä 18.5. – 21.6.2023. Nähtävillä olon

aikana kaavaluonnoksesta ei jätetty kirjallisia mielipiteitä.

Luonnosvaiheessa saatiin yhteensä 5 lausuntoa. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tu-

kes ja Rauman Energia / Rauman Energia Sähköverkko ilmoittivat, että niillä ei ole lau-

suttavaa Kanalinmutkan Y-tontin asemakaavamuutosluonnoksesta.

Kaavoitusjaosto päätti 14.11.2023 (§ 62) kokouksessaan alueen asemakaavamuutos-

ehdotuksen nähtäville asettamisesta. Asemakaavamuutos ja rakentamistapaohjeet

olivat ehdotuksena nähtävillä MRA 27 §:n mukaisesti 23.11.2023 – 4.1.2024.

Kaavasta jätettiin yksi kirjallinen muistutus, joka saatiin RaumArs ry:tä.

Asemakaavamuutoksen ehdotuksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot ELY-keskukselta,

Satakuntaliitolta, Museovirastolta ja Satakunnan Museolta.

Asemakaavan kuvaus

Nykyisen asemakaavan mukainen suuri Y-tontti, jaetaan seitsemäksi tontiksi ja katu-

alueeksi. Ankkuripuiston koululle, kirjastolle, teatterille, teatterin toimistotalolle (Kivi-

päälle), Osmosen talolle ja Sepäntalolle osoitetaan omat tontit.  Autopaikkojen kortteli-

alue kaava-alueen sisällä palvelee kirjaston, teatterin ja Ankkuripuiston koulun pysä-

köintialueena. Alfredinkatu ja Ankkurikatu merkitään jalankululle ja polkupyöräilylle va-

ratuiksi kaduiksi, joilla tonteille ajo on sallittu. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaille ja kau-

punkikuvan säilymisen kannalta tärkeille rakennuksille annetaan suojelumerkinnät.

Käyttötarkoitusmerkinnäksi Ankkuripuiston koululle osoitetaan asuin-, liike- ja toimisto-
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rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa hotellin (AL4), Osmosen talolle ja Sepänta-

lolle asuin- ja palvelurakennusten korttelialue (APL), kirjaston ja teatterin käyttötarkoi-

tusmerkintänä säilyy yleisten rakennusten korttelialue (Y).

Autopaikkojen korttelialueelle on osoitettu pysäköintitalon rakennusala, jolle saa raken-

taa kaksikerroksisen pysäköintitalon rakennusoikeuden sitä estämättä. Pysäköintita-

soja ei kuitenkaan ole välttämätöntä rakentaa ja riittävät autopaikat voidaan osoittaa

myös maantasopysäköinnin keinoin. Tämä kuitenkin edellyttää uuden pysäköintipaik-

karivin rakentamista kirjaston eteläpuolelle. Autopaikkojen korttelialueelta voidaan

osoittaa määräala Ankkuripuiston koulun pysäköinnille. Pysäköintinormina on Y-tontilla

1ap / 80m2 ja AL4- ja APL-tonteilla 1ap/70m2.

Yleisten rakennusten korttelialueilla (Y) 70 kerrosalaneliömetriä kohti on rakennettava

yksi runkolukituksen mahdollistava pyöräpaikka (rul 1pp/70m2). Ankkuripuiston koulun,

Sepäntalon ja Osmosen talon tonteilla 60 kerrosalaneliömetriä kohti on rakennettava

yksi säältä suojattu polkupyörien säilytystä palveleva pyöräpaikka (1pp/60m2).

Rakennusoikeudet on kaava-alueella määritelty rakennusalakohtaisesti APL-alueen

suojeltuja rakennuksia lukuun ottamatta, joilla vanha rakennus määrittää käytettävissä

olevan rakennusoikeuden. Myöskään LPA-tontin rakennusalalle ei ole annettu nume-

raalista rakennusoikeutta mutta alueelle saa rakentaa pysäköintitasoja rakennusoikeu-

den sitä estämättä. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeudeksi voidaan määrittää

n.15000 k-m2, joka vastaa aluetehokkuutta ea=0,78.

Kaava mahdollistaa uudisrakennuksen ja uusien talousrakennusten rakentamisen Se-

päntalon ja Osmosen talon väliin. Kirjaston sisäpiha voidaan kattaa lasikatteella ja Ka-

nalin varrella oleva kirjaston katos voidaan osin muuttaa sisätilaksi. Lisäksi teatterira-

kennusta voidaan laajentaa 130 k-m2 rakennusosalla länteen.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos aiheuttaa kiinteistönmuodostuksen lisäksi muutoksia alueen

pysäköintijärjestelyihin. Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen toteutuu, kun

rakentamiselle on tarvetta ja sille on taloudelliset mahdollisuudet. Kaava-alueen tonteil-

la on noudatettava kaavan liitteenä olevia rakentamistapaohjeita.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
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1. Lähtökohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueena on tontti 2-259-3. Ankkuripuiston koulun lisäksi tontilla sijaitsee Rau-

man pääkirjasto, teatteri, teatterin toimistotalo ”Kivipää”, sekä kaksi 1920-luvun puuta-

loa Osmosen talo ja Sepäntalo. Korttelin sisäosassa teatterin eteläpuolella on alueen

käyttäjiä palveleva pysäköintialue.

Alue on Rauman kaupalliseen keskustaan liittyvää kulttuuripalveluiden aluetta. Suunnit-

telualue reunustaa etelässä Rauman Kanalin maisemaa ja on kaupunkirakenteellisesti

tärkeällä ja näkyvällä paikalla. Suunnittelualueen ulkopuolelle jäävä Ankkuripuisto on

perustettu jo 1800-luvulla. Kaava-alue on Vanhan Rauman maailmanperintöalueen

suojavyöhykkeellä. Kaava-alueen naapurissa Eteläkadun eteläpuolella on valmistu-

massa Karin kampukseksi nimetty liikunta-, vapaa-aika- ja koulukeskus.

Kuva. Ortokuva, jossa kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.1.2 Luonnonympäristö

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkiympäristöä. Luonnonympäristöä on säilynyt

lähinnä vain kirjaston eteläpuolella, jossa on näkyvissä puuton avokallio ja niitty, joka
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kasvaa pääosin vanhan rakennuspaikan kohdalla. Sepäntalon puutarhamaisella pihalla

kasvaa mm. vanhoja omenapuita ja kuusia. Osmosen talon ja ”Kivipään” pihoilla on niin

ikään vanhaa puustoa kuten komeat vaahterat teatterin toimistorakennuksen edustalla.

Pysäköintikentän länsisivulle on istutettu lehtipuurivi.

1.1.3 Rakennettu ympäristö

Suunnittelualueella on kuusi rakennusta: Ankkuripuiston koulu, Rauman pääkirjasto,

teatteri, teatterin toimistotalo ”Kivipää”, Osmosen talo ja Sepäntalo.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittäväksi kulttuuriympäristöksi (RKY

2009) nimetyn Vanhan Rauman läheisyyteen. Satakunnan rakennetun kulttuuriympä-

ristön päivityksessä- ja täydennysinventoinnissa (2023) suunnittelualue on maakunnal-

lisesti merkittävällä arvoalueella ”Kanali ympäristöineen”. Loppuraportissa Rauman

pääkirjasto on mainittu erikseen modernin ajan kulttuurirakennuksena ja osana Kana-

linrannan edustavaa arkkitehtuuria.

Kaava-alueen rakennusinventointi on päivitetty vuonna 2023 Rauman kaupungin tilaa-

mana Satakunnan Museon toimesta. Rakennusinventoinnin todetaan mm., että kaikilla

kuudella edellä mainitulla rakennuksella tulisi olla rakennuskohtainen suojelumerkintä.

Inventoinnissa myös esitetään, että osayleiskaavan kulttuuriympäristöä osoittavan

aluemerkinnän (Kh-3) tulisi kattaa koko kulttuurikeskuksen rakennuskanta, nyt myös

uutta kirjastoa koskien.

Ankkuripuiston koulu ja kaupunginkirjasto, Kanalin-

mutkan Y-tontin kulttuurikeskuksen

rakennusinventointi 2023 on asemakaavaselostuksen

liite selvityksenä.

Kuva. Kanalin varrella kirjaston katosaiheen edessä

on Uneksija-patsas. Pronssisen kivenpäällä istuvan

mieshahmon on suunnitellut tanskalainen kuvanveistä-

jä Bjørn Nørgaard.
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Kuva. Vuoden 1940 ilmakuva alueelta. Vain Sepäntalo ja Osmosen talo ovat säilyneet

kaava-alueella silloisesta rakennuskannasta.

Kuva. Kanalinmutkan alue 1980-luvun alkuvuosina
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Liikenteellisesti Nortamonkatu ja Aittarkarinkatu rajaavavat kaava-aluetta ja liittävät sen

kaupungin katuverkostoon yhdessä Alfredinkadun kanssa.

Kuva. Kaava-alueen meluselvityksessä käytetty taulukko katujen liikennetiedoista nyky-

ja vuoden 2040 ennusteliikenteellä.

1.1.4 Tekninen huolto

Kaava-alueella kulkee runsaasti kaupungin teknistä huoltoa palvelevia johtolinjoja, mm.

teatterin toimisto rakennuksen ”Kivipään” alitse kulkee viemärilinja. Teatterin eteläistä

sisäänkäyntiä vastapäätä pysäköintikentän pohjoissivulla on muuntamokoppi.

Kuva. Kaava-alueella olevat kaupungin paikkatietoaineistoon kartoitetut johtolinjat.

1.1.5 Ympäristöhäiriöt

Asemakaavavalmistelun tueksi on laadittu kaava-aluetta koskeva meluselvitys (Ram-

boll 2023). Melulaskennat on tehty meluvyöhykelaskentoina ja rakennusten julkisivuihin

kohdistuvina laskentoina.
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Kuva. Meluselvityksen mukainen päiväajan keskiäänitaso LAeq 07-22 (Ramboll 2023).

1.1.6 Maanomistus

Alueen maanomistaja on Rauman kaupunki.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Maan-

käyttö- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista

on edistettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-

omaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteiden pääteemat ovat seu-

raavat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

- Tehokas liikennejärjestelmä

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto
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Nyt vireillä oleva asemakaavan muutos koskettaa Rauman kulttuuripalveluille varattua

aluetta ja se sijaitsee paikallisesti merkittävässä kulttuuriympäristössä maailmanperin-

töalueen suojavyöhykettä sv2. Valmistelutyön yhteydessä onkin tarkasteltu erityisesti

hankkeen vaikutusten kytkeytymistä elinvoimaiseen kulttuuriympäristöön mutta myös

terveelliseen ja turvalliseen elinympäristöön sekä toimivaan yhdyskuntarakenteeseen

ja kestävään liikkumiseen.

1.2.2 Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman

13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyväksytty 17.5.2019 ja tullut voi-

maan 1.7.2019. Vaihemaakuntakaava on kumonnut ja korvannut maakuntakaavan

vastaavat merkinnät ja määräykset.

Kohdetontti on maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkin-

nällä osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten

keskusten ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallinto-, asumis- ja

muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinnän

osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vähittäiskaupan suuryksiköitä.

Suunnittelumääräyksen mukaan keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa on kiinnitettävä huomiota alueen arkkitehtuuriin, ympäristökuvaan, omi-

naispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen

järjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen sekä häiriöttömyyteen. Aluetta suunniteltaessa

on varauduttava riittävään palvelu- ja liiketilatarjontaan. Yksityiskohtaisemmassa suun-

nittelussa on otettava huomioon kulttuuriympäristön ominaispiirteiden vaaliminen ja

turvattava merkittävien luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen säilyminen myös eheyttä-

vän suunnittelun yhteydessä. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vähittäiskaupan

suuryksiköt tulee suunnitella siten, että ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeutu-

vat ympäristöön ja mitoitukseltaan täydentävät keskustan palvelutarjontaa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu myös maailmanperintökohteen suoja-

vyöhykkeelle (sv3), kaupunkikehittämisen kohdevyöhykkeelle (kk) ja kulttuuriympäristö-

ja maisemamatkailun kehittämisvyöhykkeelle (mv2). Edelleen kohdetontti sijaitsee vaa-

rallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyöhykkeellä (sv-1).
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Kuva. Ote maakuntakaavan yhdistelmäkartasta. Kaava-alue sijoittuu keskustatoiminto-

jen alueelle (C).

1.2.3 Yleiskaava

Rauman yleiskaava 2030

Koko kaupunkia koskeva yleiskaava on hyväksytty 25.3.2019 kaupunginvaltuustossa ja

se on saanut lainvoiman 9.5.2019. Rauman yleiskaava 2030:n (YK002035) mukaan

kohdetontti on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualue on UNES-

CO:n maailmanperintökohteen suojavyöhykkeellä (sv). Sepäntalo ja Osmosen talon

alue on merkitty yleiskaavan teemakartassa 1 paikallisesti merkittäväksi kulttuuriympä-

ristöksi.

Kuva. Ote Rauman yleiskaava 2030:sta (YK002035).



14

_____________________________________________________________________
 AK 02-329

Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus 0020039

Alueen asemakaavoitusta ohjaa keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (OYK

0020039), joka on valmistunut vuonna 2018. Sen mukaan Ankkuripuiston koulu on

palvelujen ja hallinnon aluetta (P). Muilta osin suunnittelualue on julkisten palvelujen ja

hallinnon aluetta (PY) ja pieneltä osin puistoa (VP) kirjastorakennuksen ja Aittakarinka-

dun välissä. Suunnittelualueen vanhat rakennukset kirjastoa lukuun ottamatta sisältyvät

paikallisesti merkittävään kulttuuriympäristöön kh-3. Alue on myös maailmanperintö-

alueen suojavyöhykettä sv2.

Osayleiskaavan suunnittelumääräyksissä sekä P- että PY-alueita koskien todetaan

seuraavasti:

¶ Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympäristön ominaispiirteiden vaali-

minen.

¶ kh-merkinnällä osoitetut rakennukset ja rakennusryhmät otetaan huomioon suun-

nittelun lähtökohtana.

¶ Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon jalankulku-, pysäköinti- ja huoltolii-

kenteen toimivuus.

¶ Suunnittelussa on huomioitava riittävä pysäköintipaikkojen määrä.

¶ P-alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikköä. Suurten tai muuten merkittävien

kaupallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava

tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessä

Maailmanperintökohteen suojavyöhykkeen suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumää-

räyksissä todetaan seuraavasti:

¶ Suunnittelumääräys:

Asemakaavaan laadittaessa on erityisesti otettava huomioon Vanhan Rauman

maailmanperintöarvojen sekä kulttuurihistoriallisen, kaupunkikuvallisen ja toimin-

nallisen erityisaseman vaaliminen ja tukeminen.

¶ Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava alueen kaupunkikuvallisten arvojen ja

suojeltavan rakennuskannan säilyminen.

¶ Suunnittelun lähtökohtana otetaan huomioon alueella olevat kulttuurihistoriallisesti

merkittävät rakennukset ja alueet.

¶ Asemakaavaa laadittaessa on erityistä huomiota kiinnitettävä kaupunkikuvalliseen

ja arkkitehtoniseen laatuun.
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¶ Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon Vanhan Rauman silhuetin ja tor-

ninäkymien säilyttäminen.

¶ Alueella on huolehdittava riittävästä pysäköintipaikkojen määrästä muun muassa

Vanhan Rauman tarpeisiin.

¶ Kaikista kaavahankkeista on pyydettävä lausunto Museovirastolta.

Rakentamismääräys:

¶ Uudisrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon Vanhan Rauman maailman-

perintöarvojen vaaliminen ja tukeminen.

¶ Uudisrakentaminen ei saa visuaalisesti eikä toiminnallisesti heikentää Vanhan

Rauman asemaa kaupunkirakenteessa.

¶ Rakentamisessa on otettava huomioon Vanhan Rauman silhuetin ja torninäkymien

säilyttäminen.

¶ Uudisrakentamisen tulee tukea alueen historiallista kerroksisuutta sekä muodostaa

uusi arkkitehtonisesti korkealaatuinen kerrostumansa ja edustaa oman aikansa

laadukasta arkkitehtuuria.

¶ korjausrakentamisen lähtökohtana tulee olla rakennuksen omat erityispiirteet ja

ominaisluonne, historiallinen kerroksisuus sekä rakennuksen soveltuvuus aiottuun

käyttöön.

Kaikista merkittävistä rakentamis- ja korjaushankkeista on pyydettävä lausunto

Museovirastolta ja Satakunnan Museolta.

Suojelumääräys:

¶ Ympäristössä ei saa tehdä sellaisia muutoksia, jotka heikentävät Vanhan Rauman

maailmanperintöalueen asemaa visuaalisesti tai toiminnallisesti.

¶ Alueella olevia kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia rakennuksia ei saa purkaa eikä

ulkoasua muuttaa siten, että niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunkiku-

van kannalta merkittävä luonne turmeltuu.

Puistoa (VP) koskevassa suunnittelu määräyksessä todetaan seuraavasti:

¶ Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenäinen virkistysreittiverkosto. Osan reiteistä

tulee olla liikuntaesteisten käyttöön soveltuvia.

¶ Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistystä

palvelevia rakennuksia tai rakenteita.

¶ Maailmanperintöalueella virkistysalueen ja -reitin suunnittelussa on erityisesti

huomioitava maailmanperintöarvojen säilyminen.
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¶ virkistysalueiden ja -reittien suunnittelussa lähtökohtana tulee olla alueen erityis-

piirteet ja ominaisluonne.

¶ Vanhan Rauman alueella ja siihen rajoittuvilla alueilla on puistosuunnitelmista pyy-

dettävä Museoviraston lausunto.

¶ Puistosuunnitelmien taustaksi on tehtävä historiaselvitys, joka on otettava huomi-

oon suunnitelmaa laadittaessa.

Kuva. Ote keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen kaavakartasta, suun-

nittelualue on rajattu punaisella viivalla. Kohdealueen itäosaan on merkitty pohjoisete-

läsuuntainen kevyen liikenteen yhteistarve. Kanali rantavyöhykkeineen kaava-alueen

pohjoispuolella on merkitty rasterilla, joka osoittaa kaupunkikuvallisesti arvokkaan alu-

een.

Osayleiskaavatyöhön liittyvässä liikenneselvityksessä on tutkittu uusia pysäköintijärjes-

telyitä mm. Alfredinkadun alueella.



17

_____________________________________________________________________
 AK 02-329

Kuva. Ote Vanhan Rauman OYK:n liikenneselvityksestä (Sito). Suunnitelmassa on

tutkittu kaksikerroksista pysäköintilaitosvaihtoehtoa kaltevilla ajoluiskilla. Saattoliiken-

teelle on osoitettu reitti Nortamonkadulta. Laitoksen itäreunalle jätetty tilaa pylväsmuo-

toisille puille.

1.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa 25.8.2003 hyväksytty asemakaava. Asemakaavan mukaan tontti

259-3 on yleisten rakennusten korttelialuetta (Y). Tontin rakennusoikeus on osoitettu

tehokkuusluvulla e=0.7, joka 19340 m2 tontilla tarkoittaa 13538 k-m2 rakennusoikeutta.

Autopaikkanormina on 1ap/100m2. Asemakaavassa on mm. osoitettu rakennusalat

alueen rakennuksille, yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varatut alueen osat, pysä-

köimispaikka sekä puurivit ja istutettava alueenosa.

Ankkuripuiston koulun kerrosluvuksi on osoitettu 4. Koulun piha-alue on osoitettu leikki-

ja oleskelualueeksi, joka on suojattava liikenteen melulta le2. Kirjasto- ja teatteriraken-

nuksen rakennusaloilla kerroslukumerkintänä on 2.
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

1.2.5 Alfredinkadun katusuunnitelma

Aluepalveluiden toimesta on vuonna 2021 laadittu Alfredinkatua koskeva katusuunni-

telma, jossa esitetään Alfredinkadun muuttamista kevytliikennepainotteiseksi kaava-

aluetta koskevalla katuosuudella.
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Kuva. Alfredinkadun katusuunnitelma (pohjoinen oikealla), Sitowise 2021

1.2.6 Hakemistokartta

Kuva. Kaavahakemistokartta, kaava-alue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla.
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1.2.7 Rakennusjärjestys

Kaupunginvaltuusto hyväksyi Rauman kaupungin rakennusjärjestyksen 30.3.2009,

voimaantulopäivä oli 3.4.2009.

1.2.8 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteistö- ja mittaustoimi

ja se täyttää kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen

1284/99 vaatimukset.
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2. Asemakaavan muutoksen tavoitteet

2.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet

2.1.1 Yleiskaavasta ja osayleiskaavasta johdetut tavoitteet

Koko kaupunkia koskevassa yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on UNESCO:n maa-

ilmanperintökohteen suojavyöhykkeellä (sv). Sepäntalo ja Osmosen talon alue on mer-

kitty yleiskaavan teemakartassa 1 paikallisesti merkittäväksi kulttuuriympäristöksi.

Keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen 0020039 yleismääräyksissä

pysäköintitarvetta määriteltäessä suositellaan käyttämään seuraavia normeja:

Asuminen 1ap/70m2, keskustatoiminnot ja liiketilat 1ap/50m2 – 1ap/70m2, toimistotilat

1ap/50m2, Julkiset palvelut 1ap/70m2 – 1ap/100m2 sekä polkupyöräpysäköintiä koskien

1pp/100m2, josta puolet katettuna.

Suunnittelualueen rakennukset kirjastoa lukuun ottamatta on rajattu paikallisesti merkit-

täväksi kulttuuriympäristöksi (kh-3). Edelleen osayleiskaavassa on merkitty pohjoisete-

läsuuntainen kevyen liikenteen yhteistarve kaava-alueen läpi.

Poikkeaminen osayleiskaavasta ja sen perustelu

Keskustan osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa kirjaston eteläpuolella ole-

va kallio ja nurmialue on osayleiskaavassa osoitettu puistoksi (VP). Asemakaavaratkai-

sussa tämä alue kuitenkin säilyy osana Y-tonttia. Kyseisellä alueella ei juuri ole virkis-

tyksellistä merkitystä, vaan merkitys on lähinnä maisemallinen ja se liittyy niin kirjasto-

rakennuksen arkkitehtuuriin kuin Karin kampuksen saapumisnäkymään.

Pienialaisuutensa vuoksi aluetta ei ole asemakaavassa mielekästä osoittaa puistoksi.

Lisäksi aluetta tarvitaan riittävien pysäköintimahdollisuuksien järjestämiseen. Maise-

mallisesti muutos minimoidaan rakentamalla pysäköintialue välittömästi kirjastoraken-

nuksen eteläpuolelle, jolloin Aittakarinkadun varrella oleva kallioalue voidaan pääosin

merkitä säilytettäväksi kallioksi.

2.1.2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa määritellyt tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kaavan tavoitteet kirjattu seuraavasti:
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Ankkuripuiston koulun myyminen edellyttää asemakaavan muutosta, jonka yhteydessä

rakennus voidaan erottaa omaksi kiinteistöksi ja tutkia paikan ja rakennuksen ominai-

suuksiin sopivaa käyttötarkoitusta.

Koulu on samalla tontilla mm. kirjaston, teatterin, Sepäntalon ja Osmosen talon kanssa.

Kaavamuutoksen yhteydessä päivitetään koko nykyisen Y-tontin asemakaava. Tavoit-

teena on alueen pysäköinnin riittävä ja pihatoimintojen toimiva järjestäminen, kulttuuri-

historiallisten arvojen huomioiminen sekä alueen käyttäjä palvelevan kaupunkikuvalli-

sesti laadukkaan kokonaisuuden varmistaminen.

2.1.3 Rakennusinventoinnista johdetut tavoitteet

Kaavavalmistelun tueksi on laadittu alueen rakennusinventointi. Satakunnan Museon

vuonna 2023 tekemässä rakennusinventoinnissa esitetään rakennuskohtaista suojelu-

merkintää kaikille alueen rakennuksille Sepäntalon ja Osmosen talon piharakennuksia

lukuun ottamatta. Rakennusinventoinnissa ehdotetaan myös, että osayleiskaavan

aluemerkinnän (Kh-3) tulisi kattaa koko kulttuurikeskuksen rakennuskanta.

Y-korttelin vuosina 1951-1961 ja 2004 Kanalin rantaan valmistuneita julkisia rakennuk-

sia ovat suunnitelleet valtakunnallisesti tai paikallisesti hyvin tunnetut arkkitehdit. Uusi

kirjasto rakentui arkkitehtuurikilpailun pohjalta. Asuinrakennuksiksi tarkoitetut, kaupun-

gin palvelu- ja kulttuurirakennuksiksi muuttuneet puurakennukset suunnitteli paikalli-

sesti tunnettu rakennusmestari.

Rakennusinventoinnissa rakennusten ja alueen arvoluokituksia perustellaan mm. seu-

raavasti:

Arkkitehtien, Veikko Kyanderin ja Keijo Vallin Ankkuripuiston koulu, Veikko Vallin vanha

kirjasto, Martti Välikankaan Kivipää ja Ilmari Lahdelman uusi kirjasto muodostavat

edustavan leikkauksen 1950-luvun jälleenrakennuskaudesta moderniin ja edelleen

postmoderniin arkkitehtuuriin, johon yhdistyy korttelin alkuperäistä, vanhempaa asuin-

rakentamista, 1920-luvun klassismia edustavien ja rakennusmestari Virtasen suunnitte-

lemien Osmosen ja Sepän talojen muodossa. Uutta kirjastoa rakennettaessa kaavassa

purettavaksi tuomitut rakennukset säilytettiin ja otettiin osaksi kirjaston itäjulkisivua.

Julkisen rakentamisen kanaalimaisemaan ja erityisesti Ankkuripuiston maisemaan teat-

terin ja Ankkuripuiston koulun kanssa liittyy lisäksi itäpuolella oleva Karin koulu, jonka

puistoon suuntautuvan kiviosan suunnitteli arkkitehti Martti Paalanen.
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Y-tontin ja Karin koulun julkiset rakennukset edustavat aikaansa ja ne rakennettiin il-

man mitään kokonaissuunnitelmaa useilla eri asemakaavoilla. Vasta kulttuurikeskuk-

sen tontin muodostaminen 1990 asemakaavassa toi alueelle tavoiteltavaa yhtenäisyyt-

tä, jota uusi, arkkitehti Ilmari Lahdelman, suunnittelema sekä rakennettuun ympäris-

töönsä ja luonnonmaisemaan postmodernismin hengessä hyvin sulautuva ja täydentä-

vä rakennus hyvin edustaa.

Kuva. Alueelle tehdyssä rakennusinventoinnissa on koko kulttuurikeskuksen alue arvi-
oitu julkisen rakentamisen arvoalueeksi.

2.1.4 Meluselvityksestä johdetut tavoitteet:

Kaava valmistelun tueksi laaditussa meluselvityksessä on todettu melusuojauksen tar-

ve Ankkuripuiston koulun sisäpihalla leikki ja oleskelualuetta koskien, jos Ankkuripuis-

ton koulu muutetaan asuinkäyttöön.
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