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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnét:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikaita,
liketilaa, toimistotiloja, varastotiloja, polttoaineen
jakeluaseman seka palvelun tiloja. Alueelle saa sijoittaa
enintdan 400k-m2 paivittaistavarakauppaa. Alueelle ei saa
sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa yhden
enintdan 5 000k-m2 suuruisen vahittaiskaupan
suuryksikon. Alueelle saa sijoittaa my6s paljon tilaa
vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikaita,
liketilaa, toimistotiloja, varastotiloja seka palvelun tiloja.
Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa eikéa
suuryksikon liséksi keskustahakuista
erikoistavarakauppaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia alueelle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa liiketiloja varten.

Luku osoitt_aa, kuinka suuren osan alueelle_ sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttad ensimmaisessa
kerroksessa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettava erillinen
sade-, sulamis- ja pintavesien johtamissuunnitelma.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &anieristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintdan 35 dBA.
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Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti

on rakennettava yksi saalta suojattu polkupydrien sailytysta

palveleva pyorapaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Mahdollisesti pilaantunut maa-alue. Rakentamis- ja
kaivutdiden yhteydesséa poistettavien maa-ainesjatteiden
kasittelyssa on ensisijaisesti noudatettava Rauman
kaupungin ymparistbnsuojeluviranomaisen ohjeita tai
maarayksia.

YLEISMAARAYKSET:

Alueen kaupunkikuvaan ja sijaintiin kaupungin
sisaantulovaylan varrella, Vanhan Rauman
suojavyohykkeen seka maakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistjen laheisyydessa, on kiinnitettava
erityista huomiota.

Alueesta tulee esittdd yhteisten piha-alueiden
kayttdsuunnitelma. Alue on jasennditava selkeésti
rakennuksin ja rakentein seka istutuksilla ja valaisimilla.
Pysakadintialueet tulee sijoittaa eri puolille korttelialuetta ja
osoittaa selkeasti seka rajata esim. istutuksin. Alueen
viihtyvyytta tulee lisata istutuksilla ja mahdollisimman
laajoilla ja rajaavilla istutusalueilla. Alueen sisainen likenne
tulee jarjestad selkedksi ja likenneturvalliseksi ja siind
tulee huomioida kaikki likennemuodot, huoltolikenne,
kavely ja pyoraily.

Tavoitteena on selked kaupunkimainen likealue;
ulkovarastointia ei sallita, vaan varastointi on tapahduttava
sisétiloissa, katoksissa tai muuten rakenteellisesti
suojattuna. Katosten ja rakennelmien tulee soveltua
laadukkaalle liikealueelle. My6s huoltopihojen sijaintiin ja
suunnitteluun on kiinnitettava huomiota.

Rakennuksiin ja katoksiin littyvat mainoslaitteet tulee
sijoittaa raystaan alapuolelle. Erillisten
mainosrakennelmien enimmaiskorkeus on 12m. Liikkuvia,
vilkkuvia tai ylospain suuntautuvia valoja ei saa kayttaa.

Mahdolliset luiskat ja pengerrykset on kasiteltava siten,
ettd alueen ilme on viimeistelty.

Vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vetta lapaiseméatontéd pintaneliotd kohden.
Maarays koskee vain kokonaan uutta rakentamista seka
laajennusrakentamista. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestadn ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alue sijoittuu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen suojavyohykkeelle
(konsultointivy6hyke). Suunnittelussa on otettava
huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta
ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille
alttiden toimintojen sijoittamista alueelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Alueella tulee kierrattaa kaava-alueen rakentamisessa
muodostuvia kierratysmateriaaleja, kaytettavia massoja ja
materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

Alueella tulee kayttaa ekologisia- ja kestavan kehityksen
mukaisia laadukkaita materiaaleja ja rakentamisessa tulee
pyrkia vaikutuksiltaan vahahiilisiin ratkaisuihin.

Rakennuksissa on tuotettava tai hyodynnettava uusiutuvaa
energiaa tai hyodynnettava yljddmaenergiaa.

Rakennukset on suunniteltava energiatehokkaiksi.
Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen
aurinkoenergian hydédyntaminen seka ylilammalta
suojautuminen passiivisin keinoin.

RAUMA

Asemakaavan muutos koskee:
Rauman kaupungin 1.
kaupunginosan osaa korttelista 116

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Rauman kaupungin 1.
kaupunginosan osa korttelista 116

Alueella on sitova tonttijako, jota ei télla kaavalla muuteta.

RAUMAN KAUPUNKI TEKNINEN TOIMIALA / KAAVOITUS
ASEMAKAAVAMUUTOS
FERECENTER
KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO VOIMAANTULO MITTAKAAVA Koordinaattijé”’estehﬂé: ETRS_GKZZ
2.4.2024 29.4.2024 1:1000 Korkeusjarjestelma: N2000
SUUNNITTELWA PIRTAJA PANAYS
Kaavoitusarkkitehti Outi Virola Jussi Helminen 4.12.2023, 7.3.2024
TAMA KARTTA ON OLLUT NAHTAVILLA
MRA 308 03.11.-05.12.2022
MRA 27§ 11.01.-15.02.2024 KAAVOITUSJOHTAJA JUHA ESKOLIN

i taytaa i 54
se on hyvaiksytty maankaytto- ja rakennuslain 54 ¢ §

a §:ss4 (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset ja DIAARINUMERO
n (11.4.2014/323) mukaisest.

RAUM:539/2022

TAMA KARTTA ON RAUMAN KAUPUNGINVALTUUSTON / KAUPUNGINHALLITUKSEN KAAVATUNNUS

PAATOKSEN i

01-105

§ MUKAINEN KONSERNIPALVELUIDEN TOIMIALAJOHTAJA




