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PERUSSELVITYKSET JA LAHDEMATERIAALI

Osayleiskaavan selvitykset, jotka sisaltyvat kaavamateriaaliin

¢ Kooste rakennus- ja kulttuuriymparistoselvityksista 24.3.2016,
Satakunnan Museo Liisa Nummelin

e Rauman kaupallinen selvitys, paivitetty yhdistelma kaupallisista selvityksista 2011-2015,
Tuomas Santasalo WSP 2.5.2016

¢ Vanhan Rauman katujarjestelyjen muutoksen liikenteellinen toimivuus, Sito Oy 6.9.2013

¢ Vanhan Rauman luontoselvitys 2012, Ahlman Konsultointi & suunnittelu

¢ Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen suoja-alueen rakennusinventointi,
Satakunnan Museo Kirsi Niukko ja Olli Joukio 18.2.-15.6.2013

* Vanhan Rauman rakennusinventointi, Satakunnan Museo, Kirsi Niukko 7.6.2013

¢ Vanha Rauma — Kaupunkiarkeologinen tdaydennysinventointi,
Katja Vuoristo 2012, Museovirasto

Lisdksi on tehty liikenteellisia selvityksia kaupungin omana tyona yhteistydssa

kunnallistekniikan suunnittelun ja kaavoituksen kesken.

Yleiskaavan ja muiden kaavojen selvitykset
e Rauman keskustaajaman kulttuuriymparistoselvitys, Osa 1: Alueen yleinen
kehityshistoria ja Osa 2: Kulttuuriymparistot, Satakunnan Museo, Pekka Piiparinen 2014
e Vdesto ja asuminen Raumalla —selvitys (UnitedLog Oy, 2011)
e Rauman yleiskaava, Kaupallinen selvitys, UnitedLog Santasalo 17.3.2011
¢ Rauman tilaa vaativan kaupan alue, kaupallinen selvitys, Tuomas Santasalo 27.8.2012
¢ kaupallinen selvitys, loppuraportti, FCG Taina Ollikainen 26.5.2016
e Rauman pyorailyverkon kehittdminen, loppuraportti, WSP, 2016
e Rauman keskusta-alueiden viherverkoston kehittamissuunnitelma 18.9.2013
e Rauman Kanaalinrannan korttelin 212 lansiosan rakennusinventointi, Jyrki Yrjola 2012
e Rauman linja-autoaseman rakennusinventointi, Satakunnan Museo 2011
e Kiinteistd Oy Rauman Burgerin, Kiinteistd Oy Rauman Osuuskaupan ja
Kiinteistd Oy Tarvontorin inventointiraportit, Satakunnan Museo 2013

e Suuronnettomuuksien turvallisuuskartoitus maankayton suunnittelua varten, Jatta Aho ja

Tuomas Raivio 21.1.2011

e Rauman yleiskaavan strategisen osan liikenneselvitys, Tyoraportti
liikennejarjestelman nykytilasta, A-Insin66rit 2011

¢ Rauman merellisen keskustareitin konseptisuunnitelma, Loppuraportti,
SITO Oy 30.6.2016

¢ Vanhan Rauman pihat, pihainventointi 2017, Kehitys talouspihoista ja kasvimaista
asuinpihoiksi ja pihapuutarhoiksi, Anne Rihtniemi-Rauh 2017

e Raportti Vanhan Rauman pihakasvien kartoituksesta keséalla 2017, Leena Lindén

Muut selvitykset

¢ Rauma - Kaupunkiarkeologinen inventointi, Paivi Hakanpaa 2009, Museovirasto

e Rauman vanha kaupungintalo, rakennushistoriaselvitys,
Arkkitehtitoimisto Shulman Oy 2012

¢ Kokemaki-Rauma, esiselvitys mahdollisuudesta kdynnistda henkildjunaliikenne,
Mikko A. Heiskanen, Liikennevirasto 22.2.2015

* Vanhan Rauman asemakaavan muutoksen tavoitteet, Ulla Raihd 14.2.2009

¢ Maailmanperintokaupungin puistot, Rauman historiallisten viheralueiden
inventointi syksylla 2015, Kulttuurituotannon ja maisemantutkimuksen julkaisuja nro 50

¢ Elinvoimalaskelman tulokset - Rauman keskusta, TietoJarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy,
FM Martti Wilhelms 22.11.2017

¢ Liikenneviraston maanteiden EU-meluselvitys 2017, EU:n ymparistomeludirektiivin
(2002/49/EY) mukainen meluselvitys, Liikennevirasto

Kirjallisuus
e Rauma, idyllia ja tehokkuutta 1875-2000, Ulla Heino 2002
e Rakennusperinto ja paikallisuus, Ajallinen kerrostuma suunnittelun lahtokohtana
Raumalla, Sirkka Koykka, TTKK 2000
¢ Pohjanlahden rantatie Ratsupolusta rannikon matkailutieksi, Kulttuurituotannon ja
maisemantutkimuksen laitoksen julkaisuja XV
e Satakunnan kulttuuriymparisto6t eilen, tdndan ja huomenna, Satakunnan Museo 2012

Muut

e 16th YTK/ IFHP Urban Planning and Design Summer School 2010 - Urbanism
undefined, low of Urbanity, Marco Angioletti, Jian Ding, April Hickey and Sarah Riederer

e Rauman yleiskaava 2025, kaavaselostus

® Muistio 23.12.2009, YmparistOministerio, Museovirasto ja Suomen Kuntaliitto,
Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen huomioon
ottamisesta kaavoituksessa ja lupamenettelyssa

¢ Historialliset tiet Ohje 2017, Museovirasto 25.10.2017

e Meritaimen Raumajoessa — sdahkokoekalastukset, DNA-tutkimus ja
kunnostussuunnitelma, Turun ammattikorkeakoulu, Outi Aalto, 2008

e Turun, Raision, Naantalin ja Rauman rannikkoalueen tulvariskien
hallintasuunnitelma vuosille 2016-2021, Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Raportteja 105 /2015

¢ Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa, LIME-tyoryhman mietinto,
Ymparistoministerié 2001
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1 YLEISTA
1.1 JOHDANTO

Osayleiskaava laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain 42 §:n mukaisena oikeusvaikut-
teisena osayleiskaavana. Tama kaava jaa voimaan myds samaan aikaan valmisteilla
olevan Yleiskaava 2025:n tullessa lainvoimaiseksi.

Osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on maankayton yleispiir-
teinen ohjaaminen Rauman keskustassa. Keskeisena tavoitteena on |6ytaa keskus-
tatoiminnoille ratkaisu, joka tukee nykyisen keskustan tasapainoista kehittamista.
Osayleiskaavan muutoksessa on erityisesti huomioitava Vanhan Rauman maailman-
perintokohteen yleismaailmallisten erityisarvojen sdilymisen turvaaminen.

Osayleiskaavamuutoksella tarkennetaan ja ajantasaistetaan voimassa olevaa oikeus-
vaikutteista yleiskaavaa vastaamaan uusia ja muuttuneita keskusta-alueen tarpeita ja
asetetaan yleistavoitteet Vanhan Rauman asemakaavan (suojelukaavan) uudistami-
selle.

Suunnittelualue kasittda kaupungin ydinkeskustan ja sen lahialueet. Alueella on
jatkuvasti muutos-, rakentamis- ja kehittamispaineita, jotka edellyttavat yhteensovit-

tamista olemassa olevien toimintojen ja ympadriston arvojen kanssa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettua ja osayleiskaavalla ohja-
taan ensisijaisesti alueen tulevia asemakaavamuutoksia.
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2 OSAYLEISKAAVATYON VAIHEET
2.1 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

2000-luvun alussa toteutettiin EU-osarahoitteinen kehittamisprojekti, joka koski
Vanhan Rauman keskeisia liikekortteleita. Projektin tavoitteena oli laatia kortteli-
suunnitelmat yksittdisten kiinteistdjen omien kunnostus- ja rakennussuunnitelmien
pohjaksi. Hankkeen yhteydessa todettiin, ettd asemakaava vaatii vahaisia muutoksia
ja muutokset oli tarkoitus tehda kortteleittain. Jo tyon alkuvaiheessa muutostarpeet
osoittautuivat ennakoitua suuremmiksi.

Vanhan Rauman asemakaavan muuttamisen pohjaksi laadittiin yleistavoiteraportti,
joka lahetettiin lausuntokierrokselle. Lausuntojen perusteella ilmeni tarve sitoa yleis-
tavoitteet maankayton suunnittelua koskevaan paatoksentekomenettelyyn, johon
parhaaksi tyokaluksi todettiin yksityiskohtaisen osayleiskaavan laatiminen.

Yleistavoiteraportin valmistuttua jarjestettiin alan asiantuntijoille ja poliittisille paat-
tdjille suunnattu kansallinen kutsuseminaari, jossa avattiin nakékulmia ja keskustelua
nykyaikaisesta rakennussuojelusta. Seminaarin perusteella vahvistui kasitys muun
muassa siita, ettd kaavamuutosta Vanhan Rauman alueella tarvitaan.
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2.2 KAAVATYON VAIHEET
2.2.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin joka talouteen jaetussa kaavoituskatsauksessa seka
kaupungin nettisivuilla.

Kaavatyosta tiedotettiin ja keskusteltiin ICOMOSin Suomen osaston kanssa
28.10.2015 pidetyn tydpajan yhteydessa.

Keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen 0020239 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (versio 02, 3.11.2015) ja rakennemalli (22.10.2015) olivat nahtavilla
5.11.-7.12.2015 kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa ja kaavoituksen internet-sivuilla.
Nahtavilla olosta julkaistiin kuulutus 4.11.2015. Nahtavilla olon aikana rakennemallis-
ta jatettiin yski kirjallinen mielipide.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi kaupungin eri viranomaisille
ja lautakunnille seka ymparistoministeriolle, Museovirastolle, Varsinais-Suomen ELY
-keskukselle, Satakuntaliitolle, Satakunnan Museolle, Satakunnan pelastuslaitokselle,
lilkennevirastolle, Rauman Energia Oy:lle ja DNA Oy:lle.

Viranomaistydpalaveri pidettiin 8.1.2016, jossa kaytiin lapi tehdyt selvitykset ja nii-
den riittavyys. Lasna olivat kaupungin edustajien lisaksi ELY -keskuksen, Museoviras-
ton, Satakuntaliiton ja Satakunnan Museon edustajat.

Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa pidettiin kaksi tydpalaveria: Museoviraston
kanssa 21.2.2017 ja ELY -keskuksen kanssa 24.3.2017.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 9.6.2017. Neuvotteluun osallistui-
vat ELY -keskus, Museovirasto, Satakuntaliitto ja Satakunnan Museo.



2.2 Luonnosvaihe

Kaavoitusjaosto paatti 22.5.2017 (KVJ 42 §), ettd keskustan osayleiskaavaluonnos
(002039) asetetaan nahtaville kaavasta pidettdvan viranomaisneuvottelun jalkeen.
Jaosto myos varasi kaavoittajalle mahdollisuuden kaava-aineiston tdydentamiseen ja
korjaamiseen ennen nahtaville asettamista.

Osayleiskaavaluonnos oli ndhtavilla 10.8.-11.9.2017 valisen ajan. Nahtavilla olon aika-
na saatiin kaksi kirjallista mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta, sivistysva-
liokunnalta, sosiaali- ja terveysvaliokunnalta, tekniselta valiokunnalta, ymparist6- ja

lupalautakunnalta, Museovirastolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakunnan
pelastuslaitokselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Liikennevirastolta, Rau-
ma Energia Oy:lta ja DNA Oy:lta.

Lausunto saatiin Sivistysvaliokunnalta, Ymparisto- ja lupalautakunnalta, Museoviras-
tolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta ja Satakunnan Museolta.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin laadittiin vastineet, jotka hyvaksyttiin kaavoitusjaoston
kokouksessa 13.2.2018 (KVJ 22 §).

2.2.3 Ehdotusvaihe

Valmisteluaineiston ja saadun palautteen pohjalta laadittiin osayleiskaavaehdotus.
Kaavoitusjaosto paatti 13.2.2018 (KVJ 22 §) hyvaksya keskustan osayleiskaavan
muutoksen ja laajennuksen ehdotuksen (002039) ja asettaa sen julkisesti ndhtaville.

Samalla jaosto varasi mahdollisuuden kaavoitukselle taydentaa ja tasmentaa kaava-
ehdotusta ennen sen nahtaville asettamista.

Osayleiskaavaehdotus asetettiin nahtaville 8.3.-9.4.2018 valiseksi ajaksi. Kaavan nah-
tavilla olo aikaa pidennettiin jatkumaan 7.5.2018 asti. Nahtavilla olon aikana kaavasta
jatettiin 3 kirjallista muistutusta.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot sivistysvaliokunnalta, sosiaali- ja terveysva-
liokunnalta, tekniselta valiokunnalta, ymparisto- ja lupalautakunnalta, Museoviras-
tolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta,
terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Liikennevirastolta,
Rauma Energia Oy:Itd, DNA Oy:lta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta.

Lausunto saatiin ymparisto- ja lupalautakunnalta, Satakuntaliitolta, Museovirastolta
ja ELY-keskukselta.

Satakunnan Museo ilmoitti, etta silla ei ole enda tarvetta lausunnon antamiseen
kaavaehdotuksesta. Museoviraston ja Satakunnan Museon valisen yhteistyosopimuk-
sen mukaisesti lausunnon antajana toimii Vanhan Rauman maailmanperintdalueen
ja sen suojavyohykkeen osalta Museovirasto. Satakunnan Museo on antanut kaavas-
ta lausunnon luonnosvaiheessa, mutta ei nde tarvetta lausunnon antamiseen enaa
ehdotusvaiheessa em. tyonjaosta johtuen. Sivistystoimialan toimialajohtaja ilmoitti,
etta sivistystoimialalla ei ole lausuttavaa kaavasta. Rauman Energia Sahkoéverkko Oy:n
suunnittelupaallikko ilmoitti, ettd Rauman Energialla/Rauman Energia Sahkoverkolla
ei ole lausuttavaa kaavasta. Ymparistoterveydenhuollon terveystarkastaja ilmoitti,
ettd terveysvalvonta ei anna lausuntoa kaavasta.

Osayleiskaavasta pidettiin yleisotilaisuus 9.4.2018 kaupungintalon valtuustosalissa.
Tilaisuuteen osallistui 51 henkil6a.

Rauman Yrittdjat ja kaupungin elinkeinopalvelut jarjestivat yrittajille suunnatun
yleisotilaisuuden kaavasta 3.5.2018 kaupungintalon valtuustosalissa. Tilaisuuteen

osallistui 5 henkil63.
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3. LAHTOKOHDAT
3.1 SUAINTI

Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus koskee kaupungin ydinkeskusta-aluet-
ta ja sen ymparistda. Alue pitaa sisalladn koko Vanhan Rauman maailmanperintokoh-
teen alueen ja sen suojavyohykkeen.

Suunnittelualueen laajuus on noin 179 ha. Se on kokonaan rakennettua kaupunkialu-
etta. Kaupungin pitkan historian ansiosta keskustan rakenne on historiallisesti kerrok-
sista ja vaihtelevaa. Suunnittelualueen ytimessa sijaitsee maailmanperintostatuksen
1991 saanut Vanhan Rauman alue.
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3.2 YHDYSKUNTARAKENNE

Suunnittelualueen pinta-ala on 179 ha ja alueella on rakennettua kerrosalaa noin 473  Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvat suurteollisuusalue ja satama, itdpuolta ra-

000 m2. Asukkaita alueella on noin 3400. jaa valtatie 8. Laajimmat pientaloalueet sijoittuvat kaupungin pohjoispuolelle. Tiivista
pientaloasutusta on myos keskustan eteldpuolella ja valtatie 8:n itdapuolella.

Keskusta-alue on suhteellisen tiivis, mutta siellda on my6és mahdollisuuksia taydennys-

rakentamiselle. Voimassa olevien asemakaavojen mukaan alueella on lisdrakennusoi- Rauman keskustaajamassa toiminnot sijaitsevat kompaktisti lahella toisiaan, mika

keutta noin 173 000 m2. pienentaad etdisyyksia, mutta saattaa aiheuttaa haasteita toimintojen yhteensovitta-
miselle. Sataman ja rannassa sijaitsevan teollisuusalueen laajennuttua on keskusta-
alueen yhteys merelle Iahes katkennut.

\ 1 Alueen numero
28 500 123 Kaytetty rakennusoikeus
7 Kkp 28500 KP Kaupan ja palveluiden rakennusoikeus
2 AO : A Asumisen rakennusoikeus
3 124 500 —— Alueen rajaviiva
KP 65500 | 6 36000
\ A59 000 ' /i | “ KP 36 000
x\ 56 0(%\\ | AO

| KP.20 500
\A 35 500 e

| 11,:80500 . / ALUE KP A YHT
1 KP25:5007: - 95 500 ,, 1 25 500 55 000 80 500
TR t mm ww g
A87500," "
52000 5 : \ 4 43500 8500 52 000
KP 43 500 o , 5 8 000 87 500 95 500
A 8500 / 6 36 000 0 36 000
] 7 28 500 0 28 500
YHT. 227 500 245 500 473 000

KP = kauppa ja palvelut, A = asuminen
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3.3 VAESTO P
Raumalla on asukkaita noin 40 000 (31.12.2015 tiedon mukaan ot 10 e '
39 809), josta Rauman kaupungin alueella asuu noin 39 700 (vuo- X I R —mmocogmoos y
den 2009 tieto). Tilastokeskuksen lokakuussa 2015 julkaiseman 1S * 270, | 7 B Lapadfapdd ’
ennusteen mukaan Rauman vaestdmaara kasvaa noin 0,5promil- 8 NP deney | ndos o | At
len vuosivauhtia vuoteen 2030 asti, jonka jalkeen se alkaa vahen- - [ !
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alueella oli vuoden 2014 tietojen mukaan alle 250 (n. 7 %). D 0-50
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3.4 ASUMINEN

Suunnittelualueen tiiveimmat asumisen alueet ovat aivan ydinkes-
kustan tuntumassa olevat kerrostalokorttelit, tiiveimpana Tuulen-
suu. Myds Vanhan Rauman liikekeskustan ulkopuolisilla alueilla on
tiivista asutusta. Suurimmat asumattomat alueet ovat sairaalanma-
ki, market-alue ja Karinkentan seutu seka ydinkeskustan kaupan- ja
palvelun alueet.

Koko kuntaa koskevan yleiskaavatyon yhteydessa on teetetty
selvitys Rauman vaestosta ja asumisesta, jossa kasiteltiin Rauman
asuinolosuhteita ja tulevaisuuden trendeja (UnitedLog Oy). Sen
mukaan Raumalla asutaan suhteellisen valjasti muuhun maahan
ndahden. Viime vuosina yhden tai kahden hengen asuntokuntien lu-
kumaara on kasvanut ja vastaavasti isompien asuntokuntien maara
vahentynyt. Taman kehityksen on arveltu jatkuvan viela joitakin
vuosia. Nain ollen asuntojen tarve kasvaa siita huolimatta, etta
kaupungin vaeston kokonaismaara ei juurikaan kasva.

Suomen asuntokunnista 42 % oli yhden henkildn asuntokuntia
(2015 lopulla). Yhden hengen asuntokuntien maara kasvaa muita
asuntokuntatyyppeja nopeammin. Valtaosa yksinasujista on yli 65
-vuotta tayttaneita.

Kerrostaloasuminen on yleisintd yhden hengen asuntokunnilla. Ja
toisaalta alle 35-vuotiaista kerrostalossa asuu 80 %.

Keskustan osayleiskaava-alueella asuminen painottuu pientalomai-
seen asumiseen Vanhan Rauman, Kukonkarin, Onnelan, Nummen
ja Pormestarinhaan alueilla. Kerrostaloasuminen painottuu ydin-
keskustaan ja Tarvonsaaren alueelle.
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Kaava-alueella pddosin asumiskdytos-
sd olevien rakennusten kerrosala on
yhteensd 245 500 kerros-m?.
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3.5 ELINKEINOT JA PALVELUT 3.5.1 Julkiset palvelut

Tyopaikkoja Raumalla oli 16 176 (vuonna 2014) Kaynnissa oleva sote -uudistus muokkaa nykyisen sosiaali- ja terveyspuolen rakentei-
Yrityksid Raumalla oli 2452 (vuonna 2015) ta ja myOs maankdyton tarpeita. Palvelumuotojen muuttuminen, keskittyminen seka
Tyottémyysaste on 11,7 % (31.10.2016) kotipalveluiden tehostaminen vaikuttavat seka palveluiden ettda asumisen sijoittumi-
Suurin tyollistdja on Rauman kaupunki yli 3000. seen. Keskusta-alueilla, palveluiden laheisyydessa tarvitaan riittavasti mahdollisuuk-

sia vanhusten ja erityisryhmien asumiseen seka mahdollisesti uusille palveluille.
Kaava-alueella on ty6paikkoja noin 5300.

Kaava-alueella on julkisia palveluja, jotka ovat joko julkisen tai yksityisen tahon jar-

jestamia.

Terveyspalvelut keskittyvat alueen koillisosaan Sairaalanmaelle, jossa on sairaalan
lisdksi terveydenhuolto-oppilaitos, vanhainkoti ja kaksi hoivakotia. Yksityiset terveys-
palvelut sijaitsevat keskustassa.

Kulttuuripalvelut ovat keskittyneet Kanalin mutkan tienoille, jonne on ollut tavoittee-
na muodostaa kaupungin kulttuurikeskustaa. Paatds musiikkiopiston ja kansalaisopis-
ton siirtdmisesta pois keskusta-alueelta heikentaa tata tavoitetta. Alueelle on jadmas-
sa kaupunginteatteri ja kaupunginkirjasto.

Nykyisen kansalaisopistona toimivan entisen Lyseon paikalle on paatetty rakentaa
uusi uimahalli.

Alueella on yksi alakoulu (Karinkoulu) ja yksityinen koulu (Freinet). Entinen ylakoulu
ja lukio ovat muuttaneet pois Lyseorakennuksesta ja tiloissa toimii nykyisin kansalais-

opisto.

Alueella on kaksi paivakotia, Wanni ja Nummen paivakoti.

Yksityisten ja julkisten palveluiden rakennusoikeus, nykyisten asemakaavojen mu-
kainen tilanne. Kaava-alueella pédosin palvelu- ja liikekéyt6ssd olevien rakennusten
kerrosala on yhteensd 227 500 kerros-m?.
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3.5.2 Kaupalliset palvelut

Valtaosa Rauma kaupallisista palveluista sijoittuu suunnittelualueelle. Tilaa vaativa
kauppa on paaosin sijoittunut keskusta-alueen ulkopuolelle, mutta aivan sen tun-
tumaan Kairakatu-Metallitie alueelle ja Papinhakaan osayleiskaava-alueen koillis- ja
pohjoispuolelle.

Padosa kaupallisista palveluista keskittyi aina 1950-luvulle asti Vanhan Rauman
alueelle. Vanhan kaupungin ahtauden ja liikenteen vaatimusten takia kaupat alkoivat
etsia paikkoja myos sen ulkopuolelta. Liikkeet alkoivat myds monipuolistua ja kasvaa.
Ensimmainen tavaratalo avattiin Raumalle 1970, joka oli osa osuusliikkeen Centrum-
ketjua. Osuuskauppa puolestaan rakensi oman Sokos-tavaratalonsa 1972 havittaen
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samalla Vivi Lonnin suunnitteleman hienon lyseorakennuksen Kanalin varren tontilta.
Kaupungin ulkopuolelle rakennettiin supermarketiksi kutsuttu liikehuoneisto, joka oli
maakunnan suurin. Sen tilalle tuli 1990-luvulla Prisma. Muut automarketit Citymar-
ket ja Anttila sijaitsivat [ahempana keskustaa.

Edellisen keskustan osayleiskaavan yhteydessa kaupungin ulkopuolella sijaitseva
Prisman suuryksikko siirrettiin keskusta-alueen tuntumaan nykyiselle Market-alueelle
Citymarketin viereen. Kokonaan uuden ns. hypermarketin rakentaminen ei sisalty-
nyt osayleiskaavaan, koska sen vaikutukset palvelurakenteeseen olisivat selvityksen
mukaan olleet haitalliset.

Paaosin julkisten ja
L yksityisten palvelujen
kdytossa olevat rakennukset

Paaosin liikekaytossa
. olevat rakennukset

Paaosin asumiskaytossa

36 000 .
olevien rakennusten kerrosala

Kaava-alueen rajaus

Osa-alueen raja

Asemakaavan mukaiset rakentamattomat liiketilat, nykytilanne.

N,
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Vanhan Rauman kaupallinen rakenne painottuu erikoiskauppaan ja palveluihin,
samoin kuin muun ydinkeskusta-alueen. Muualla keskusta-alueella on palveluita
enemman kuin Vanhassa Raumassa ja vastaavasti Vanhassa Raumassa on kauppaa
hienoisesti enemman. Market-alueella tarjonta painottuu hypermarket kauppaan.
Erikoiskaupan ja palveluiden maara jaa selvasti vahdisemmaksi kuin keskusta-alueel-
la.

Paivittaistavarakaupat ovat Raumalla sijoittuneet varsin kiintedsti muuhun kaupan
palveluverkkoon. Valtaosa paivittdistavarakaupoista on Rauman ydinkeskustassa ja
sen reuna-alueilla, missa on suurin osa asutuksestakin. Suuret paivittdistavarakaupan
yksikot ovat keskittyneet market-alueelle. Rauman ydinkeskusta-alueelta on 2010-lu-
vun aikana lopettanut muutama paivittdistavarakauppa. Lopettaneiden tilalle on
tullut yksi pieni keskustamarketti.

Ydinkeskustassa on tapahtunut viime vuosina muutoksia vireilld olevan Kanalin
Lansirannan kauppakeskushankkeen myo6ta. Sokos on lopettanut ja kauppakeskus
Tarvontori on tyhjentynyt. Osa liikkeista on siirtynyt keskustan muihin tiloihin. Kaup-
pakeskus Suvituuli on uudistunut kauppakeskus Wanniksi ja kauppakeskus Potkuria
on kehitetty. Molempien keskusten liiketilakanta on uudistunut.

Kaupallisten palveluiden kayt6ssa Raumalla on liiketilaa noin 154 000 k-m?2, josta
keskusta-alueelle sijoittuu noin 71 500 k-m2. Ydinkeskustan alueella kaupan tilaa on
Vanhassa Raumassa 19 000 k-m? ja muulla alueella 25 000 k-m?2.

Liiketilojen pinta-ala keskustan eri osissa jakautuu eri tavoin kuin kaupallisten palve-
luiden lukumaara. Alueiden luonne paljastuu hyvin pinta-alavertailussa. Alueilla on

tyyppisesti hyvin erityyppinen toimialarakenne.

Market -alueella on liiketilaa 27 500 k-m?2. Liikkeiden lukumé&ara on vahdinen ja liiketi-
lat keskimaarin suuria. Erikoiskauppaa on vahan.
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3.5.3 Elinvoimalaskenta

Rauman keskustassa toteutettiin elinvoimalaskenta vuonna 2017. Selvityksen laati
FM Martti Wilhelms, TietoJarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy. Se valmistui 22.11.2017.
Elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja luokitteluun. Kehitysta
mitataan ja seurataan paivittdmalla tietoja vuosittain. Laskenta tehtiin Raumalla nyt
ensimmadisen kerran.

Kartoituksessa luokitellaan liiketilat niiden kdayton mukaan: lauantailiikkeet, ravinto-
lat, arkiyritykset ja tyhjat liiketilat. Laskennassa on mukana ne liiketilat, joilla on oma
sisdankaynti kadulle tai kauppakeskukseen. Lauantaisin palvelevat liikkeet ja ravinto-
lat ovat keskeinen indikaattori liikekeskustan elinvoimasta.

Selvityksen yhteydessa on tehty "kuumat korttelit” -rajaus EKK ry, Citybook — Keskus-
tan kehittajan kasikirjan (2014) periaatteen mukaan. ”“Kuumat korttelit” on yhtenai-
nen alue, jossa katuvisulla tulee liiketiloista vahintdan 50 % olla lauantaisin palvelevi-
en yritysten kaytossa.

Selvityksen voimakartta kertoo lauantaisin palvelevien yritysten keskittymisen ja
epdjatkuvuuskohdat. Epdjatkuvuutta havaittiin muun muassa Valtakadun keskustan
puoleisessa padssa seka pohjoiseen Citymarketin alueelle pdin mentdessa. Lauan-
taina palvelevien yritysten maantieteellinen keskipiste sijaitsee Kuninkaankadun ja
Lansikadun kulmassa.

Selvityksessa todetaan, ettda Rauman keskustan elinvoimaluku on verraten korkea ja
se nakyy myos elinvoimaluvussa. Lauantaikaupan osuus Rauman keskustaa on hyval-
|3 tasolla. Ravintoloiden osuus kuumista yrityksista on hieman alempi kuin yleensa.
Keskustassa on jonkin verran tyhjia tiloja keskeisilla paikoilla, mutta muihin kaupun-
keihin verraten maltillisesti. (Vertailukaupungit: 8 kaupunkikeskustaa 35 000 — 65
000 as v. 2017)

Selvityksen yhteenvedossa todetaan muun muassa, etta jatkossa on syyta kiinnittaa
huomiota keskustan tiiveyteen ja kehittamisinvestoinnit on syyta keskittaa elavan
keskustan alueelle, jotta elinvoima ei laimene. Lisdksi selvityksessa todetaan, etta
liiketilojen lisakysyntdan kanttaa ottamatta, Valtakadun alkupaahan suunniteltu
kauppakeskus-hanke eheyttadisi keskustan kaupallista rakennetta.
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Kartalla selvityksen mukainen eldvd keskusta (vaaleanpunainen) ja “kuumat Voimakartalla lauantaisin palvelevien yritysten maantieteellinen keskipiste Kunin-
korttelit” (pinkki). kaankadun ja Lénsikadun kulmassa.
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3.6 LIIKENNE

Rauman keskustassa on useita vilkkaasti liikennoityja paakatuja. Rautatie rajoittaa
pohjois-eteld —suuntaista kulkua, jolloin rautatien ylittavilla silloilla liikennemaarat
kasvavat ajoittain suuriksi. Luoteisvaylalla seka Syvaraumankadulla ja Valtakadulla
lilkennemaarat voivat kasvaa paikallisesti jopa yli 10 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.
Muita keskeisid pda- ja kokoojakatuja ovat Seminaarinkatu-Vahamaanpuisto, Lensun-
katu, Monnankatu ja Kaunisjarvenkatu, joissa liikennemaarat vaihtelevat 8000-10000
seka Hankkarintie, Nortamonkatu, Eteldkatu, Ayhdnjarventie ja Pyynpainkatu, joissa
liilkennemaarat vaihtelevat 6000-8000 valilla.

Porintie (Hakunkintien liittyman itdpuolella valtatietad 12) on tarkea sisdantuloreitti
ja sen varressa ovat myos laajat paivittdistavara- ym. kaupalliset palvelut. Valtatie 12
jatkuu Porintien jalkeen Hakunintiena satamassa sijaitsevaan kiertoliittymaan asti.
Eteldsta saapuville valtatien 8 eritasoliittymasta alkava Kodisjoentien jatke Hank-
karintie on sisdantulotie ja samalla ne muodostavat keskustan eteldisen ja lantisen
kehayhteyden.
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3.6.1 Keskustan liikenne

Keskusta-alueen liikennejarjestelma perustuu keskustaa kiertavalle kehavaylalle, jon-
ne suurin osa liikenteesta ohjataan. Keharatkaisu mahdollistaa ydinkeskustan turhan
lapiajoliikenteen vahenemisen seka turvallisemman ja viihtyisamman keskustaympa-
riston muodostumisen.

Nykytilanteessa suunnittelualueen ymparistdn katuverkon kapasiteetti on riittava ja
liilkenteellinen toimivuus yleisesti ottaen hyva. Keskustan katuverkon liikenneturvalli-
suuden kannalta haasteelliset liittymat keskittyvat keskustaa kiertavalle kehalle, jossa
liilkennemaarat ovat suuremmat. Keskustan kehaa sivuava Satamatie muodostaa Po-
rintien ja Hakunintien risteykseen kapasiteettiongelmaa. Tehtaankadun liittymisessa
Luoteisvaylaan on liikenneturvallisuusongelmaa.

Ydinkeskustan kaduilla on annettu kaistatilaa pyorailijoille ja jalankulkijoille ja liit-
tymia on jasennelty, jolloin moottoriliikenteen ajonopeudet ovat laskeneet ja lii-
kenteen sujuvuus kaikilla liikennemuodoilla on parantunut. Nopeusrajoitusalueet
jakautuvat vyohykkeisiin. Keskusta-alueella nopeusrajoitukset ovat pienemmat kuin
kehalla. Rauman keskustan kaava-alueella on 40 km/h perusnopeusrajoitus, ydin-
keskustassa 30 km/h ja Vanhan Rauman alueella on 20 km/h aluenopeusrajoitus.
Vanhan Rauman alueella nopeus on sovitettu lahemmas kevytta liikennetta.

Vanhan Rauman lapi kulkee merkittava maara liikennetta. Tutkimuksen mukaan
lilkennemaarasta suurin osa on lapiajoa. Kauppakadun liikennemé&ara on noin 2500 ja
Kuninkaankadun noin 3500 ajoneuvoa tunnissa.

Kesaaikoina Vanhan Rauman alueella on ajoneuvoliikenne katkaistu maaraajaksi.

Kokemukset tasta ovat olleet hyvia. Pysyvana tai pidempiaikaisena ratkaisuna kavely-
katua ei kuitenkaan haluta.
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Kartassa on kuvattu keskusta-alueen pddvdyldt ja liikenteelliset haasteet nykytilanteessa.
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3.6.2 Kevytliikenne

Suuri osa raumalaisista asuu lahellad keskustaa, minka takia kevyenliikenteen reitistd
on erityisen tarkedssa asemassa. Kevyen liikenteen verkosto on melko tihea kes-
kusta-alueella. Ongelmia ja kehittdmistarpeita on kuitenkin runsaasti mm. reitiston
jatkuvuudessa, laatutasossa ja ristedmisissa autoliikenteen kanssa.

3.6.3 pyorailyverkon kehittaminen

Raumalla toteutettiin 2016 pyorailyverkon kehittdmishanke, jonka laati WSP Finland
Oy. Tavoitteena oli laatia suunnittelun pohjaksi pyorailyn paaverkko.
Alla poimintoja suunnitelman loppuraportista:

Pyoraily on ratkaisu useisiin kaupunkiseutujen ongelmiin. Kun pyoraily lisaantyy:
¢ liikenneturvallisuus paranee

¢ ruuhkat vahenevat

e melu jailmansaasteet vahenevat

¢ asukkaiden terveys paranee

e tuottavuus ja kaupungin talous kohentuvat

¢ asukkaiden fiilis paranee

Rauma on Suomen potentiaalisimpia huippupyoérailykaupunkeja, silla [ahtékohdat
ovat ihanteelliset. Kaupunki on tiivis, maasto on tasainen, maisemat ovat kauniit ja
nykyiset pyordilyolosuhteet ovat hyvat.

Raumalla on kannattavaa edistaa pyorailya, koska siitd on saatavissa nopeasti merkit-
tavia hyotyja.

Raumalla asuvien ty6-, opiskelu- ja koulumatkojen pituuksia tarkasteltaessa havai-
taan, ettd merkittdva osa matkoista on alle 6 km:n pituisia. Tydmatkoista 58 % on alle
6 km, ja koulu- ja opiskelumatkoista vastaavien matkojen osuus on jopa 90 %. Rau-
malla on siis merkittdvasti potentiaalia pyorailyyn tyo-, opiskelu- ja koulumatkoilla.

Pyordilyonnettomuudet, pyordilyn sujuvuuden ongelmat ja pyorailyn mukavuuden
ongelmat kasaantuvat selkeasti keskusta-alueelle. Pyérapysakointimahdollisuudet
ovat erityisesti keskustassa puutteelliset.

Rauman pyorailyverkkotydssa tunnistettiin muun muassa seuraavia kehittdmistarpei-

ta:

¢ Vanhan Rauman katujen pinnoite ja liikennejarjestelyt vaativat parantamista

¢ Nortamonkadun pyératie on puutteellinen

e Paikallisliikenteen terminaalin siirtamista lahemmas matkakeskusta kannattaa
tutkia

e Aluesairaalan ymparistossa pyoraily-yhteyden voisi linjata kulkemaan Steniuk-
senkadun sijaan Kaunisjarvenpuiston lapi

¢ Asuinalueiden leveat ja suorat tonttikadut voisi muuttaa hidaskaduiksi, samoin
Kauppakadulla hidaskatu olisi toimiva ratkaisu Vanhaan Raumaan mentdessa

e Pyorapysakointiolosuhteita erityisesti keskustassa tulee parantaa

e Pyorailyn paaverkko
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Pyériilyverkkosuunnitelma

Pyorailyverkko on muodostettu pydrailyn potentiaalikartoituksen, asiantuntija-arvi-
oiden, tyopajassa saadun palautteen ja Rauman kaupungin virkamiesten ehdotusten

perusteella. Vaylien sijaintien lisdksi on otettu kantaa poikkileikkaukseen verkon eri
osissa.

Padsaantoisesti esitetty pyorailyverkko on yhdistettya jalankulku- ja pyoratieta. Kes-
kustaan tuleville vaylille pyoraliikenteen kapasiteetin ja sujuvuuden parantamiseksi

ehdotetaan eroteltua jalankulku- ja pyoratieta. Vanhassa kaupungissa ja muutamassa

kohtaa asuinalueilla pyorailyn paareitti on sekaliikennekadulla esimerkiksi pyorakatu-
na.

Laadittu pyorailyverkko on laajuudeltaan yhteensa 57,5 kilometrid, josta yhdistettya
jalankulku- ja pyoratietd on 49 km (85% koko tavoiteverkosta), eroteltua jalankulku-
ja pyoratieta 5,5 km (10%) ja sekaliikennekatua 3 km (5%).

&

=1 ™
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Kartalla on esitetty pyérdilyverkkosuunnitelman
mukainen kevyenliikenteen verkosto, jossa on
otettu kantaa myds poikkileikkaukseen verkon

L/~ eri osissa.



3.6.4 Pysdkointi

Kaava-alueella pysakointipaikkoja on nykytilanteessa riittavasti verrattuna raken-
nettuun kerrosalaan. Autopaikkoja on vajaat 8500 kpl ja rakennettua kerrosalaa
noin 473 000 k-m?2. Keskimaarin autopaikkoja on 1ap/56m?2. Suuri osa, yli 60 %
paikoista, on sellaisia, joita voidaan kdyttaa asiointipysakdimiseen.

Osa nykyisista pysakointipaikoista sijaitsee rakentamattomilla tonteilla ja paikois-
sa, jotka on suunniteltu muuhun kayttoon. Ndiden pysakointipaikkojen poistu-
essa kaytosta, pitda ne korvata uusilla paikoilla. Muussa tapauksessa pysakointi-
paikat eivat tule riittdmaan. Pysakointitarpeita arvioidessa tulee ottaa huomioon
asiakaspysakoinnin ja asukaspysakdinnin erilaiset aikavaatimukset.

Vanhan Rauman kaikille tonteille ei padse autolla lainkaan. Nain ollen on Van-
han Rauman alueelta tai sen laheisyydesta varattava pidempiaikaista pysakointia
asukkaita ja toimijoita varten. Myos kadunvarsipysakdinti on Vanhan Rauman ka-
peilla kaduilla haasteellista rajallisen tilan ja turvallisuuden kannalta. Vanhan Rau-
man liikekeskusta-alueella tarvitaan lyhytaikaista pysakointia asioimista varten.

Kartalla on esitetty alueella olemassa olevien autopaikkojen suhde rakennettuun kerros-
alaan nykytilanteessa.
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Osayleiskaavatyon liikennesuunnittelun yhteydessa on tutkittu mahdollisia yleiseen
kayttoon tarkoitetun pysakointilaitoksen sijoituspaikkoja, jotka on merkitty oheiseen
karttaan.

1. Sairaalan alue
- etaalla ydinkeskuststa
- palvelee vain sairaalan alueen asiakkaita

2. Tuulensuun itdosa, mahdollisen matkakeskuksen yhteydessa
- synergiaetua mahdollisen matkakeskuksen kanssa
- ydinkeskustan tuntumassa

3. Karinkoulun pihakannen alla
- autopaikkoja tulee suhteellisen vdahan
- korkeat kustannukset
- ydinkeskustan tuntumassa

4. Teatterin ja kirjaston pysakdintialue
- lahelld ydinkeskustaa
- julkisija toimintoja lahella

5. Karinkentan alue, julkisen rakentamisen yhteydessa
- julkisija toimintoja tarkoitus lisata alueella
- etdisyyden vuoksi ei palvele hyvin ydinkeskustaa

6. Aijansuon kallioparkki
- etaalla ydinkeskustasta
- urheilutapahtumien aikaan paljon pysakdintitarvetta alueella



Osayleiskaavatyon liikkennesuunnittelun yhteydessa on tutkittu mahdollisia pysakoéin-
nin tehostamistoimenpiteita alueella:

- Harmaidenveljesten pysikoéintialueen tehostaminen ja/tai laajentaminen

- Sairaalan alueen pysakoéinnin tehostaminen

- Savilan alueen pysakoéinnin lisdaminen siirtamalla taksiasema ja/tai paikallis-
lilkenteen terminaali pois alueelta

- kadunvarsipysakoinnin lissaminen Eteldkadun varressa

- Vanhan Rauman pysakdintialueen tehostaminen

- Karinkentan alueen kadunvarsipysakoinnin lisddaminen

- Toyryntien pysakointialueen laajentaminen

Harmaidenveljesten pysakodintialueen tehostaminen edellyttaisi sen laajentamista
puistoon, mita ei pideta toteuttamiskelpoisena ratkaisuna.

Sairaalan alueen pysakointia on mahdollista tehostaa. Se edellyttaa kuitenkin koko
alueen ja sen kayttotarkoitusten suunnittelua.

Savilan alueen pysakoéinnin tehostaminen palvelisi parhaiten Vanhaa Raumaa, mutta
se edellyttaisi linja-autoliikenteen paikallisterminaalille ja taksiasemalle uutta sijain-
tia.

Kadunvarsipysakoinnin lisddaminen Eteldakadun varteen on toteutettavissa heti ja se
palvelee kohtalaisen hyvin my6s Vanhaa Raumaa.

Vanhan Rauman pysakoéintialueiden tehostamista on syyta tutkia asemakaavamuu-
toksen yhteydessa.

Karinkentdn alueen rakentaminen tulee lahivuosina tehostumaan 2018 valmistuneen
asemakaavan pohjalta. Alueen katuvarsien pysakointimahdollisuudet tulevat hank-
keiden edetessa tarkentumaan.

Toyryntien pysakointialueen laajentaminen on mahdollista. Se palvelisi Iahinna kou-
lujen ja Aijansuon urheilualueen tarpeita.

29



3.6.5 Joukkoliikenne

Rauman keskustasta on tarjolla bussiliikenteen peruspalvelutaso asuinalueille eri
suuntiin. Bussilinjojen varsilla asuu noin 60% Rauman taajama-alueen asukkaista.
Rauman kaupunkirakenne on sen verran pieni, etta pyorailyn kdayttomahdollisuutta
seka liitynta- etta varsinkin paakulkuvalineena tulisi korostaa.

Seutuliikenteen tarjontaan kuuluvat muutamat koulu- ja tyématkavuorot arkipaivisin.

Raumalta on hyvat pikavuoroyhteydet pohjoiseen, eteldan ja itaan pain.

Joukkoliikenteen terminaalit sijaitsevat suunnittelualueella, paikallis- ja |ahiliikenteen
terminaali Savilan aukiolla ja kauko-, seutu- ja lahiliikennetta palveleva linja-autoase-
ma.

O/Linja-autoasema

Vanhan Rauman OYK:n selvitykset

Seutu- ja kaukoliikenteen linja Joukkoliikenteen nykytila

s Paikallisjoukkoliikenteen linja
1:500 A3

®  Bussipysakki 3.6.2014

SsITo
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Kauko- ja lahiliikenteen terminaalit sijaitsevat erillaan toisistaan, mika vaikeuttaa
niiden sujuvaa kayttéa. Kanalin Lansirannan asemakaavaratkaisussa esitetty uusi
linja-autoasema kauppakeskuksen yhteydessa ei tuo parannusta tdhan, koska sinne
mahtuvat vain kauko- ja seutuliikenteen bussit. Ongelmana on myds paikallisliiken-
teen viema tila Savilan aukiolla Vanhan Rauman kyljessa, jossa olisi erityista tarvetta
asukas- ja asiointiliikenteen pysakoinnin lisddmiselle.

Raideliikenne

Rauman kytkettiin valtakunnalliseen rataverkkoon vuonna 1897, kun avattiin 47 km
pitka niin sanottu Peipohjan rata Kokemaeltd Rauman satamaan. Ratajakso oli Suo-
men ainoa kunnallinen rautatie aina vuoteen 1950 asti, jolloin se myytiin Valtionrau-
tateille. Henkil6liikenne lopetettiin vuonna 1988.

Talla hetkellda Raumalle ei kulje henkil6junaliikennettd. Rauman kaupunki on keskus-
tellut liikenneviraston kanssa mahdollisuudesta aloittaa henkiléjunaliikenne Raumal-
ta Tampereelle. Yhteytta pidetdan tarpeellisena palvelemaan tyématkaliikkujia ja
toimiva joukkoliikenneyhteys loisi paremmat edellytykset Rauman elinkeinoelaman
kehittamiselle. Asiasta on tehty esiselvitys.

(Kokemaki-Rauma, esiselvitys mahdollisuudesta kdynnistda henkildjunaliikenne, Mik-
ko A. Heiskanen, Liikennevirasto 22.2.2015).

3.6.6 Tavaraliikenne

Rauman sataman tuonti- ja vientiliikenne lisdd merkittavasti raskaan liikenteen
maaraa seudulla. Kuljetuksien reitti alkaa satamasta valtatien 12 lansipaasta jatkuen
valtatietd 12 pitkin itdan ja valtatieta 8 pitkin joko pohjoiseen tai eteldaan. Valtatiella
8 raskaan liikenteen osuus keskustan ulkopuolella on noin 10-14% ja valtatielld 12
osuus on noin 10-12%. Valtateiden ja niiden liittymien valityskyky ja liikenneturval-
lisuus eivat kaikin osin tayta nykypdivan vaatimuksia. Keskustassa raskaan liiken-
teen osuus on pienempi suuresta henkil6autojen maarasta johtuen. Erityisen suuri
raskaan liikenteen osuus on Rauman pohjoispuolella valtatielld 8. Valtatie 12 toimii
sataman vaarallisten aineiden ja erikoiskuljetusten reittina.



3.7 KUNNALLISTEKNISET VERKOSTOT
Vesi- ja viemariverkosto

Koko alueella on olemassa oleva vesi- ja viemariverkosto. Taydennysrakentamisen

yhteydessa saatetaan joutua tekemaan siirtoja, mutta verkosto on kattava ja riittava.

Verkostot vaativat normaalia peruskunnostustyota, jonka yhteydessa tarkastellaan
aina myos kapasiteetin riittavyytta.

Sahko ja energia

Kaava-alueella on laajalti kaukolampoverkostoa. Kaukolammon paluulammaélla
hoidetaan keskustan katujen sulana pitoa. Sulana pito jarjestelma keskittyy ydinkes-
kustaan ja Vanhan Rauman lansiosaan. Sen nykyisen verkoston laajentaminen on
haastavaa ja vaatisi uusia teknisia ratkaisuja.

Erikoisuutena on Vanhan Rauman alueella katuvalaistuksen kaapelointi rakennusten
sisalla tai seinilla.
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3.8 RAKENNETTU YMPARISTO

3.8.1 Alueen historia ja kaupunkikuva

Suunnittelualue muodostuu monista erilaisista aluekokonaisuuksista. Eri aikakausien
ja erilaisten suunnitteluihanteiden mukaan syntyneet osat muodostavat kiinnostavan
ajallisesti kerrostuneen kokonaisuuden, josta on luettavissa kaupungin kehittymisen
historiaa.

Vanha Rauma

Rauma on keskiaikaiseen tapaan kauppapaikalle vahitellen syntynyt kaupunki. Rau-
ma sai kaupunkioikeudet 1442, mutta se oli kaupunkimainen yhdyskunta jo ennen
sitd. Rauman kaupungin sydan oli keskiajalla oletettavasti Pyhan Kolminaisuuden
kirkon edessa oleva aukio, jonne kaupungin ulkopuolelta tu-levat maantiet johtivat.

Vanha Rauma oli 1800-luvun loppupuolelle asti koko Rauma. Vanha kaupunki on
edelleen kaupungin keskusta. Alueen tunnuspiirteitd ovat eri-ikdiset yksi-kerroksiset
puutalot, osittain keskiajalta peraisin oleva kiinteist6jako ja katu-verkko seka vilkas
kaupunkielama.

Keskiaikainen Rauma ja siihen 1600-luvulla liitetyt korttelit muodostavat ny-kyisen
Vanhan Rauman. Kaupunkiin rakennettiin 1620-luvulla tulliaita, joka asetti rajat kau-
pungin kasvulle. Kaupunki paloi 1682 ja rakennettiin sen jalkeen uudelleen entiselle
paikalleen. Padosa tonteista ja katuverkon rakenteesta on perdsin palon jalkeiselta
ajalta. Tulliaita purettiin 1809, mutta kaupunki alkoi laajeta Vanhan Rauman ulkopuo-
lelle vasta 1800-luvun lopulla.
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Perinteinen Vanhan Rauman rakennus on yksikerroksinen lautavuorattu hirsi-
rakennus. Padrakennukset ovat alkuaan olleet yhden huonerivin levyisia. Niitd on
myohemmin laajennettu pihan suuntaan ja samalla korotettu. Rakennusten runko on
usein huomattavasti vanhempi kuin sen julkisivuvuoraus.

Tontit muodostavat tiiviita kortteleita. Tonttien katuraja on rakennettu melkein
umpeen niin, etta tilaa on jaanyt vain portille. Katujulkisivut ovat pihajulkisivuja
komeammat. Mahtavimmat talot |0ytyvat pdakatujen, Kuninkaankatu ja Kauppakatu,
varsilta. Sivukatujen talot ovat yleensa vaatimattomia ja joskus jopa talousrakennuk-
sia. Tavallisesti talousrakennukset sijaitsevat kortteleiden sisdosissa tonttien rajoilla.
Liiketiloihin menn&an suoran kadulta, asuntojen sisdankadynnit ovat pihanpuolella.
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Perinne, jonka mukaan paarakennukset ovat kadun varressa ja talousrakennukset
kortteleiden sisdosissa, on lahtoisin 1700-luvulta. Vield 1900--uvun alkupuolella
kaupunkitalossa tarvittiin paljon aputiloja pihapiirissa kuten aitta, varasto, puuliiteri,
verstas, pakari, navetta, talli, ja vaunuvaja. 1800- ja 1900-vaihteessa tuli tavaksi yh-
distaa naita tiloja saman katon alle. Taloissa on kellareita, jotka ovat usein vanhem-
pia kuin niiden paalla olevat rakennukset. Tontilla on yleensa vain yksi kellari, johon
kuljetaan pihalta.

Vanhan Rauman kaupunkikuvassa on useita historiallisia kerroksia, joista julkisivuissa
paallimmaisena nakyy 1800-ja 1900-luvun vaihteen rakennustyyli, uusrenessanssi.
Alueella on myos sitd vanhempia kerrostumia, ja ldhes kaikki 1900-luvun suuntauk-
set ovat osa kaupunkikuvaa — jugend, uusklassismi, funkis, jalleenrakennuskausi ja
modernismi. Uusrenessanssin ja nikkarityylin ndkyvyys Vanhan Rauman kaupunkiku-
vassa pohjautuu kaupungin 1890-luvun taloudelliseen kulta-aikaan. Purjelaivakauden
loppu oli Raumalle kukoistuksen aikaa ja varallisuus nakyi vilkkaana rakentamisena.

Keskustan laajeneminen

Kaupunki alkoi laajentua Vanhan Rauman ulkopuolelle vasta 1800-luvun jalkimmai-
selld puoliskolla. Tuohon aikaan Vanha Rauma oli myds suunniteltu uudistettavaksi
ruutukaava-alueena. Uusi kaupunginosa oli ajateltu erilliseksi kokonaisuudeksi, joka
on erotettu vanhasta kaupungista laajalla puistoalueella. Myds uusi alue suunniteltiin
aluksi toteutettavaksi sddannollisend ruutukaavana. Tasta ajasta on Vanhan Rauman
reuna-alueille etela- ja itdpuolelle jadnyt muutamia ruutukaavakortteleita, joissa on
sdilynyt muutamia ruutukaavan mukaan rakennettuja taloja.

1800-luvun lopun kaavassa on uuden keskustan lapi kulkeva vanha tielinjaus (nykyi-
nen Valtakatu) otettu Iahtokohdaksi samoin rautatie ja suoristettu Kanalin linjaus.
Uudesta kaupunginosasta (Tarvonsaari) syntyi ndin monimuotoisempi ruutukaavan
sijaan.

Tarvonsaaren alue ei rakentunut nopeassa tahdissa eika suurina kokonaisuuksina

ja suuri osa rakennuskannasta on vaihtunut kokonaan 1960-1990-lukujen aikana.
Sailyneita rakennuksia ja rakennusryhmia on kuitenkin joitakin ja ne ovat merkittavia
kaupunkirakenteen historiallisen kertovuuden kannalta.

Karttayhdistelmd vuodelta 1894. Vanhan Rauman ja Tarvonsaaren alueen vdliin on
jétetty leved puistovybhyke. Puisto ja sen ldnsipuoli on piirretty vuonna 1864 vahvis-
tetun asemakaavan mukaan ja itdpuoli vuonna 1882 vahvistetun asemakaavamuu-
toksen mukaan.
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Keskelld Vanha Rauma,

Vanhan Rauman ympadrillé vihredilld Lars Sonckin 1912 laatimassa kaavassa, esitetyt
puistoalueet,

Punaisella Vanhan Rauman reunoilla ruutukaavan mukaan syntyneet kortteli,
Siniselld 1922 Idstrémin kaavan mukaan syntyneet alueet,

Keltaisella vuoden 1922 koko rakennettu aluetta koskeneen kaavan mukaan synty-
neet alueet,

Ruskealla Nummen huvilakaupunkityyppinen tyévdestélle suunnattu asuinalue,
Violetilla sotien jdlkeisend aikana 1940-60 —luvuilla syntyneet alueet.
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Tarvonsaaren nykyinen rakennuskanta on monenikaista. Alueella on paljon 1950- ja
1960-luvun rakennuskantaa. Ydinkeskustassa suuremmat liikerakennukset ja Tuulen-
suun kerrostalot ovat 1970- ja 1980-luvuilta.

Vanhan Rauman eteldpuolelle Nummen alueelle rakentui 1910-1920 -luvuilla tyova-
estolle suunnattu asuinalue, joka muodostui mallipiirustusten mukaan yhtenaiseksi.
Rakennuksia on myohemmin laajennettu merkittavasti 1930-1950-lukujen valisena
aikana.

Vanhan Rauman pohjois- ja itdpuolella on niin sanotun jalleenrakennuskauden asun-
toalueita, jotka ovat rakentuneet 1940-1960 -lukujen aikana. Alueet ovat sdilyneet
hyvin yhtendisina kokonaisuuksina.

Blasbackan alueella 1800-luvulla olleen koulun tiloihin perustettiin sairaala, jonka
paikalle muodostui nykyinen laaja terveyspalvelujen alue. Korkean maen ymparille
on rakentunut monimuotoinen kokonaisuus eri-ikdisia rakennuksia. Sairaalan van-
himmat osat ovat 1950-luvulta. Alueen keskelld oleva kallioalue on edelleen luon-
nontilaisena.

Keskusta-alueen pohjoisosaan on rakentunut niin sanottu market-alue. Alue oli pit-
kaan lahes rakentamaton ja viljelyskaytossa. Vasta 1900-luvun loppupuoliskon aikana
alueelle rakentui elementtitehdas ja liiketiloja. Nykyiset suuret marketit ovat 1980-lu-
vulta ja 2000-luvulta.
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Kaava-alueen rakennusten rakentamisajankohdat

-1899

1900-1929

1930-1949

1950-1969

1970-1999

2000-
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3.8.2 Rakennetun kulttuuriymparistén arvot
Maailmanperintokohde

Yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemisesta hyvaksyt-

tiin Unescon yleiskokouksessa Pariisissa 16.11.1972 ja Suomen hallitus ratifioi sen
13.2.1987. Sopimuksen tavoitteena on suojella ihmiskunnan yhteista kulttuuri- ja
luonnonperintda seka luonnontuhoilta etta perintdéa uhkaavalta ihmistoiminnalta.

Vanha Rauma nimettiin Unescon maailmanperintoéluetteloon 1991 yhtendisena
kaupunkikokonaisuutena, jonka tunnuspiirteet ovat eri-ikdiset puurakennukset
pihapiireineen, osittain keskiajalta peraisin oleva katuverkko seka elinvoimainen kau-
punkiyhdyskunta ja jonka katsotaan olevan poikkeuksellisen hyvin sailynyt esimerkki
pohjoisesta puukaupunkiperinteesta.

Maailmanperintokohteilta edellytetdan erityistd yleismaailmallista arvoa (Outstan-
ding Universal Value, OUV), minka lisdksi kohteen pitda tayttda vahintaan yksi maa-
ilmanperintokohteille asetettavista kriteereista. Vanhan Rauman valintaperusteena
olivat maailmanperintékomitean maarittelemat kriteerit iv ja v.

iv kohteen tulee olla erinomainen esimerkki merkittavaa historiallista aikakaut
ta edustavasta rakennustyypistd, arkkitehtonisesta kokonaisuudesta tai
maisemasta

v kohteen tulee olla erinomainen esimerkki omaa kulttuuriaan (tai useita kult

tuureja) kuvastavasta perinteisestd asutuksesta tai maankaytosta, nadin var
sinkin sen tultua uhanalaiseksi peruuttamattomien muutosten vuoksi

Maailmanperintékohteen suojavyéhyke

Maailmanperintokohteen tulee myos tayttda eheyden (integrity) ja autenttisuuden
(authenticity) vaatimukset.

Suojavybhyke kasite on lisatty maailmanperintésopimuksen toimintaohjeistoon
(Operational Guidelines) ensimmaisen kerran 1977. Vuonna 2005 julkaistussa versi-
ossa on suojavyohykkeen tarkeytta korostettu aiempaa enemman.
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Vanhan Rauman suojavyohyke on maaritelty 25.8.2003 hyvaksytyssa keskustan
osayleiskaavassa ja se on hyvaksytty Maailmanperintokomiteassa kesakuussa 2009.

Maailmanperintokohteen toimintaohjeet edellyttavat maailmanperintokohteen
kayton ja hoidon seuraamista sekd saannéllista raportointia kohteen tilasta. Maail-
manperintdkohdetta tulee hoitaa ja kayttaa siten, etta se sailyy tuleville sukupolville.
Suojeluarvojen ja yleismaailmallisen merkityksen turvaamiseksi kohteelle tulee laatia
hoitosuunnitelma.

Vanhan Rauman maailmanperintokohteelle on laadittu hoitosuunnitelma 2016.

BUFFER ZONE

OLD RAUMA

Vanhan Rauman maailmanperintéalueen ja sen suojavyéhykkeen rajaukset.
Maailmanperintéalueen pinta-ala on noin 29 ha ja suojavyéhykkeen noin 142 ha.



Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella
22.12.2009 otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparis-
ton osalta 1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualueella RKY inventoinnin mukaisia valtakunnallisesti arvokkaita rakennet-
tuja kulttuuriymparist6ja ovat Vanha Rauma, Onnela ja Nummi.

Vanha Rauma
Kuvaus (lyhennelmd)

Vanha Rauma on yksi Suomen kuudesta keskiajalla perustetusta kaupungista. Van-
han Rauman rakennuskanta on ehed ja hyvin sdilynyt ja sen katuverkko periytyy osin
keskiajalta. Se on laajimpia suurilta kaupunkipaloilta sdilyneitd historiallisia puukau-
punkialueita Pohjoismaissa. Vanha Rauma on nimetty Unescon maailmanperintékoh-
teeksi 1991.

Vanhaksi Raumaksi lasketaan alue, joka jdd 1700-luvulla vakiintuneen tulliaidan si-
sdpuolelle. Tontteja on noin 250. Kaupungissa on kaksi toriaukiota, Raatihuoneentori
ja Kalatori. Katuverkko on kehittynyt keskiajalta Iéhtien niin, etté valtakadut kulkevat
itd-lénsi -suuntaisesti ja niitd yhdistdvdt kapeat poikkikadut ja kujat. Viimeisen laa-
jan, 1682 tapahtuneen, kaupunkipalon jdlkeen pddkatuja on suoristettu.

Rakennuskantaan kuuluu 1700-luvun rakennuksia, mutta enin osa puurakennuksista
on kuitenkin pystytetty 1800-luvulla. Rakennuksia on laajennettu useaan otteeseen ja
niiden julkisivut on koristeltu rikkaasti muotoiluilla uusrenessanssityylisillé vuorilau-
doilla ja listoituksilla. Tontit ovat pienehkéjd ja niissd on usein monta ulkorakennusta.
Tontit ovat aidattuja lauta-aidalla, jossa on koristeellinen ajo- ja kédyntiportti. Néin
syntynyt katutila on tiivis ja suljettu.

Huomattavimpia julkisia rakennuksia ovat Kanalin pohjoispuolella sijaitseva entinen
fransiskaaniluostarin kirkko ja torin varrella olevabarokkiklassistinen raatihuone.

Porvaristaloista erikseen voidaan mainita Pinnala, Kirsti ja Marela, jotka ovat yleisél-
lekin avoinna museoina. Kauppa- ja Kuninkaankatujen varressa on vilkkaasti toimivia
kauppaliikkeitd. Muutoin Vanha Rauma on asuinaluetta, jossa siellé tddllé on pienié
tyopajoja.

Historia (lyhennelmd)

Rauma sai kaupunkioikeudet 1443. Jo sité ennen paikalla oli kauppapaikka ja kirkko.
Kaupunkialue asutettiin véhitellen Kalatorilta Idnteen kohti maan nouseman vuoksi
pakenevaa merta.

Fransiskaaniluostarin kirkko rakennettiin 1400-luvun lopulla. Luostari lakkautettiin
1538 ja luostarialueelle sijoitettiin kuninkaankartano. Kirkosta tuli kaupunkikirkon
palon jidlkeen 1640 kaupunki- ja maaseurakunnan yhteinen pyhékké.

Kaupungin pddkadun leventymdstdé muodostettiin 1500-luvulla tori, jonka varrelle
sijoitettiin raatihuone. Nykyinen raatihuone valmistui 1776.

Kaupungin porvarit ehostivat asuinrakennukset rikkain puujulkisivuin purjehduksen
kukoistuskaudella 1800-luvun lopussa. Kaupunki oli 1800-luvun loppupuolella raken-
nuskiellossa toteutumattomiksi jéiéneiden uudiskaavoitusyritysten vuoksi. Kaupunki-
kuva muodostui ndin varsin yhtendiseksi.

Kauppatoria laajennettiin korttelin kokoiseksi 1900-luvun alussa ja nykymuotonsa se
sai 1910-luvulla. Torille rakennettiin katokset 2007.
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Onnela ja Nummi osana laajempaa kohdetta nimeltédédn Rauman asuinalueet On-
nela, Nummi, Asevelikyld, Ill kaupunginosa.

Kuvaus (lyhennelmd)

Rauman asuinalueet ovat edustavia esimerkkejé oman aikansa tyypillisestd suoma-
laisista asuinalueista. Alueet ovat yhtendisiéi samanaikaisen rakentamisen, yhte-
ndisten suunnitelmien ja materiaalien ansiosta. Sdilymistd ovat edesauttaneet mm.
Rauman kaupungin vanhoille asuntoalueille laatimat korjaus-, muutos- ja rakenta-
misohjeet 1983. Yhdessd alueet muodostavat hyvin, kerroksellisen pienrakentamista,
kaavoitusta ja kaupungin kasvua esittelevin kokonaisuuden.

Vanhan Rauman eteldpuolella, maailmanperintékohteen suojavyéhykkeelld, sijaitse-
vat Onnela ja Nummi. Onnelan ensimmdinen asemakaava valmistui 1876, asuintalot
ovat 1800-luvun lopulta 1920-luvulle. Puiset asuinrakennukset sijaitsevat katujen
varsilla, ulkorakennukset tonttien takaosassa, tontteja kiertdd lauta-aita.

Onnelan eteldpuolelle sijaitsevan Nummen ensimmdinen asemakaava valmistui
1915. Tonttien koon mukaan vaihtelevan kokoiset puutalot 1910-20 —luvuilta on to-
teutettu mallipiirustusten mukaan ja piha tonteille annettujen mddrdysten mukaan.
Talot ovat kadun varressa pienen etupihan erottamina.

Historia (lyhennelmd)

Rauman Vanhan kaupungin ulkopuolelle tehtiin ensimmdiset rakennetun alan laajen-
tamissuunnitelmat 1860-luvulla, mutta rakentaminen kédynnistyi vasta myéhemmin.
Varhaisista ruutukaavakortteleista yksi on Onnelan alue Vanhan Rauman ja Eteld-
kadun vdlilld. Rakennuksia suunnittelivat mm. Joh. Lindegren ja Arvi Forsman sekd
1900-Iuvun puolella W. Williams, M. Isaksson, Kaarlo Wirtanen ja Kaino Kari. Korttelit
jaettiin palokujilla pienempiin osiin.

Rauman rakennuskonttorin laatimaa huvilakaupunkityyppisté asemakaavaa (1915)
toteutettiin Onnelan vieressd Nummen alueella. Koska Nummi oli

tarkoitettu alueeksi, jonne oli mahdollista rakentaa vuokratontille kohtuuhintaisia
asuntoja, ei tonteista tehty suuria. Mallipiirustuksia laativat 1910- ja 1920-luvulla M.
Isaksson, Arvi Leikari, W. Willims, K. Wirtanen ja K. Kari.
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Valtakunnallisesti merkittévdt rakennetut kulttuuriympdristét (RKY) suunnittelualueella: Vanha Rauma ja osa kohteesta Rauman asuinalueet (Onnela ja Nummi).
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Maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot ja kohteet

Maakuntakaavassa on osoitettu maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuu-
riymparistot, jotka eivat sisally valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin. Alueiden maarittely perustuu Satakunnan maakunnalliseen kulttuu-
riymparistéinventointiin Satakunnan rakennusperinté 2005, Lauri Putkonen.

Suunnittelualueella maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
jotka sisdltyvat RKY kohteisiin:

Suunnittelualueella maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
jotka eivat sisally valtakunnallisiin kohteisiin:

1. Vanha Rauma 11. Kivisilta

2. Pyhdn Ristin kirkko 13. Seurahuone, Savilankatu 1

3. Pyhan kolminaisuuden kirkon rauniot ja kirkkomaa 14. Tarvonsaari

4. Vanha Raatihuone, Kauppakatu 13 15. Kaupungintalo (ent. WPK:n talo), Valtakatu 2

5. Pinnala, Kuninkaankatu 37 20. Entinen Satakunnan kenkitehdas, Tehtaankatu 16

6. Kirksti, Pohjankatu 3 21. Entinen Sofronoffin huvila, Valtakatu 7

7. Marela, Kauppakatu 24 22. Ent. Osuuskaupan leipomo, Valtakatu 17

8. Naol, Pappilankatu 35 23. Tehtaankatu

9. Triviaalikoulu, Vahdkoulukatu 8 24. Kordelinin kappeli

10. Wannin paivakoti, Nortamonkatu 8 26. Karinkoulu, Savilankatu 5

11. Kirkkosilta ja Isopoikkikadun silta 27. Raumanlinna, Valtakatu 5

12. Vanha rukoushuone (Poselli) 29. Rannanlinna, Satamakatu 3

25. Ent, elokuvateatteri, Kiviniemenkatu 2 31. Kuumesairaala, sairaalan alue, Tornelankujan asuntoalue
30. Nummen paivakoti, Meijerikatu 6 40. Omakotialueet (Pormestarinhaan ldntinen osa on kaava-alueella)
32. Onnelan alue 43. Kukonkarin alue

35. Nummi
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OYK kaava-alueen rajaus
Maailmanperintdalueen rajaus
Suojavyohykkeen rajaus
Maakuntakaavan kh alueet

Maakuntakaavan kh kohteet
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Maakunnallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdristét. Numerointi Satakunnan maakuntakaavan selostuksen osa B mukaan.
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Paikallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistot ja kohteet

Keskustan osayleiskaavamuutoksen yhteydessa on laadittu inventointi Vanhan Rau-
man maailmanperintékohteen suoja-alueen rakennusinventointi, Satakunnan Museo
2013. Inventointi kasittaa valikoidut kohteet ja aluekokonaisuudet. Osia alueesta on
inventoitu jo aiemmin ja osa jaa edelleen inventoinnin ulkopuolelle. Inventoinnissa
keskityttiin aiemmin inventoimattomiin, kaavasuojelun ulkopuolella oleviin tai muu-
ten uhanalaisiksi tai suunnittelun kannalta ongelmallisiksi todettuihin kohteisiin ja
aluekokonaisuuksiin. Lisdksi ajallisesti keskityttiin ennen vuotta 1980 valmistuneisiin
rakennuksiin.

Taman ja muiden inventointien perusteella arvoja omaaviksi todetut alueet ja
kohteet, jotka eivat ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia, on tdman
tyon yhteydessa todettu paikalliseesti merkittaviksi rakennetuiksi kulttuuriymparisto-
kohteiksi.

Suunnittelualueella paikallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot, jotka eivat sisally valtakunnallisiin tai maakunnallisiin kohteisiin:

1. Kirkkoherranvirasto 13. Alfredinkatu 5 “Osmosen talo” 25. Toivontalo tontti 72

2. As Oy Rauman Oska 14. Rauman kaupunginteatteri 26. Valtakatu 6

3. Kanavakatu 17 15. Rauman kulttuuri- ja vapaa-aikakeskus 27. As Oy Kummeli

4, Kanavakatu 19 16. Sepantalo 28. As Oy Vilkku

5. Ent. Rauman Raudan varastot 17. Teatterin toimisto- ja pukuvuokraamorakennus 29. As Oy Rauman Tehtaankatu 3
6. As Oy Holra 18. Suomen pelastusarmeijan sdaation omistama tontti 30. Makivahe 2

7. As Oy Rauman Saastotalo 19. Asunto Oy Eteldkatu 6 31. Aittakarinkatu 4

8. As Oy Rauman Tarvonsaarenpuisto 4 20. Asunto Oy Rauman Makivahe 1 32. Nortamonkatu 11

9. As Oy Kanaalinkulma 21. Aittakarinkatu 6 33. Nortamonkatu 15

10. Luostarinkatu 26 "Harmaalinna” 22. Kontion leipomo 34. Linja-autoasema

11. Kaunisjarvenkatu 3 “Lainio” 23. As Oy Rauman Yhdystorni 35. Puhelinlaitoksen vanha toimitalo
12. Luostarinkatu 17 24, Lansi-Suomen Osuuspankki
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------- OYK kaava-alueen rajaus
——  Maailmanperintbalueen rajaus

——  Suojavydhykkeen rajaus

'2 Paikallisesti merkittavat kohteet

Inventointien yhteydessd arvokkaiksi todetut kohteet, jotka eivdt sisdlly valtakunnallisiin tai maakunnallisiin kohteisiin.
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OYK kaava-alueen rajaus
Maailmanperintéalueen rajaus
Suojavyohykkeen rajaus

Vanhan Rauman inventointialue,
arvotus ei ole verrattavissa muihin

inventointeihin

Inventoitus kohde, jonka arvoluokaksi
on madritelty A

Inventoitu kohde, joka on purettu.
Arvoluokka A

Inventoitu kohde, joka on purettu.
Arvoluokka B

Inventoitu kohde, joka on purettu.
Arvoluokka C

Inventoitu kohde, jonka arvoluokaksi
on madritelty B

Inventoitu kohde, jonka arvoluokaksi
on madritelty C

Aruattamatan knhde

Inventointien yhteydessd tehdyt arvotukset. Vanhan Rauman luokitusta ei ole téssd esitetty, koska se ei ole verrannollinen muihin. Myés kaikissa muissa tapauk-
sissa yksittdisten rakennusten arvo peilautuu ensisijaisesti kokonaisuuden kautta.
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3.8.3 Arkeologia

Vanha Rauma on madritelty lahes kokonaan muinaisjdannosalueeksi. Alueesta on
tehty kaupunkiarkeologinen inventointi 2008 ja taydennysinventointi 2012. Inven-
toinnissa on tietoa missa vanhoja kerrostumia on todennakdisesti sdilynyt ja miten
ne on luokiteltu.

Inventointien ja tehtyjen muiden arkeologisten tutkimusten perusteella voidaan
todeta, etté Vanhan Rauman aikaisemmat kaupunkikerrokset ovat sdilyneet alueella
poikkeuksellisen hyvin. Tdmd on ollut mahdollista juuri sen vuoksi, ettd alueen nykyi-
nen rakennuskanta on vanhaa, eiké paikalle ole rakennettu montaa uutta rakennus-
ta, joiden perustustyét olisivat tuhonneet vanhoja kerrostumia.

---I'III;III'I'-II 1
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3.8.4 Historiallinen tielinja

Pohjanlahden rantatie on kulkenut Unajasta nykyisen Porintullin tai Itdtullin kautta
kohti Lapijokea. Nykyisen Satakunnan maakunnan etelarajalla rantatie on saapunut
Vermuntilaan vatatie 8:n suunnasta lhodesta. Vuoden 1796 isojakokartan mukaan
Ihodesta Vermuntilan Pekonmakeen on saapunut kangasmaastoa pitkin maantie.
Varsinais-Suomesta on Satakunnan historia I/l —teoksen kirjoittajan Seppo Suvannon
mukaan mydhaiskeskiajalla taivallettu Raumalle Vermuntilan, Unajan ja Kortelan kyli-
en kautta kulkenutta tieta. Pentti Papusen mukaan Laitilasta on kuljettu Vermuntilan,
Unajan ja Rauman kautta Lapijoelle seka edelleen Eurajoen kautta Nakkilan Leistilaan
ja Ulvilaan jo keskiajalla.

Rauma ja Pori mainitaan vuosien 1645 postitaksassa ja ndiden oletetaan olleen kihla-
kunnanpostinviejia. Vuodesta 1676 alkaen posti kulki Vehmaasta Kalannin, Kodjalan,
Ihoden ja Rauman kautta Eurajoelle. Turusta oli myds suorempi postireitti Nousiais-
ten Nummen, Mynamaen Tursunperan, Laitilan Nastin ja Soukaisten seka lhoden
kautta Unajaan ja Raumalle.

Pohjanlahden rantatie saapuu Pyhdrannan lhodesta Vermuntilaan. Vermuntilasta
vanha tie jatkuu valtatie 8:n tuntumassa Kulamaan ja Unajan kylien kautta Korttelaan
ja edelleen Vanhan Rauman italaidalle.

Vanhan Rauman itdlaidalta rantatie on jatkunut Lajon asuinalueen halki seka liikekes-
kuksen editse koilliseen kohti Ayh63. TAméa osuus vanhasta tiesti on padosin tuhou-

tunut valtatien liikennejarjestelyjen ja asuinrakentamisen johdosta.

(Tiedot ja kartta Satakunnan Museon yllapitdmasta Pakki-sovelluksesta)
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3.9 MAISEMA

Suomi on jaettu kymmeneen eri maisemamaakuntaan, joista osa jakautuu edelleen
seutuihin. Jako ilmentaa kulttuurimaisemille ominaisia alueellisia piirteita ja maise-
mien vaihtelevuutta. Laheisten seutujen valiset erot eivat ole jyrkkia, silla maisemien
piirteet vaihettuvat yleensa vahittdin. Maisemamaakuntien jaon on laatinut ymparis-
toministerion maisema-aluetyéryhma 1993.

Maisemamaakuntajaon mukaan suunnittelualue kuuluu Lounaismaahan (maisema-
maakunta) ja Satakunnan rannikkoseutuun (seutu).

Satakunnan maiseman erityispiirteitd on kuvattu Satakunnan Museon teoksessa Sa-
takunnan kulttuuriympéristot eilen, tdndan ja huomenna (kirjoittajat: Sanna Seppala
ja Niina Uusi-Seppa):

Satakunta on luonnoltaan vaihteleva ja monimuotoinen maakunta. Maiseman perus-
elementit vaihtelevat rikkonaisesta saaristosta ja kumpuilevista, osittain paljastuneis-
ta kallioalueista laajoihin, tasaisiin savikkoalueisiin, joilla lukuisat joet kiemurtelevat.
Suuret vesistét, Kokemdenjoki ja Selkdmeri, ovat Satakunnan maisemalle tdrkeitd
elementtejd.

Satakunnan maankamaran erikoispiirteité ovat rikkonainen peruskallio, laaja hiek-
kakivialue, Kokemdenjoen laakso ja suistoalue seké voimakas maankohoaminen.
Maiseman vanhimmat piirteet ovat ndhtévissd jddkauden muovaamissa kaakko-luo-
de-suuntaisissa pinnanmuodoissa, mikd nékyy useimmissa joissa, jéirvissd, harjuissa
ja moreeniseldinteissd.

Satakunnan rannikkoseutu on maisemaltaan paikoitellen hyvinkin pienipiirteistd ja
vaihtelevaa viljely- ja kyldimaisemaa. Selkéimeren rannikkoalueelle ovat luonteen-
omaisia luoteeseen suuntautuvat niemet ja matalat lahdet, joista monet ovat tdynnd
pienid saaria ja luotoja. Ruovikkoiset lahdet maatuvat véhitellen maan noustessa.
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3.10 LUONTOARVOT

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua kaupunkialuetta, jossa on puisto- ja virkis-
tysalueita.

Puistoalueet ovat pienid mutta monipuolisia. Niilld on nurmialueita, kookkaita puisto-

puita ja koristepensaita. Luonnonkasvien osalta Raumajoki ja Ankkalampi rantoineen
lisadvat kasvilajien lukumaaraa.
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Luontoselvityksen puistojen numerointi

Osayleiskaava-alueelle tehtiin luontoselvitys (Ahlman suunnittelu & konsultointi,
2012), jossa selvitetyista alueista on todettu muun muassa seuraavaa:
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Puistol

Kanalin varrella oleva pitkdinmuotoinen puistokaistale, jonka reunoilla on nurmialu-
etta. Puiston pohjoisosassa vesiuomaa reunustaa ndyttévéd lehmuskuja, joka jatkuu
my@s ldnsiosassa Kanavakadun varrella. Muilta osin ldnsipuoliskolla on hopeasalavi-
en rivisto.

Kanalin pohjoisosassa on varsin tihedkasvuista vesikasvillisuutta, jossa valta-asemas-
sa ovat rantapalpakko, heindivita ja kiehkuradrvid. Peittdvyys nousee monin paikoin
yli 100 prosentin. Eteldosassa esiintyy samoja kasveja, mutta avoveden osuus on
huomattavasti suurempi.

Maankdyttdsuositus: puistossa ei ole erityisié luontoarvoja. Lédnsiosan melko avoi-
mille nurmikentille suositetaan istutettavan liséd koristepensaita.

Puisto 2

Puistoalue, jonka eteldosa on Ildhes luonnontilaista kalliokkoa ja pohjoispuolisko on
sekéd nurmi- ettd joutomaa-aluetta. Pohjoisosassa on véhdisesti puita, muun muassa
koivuja ja verivaahteroita. Tien laiteilla ja tuoreella nurmi-istutuksella kasvaa lukuisa
joukko rikkalajistoa, kuten peltosaunio, peltohatikka, lutukka, pohjanjauhosavikka ja
pillikkeet.

Eteléiosassa on ldhes luonnontilaista kalliota, jossa kasvaa koivuja, méntyjd, pihlajia
ja komeita katajia. Kallio on paahteinen ja sen pddllé kasvaa muun muassa rohtotd-
dyke, iso- ja keltamaksaruoho, lampaannata, ahosuolaheindd, sarjakeltano ja kallio-
hatikka. Metsdiselld paikalla on kangasmetsien lajistoa, kuten mustikkaa, puolukkaa
ja lillukkaa.

Maankdyttésuositus: puiston pohjoisosassa ei ole erityisid luontoarvoja, mutta moni-
muotoisuutta voidaan parantaa istuttamalla liséé pensaita ja puita avoimille alueille.
Eteléiosan kallio suositetaan sdilytettévén ennallaan ja téysin luonnontilaisena.



Puisto 3

Hyvin pieni puistolaikku, jossa on avokalliota ja nurmialuetta. Lajisto on varsin
vdhdistd, eikd paahdepaikkojen lajistosta esiinny kuin ahosuolaheind sekd kelta- ja
isomaksaruoho. Muilta osin lajisto on hyvin tavanomaista; siankérsdmé, apilat ja
heindt néyttelevdt pédosaa. Kuviolla on hyvin vdhdén puustoa, Iéhinnd jokunen koivu,
vaahtera ja pihlaja seké syreenipensaita.

Maankdyttdsuositus: puisto on lajistoltaan hyvin vaatimaton, eiké vaateliasta
paahdelajistoa ole juuri muodostunut alueelle. Erityisié luontoarvoja ei ndin ollen ole.
Puiston monimuotoisuutta ei voida edistdé merkittévdéisti esimerkiksi istutuksin, sillé
avokallio on melko laaja, eivéitké pensaat menesty sen pddlld.

Puisto 4

Pienialainen ja kapea puistokiila, joka on pédosin nurmialuetta. Kuviolla on myds
muutamia puita sekd erittdin suuri joukko koristeistutuksia. Tdllaisia ovat muun mu-
assa soikkovuorenkilpi, kurtturuusu, sormustinkukka, hdmykuunlilja ja sinipiikkiputki.

Maankdyttosuositus: puistoalueella ei ole erityisié luontoarvoja. Pihapiiri on Idhes
tdynnd koristekasveja, eikd rajauksen monimuotoisuutta ole sindlléén syytéd parantaa
keinotekoisesti hyvin pienen pinta-alan vuoksi.

Puisto 5

Raumanjokea reunustaa pitkd ja kapea puistovybhyke, jossa kasvaa useita eri
puulajeja, muun muassa hopeasalavia, lehmuksia, koivuja, jalavia ja niin edelleen.
Vesiuomaa reunustaa pddosin nurmialue, mutta vesirajan tuntumassa on Iéhes koko
matkalla erittdin néyttdvid rantakukka- ja hiirenporraskasvustoja. Vedessé kasvaa
yleisesti rantapalpakkoa ja pohjassa monin paikoin pikkuvesitéhted. Paikalla esiinty-
vdt myés isohierakka, haarapalpakko, pystykeiholehti ja heindvita.

Kirkkopihan itdlaidalla on pieni ketomainen alue, jossa kasvaa heinditéhtiméd, kissan-
kelloja ja apiloita. Koristekasveista esiintyy muun muassa kaunokainen. Kirkkopihan
kohdalla on vesirajassa muutama jéttipalsami, jotka suositetaan hévittdmddn mah-
dollisimman pian, ettei laji levid toisaalle jokivarteen.

Maankdyttdsuositus: puistoalue on tutkimusalueen kohteista erds merkittévimmistd,
silld Raumanjoen varsi on monimuotoinen. Jokipenkat on kuitenkin raivattu varsin
tehokkaasti. Vesirajaan suositetaan istutettavan sinne tdnne muutamia koristepen-
saita, jotta elidstélle tarjotaan enemmdin suojaisia paikkoja.

Puisto 6

Leikkikentdn laiteilla oleva kalliomuodostuma, jossa kasvaa muun muassa koivuja ja
runsaasti pihlajantaimia sekd yksittéisié méintyjd. Kallio on monelta osin paahteinen,
josta merkkeind ovat esimerkiksi iso- ja keltamaksaruoho, ahosuolaheind, lampaan-
nata ja sarjakeltano. Puustoisella osuudella kasvaa varpuja, kuten puolukka, mustik-
ka ja kanerva. Kalliokossa on kosteita painanteita, joissa kasvaa rahkasammalia ja
jokapaikansaraa. Lounaisnurkassa on nurmialuetta.

Maankdyttdsuositus: kalliomuodostuma ei ole metsélakikohde, mutta se on pienil-
mastoltaan selvdsti muusta ympdiristéstd poikkeava alue, joka suositetaan sdilytettd-
vdn ennallaan. Kalliolla on varsin edustavaa paahdelajistoa.

Puisto 7

Puistoalue, jossa on runsaasti nurmikenttdd tavanomaisine pihalajeineen. Téllaisia
ovat muun muassa valkoapila, pihasaunio ja pihatatar. Ldnsipuolisko on vaahtera-ai-
tojen reunustama kokonaisuus, jonka sisdlld on runsaasti puistopuita, kuten lehmuk-
sia, vaahteroita ja lehtikuusia. Pohjoisosassa on vanha kirkkopiha, jossa on suuren
Pyhéin Kolminaisuuden kirkon rauniot ja vanhoja hautapaikkoja. Kivijalan kupeessa
kasvaa esimerkiksi ahopukinjuurta.

Itdpuolisko alueesta on avoimempaa ja sitd hallitsevat suuret puistopuut, etenkin
lehmukset. Muilta osin kyseessé on pitkdlti nurmikkoa.

Maankdyttdsuositus: puistolla ei ole erityisid luontoarvoja, mutta monimuotoisuutta
voidaan liséitd varsin helposti uusin pensasistutuksin avoimimmille alueille.
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Puisto 8

Kalliokon pddlle muodostunut metsdsaareke, jossa on ldhinnd koivuja ja jokunen
mdinty. Aluskasvillisuus koostuu muun muassa katajista sekd koivujen ja pihlajien
taimista. Mustikka ja puolukka ovat runsaita varpuja; kyseessd on mosaiikkimaisesti
vaihteleva puolukkatyypin (VT) kuivahko ja mustikkatyypin (MT) tuore kangas. Ensin
mainittu kangastyyppi n selvdsti runsaampi, mutta kulttuurivaikutteisuuden vuoksi
tulkinta on haastavaa. Kuviolla on véihdisesti paahdepaikkoja.

Maankdyttosuositus: rajauksella ei ole erityisid luontoarvoja, mutta se on kéytén-
néssd ainoa kangasmetsdlaikku koko tutkimusalueella, joten sen sédstéiminen on
perusteltua.

Puisto 9

Vanha hautausmaa, jonka eteld- ja pohjoispuolella on kapea nurmialue koristepui-
neen ja —pensaineen. Hautausmaata reunustaa osittain korkea kuusirivi ja alueella
on muutenkin paljon yksittdisid puita. Haudoille on istutettu kymmenittéin erilaisia
koristekasveja, pddosin hdmykuunliljoja. Mydés hautausmaan eteldpuolen nurmialu-
eella on koristeistutuskeskittymd, jossa kasvaa muun muassa téyhtéangervoa.

Maankdyttésuositus: hautausmaalla ei ole erityisid luontoarvoja, mutta se on
esimerkiksi linnuston kannalta yhdessé ankkalammen puiston kanssa merkittévin
kokonaisuus tutkimusalueella. Lisédédmdllé hieman suojaa antavia istutuksia avoimille
nurmialueille, luodaan lisdd monimuotoisuutta.
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3.10.1 Liito-oravat
Luontoselvityksen yhteydessa tehtiin liito-oravaselvitys.

Vanhan Rauman alueelta ei Ibydetty lainkaan liito-oravan jéitéksid, eikd lajille sove-
liasta elinympdristdd ole kéytdnndssd lainkaan rajauksella. Lajin esiintymistd ei néin
ollen tarvitse huomioida lainkaan alueella.

3.10.2 Linnusto
Luontoselvitykseen sisdltyi myos linnustoselvitys.

Selvitysalueen luontotyypit ovat Idhes kokonaan puistoja ja muita kulttuurialueita,
eikd esimerkiksi metsdmaita ole lainkaan. Lukuisten koristeistutusten ja —puiden
myétd alueella on kuitenkin pesimépaikkoja, vaikka puistoja ympdréiviit erilaiset
rakennukset. Peruslajistoon lukeutuvat rikéttirastas, kirjosieppo, peippo, sinitiainen
ja talitiainen. Ndmdi viisi lajia muodostavat 52 prosenttia kokonaisparimddréstd. Ra-
jauksilla pesi yhteensd 23 eri lintulajia, mikd on ylldttévén suuri lukema. Lintutiheys
on yhteensd 371 paria sataa hehtaaria kohden, miké on edustava summa.

Vanhan Rauman puistojen linnuston on melko tavanomaista, mutta oletettua moni-
puolisempaa. Pinta-alaan néhden pesimdtiheys on varsin korkea, mikd johtunee siitd,
ettd puistot toimivat ikddn kuin keitaina linnuille.

Huomionarvoisia lajeja ovat telkkd, leppdlintu ja kivitasku. Kaksi ensin mainittua ovat
Suomen erityisvastuulajeja ja hyvin yleisié pesimdlintuja. Kivitasku on sen sijaan vaa-
rantunut (VU), joten kolme pesivdd paria on ilahduttava I6yté sekd hautausmaalta
ettd kirkkopihalta.

Puistojen monimuotoisuutta voidaan lisdtd uusien istutusten myétd. Erityisesti
ankkalammen puiston itdosan avoimelle ja nokkosta kasvavalle osuudelle olisi hyvd
istuttaa esimerkiksi koristepensaita.



3.10.3 Raumajoki

Raumajoki laskee Ayhdjérvestd mereen ja se on hydrologisesti puro. Rauman syntyai-
koihin se oli vield salmi, joka kuivui 1800-luvun alkupuolella mutkaiseksi ja syvyydel-
tddn epdtasaiseksi joenuomaksi.

Vesiuoma oli tdrked tavaroiden ja ihmisten kulkuvdyld sataman ja kaupungin vdlilld.
Jotta uoma sdilyisi liikennéitédvéssé kunnossa, sen osa pddtettiin kanavoida. Kanali
valmistui vuonna 1872.

Raumajoesta saatiin vettd tehtaille ja karjalle, mutta se toimi myés jdtevesiviemdri-
nd. Joki varustettiin vuonna 1878 hirsisalvoksella vuoratuilla jokikaivoilla eli jokilam-
mikoilla. Niistd saatiin vetté kuivina aikoina kotitalouksille ja tarvittaessa sammutus-
vedeksi.

Veden ja virtauksen vihentyessd joki alkoi kesdisin haista. Jo 1870-luvulla alettiin
vaatia toimia joen likaantumisen estémiseksi. Vuonna 1906 senaatti kielsi puhdis-
tamattomien jidtevesien johtamisen jokeen. Jitevesien johtaminen puhdistamolle
Raumalla alkoi 1930-Iuvulla.

Rumajoen veSI tulee paaosm sen omalta valuma alueelta jonka koko on 53,77 km2.
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Raumajoen taimen

Yksi erikoisuus Raumalla on Raumajokeen kudulle nouseva meritaimen, joiden
touhuja voi seurata esimerkiksi Kirkkosillalta. Kaloista on kolmeen otteeseen otettu
DNA-naytteitd. Hammastyttava tulos on ollut, ettd kanta on jossain maarin eriytynyt
omakseen.

Raumajoen kunnostamisesta entista ehommaksi taimenpuroksi on tehty suunnitel-
ma (Aalto 2008). Siitd on toteutettu Kirstin talon kohdilta patka.

Puron uoman perkaus on jonkin verran havittanyt taimenten suojapaikkoja. Kun isot
kivet poistetaan, on seurauksena jaan painuminen virtaaman huvetessa pohjaa vas-
ten. Tall6in taimenten soraan sekaan hautoutumaan jattdama mati tuhoutuu.

Raumajokea tulisi vaalia ekologisesti monimuotoisena kaupunkipurona. Taimenet
ovat erikoinen nahtavyys. Lisdksi lisdantyva meritaimen on Pohjanlahdella sukupuu-
ton partaalla. Raumajokeen sopeutunut kanta on geneettisesti arvokas ja korvaama-
ton.

Kartta selainsovelluksesta VALUE — valuma-alueen rajaustyékalu (SYKE)
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3.11 VIRKISTYS JA VAPAA-AIKA
Suunnittelualueen virkistysalueina toimivat lahinna kaupungin puistot.

Ydinkeskustassa on muutamia pienialaisia edustusviheralueita (Nortamonaukio, Yrit-
tajapuisto, Kolmiopuisto ja Tarvosaarenpuisto).

Padosa keskusta-alueen puistoista on niin sanottuja kayttéviheralueita. Raumajoen ja
Kanalin varren puistot muodostavat vihrean kaytavan keskusta-alueen halki ita-lansi
suunnassa. Reitilld on yhteyden sujuvuuden kannalta haasteellisia paikkoja.

Vanhaa Raumaa ympardivat puistot ovat kaupunkikuvallisesti tarkeita sailytettavia ja
viheralueina kehitettavia alueita ja olennainen osa maailmanperintékohdetta.

Kanalin varren puistot on keskeinen osa ydinkeskustan viherverkostoa ja monin pai-
koin niin sanottua edustusviheraluetta. Aluetta yllapidetdan raumalaisten yhteisena
"olohuoneena”. Kanali on tarkead myos keskustan ainoana vesialueena.

Niin sanotut ulkoilumetsat ovat keskusta-alueelta hyvin saavutettavalla etdisyydell3,
mutta kulkuyhteyksissa niille on epdjatkuvuuskohtia.

Keskustan eteldpuolella on Rauman tirkein urheilualue Aijansuon urheilukeskus,
jossa sijaitsee jaahalli, harjoitusjaahalli, palloiluhalli ja uimahalli seka jalkapallostadi-
on. Uimahalli on jo kdyttoikansa paassa ja se on peruskorjattu kertaalleen. Rauman
kaupunginhallitus on tehnyt paatoksen, jonka mukaan uimahallia ei enaa korjata,
vaan rakennetaan uusi. Toimikunta on paattanyt, ettd uusi uimahalli sijoitetaan Ka-
rinkentan alueelle.

52

Kanalin eteldrannalle aivan ydinkeskustan tuntumaan on pyritty keskittamaan kult-
tuuriin liittyvia toimintoja. Alueella on uusi kirjasto, vanhaan kirjastoon sijoitettu
kaupunginteatteri ja musiikkiopisto. Lisaksi kansalaisopisto toimii Lyseon kouluraken-
nuksessa. Kulttuuripalvelut on haluttu sijoittaa keskustaan, jotta ne ovat parhaiten
kaikkien raumalaisten saavutettavissa.

Rauman kaupungin viher- ja virkistysverkosta on tehty kehittamissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2013:

Rauma sijaitsee meren rannalla, mutta téstd huolimatta meri ja saaristo eivit ole
vahvasti lésnd kaupunkikuvassa. Keskustaan rajoittuva teollisuus- ja satamatoiminta
rajoittaa vapaata pddsyd ranta-alueille. Viherverkoston kehittdmissuunnitelmalla ha-
lutaan vahvistaa viheryhteyksid merelle, niissé kohdissa, missé tdmd on mahdollista.
Olemassa olevia viheryhteyksié merelle tulee sdilyttdd ja kehittéd viherrakentamisen
keinain.

Keskustan korkeatasoisilla Kanalin varrella sijaitsevilla viheralueilla on potentiaalia
toimia vilkkaina kohtaamis- ja tapahtumapaikkoina.

Jdrvié, merialueita, metsd- ja viljelysalueita ja keskustan puistoja yhdistdd toisiin-

sa paikallisten viheralueiden verkosto. Ndmd alueet toimivat virkistysyhteyksiné ja
ekologisina kdytdvind isompien alueiden viilillé. Ndillé alueilla on myés suuri merkitys
pdivittdisté virkistystarvetta palvelevina Iéhiviheralueina.



3.12 MATKAILU

Rauman tarkeimmat matkailukohteet ovat Unescon maailmanperintokohteisiin
kuuluvat Vanha Rauma ja Sammallahdenmaéen pronssikautinen hautaroykkioalue.
Myo6s merellinen matkailu on tarkedssa osassa. Osa Rauman saaristoalueesta kuuluu
Selkameren kansallispuistoon.

Vanhan Rauman maailmanperintdarvoihin kuuluu muun muassa alueen toimiminen
osana elavaa keskustaa, mihin perustuu myos pitkalti alueen viehatys ja vetovoima
matkailukohteena. Potentiaalia matkailun lisddmiseen kohteessa on myds vield run-
saasti.
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Yleiskaavan yhteydessd on SITO Oy laatinut
konseptitasoisen suunnitelman merellisen
keskustareitin kehittdmiseksi kévelijéille ja pyd-
rdilijéille. Rengasmainen reitti kattaa ison osan
Rauman keskustaa. Reitin pituus on 7,7 kilomet-
rid. Suunnitelma valmistui kesékuussa 2016.
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3.13 YMPARISTON RISKITEKIJAT

3.13.1 Suuronnettomuusvaara-alue

Yleiskaava 2025 tyon yhteydessa on teetetty suuronnettomuuksien turvallisuuskar-
toitus maankayton suunnittelua varten (Gaia Consulting Oy, Jatta Aho ja Tuomas
Raivio, 21.1.2011). Selvityksen tavoitteena oli tuottaa alustava ndkemys Rauman
yleiskaavaan vaikuttavista teollisuuslaitosten ja VAK-liikenteen aiheuttamista suuron-
nettomuusvaaroista seka suosituksia jatkotoimista.

Selvityksen yhteenvedossa todetaan muun muassa seuraavaa:

Nykytilan turvallisuustilanne on laitosten mahdollisten suuronnettomuuksien vai-
kutusten kannalta suhteellisen hyvé. Myéds pelastustoimen mahdollisuudet toimia
ovat hyvit ja hilytysmahdollisuudet riittévit. Yleisesti ottaen suuronnettomuuksien
todenndkéisyys on pieni. Téstd huolimatta sdédésten ja KHO:n pddtésten valossa
haavoittuvien toimintojen, kuten asuminen, sijoittaminen suuronnettomuuksien vd-
hdisté merkittévépien vaikutusten alueille on varsin haastavaa.

Vaarallisten aineiden kuljetukset suunnittelualueella (yleiskaavan 2025 suunnitte-
lualue) muodostavat oman riksikokonaisuutensa, jota ainakin alueen pelastustoimi
pitdd laitosten toiminnan riskejd suurempana. Vaarallisten aineiden kuljetusten ja
maankdytén yhteensovittamista ei kuitenkaan séédellé tilld hetkelld kovin selkedisti.
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Ldhes koko keskustan osayleiskaava-alue sisdltyy 23.8.2017 pdiviittyyn konsultointi-
vybhykkeen aluerajaukseen. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivyéhykkeen sisélle tulee kaava-
tyon yhteydessd pyytdd lausunto Tukesilta. Lausunnoissaan Tukes arvioi suuronnet-
tomuusriskid aiheuttavien toimintojen vaarojen suuruutta. Vaarojen arviointia ohjaa
kdytdnndssd asetus 856/2012 ja Tukesin opas ”Tuotantolaitosten sijoittaminen’”.
Konsultointivy6hyke ei siis kuvaa varsinaisen suuonnettomuusvaaran vaaraetdisyytté
vaan yleisesti vaaran mahdollisuutta ja sen asiantuntija-arvion tarvetta.



3.13.2 Melu

Suunnittelualueella on tehty kaksi yksittdisia meluselvitysta asemakaavahankkeiden
yhteydessa. Koko aluetta kattavaa selvitysta ei ole tehty.

Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, asemakaava “Lénsiranta Rauma”, Promethor
18.11.2014:

Selvityksessa on tarkasteltu tie- ja raideliikenteen aiheuttamaa melutasoa asemakaa-
van muutosalueella nykyiselld ja vuoden 2030 ennusteliikenteella. Selvityksessa on
tarkasteltu uusien rakennusten ja pihojen melutilannetta. Selvityksen mukaan nyky-
tilanteessa tai ennustetilanteessa ei ole tavanomaisesta poikkeavaa tarvetta melun-
suojaukselle. Piha-alueet voidaan rajauksilla suojata melulta, ddneneristysvaatimus
julkisivuilla on normaaliluokkaa 28...32 db ja parvekkeet voidaan suojata lasituksilla.

Karinkentdn alue, Rauma, liikennemeluselvitys, Ramboll 22.6.2016:

TyOssa on selvitetty katuliikenteen aiheuttamaa danitasoa kaavamuutosalueella ny-
kyliikenteellad ja vuoden 2035 ennusteliikenteella. Selvityksen mukaan aivan katujen
varsille tulevan asutuksen osalta on pihojen melusuojauksesta huolehdittava raken-
teellisesti, julkisivujen ddneneristavyydeksi suositellaan 30...32 db ja parvekkeita
voidaan suojata lasituksin.
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3.13.3 Liikennemelu

Poimintoja Ymparistoministerion 2001 julkaisemasta LIME-tyoryhman mietinndsta
Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa:

Melu on yksi keskeisimpié elinympdristén laatua heikentdvid tekijoitd. Meluhaitto-
ja ovat lisinneet mm. vdesténkasvu, kaupungistuminen, teollistuminen, tekninen
kehitys ja jatkuvastikasvanut liikenne, varsinkin tieliikenne. Kaksi kolmesta euroop-
palaisesta asuu kaupunkialueilla, jotka edustavat noin prosenttia koko maanosan
pinta-alasta. Tiiviissd kaupunkimaisissa yhdyskunnissa entisté useammat altistuvat
melulle, joka puolestaan voimistuu yhd kasvavan liikenteen myétd.

Samalla kun hengitysilman laatua on onnistuttu parantamaan ajoneuvo- ja polt-
toainetekniikan avulla, on melusta tullut keskeinen liikenteen ympdristohaitta ja
kasvava huolenaihe asukkaille. Melun terveyshaitat tunnistettiin suurimmaksi osaksi
jo 1960-luvulla. Tutkimuksia melun vaikutuksista tehdddn kaiken aikaa ja tulokset
tarkentuvat, mutta perusasiat ovat kiistattomia. Melu voi hdiritd ja vaikeuttaa tyds-
kentelyd, lepoa, nukkumista, viestintdd ja oppimista. Se saattaa vaurioittaa pysyvdsti
korvaa ja aiheuttaa kuulokyvyn eriasteista heikkenemistd. Lisdksi melu voi aiheuttaa
muitakin fyysisié ja psyykkisid haittoja, kuten stressid tai erilaisia toimintahdiriditd.
Se heikentdd elinympdiristdn laatua ja viihtyisyyttd. Melulla on myés pitkdaikaisia
vaikutuksia esimerkiksi uneen, joskin yksilétasolla haitat voivat olla vaikeasti todet-
tavissa. Meluisa elinympdristd voi haitata lasten kehitystd ja levon puutteen myotd
vaikeuttaa mm. sairauksista toipumista.

Melun ominaisuudet, kuten dénenpainetaso, ajallinen vaihtelu, taajuusjakautuma

ja melutapahtumien mddrd, vaikuttavat koettuun haittaan. Vaikka haitta riippuu me-
lun voimakkuudesta, ei mitatun melutason ja vaikutusten viilinen yhteys ole yksinker-
tainen. Koska ihmiset ovat fyysisesti ja psyykkisesti erilaisia, yksilolliset tekijdt rat-
kaisevat, miten kukin melun kokee ja reagoi siihen. Liséksi samakin henkil6 voi kokea
tietyn ddnen paikan ja olosuhteiden mukaan joko miellyttévéind ddnend tai meluna.

Maankdytén, liikenteen ja rakentamisen suunnittelua sekd rakentamisen lupamenet-
telyd varten valtioneuvosto on antanut meluntorjuntalain (382/87) nojalla pddtéksen
melutason ohjearvoista. Pddtés on edelleen voimassa, vaikkameluntorjuntalaki on
kumottu. Tavoitteena on edistdd meluntorjunnan yleistd tavoitetta eli elinympdriston
terveellisyyttd ja viihtyisyyttd. Melua tulee ehkdistd erityisesti uusia alueita ja toimin-
toja suunniteltaessa sekd maankdytté6d muuttavissa toimissa.
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Valtioneuvoston pddtés melutason ohjearvoista (993/1992):
A-painotettu keskidicinitaso LAeq enintdéin

Ohjearvot ulkona Pdiivdlld Yolld

Asumiseen kdytettdvdt alueet 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
taajamien vdlittdmdssd Iéheisyydessd

Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55dB 50 dB (uudet alueet 45 dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB -

Loma-asumiseen kdytettévdt alueet 45 dB 40 dB

ja leirintéalueet

Virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40 dB

puolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisdlld Pdiiviilld Yolléi

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melutasoja koskevia ohjearvoja pidetddn yleisesti jokapdivéisessé elinympdristossé
hyviéiksyttdvind suurimpinamelutasoina. Ohjearvot eivit kuitenkaan vield sellaise-
naan takaa laadullisesti hyvdid, hdiriéténtd dédniympdristdd. Tutkimusten mukaan
keskimddrin joka kymmenes pitéié 55 dB:n ja joka toinen 65 dB:n melua hdiritsevdnd.
Suunnittelun tavoitteeksi onkin syyté asettaa selvdsti ohjearvoja alhaisemmat melu-
tasot ulkona. Tdll6in myés riittévdn alhainen sisimelutaso on mahdollista saavuttaa,
vaikka ikkunat ovat véhén avoinna. Kéytédnndssd jo rakennetussa ympdristossd ei
kuitenkaan ole aina mahdollista saavuttaa edes ohjearvojen mukaisia melutasoja.
Yksittdistapauksissa voidaan mddrdtyissd tilanteissa pitdd ohjearvoja suurempia me-
lutasoja hyvdksyttévind, mutta ohjearvon ylittémisen on aina perustuttava erityisiin
syihin ja tapauskohtaisiin, perusteellisiin selvityksiin.

Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ulkomelu

Asuntoalueet ovat oleskelun ja virkistéytymisen kannalta térkeimpid alueita, joten
melutasojen tulisi olla mahdollisimman alhaisia. Valtioneuvoston ohjearvoja alhai-
sempiin tasoihin tulisi pyrkid etenkin uusilla asuntoalueilla sekd sellaisilla vanhoilla
alueilla, joiden melutaso on alhainen. Muillakaan asuinalueilla ohjearvoja ei tulisi
ylittéd. Ohjearvojen mukaan keskiciénitaso saisi pdivdllé olla enintddn 55 dB sekd
y6lld vanhoilla alueilla 50 dB ja uusilla 45 dB.

Ohjearvot alittaviin melutasoihin tulisi pyrkid koko asumiseen ja virkistykseen va-
ratulla alueella. Toimintoja sijoitettaessa tulisi varmistaa, etté ohjearvot alitetaan



ainakin asuntojen pihoilla leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla, terasseilla ja
oleskeluparvekkeilla sekd aktiivisessa kdytdssd olevilla virkistys- ja ulkoilualueilla.

Ulkomelun ohjearvoja sovellettaessa pyritddn ensisijaisesti sijoittamaan rakennukset
sellaisille alueille, joilla ohjearvoja ei ylitetd. Jos ei voida varmistaa, etté melutaso
asuintalon liikennevdyldn puoleisella julkisivulla on alle 55-60 dB, tulisi huoneistojen
ulottua ldpi talon, jolloin tuuletus voidaan jérjestdd talon hiliaisemmalta puolelta.
Oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita tulisi osoittaa vain suuntaan, jossa melutaso on
alle 60 dB. Jos melutaso ylittéd 55 dB, parvekkeet kannattaa lasittaa niiden kdyttékel-
poisuuden parantamiseksi.

Asuntojen korjausrakentamista sekd yksittdisten tonttien tdydennysrakentamista
voidaan hyviksyd, jos pdivimelutaso pihalla on vdlilld 55- 60 dB véhintddn niillé
tontin osilla, jotka varataan leikkiin ja oleskeluun. Lisdksi alueen tulisi muuten sopia
asumiseen hyvin ja toimenpiteille tulisi olla erityisen hyvdt perusteet, jollaisia voivat
olla kohtuuttomat kustannukset tai meluntorjuntatoimien sopeutumattomuus ympd-
ristéén. Kaavoituksen yhteydessd olisi selvitettdvé alueen vaihtoehtoinen kéytté.

Sisémelutaso

Melun kokemiseen hdiritseviiksi vaikuttavat melutasot seké ulkona ettd sisdllé. Alu-
eiden maankdytté tulisi valita siten, etté valtioneuvoston pddtéksen mukaiset ulko-
melutason ohjearvot eivit ylity. TdallGin riittéivén matala sisémelutaso saavutetaan
yleensd tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Niillé jo rakennetuilla alueilla seké tdydennys- ja korjausrakentamiskohteissa, joil-

la melutason ohjearvot ylittyvit ulkona, on melun haittojen vihentédmiseksi syyté
kiinnittéd huomiota myéds rakennusten ddneneristdvyyteen ja pyrki é sijoittamaan
makuuhuoneet rakennuksen hiljaiselle puolelle. Myds varsinaisten melualueiden
ulkopuolella voi olla syyté kdyttéd tavanomaista paremmin déinté eristévié rakenteita
mm. melun ajallisten vaihteluiden tai alueella esiintyvien korkeiden meluhuippujen
vuoksi.

Valtioneuvoston pddtéksen mukaiset sisdmelutason ohjearvot pystytédn kdytdn-
néllisesti katsoen lédhes kaikissa tilanteissa saavuttamaan kohtuullisin kustannuksin
rakenteiden ddneneristévyyttd parantamalla asumiselle muutoin soveltuvassa ym-
pdristdssd. Perusteltua tarvetta poiketa sisimelutasoja kuvaavista ohjearvoista ei ole
ympdristoministeriéssd vahvistettavissa olleissa kaavoissa esiintynyt. Asuin-, potilas-
ja majoitushuoneissa tie- ja raideliikenteen aiheuttaman keskiciéinitason ei siten tulisi
ylittéd pdivallé 35 dB:a eikd yolld 30 dB:a.

Tutkimusten mukaan melun keskiéiénitaso korreloi huonosti muun muassa unihdiriéi-
den kanssa. Kaavoituksen ja rakennuslupien yhteydessd olisikin kiinnitettévd erityistd
huomiota meluhuippuihin alueilla, joissa on alhainen taustamelutaso, ja ympdristoi-

hin, joissa melu ja térind yhdistyviit, sekd pienitaajuisen melun ldhteisiin.

| Pdiva-ilta-yémelutaso Ly, (laskentakorkeus 4m)
{ CNOSSOS-EU
: 40 - 45 dB Meluvalli / maaston muoto
| 45 -50 dB — Meluaita
] Melukaide
{ H 50-55d8 B Asuinrakennus
55-60dB B Liike- tai julkinen rakennus
4 60-65dB [ Lomarakennus
65-70dB [ Teollisuusrakennus
Bl 70-75dB B Uskonnollinen rakennus
Bl -5 [ 1 Muu rakennus

Ote Maanteiden EU-meluselvityksestd 2017, Vt 8 Rauma, Liikennevirasto ja SITO
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3.13.4 Tulvavaara

Turun, Raision, Naantalin ja Rauman rannikkoalue on maa- ja metsatalousministerion
paatokselld (20.12.2011) nimetty valtakunnallisesti merkittavaksi tulvariskialueeksi.
Tulvariskien vahentamiseksi, tulvien ehkadisemiseksi ja lieventamiseksi seka tulviin
varautumisen parantamiseksi merkittavan tulvariskialueen sisaltaville vesisto- ja me-
renrannikon alueille on laadittu tulvariskien hallintasuunnitelmat. Tulvariskien hallin-
tasuunnitelma on laadittu Varsinais-Suomen ELY -keskuksen ymparistévastuualueella
Turun, Raision, Naantalin ja Rauman rannikkoalueen tulvaryhman ohjauksessa. Maa-
ja metsatalousministerié on hyvaksynyt suunnitelman joulukuussa 2015.

Osayleiskaavan lantinen puolisko kuuluu tulvakartoitusalueelle eli on merkittavaa
tulvariskialuetta. Riskikohteet on esitetty ymparistohallinnon tulvakarttapalvelun
kartalla.

Tulvariskien hallintasuunnitelman mukaan tulvat voidaan ottaa huomioon avoituk-
sessa muun muassa ohjaamalla rakennusten ja tulva-alttiiden toimintojen sijoittu-
mista tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.

Kartan selitteet

Huomioita tulvakartoituksista S Maantielpaskaty
Tulvakartoitetut alueet, vesistatulva ) Raidelikenne
Tulvariskikohteet 1/100a vesistétulval iR s
Terveydenhualtorakennus 9 Satama
Vaikeasti evakucitava rakennus ) Filzantunut mas-alue
Paivakoti Q9 Mu
Paloassma Asukasta per ruutu tulvavaara-alued
Oppilaitos il 80 hiG
Tietoliikenne t 10-60 hi&
Energianiuotanto (& -siro i alke 10 hid

Karjastat, arkistot, kokosimat ja museoct Tulvan peittama tie, vesistotulva 1_

Muinaisjasnnés Maantetyt tulva-alueet, vesistatulva)

CoOeCOELI0VBRD

Tulvariskikohteet 1/100a mentulvall
ESugjstualuafiucntoana {:
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Sucjeftu rakennus f/.f’({': tubvasucjeitu kimteilld rakentsilla
Fulttuunymparisis % tulvasuojeiu ennalta sovituilla tlapaisiis
Maailmanpeanntd alle 0.5 m
Politoaine/kemikaslivaraso i 05.1m
Jatevedenpuhdistamal pumppaamo . 1..2m

) Teolisuus W z2:3m

0 Elainsucja . i 3

@ Jatteenk isittely tuivan peittimd syvyystieto pustiug

£ Halarkasvaius vesistd

i Yesimdusiima Tulvakartoitetut alueet, meritulva

ﬁ Uimarania

Be]

Tenveydenhugitorakennus
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3.13.5 Hulevedet

Hulevedet keraantyvat paljon laajemmalta alueelta kuin vain kaavan suunnittelualu-
eelta esimerkiksi tilaa vaativan kaupan alueelta Kairakadun varrelta.

Suunnittelualueella on rakennettu hulevesiviemariverkosto. Vedet johdetaan putkis-
sa. Vastaanottavana vesistona on Raumajoki ja Kanali, joiden kautta vedet kulkeutu-

vat mereen. Porintien ja Karjalankadun risteyksen yhteydessa on yksi viivytysallas. Se
toimii niin sanottuna paisunta-altaana rankkasateilla ylivuototilanteissa.

Hulevesien kannalta haastava on sairaalan risteys. Ongelmat siella johtuvat laajas-
ta valuma-alueesta. Alueen pohjoisosassa on paljon vetta lapaisematonta pintaa ja

sieltd puuttuvat hulevesia viivyttavat rakenteet.

Kehittamistavoitteet liittyvat hulevesien maaran ja laadun hallintaan.
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3.14 MAANOMISTUS
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Harmaat alueet ovat kaupungin omistuksessa

Suunnittelualueella on seka kaupungin etta yksityisen omistamaa maata. Vanha Rauma on padosin
yksityisessa omistuksessa.
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3.15 SUUNNITTELUTILANNE
3.15.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt maankaytto- ja rakennuslain 22 §:n mukaisista valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000 ja paatos on tullut lainvoimaiseksi
26.11.2001. Valtioneuvosto paatti tavoitteiden tarkistamisesta 13.11.2008 ja uudet
tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

ok wNRE

Tassa kaavatyossa merkittavia ndista ovat erityisesti kohdat 2,3 ja 4
Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava, etta asunto- ja tyopaikkarakenta-
miseen on tarjolla riittdvasti tonttimaata. Alueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan
yhdyskuntarakennetta.

Alueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyo-
dyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdaessa
on huolehdittava siita, etta viheralueista muodostuu yhtendisia kokonaisuuksia.

Alueidenkayt6ssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja var-
ten seka edistettdva verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueidenkayt6ssa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-
vaara-alueet ja pyrittava ehkdisemaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkaytdn suunnit-
telussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin, rankkasatei-
siin ja taajamatulviin.

Alueidenkaytossa tulee edistdaa energian sadstamista seka uusiutuvien energianlah-
teiden ja kaukolammon kayttéedellytyksia.

Kulttuuri- ja luonnonperinto ja virkistyskaytté

Alueidenkaytolla edistetdan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnén
seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetdan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja
herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkaytolla edistetdan luonnon virkistyskayttoa seka luonto- ja kulttuurimatkai-
lua parantamalla moninaiskayton edellytyksia.

Alueidenkaytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristdjen ja luonnonperinnon arvot sadilyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit otetaan huomioon alueidenkadyton suunnittelun lahtékohtina. Nailla
alueilla alueidenkaytén on sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Toimivat yhteysverkostot

Lilkennejarjestelmia suunnitellaan ja kehitetaan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
liikennemuodot ja palvelevat seka asutusta etta elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
sid. Lilkennejarjestelma ja alueidenkayttd sovitetaan yhteen siten, ettd vahennetaan
henkil6autoliikenteen tarvetta ja parannetaan ymparistéa vahan kuormittavien
liikennemuotojen kayttoedellytyksia. Erityista huomiota kiinnitetaan lisaksi liikenne-
turvallisuuden parantamiseen.
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3.15.2 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011. Maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestami-
seksi.

KEHITTAMISPERIAATEMERKINNAT

Kaupunkikehittdmisen kohdevyodhyke (kk)

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittamispolitiikan alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita
vyohykkeita, joihin kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeita alueidenkaytollisia kehittamistarpeita.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdaan eheyttamalla ole-
62  massa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta sekd turvaamalla

viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimi-
vuutta ja taloudellisuutta hyddyntamalla rakennettuja verkostoja, vahenta-
malla liikennetarvetta seka edistamalla joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen
edellytyksia.

Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-
alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistojen tulee olla alueidenkayton
suunnittelun lahtékohtina.

Aluetta koskee seuraava kehittdamissuositus:

Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtai-
semmalla seudullisella maankadytén suunnitelmalla.

Matkailun kehittamisvyohyke (mv2)

Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehit-
tdmisen kohdevyohykkeet.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdyton suunnittelussa on kiinni-
tettava erityista huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehitta-
miseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa
oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimai-
suutta kehitettdaessa tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja
niiden ominaispiirteiden sailyttdminen.

Suunnittelualuetta koskeva matkailun kehittamisvydhyke (mv2) on yhdistetty toiseen
Sammallahdenmaen ymparille osoitettuun matkailun kehittamisvydhykkeeseen mat-
kailun ja virkistyksen kehittamisen yhteystarvemerkinnalla. Merkinnalla osoitetaan
merkittavien matkailun kehittamisvyohykkeiden toiminnalliset yhteystarpeet.



ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNAT

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (kh1)

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot.

Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisté (kh2)

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriympa-
ristot.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja koskevat seu-
raavat suunnittelumaaraykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liit-
tyvien arvojen sdilymista ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta ja kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka
oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle vara-
ta mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on
otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot
seka huolehdittava, ettei toimenpiteillad ja hankkeilla vaaranneta tai heikenne-
ta edellda mainittujen arvojen sailymista.

Suunnittelualueella on valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuiksi kulttuuriympa-
ristoiksi (kh1) osoitettu Vanha Rauma (kohteen numero 76).

UNESCO:n maailmanperintokohde (un)
Merkinnalla osoitetaan YK:n kulttuuri- ja tiedejarjestd UNESCO:n maailmaperinto-

kohteiden luetteloon hyvaksytyt alueet ja kohteet Vanha Rauma ja Lapin Sammallah-
denmaki.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:
Kohdetta on hoidettava siten, ettd sen arvot maailmanperintokohteena sailyvat.

Kaikista aluetta koskevista rakennussuunnitelmista ja hankkeista tulee Museovi-
rastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suojavyohyke (sv1)

Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohyke (konsultointivydhyke).

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:
Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaaral-
listen kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle
ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavyohykkeelle
tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuustekniikan
keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Suojavyohyke (sv3)

Merkinnalla osoitettaan UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavychyke.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Suojavyohyketta on hoidettava siten, ettd sen arvot maailmanperintokohteena
sailyvat.

Kaikista aluetta koskevista rakentamissuunnitelmista ja hankkeista tulee Museo-
virastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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ALUEVARAUS- JA KOHDEMERKINNAT

Padosa suunnittelualueesta kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C). Itdisin ja ete-
|disin osa kuuluvat taajamatoimintojen alueeseen (A) ja Sairaalanmdaen alue palvelu-
jen alueeseen (P).

Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia lilkkennevaylaalueita, virkistys- ja puistoaluei-
ta seka erityisalueita.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja taydennysrakentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka
viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteel-
lisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta,
osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille
palveluverkon tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoi-
ta silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia. Jollei selvitysten
perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdaan paikallinen kaupan suur-
yksikko on alle 3000 k-m2.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

64

Keskustatoimintojen alue (C)

Merkinnalla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seu-
dullisten keskusten ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu-, hallinto-,
asumis- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkennealueineen ja puistoi-
neen.

Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita.
Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinni-
tettdva huomiota alueen arkkitehtuuriin, ymparistokuvaan, ominaispiirteisiin,
viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjes-
telyjen tarkoituksenmukaisuuteen seka hairiottomyyteen. Aluetta suunnitelta-
essa on varauduttava riittavaan palvelu- ja liiketilatarjontaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparis-
ton ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien luonto-, maisema-
ja kulttuuriarvojen sailyminen my6s eheyttavan suunnittelun yhteydessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittaiskaupan suuryksikot tulee suun-
nitella siten, ettd ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan taydentavat keskustan
palvelutarjontaa.

Palvelujen alue (P)
Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Alueel-
le voidaan sijoittaa myo6s paljon tilaa vaativan kaupan yksikaoita.

Muinaismuistoalue (sm)

Vanha Rauma on osoitettu muinaismuistokohteeksi sm (kohde numero 915). Merkin-
nalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoitettuja muinaisjaannoésalueita

ja -kohteita.

Aluetta koskevat seuraavat suunnittelumaaraykset:

Muinaismuistoalueiden- ja -kohteiden ja niiden lahialueiden maankayttoa,
rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjaannosten lisaksi



otettava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen
liitttyminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulttuuriymparistoihin.

Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdolli-
suus lausunnon antamiseen.

VIIVA- JA MUUT MERKINNAT

Suunnittelualueen itdreunaa sivuaa valtatie 8, joka on maakuntakaavassa osoitet-
tu kaksiajorataiseksi parannettavaksi paatieksi. Merkinnalla osoitetaan ne paatiet,
joiden nykyisen ajoradan viereen rakennetaan toinen ajorata. Alueella on voimassa
maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Maankaytdn suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd paasy kaksiajorataiseksi
parannettavalle paatielle tapahtuu paaasiassa eritasoliittymien kautta ja paikalli-
selle seka kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen vayla.

Suunnittelualueen pohjoisosaan ja lantiseen reunaan on merkitty tarkea yhdystie/
kokoojakatu. Merkinta kasittaa keskustan sisdantulovaylat Porintie ja Hankkarintie
seka osan keskustaa kiertavasta kehavaylasta (Karjalankatu — Luoteisvayla — Satama-
katu — Vahamaanpuisto).

Suunnittelualueen pohjoisreunaa sivuaa paaratamerkinta (pr). Merkinnalld osoite-
taan padradat. Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueen itdisessa osassa kulkee historiallinen tielinjaus (ht). Merkinnalla
osoitetaan arvokas historiallinen tie.

Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:
Kaikista niista tie linjauksista tai muuhun muuttamiseen liittyvista suunnitelmis-

ta tai toimenpiteistd, jotka koskevat asemakaavoittamattomia tien osia, tulee
varata museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET
Tulvasuojelu
Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule
sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutus-
selvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytdaan hallitsemaan ja etta
rakentaminen on kestdvan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville
herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ymparistoviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vesien tila

Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkayton suunnittelun olta-
va alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteutta-
mista edistavaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkkia, kaltevilla seka eroosio- ja tulvaherkilla vesisto-
jen rannoilla tulee maankaytto- ja rakennuslain mukainen alueidenkaytté suunnitella

siten, ettd estetdan tai vahennetadn ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden
huuhtoutumista vesistoihin.
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3.15.3 Yleiskaavat
OIKEUSVAIKUTUKSETON YLEISKAAVA

Raumalla on 2003 laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava.

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu suurelta osin keskustatoimintojen
alueeksi C. Etela- ja itdosassa on asuntoaluetta A ja pohjoisosissa palvelujen ja hallin-
non aluetta P. Alueen keskelle on merkitty UNESCO:n maailmanperintokohde Vanha
Rauma. Keskustasta pohjoisiin kaupunginosiin on merkitty nuolimerkinnalla viheryh-
teystarve. Alueen poikki itd-lansisuunnassa on merkitty ulkoilureitti, joka seuraa
Raumajoen ja Kanalin uomia. Keskustan ymparille on merkitty

seututie/paakatu -merkinnalld keskustan kehavayla.

YLEISKAAVA 2025

Koko kuntaa koskeva yleiskaava 2025 on valmisteilla.

Yleiskaavaluonnoksessa Vanha Rauma on osoitettu rakennussuojelualueeksi SR ja
rakennussuojelualueeksi, jolla keskustatoiminnot ovat sallittuja SRC. Vanhan Rauman
ymparilla on keskustatoimintojen aluetta C, kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon KM, palvelujen ja hallinnon aluetta, jolle on
sallittu myds asuminen ja liiketilat P, asuntoaluetta A sekd hautausmaa-alue EH.

Suunnittelualueen halki pitkin Raumajokea ja Kanalia seka kirkolta pohjoisen suun-
taan kulkee kapeahko virkistysalue. Ulkoilureitit on merkitty Ayhdnjarvelta keskus-
taan ja kirkolta pohjoiseen.

Kartalla on esitetty seka maailmanperintkohteen ettd sen suojavyohykkeen raja-
ukset. Lisaksi kartalle on merkitty valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympariston kohteet maakuntakaavan mukaisesti. Pohjanlahden
rantatien historiallinen tielinjaus on myos osoitettu kartalla.



OIKEUSVAIKUTTEINEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Osalla suunnittelualueesta on voimassa oikeusvaikutteinen osayleiskaava vuodelta
2003.

Osayleiskaavassa Vanha Rauma on osoitettu rakennussuojelulainsadadannoén nojal-

la suojeltavaksi alueeksi SR. Maailmanperintékohteen suojavydhyke on osoitettu
kaavassa silta osin kun se kuuluu kaava-alueeseen (sv2). Maarayksessa todetaan, etta
alueen rakennus- ja liikkennesuunnitelmissa ja toiminnoissa on otettava huomioon
Vanhan Rauman kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen erityisaseman vaalimi-
nen ja ettd merkittavista hankkeista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Kanali ja sitd ymparoivat puistoalueet on osoitettu kaupunki- tai kylakuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi.

Osayleiskaavassa on osoitettu merkinnallad alueet ja kohteet, jotka ovat rakennus-
lainsddadannon nojalla suojeltavia.

Suunnittelualueen osayleiskaavassa suojeltaviksi osoitetut kohteet ovat:

Vanha Rauma

Kaupungintalon vanha ja uusi osa
seka Hattula ja Heinrich
Tarvonsaaren koulu ja entinen
vahtimestarin asunto

Susi ja Karppa kortteleiden
jugendtalot

Nuortentalo

Karinkoulu

Seurahuone

Raumalinna

Lonnstromin taidemuseo

Entinen Osuuskaupan leipomo
Entinen Satakunnan kenkatehdas
Rauman Raudan varasto-
rakennukset

Kuumesairaala

Rauman Lyseo

Rannanlinna

Kirkkoherran virasto ja vanha
varasto

Savilankadun ja Eteldkadun
kulmakortteli

Sairaalan alue

Onnela

Kukonkari
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3.15.4 Asemakaavat

Koko suunnittelualue on asemakaavoitettua. Alueella on voimassa noin 50 eri asema-
kaavaa, joista vanhin on vuodelta 1922 ja uusimmat 2000 -luvulta.

Maailmanperintdalueella on pdaosin voimassa 22.5.2981 vahvistettu asemakaava.
Tekkalan puistossa on voimassa vield 28.3.1922 vahvistettua asemakaavaa. Pohjanka-
dun varrella on voimassa 27.9.1983 vahvistettu asemakaava. Lisdksi Vanhan Rauman
alueella on tehty muutamia yhden tai kahden tontin kaavamuutoksia.
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3.15.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys ohjaa ja sdantelee maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen seka
muiden rakentamista ohjaavien lakien ja saaddsten ohella rakentamista Rauman
kaupungissa. Rakennusjarjestys tdydentaa ja tarkentaa lakien ja ministerididen maa-
rayksia seka antaa niiden soveltamisohjeita. Kaupunginvaltuusto hyvdksyi Rauman
nykyisen rakennusjarjestyksen 30.3.2009 ja se on tullut voimaan 3.4.2009.



4. TAVOITTEET
4.1 YHDYSKUNTARAKENNE

Tavoitteena on luoda mahdollisuudet keskusta-alueen tiivistamiselle ja olemassa
olevien verkostojen hyédyntamiselle siten, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot
tulevat huomioiduiksi.

4.2 VAESTO

Kaynnissa olevassa koko kunnan yleiskaavatyOssa tavoitteena on maltillinen vaes-
tonkasvu. Yleiskaavan tavoitevuonna 2025 Raumalla on ennusteen mukaan 40 192
asukasta.

Vaeston ikdrakenne vaikuttaa myos maankayttéon paitsi uudenlaisen palvelutarpeen
ja palveluiden sijoittumisen myos asumisratkaisujen kautta. Yli 65-vuotiaiden osuus
Rauman vaestosta on vuonna 2025 noin 27 %, kun se oli vuonna 2015 noin 23 %.

Keskustan osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa asukasmaaran lisdys keskusta-
alueella ldhelld palveluita.

4.3 ASUMINEN

Osayleiskaavan tavoitteena on etsid mahdollisuudet asumisen ja erilaisten asumis-
muotojen lisddmiseen keskusta-alueella.

Nykytilanteessa asuminen painottuu keskusta-alueella pientalopainotteisille alueille,
mika sopii Rauman kokoiselle kaupungille. Raumalla ei tarvitse muuttaa kauas kes-
kustasta asuakseen pientalossa. Toisaalta keskustassa ja varsinkin ydinkeskustassa on
kerrostaloja ja niille on myos lisdystarvetta.

Uusina asumismuotoina keskusta-alueelle tulisi harkita pientalon ja kerrostalon
valimuotoa, jossa voisi yhdistda kummankin parhaat puolet. Esimerkiksi niin sanot-
tu town house -tyyppinen rakentaminen voisi vastata sekda modernin perheen etta
ikddntyneen vaeston asumistarpeisiin.

Uusi kerrostaloasuminen sijoittuu kaava-alueella ydinkeskustaan niin sanotun uuden
keskustan puolelle ja Karinkentdn alueelle.

Sairaalan alueelle on suunniteltu asuntorakentamista julkisten palvelujen ohella.
Asuminen voisi olla senioreille suunnattua.

Uuden asumisen paikat suunnittelualueella
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4.3.1 Asumisen mitoitus
Osayleiskaavamuutoksen mitoituksen ldhtokohtana on yleiskaava 2025 (luonnos).
Yleiskaava 2025:n mitoitustavoitteena on osoittaa asumista noin 4500 asukkaalle.

Asemakaavoitettaville alueille on ajateltu sijoittuvan noin 4000 asukasta ja siitd puo-
let on kaupunkimaista asumista toiset puolet pientalomaista asumista.

Keskusta-alueen osayleiskaavamuutoksen mitoitustavoitteena on osoittaa asumista
noin 600 asukkaalle.

Ote kartasta: Yleiskaava 2025, uudet asuinalueet — asemakaavoituksen eteneminen.  Havainnekuva Rauman keskusta-alueelle sovitetusta kaupunkimaisesta asuntoraken-
Kirkkaan punaisella ensisijaiset alueet. tamisesta, Arkkitehtitoimisto OOPEAA OFFICE FOR PERIPHERIAL ARCHITECTURE.

N
(e



4.4 ELINKEINOT JA PALVELUT
4.4.1 Kaupalliset palvelut

Tavoitteena on ohjata kaupan sijoittumista siten, ettd se mahdollistaa hyvit edelly-
tykset kaupan toimijoille kehittda toimintaansa. Erityispiirteena Raumalla on Vanhan
Rauman toimiminen osana ydinkeskustaa monipuolisena kauppapaikkana. Kaupan
mitoituksessa ja sijoituksessa tavoitteena on ottaa huomioon Vanhan Rauman toi-
mintaedellytysten turvaaminen.

Kaupan mitoitus perustuu kaupallisiin selvityksiin, joista on koottu paivitetty yhdistel-
ma 2.5.2016, WSP Tuomas Santasalo.

Talouden kehitys on ollut negatiivisempaa kuin mitd kaavatyon taustaksi tehtyjen
selvitysten mukaan on arvioitu. Selvityksia ei ole kuitenkaan tarvetta paivittaa, koska
ne eivat suoraan ohjaa asemakaavasuunnittelua. Tarkemman suunnittelun yhteydes-
sa on kaupalliset vaikutukset tutkittava tapauskohtaisesti.

Osayleiskaavassa varaudutaan selvityksen mukaiseen lisdliiketilan enimmaistarpee-
seen vaihtoehtojen mahdollistamiseksi. Asemakaavavaiheessa on kuitenkin syyta
selvittaa vaikutuksia tarkemmin erityisesti suurten hankkeiden kohdalla.

Kaupallisen selvityksen mukaan:

Liiketilan lisétarve keskusta-alueella vuoteen 2035 mennessd on enimmillééin 29 400
k-m?2 Tarve koostuu suurelta osin keskustahakuisen erikoiskaupan tarpeesta. Lisdksi
keskustaan kohdistuu tarvetta pdivittdistavarakaupan tiloille, ravintoloille, kaupallisil-
le palveluille sekd jonkin verran tilaa vaativan kaupan tarvetta.

Keskustassa tdrkeimmdit kehittdmisen kohteet ovat Vanhassa Raumassa kdvely-
keskustan kehittdminen ja kortteleiden sisciosien kaupallinen kehittéminen. Uuden
keskustan puolella kaupallisen kehittdmisen painopisteet ovat uusissa kauppakes-
kuksissa ja asiointiympdriston laadussa. Tdrkediéi on myds eri asiointialueiden vdlisen
yhteyden vahvistaminen.

Vanhan Rauman alueella on térkedd kehittdd ja sdilyttéd olevaa liiketilakantaa kau-
pan kdytéssd, vaikka ne ajoittain ovat muussa kéytossd.

Pddosa yleiskaavan liiketilan lisétarpeesta tulee kohdentaa ydinkeskustan alueel-

le. Ydinkeskustan toimivuuden kannalta olisi téirkedid sijoittaa liiketilan lisdtarpeet
keskusta-alueelle. TéllGin uusi liiketila vahvimmin tukee Vanhan Rauman liiketoimin-
taa ja elinvoimaisuutta.

Suuryksikkoalue

Tilaa vaativan kaupan alueista tehdyn selvityksen (Santasalo 27.8.2012) mukaan
suuryksikkoalueelle voidaan suunnata uutta liiketilaa enintdan 10 000 k-m?, josta
3000 k-m? voi toteutua muuna kuin tilaa vaativana kauppana eli esimerkiksi erilaisina
oheispalveluina, alueelle soveltuvina erikoiskauppoina tai laajan tavaravalikoiman
myymalan laajennuksena. Selvityksessa suuryksikkdalueeksi on maaritelty nykyisen
Citymarketin ja Prisman tontit.

Kaupallisessa selvityksessa todetaan, etta keskustan ulkopuolisille alueille ei suosi-
tella sijoitettavan laajamittaisesti keskustahakuista erikoiskauppaa tai kauppakes-

kuskauppaa. Muun erikoiskaupan tulee olla erityyppistad kuin keskusta-alueella eli

erikoiskaupan tulee olla sellaista, ettei se kilpaile keskustakaupan kanssa.
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Alueelle soveltuvat mm. lastentarvikeliikkeet, eldinkaupat, pyoraliikkeet ja hyvin
erikoistuneet erikoiskaupat esimerkiksi metsastys- ja kalastusliikkeet seka kumi- ja
muovitarvikeliikkeet. Santasalon mukaan yksittdisten erikoiskaupan myymaléiden
sijoittuminen keskusta-alueen ulkopuolelle ei ole uhka keskustalle. Sen sijaan uhkana
voidaan pitaa kauppakeskusmaista rakennetta.

Kaupallisen selvityksen mukaan osa erikoiskaupasta voi toteutua sellaisissa laajan
tavaravalikoiman myymaldissa, joiden tuotevalikoiman paapaino on tilaa vaativassa
kaupassa. Suuryksikkdalueella muu erikoiskauppa voi olla hypermarketin yhteydessa
olevaa kayttotavaraa. Muotikaupan erikoisliikkeita ei hypermarkettien yhteyteen ole
syyta sijoittaa. Lisdksi alueelle ei myoskaan suositella sijoitettavan sellaisia urheiluliik-
keitd, joissa painopiste on urheilumuotikaupassa. Muotikaupan ensisijainen sijainti-
paikka on keskusta.

4.4.2 Julkiset palvelut

Yleiskaavavision tavoitteina ovat muun muassa monipuoliset opiskelumahdollisuu-
det, lahipalvelut vanhuksille ja lapsille seka senioripalveluiden kehittaminen.
Sairaalanmaella ensisijaisena tavoitteena on turvata riittdvat mahdollisuudet sosiaa-
li- ja terveyspalvelujen kehittamiselle. Toissijaisena tavoitteena on sijoittaa alueelle
asumista.
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4.5 VIRKISTYS- JA VAPAA-AIKA

Yleiskaavavision strategisina tavoitteina ovat muun muassa hyvat virkistysmahdolli-
suudet, virkistysreitistot ja lahivirkistysalueet, monikulttuurinen kaupunki, merelli-
syys, vetovoimainen matkailukohde, maailmanperintokohteiden hyédyntaminen ja
monipuolinen vapaa-ajan tarjonta.

Rauman asemakaava-alueella on asemakaavoissa osoitettuja viher- ja suojaviheralu-
eita yhteensa 868ha, mika on noin 230m?/asukas. Osayleiskaava-alueella viheralueita
on yhteensa noin 19,5ha eli noin 54m?/asukas.

Viher- ja virkistysverkkoon liittyvia tavoitteita ovat muun muassa Ayhénjirven ja
keskustan valisen yhteyden parantaminen seka keskustasta merenrantaan kulkevan
reitin parantaminen ja selkeyttaminen. Lisdksi erityistd huomiota on kiinnitettava
Vanhan Rauman maailmanperintdalueen reunoilla ja ymparilld olevan viheralueen
sdilymiseen ja kehittdmiseen maailmanperintdarvojen suojelun nakékulmasta.

Nykyiset puistot on tavoitteena sailyttada ja kehittaa edelleen puistoina.

Raumajoki on tavoitteena sailyttaa ekologisesti monimuotoisena kaupunkipurona.

4.6 MATKAILU

Vanha Rauma on maailmanperintokohteena Rauman tarkein ja vetovoimaisin mat-
kailukohde.

Yleiskaavan asettamana tavoitteena on yhdistaa viher- ja virkistysreittien kokonai-
suus matkailun tavoitteiden kanssa. Konkreettisiksi tavoitteiksi on asetettu maail-
manperintdkohteiden vélisen yhteyden kehittdminen, keskustan ja Fafangan valisen
yhteyden parantaminen, Kanalin rannan kehittaminen matkailu- ja virkistyskohteena
seka reittien ja yhteyksien esilletuominen osana matkailukokonaisuutta.

4.7 LIIKENNE JA TEKNINEN HUOLTO
Koko kuntaa koskevan yleiskaava 2025 luonnoksen mukaan:

Rauman tavoitteena liikenneverkon kehittémisen suhteen on turvata niin kuntalaisten
kuin teollisuudenkin liikkuminen. Sataman ja muiden teollisuusalueiden sijaitessa ver-
rattain ldhelld keskustaa, raskas- ja henkil6liikenne kulkee osittain samoilla véylillé.
Tdmd aiheuttaa haasteita kehdvdylien kapasiteetin riittévyydelle erityisesti muuta-
milla risteysalueilla. Raskaalle liikenteelle luodaankin edellytykset sujuvasti kiertdd
keskusta ja kéyttdd liikkumiseensa ulompia kehditeitd liittyen nopeasti valtateille.

Rauman keskustaa ympdroivit tehokkaat siséikehdvdyldt henkilautoliikenteelle, joi-
den kdyttod pyritéén tehostamaan. Ydinkeskustan kauppa- ja hidaskaduilla tapahtu-
vaa turhaa ldpiajoliikennettd ohjataan nopeille ja sujuville kehdvdylille. Ndin keskusta
rauhoittuu ja muuttuu viihtyisimmediksi tarjoten paremmat mahdollisuudet kdvelylle
ja pyéridiilylle. Kun keskusta on viihtyisd ja houkuttaa myéds kévelijGitd ja pyordilijéitd,
siellé viihdytddn pidempddn ja kédydddn useammin. Toisaalta kehdvdylillé pyritédn
suosimaan autoilijoita pitdmdllé vdyldt nopeina ja vélttdmddn turhia pyséhdyksid ja
kohtaamisia kevyen liikenteen kanssa.
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Rauman keskustan kehittdmissuunnitelmassa vuodelta 1999 on asetettu tavoitteeksi
muun muassa parantaa jalankulkuolosuhteita, lisdtd pyorateitd, rauhoittaa autolii-
kennettd seka kohentaa katuympariston laatua. Osassa alueilla on ndita toteutettu.

Laadukas katuympéristo on edelleen ajankohtainen tavoite. Fj\% $ﬁ_fl
Parantamalla keskustassa ja keskustaan johtavia kevyenliikenteen vaylia lisdtdan - ~
jalankulun ja pyorailyn kulkutapaosuutta. @

Osayleiskaavassa tavoitteena on varmistaa keskustan kehan toimivuus, riittava kapa-
siteetti seka sujuvuus ja turvallisuus risteyksissa. J\ J\

Vanhan Rauma osalta tavoitteena on lapiajoliikenteesta aiheutuvien haittojen vdahen-

tdminen ja alueen kevyenliikenteen olosuhteiden parantaminen. \/
.
Kevyenliikenteen osalta tavoitteena on kavelypainotteinen ydinalue seka liikenne- I
ympariston ja yhteyksien kehittdminen muun muassa pyorailyverkon kehittaminen. Ff% %
/

Pyorailyn edistamiseksi myos pyodrapysakointiin on kiinnitettdva entistd enemman

huomiota. /
Tavoitteena on tukea ja helpottaa joukkoliikenteen kdytt6a muun muassa tarkastele- —JJ\ f/\/
3

malla matkakeskuksen muodostamisen mahdollisuutta seka henkiléjunaliikennesei-
sakkeen mahdollisuutta.

Sujuvat kevyenliikenteen yhteydet yhdistettyna toimivaan joukkoliikenteeseen kan-
nustavat raumalaisia ymparistoystavallisempaan liikkumiseen.

Vanhan Rauman pddkaduilla ei ajoneuvoliikennetté ole tarkoituksenmukaista kieltdd.
Alueella on kuitenkin selvitysten ja seurannan mukaan paljon sellaista Idpikulkuliiken-
nettd, joka vain oikaisee alueen Iépi. Tdllaisen liikenteen véhentdmiselld olisi positiivi-
sia vaikutuksia muun muassa kevyenliikenteen olosuhteille ja viihtyisyydelle. Lépiajo
voidaan joko estdd kokonaan pddkatuja pitkin (kaavio 1) tai sitd voidaan hankaloit-
taa ajosuuntamuutoksin (kaavio 2). Ratkaisu voi olla myéds edelld mainittujen vaihto-
ehtojen yhdistelmd (kaaviot 3 ja 4).
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Tavoitteena on varmistaa keskusta-alueen pysakointipaikkojen riittavyys ja hyva
sijainti toimintoihin ndahden. Erityisesti tulee varmistaa Vanhan Rauman asukas- ja
asiointipysakoinnin riittavyys sekd muun ydinkeskustan pysakdinnin riittavyys. Van-
hassa Raumassa on kadunvarsipysakointia harkittaessa otettava huomioon alueen
paloturvallisuus ja pelastuskaluston liikkuminen.

Teknisen huollon osalta tavoitteena on hyddyntada olemassa olevaa verkostoa. Mah-
dolliset kehittdmistavoitteet liittyvat hulevesien maaran ja laadun hallintaan.

Kartalla on osoitettu osa-alueittain pysékéintipaikkojen mdéré kerrosneliétd kohden tilantees-
sa, jossa nykyisten asemakaavojen mukainen rakennusoikeus ja mahdollinen lisérakentami-
nen on kokonaisuudessaan toteutettu. Osa-alueille on asetettu tavoiteltava autopaikkanormi.
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4.8 ERITYISET KULTTUURIYMPARISTOJA KOSKEVAT TAVOITTEET
4.8.1 maailmanperintdésopimus

Maailmaperintdé on maailman kaikille kansakunnille kuuluvaa yhteista perintoa. Pe-
rinndn suojelemiseksi, sen arvostuksen lisddmiseksi ja sitd koskevan tiedon levittami-
seksi on laadittu kansainvalinen sopimus, joka on nimeltaan Unescon Yleissopimus
maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén suojelemisesta. Tama maailmanperintdsopi-
mus on tehty Pariisissa 23.11.1972. Suomi ratifioi sopimuksen 13.2.1987 eli sitoutui
omalta osaltaan noudattamaan ja toteuttamaan sopimuksessa mainittuja asioita.

Maailmanperintokohteet valitaan huolella ja tarkoin kriteerein. Kulttuuriperinnol-
ta edellytetaan, etta se on inhimillisen luovuuden mestariteos tai poikkeuksellisen
merkittava todiste olemassa olevasta tai jo haviinneesta kulttuurista. Kohde voi olla
merkittavaa historiallista aikakautta edustava rakennustyyppi tai kuvastaa tietyn
kulttuurin perinteista asutusta. Se voi myos liittya tapahtumiin, elaviin perinteisiin
aatteisiin, uskontoihin ja uskomuksiin tai taiteellisiin ja kirjallisiin teoksiin.

Maailmanperintokohteiden tarkoituksena on toimia esimerkillisind malleina suoje-
lussa, hoidossa, kunnostuksessa, tiedon levittamisessa, koulutuksessa ja tutkimuk-
sessa. Nain ollen maailmanperintdideologiaan kuuluu yhteisen perintdmme sailytta-
minen tuleville sukupolville my6és maailmanperintékohteita laajemmin.

Maailmanperintdsopimukseen liittyvan toimintaohjeiston mukaan maailmanperinto-

kohteilla tulee olla suojavyohyke. Vanhan Rauman nykyinen suojavyéhyke on hyvak-
sytty maailmanperintokomitean kokouksessa Espanjan Sevillassa kesakuussa 2009.
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Vanhan Rauman suojavyohyke on suhteellisen laaja noin 142 ha, kun maailmanperin-
toalueen laajuus on noin 29 ha. Suojavydhyke ulottuu valtatie 8:lta Vahamaanpuis-
toon ja rautatielta Aarningonkadulle.

Toimintaohjeistossa suojavydhykkeesta todetaan muun muassa seuraavaa:

Suojavyéhyke on alue, joka ympdréi maailmanperintékohdetta. Sen tarkoituksena on
tehostaa kohteen suojelua. Vybhykkeelle kohdistuu téydentdvid oikeudellisia ja/tai
tavanomaisia rajoituksia alueen kdytélle ja kehittéimiselle. Vybhyke sisdltéid kohteen
vdlittémdn ympdriston, térkedt ndkymdt ja muut alueet tai ominaisuudet, jotka ovat
toiminnallisesti térkeitd kohteen suojelussa tai sen tukemisessa. Suojavyéhykkeen
muodostama alue mddritellddn jokaisessa tapauksessa erikseen kuhunkin kohtee-
seen sopivalla tavalla. Suojavyéhykkeestd tulee antaa tiedot alueen koosta, omi-
naisluonteesta ja hyvéksytyistd kdyttotarkoituksista sekd tarkan rajauksen osoittava
kartta kohteesta ja suojavybéhykkeestd.

Kohteilta edellytetéidn myés tarkkaa selvitystd siité miten suojavyéhyke suojaa maail-
manperintékohdetta. Mikdli kohteen suojelu ei vaadi suojavyéhykettd, tulee siité olla
selvitys. Vaikkei suojavydhyke ole yleensé osa maailmanperinnéksi nimettyd kohdet-
ta, tulee kaikki siihen kohdistuvat nimedmisen jélkeen tehtdvit muutokset hyvdksyt-
tdd maailmaperintékomiteassa.

Operational Guidelines for the Implementation of the World Heritage Convention (WHC. 08/01, January
2008)



Tavoitteena on turvata Vanhan Rauman maailmanperintéarvojen sailyminen, jotka
on kirjattu kohteesta laadittuun OUV -asiakirjaan (Outstanding Universal Value).
OUV on kirjallinen maaritelma maailmanperintékohteesta sisaltaen yhteenvedon
maailmanperintokomitean paatoksestd, kohteen valintakriteerit, kuvauksen kohteen
integriteetista ja autenttisuudesta seka suojelusta ja hoidosta.

Maailmanperinttaluetta koskevat tarkemmat tavoitteet on kirjattu selostuksen koh-
taan 4.8.4 Vanhan Rauman asemakaavamuutokselle asetettava tavoitteet.

Maailmanperinttalueen suojavyohykkeella tavoitteena on ohjata kehittamista siten,
ettd se tukee maailmanperintéalueen arvojen sailymista. Vanha Rauma kertoo
puukaupunkiperinteesta ja suojavydhykkeellda on nakyvissa puukaupungin jalkeiset
kehitysvaiheet. Tavoitteena on kaupunkikehityksen historiallisten kerroksien sailytta-
minen ja alueen kehittdmisen liittdminen osaksi tata jatkumoa.

4.8.2 VAT — RKYn kulttuuriymparist6ja koskevat tavoitteet

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét edustavat maamme

kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sadilyttamisesta

ettd alueiden kehittdmisesta niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteita vahvistaval-
la ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tarkeaa, ettei nailla alueilla tapahdu muutoksia
tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriymparistéarvojen
kanssa.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
rakenteen, kaupunkikuvan ja alueilla jo olevien rakennusten ja ympariston sailymisen
turvaaminen sekd mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten so-
peuttaminen kulttuuriympariston ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

4.8.3 Maakuntakaavan kulttuuriymparistoja koskevat tavoitteet

Satakunnan maakuntakaavan tavoitteissa kulttuuriymparistdn vaalimisen turvaami-
seksi tavoitteeksi asetettiin, ettd Satakunnan maiseman erityispiirteet selvitetdan ja
korostetaan niiden merkitystda maakunnan alue- ja yhdyskuntarakenteessa.

Satakunnan maiseman, rakennusperinteen, historiakerrostumien ja luonnonarvojen
erityispiirteita korostetaan. Kulttuuriympariston vaalimisessa korostetaan Satakun-
nan historiallisten kaupunkien merkitysta aluerakenteessa seka asutuksen ja kult-
tuurin historiallista jatkumoa ja ajallista kerroksellisuutta. Maakunnalle ominaisten
arvokkaiden maisemien, muinaisjaannosten ja rakennettujen ymparistojen muodos-
tamien kokonaisuuksien sailyttamista edistetaan.
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4.8.4 Vanhan Rauman asemakaavamuutokselle asetettavat tavoitteet

Osayleiskaavassa on tarkoituksena asettaa yleistavoitteet Vanhan Rauman asema-
kaavamuutokselle. Taustana toimii yleistavoitteista laadittu raportti Vanhan Rauman
asemakaavamuutoksen tavoitteet, 14.2.2009.

Tiivistelma raportissa kuvatuista tavoitteista:

KAUPUNKIKUVA

Vanha Rauma rakentuu erikokoisista, eri materiaaleista, eri aikaan ja eri suunnittelui-
hanteiden mukaan rakennetuista taloista. Kaupunkikuva on vaihteleva ja monimuo-
toinen, ihmisen mittakaavan mukainen kokonaisuus, jossa on nékyvissé satoja vuosia
kaupungin historiaa.

Suojelukaavan tavoitteena oli yhtendinen kaupunkikuva. Kaava on ohjannut Vanhan
Rauman yleisilmettd 1800- ja 1900-luvun vaihteen asuun kaavan mukaisia entistévid,
korvaavia ja tédydentdvid muutoksia tehtdessd sekéd katukuvan eheyttéimispyrkimyk-
sissd. Tavoite ndkyy kaavaan liittyvistd rakentamistapaohjeissa ja havainnekuvissa,
vaikka sitd ei kaava-asiakirjoissa tavoitteeksi suoraan sanotakaan.

Suojelukaavan mukaan Vanhan Rauman kaupunkikuvaan eivét kuulu esimerkiksi
uusklassismi, funkis ja modernismi eivétkd teollisuus- tai varastotilat. Asemakaavan
muutoksessa kaupunkikuvalliset tavoitteet, esimerkiksi pyrkimys yhtendiseen kau-
punkikuvaan, on arvioitava uudelleen rakennussuojelun ja Vanhan Rauman historial-
lisen kerroksisuuden nédkékulmasta.

78

Yksikerroksisuus

Perinteinen Vanhan Rauman rakennus on yksikerroksinen lautavuorattu hirsiraken-
nus. Kaksikerroksisia hirsitaloja on vain muutamia.

Kerrosluku ja rakennusten korkeus Vanhassa Raumassa on vuosien ja vuosisatojen
saatossa suunnittelemattomasti kasvanut. Vanhimmat monumentaali- ja muut
merkkirakennukset tai harvinaisuudet ovat usein suhteellisen pienié ja menettdvdt
helposti vaikuttavuuttaan. Suurimman sallitun korkeusaseman mddirittéiminen on
tdsmdllisempi ohjauskeino kuin kerrosluku.

Asemakaavaa muutettaessa tulee ottaa kantaa yksikerroksisuuden merkitykseen
Vanhan Rauman kaupunkikuvassa. Mahdollisen téydennysrakentamisen ja muutos-
ten kohdalla kaupunkikuvalliset vaikutukset on arvioitava muutoinkin tapauskohtai-
sesti, ympdristé6n soveltuvuus on monien osatekijéiden summa eiké sitd voi ratkaista
pelkdstddn arkkitehtonis-esteettisten arvojen pohjalta.

Silhuetti ja kattomaisema

Vanhan Rauman silhuetti on havaittavissa selkeimmin pohjoisen suunnasta. Kaupun-
kimaisemassa vanhan kaupungin ulkopuolelle néikyviit kirkontorni ja raatihuoneen
torni. Myés silhuetin ja tornindkymien séilyttéminen on tdrkedd. Nédkymiin vaikute-
taan Vanhan Rauman ulkopuolisilla alueita rakennettaessa. Vanhan Rauman asema-
kaavalla niitd ei voida turvata. Kaavan laatimisen yhteydessd nékyméit inventoidaan
ja ne otetaan huomioon maailmanperintékohteen suojavyéhykkeen asemakaavoja
laadittaessa.



Vanhan Rauman raja nékyy hienoimmin eteldstd. Eteldinen panoraamajulkisivu tulee
sdilyttéd. Uudisrakentaminen myds viereisillé alueilla tulee tehdd erityisen hienova-
raisesti.

Katukuvan liséksi merkittdvin Vanhan Rauman maisema on alueen kattomaisema,
joka on tarkasteltavissa eri puolilta kaupunkia. Se on sdilynyt hyvin muutamia har-
voja poikkeuksia lukuun ottamatta. Kattomaiseman sdilymisen kannalta merkittévié
asioita ovat muodot, materiaalit ja yksityiskohdat kuten rdystdsrakenteet ja jalka-
réinnit. Kattoikkunat eivdt pddsddntoisesti kuulu alueelle, vaikka niité perinteisesti on
tehty esimerkiksi pddkatujen varren mahtitaloihin.

Kaupunkitilat

Vanhan Rauman pddkadut erottuvat muita levedmpind, keskeiset historialliset kau-
punkiaukiot ovat Raatihuoneen tori ja Kalatori. Kaupungin syddn on edellisid uudem-
pi kauppatori.

Kalatori on hyvin sdilynyt, sielld tulee vilttéé suuria muutoksia.

Nykyinen kauppatori syntyi 1900-luvun alussa Raatihuoneen toria laajentamalla.
Kauppatoria koskeva asemakaavan muutos valmistui 2007. Tavoitteena on toriympd-
ristébn monipuolinen parantaminen. Tilallisena tavoitteena on torin jakaminen Raa-
tihuoneentoriksi ja Kauppatoriksi seké toria reunustavien, aikanaan kapean kadun
varteen rakennettujen talojen ympdiristésuhteen parantaminen.

Torin suunnittelu alkoi ennen kaavan laatimista ja tehtiin teknisen viraston kunnallis-
tekniikan tulosalueen johdolla. Suunnittelijana oli Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkilc
Oy. Torin rakennustyét saatiin valmiiksi kevdiélld 2008.

Katuja on peruskorjattu keskustan kehittdmissuunnitelman linjausten mukaan. Ka-
tupddllysteet on monin paikoin uusittava historialliseen ympdrist66n sopiviksi (my6s
jotkut uudet kiveykset) ja katujen vuosikymmenien kuluessa kohonnutta korkeus-
asemaa on laskettava. Voimassa olevan asemakaavan linjaukset katupddllysteiden
osalta ovat hyvd perusta suunnittelulle.

Jatkossa esteettomyyteen tulee kiinnittdd aiempaa enemmdén huomiota. Ndin on
viime vuosien suunnittelussa tehtykin.

Kunnallistekniikan suunnittelun on edettdévé samaa tahtia kaavoituksen kanssa, koska
sekd katujen tasauksen suunnittelu ettd putkistojen suunnittelu edellyttévdt tarkkoja
tonttikohtaisia suunnitelmia ja parhaimmillaan kunnallistekniikan rakentamisen koor-
dinointia tonttikohtaisen perusparannustyén kanssa.

Kadunkalusteet, mainoslaitteet ja valaistus muokkaavat merkittévdsti kaupunkiku-
vaa. Nykytilanne néyttéd mainosten ja kadunkalusteiden osalta sattumanvaraiselta,
koska lupakdytdnté ei kaikin osin ole johdonmukainen, esimerkiksi kunnallistekniikan
eri toimijoiden prosessit eivét aina kulje erityiselimen kautta.

Suojelukaavaan 1981 liittyvd ohjeisto on hyvid ja alueella on paljon esimerkkejd on-
nistuneista mainoslaitteista. Jatkossakaan sitovat sédnnét eivdét ole paras vaihtoehto.
Yksityiskohtaisten mddrdysten rinnalla tulee kdyttédd alueen arvoihin pohjautuvaa
tapauskohtaista harkintaa, jota tukevat selkedisti mddiritelty lupaprosessi ja jatkuva
vuorovaikutus alueen toimijoiden kanssa.
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Puistot ja kasvillisuus

Puut ja puistot eivdt perinteisesti kuulu Vanhan Rauman kaupunkikuvaan. Alueen
nykyiset puistot, Raumajoen varsi, Helsingintorin puistikot ja alueen laitamilla si-
jaitsevat puistot, ovat perdisin Sonckin 1915 asemakaavasta ja muodostavat oman
historiallisen kerrostuman kaupunkikuvaan.

Vanhan Rauman harvojen puistoalueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen luon-
ne tulee mddiritelld kaavatyon yhteydessd yleissuunnitelmatasolla. Suomalaisen puu-
kaupungin puistot, bulevardit ja palokujat kuuluvat Vanhaa Raumaa nuorempaan
kaupunkikulttuuriin, joka syntyi pddosin Vendjén vallan aikana 1800-luvulla viljien
ruutukaavojen myétd.

Kaavatyéssé on otettava kantaa mm. Raumajoen luontoarvojen sdilyttimisen ja joen
vanhan ilmeen sdilyttidmisen viliseen suhteeseen: joen vanhan kiveyksen kunnosta-
misen yhteydessé tuhoutuu luontoarvoja.

Kasvillisuus saattaa yllédttdvdsti peittdd ndkymid tai vaikuttaa puurakenteiden kes-

tdvyyteen tiiviisti rakennetulla alueella, minké vuoksi istutukset on suunniteltava
huolella.
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RAKENNUSTEN SUOJELU

Milj6én suojelu ja yhtendinen kaupunkikuva korostuvat 1981 asemakaavassa. Raken-
nuksissa tehtdvid muutoksia on kuitenkin tarkasteltava myés muutoksina suhteessa
rakennuksen historiaan. Suojelun tulee koskea kaupunkikuvan liséksi koko rakennus-
ta.

Hirsirakennus kestdd muutoksia suhteellisen hyvin. Ongelmallisia ovat kuitenkin
kellarin lattian, ala- tai vélipohjan muutokset, joita on jonkin verran tehty Vanhassa
Raumassa, kun on tavoiteltu lisdkerroksia rakennukseen. Hirsiseinien purkaminen tai
suurten aukkojen tekeminen niihin muuttaa koko rakenteen. Tdllaiset muutokset tu-
hoavat rakennuksen sisdtilat, vaikka kaupunkikuva sdilyykin. Ullakolle rakentaminen
muuttaa usein myés julkisivun, kun ullakolle halutaan tehdd lisdd ikkunoita tai kattoa
muutetaan.

Rakennussuojelun tulee koskea kaikkia Vanhan Rauman historiallisia kerroksia, myés
1900-luvun rakennuksia, joita ei 1981 asemakaavaa laadittaessa pidetty Vanhaan
Raumaan sopivina. Kdytédnnéssé ndin on monen rakennuksen osalta toimittukin.

Suojeltuja rakennuksia (s) ja muita historiallisiksi luokiteltuja rakennuksia (h) ei tule
kaavaa uudistettaessa erottaa toisistaan. Kéyténndsséd melkein kaikkia historiallisiksi
luokiteltuja pddrakennuksia (h) on jo kdsitelty suojelurakennuksina (s).

Rakennussuojeluperiaatteiden mddrittdminen edellyttdd alueen inventointien ja
arvotuksen saattamista ajan tasalle. Pédrakennusten osalta suojeluperiaatteita on
vuosien kuluessa ajanmukaistettu pienten kaavamuutosten ja yksittdisten korjaus-
hankkeiden yhteydessd. Talousrakennusten sdilymisté on edistetty inventoinnilla ja
ohjaamalla julkisia varoja niiden kunnostukseen.



Palauttavat ja entistdvéit muutokset

Suojelukaava ja sen toteuttamisessa tehdyt linjaukset ovat suosineet “palauttavia ja
entistdvié” muutoksia. Toimenpiteitd on tehty suhteellisen vdhén ja ne ovat useimmi-
ten olleet perusteltuja. Toimenpiteiden laaja kdyttd johtaa ympdriston kéyhtymiseen
ja vanhaa muistuttavan tosiasiallisesti uudisrakennuksista tai uusista julkisivuista
muodostuvan kaupunkikuvan syntymiseen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on, ettd mahdolliset muutokset perustellaan
selvittdmdlld rakennusten historia ja nykytila ja etté hankkeissa sdilytetddn alku-
perdisid ja muita vanhoja rakenteita ja rakennusosia, jos ne ovat kdyttékelpoisia.
Kiinteistbnomistajan ndkékulmasta on térkedd, ettd kaava-asiakirjoista mahdollisim-
man hyvin selvidd, mikd on mahdollista ja miké ei. Hyvd viline on nykytilanteen ja
kaavasuunnitelman mallinnus, mahdollisesti myds kaupungin aikaisempien vaiheiden
mallinnus.

Kaavamididrdykset

Sddnnét, millaiset tahansa, sopivat huonosti vuosisatojen kuluessa muotoutuneen
kaupungin suojeluun. Jokainen kohde ja hanke on voitava, ja uskallettava, késitelld
yksiléllisesti. Siiné apuna ovat ajanmukaiset inventoinnit, yleiskaava, asemakaava

sekd asiantunteva suunnittelu ja rakennusvalvonta.

Viranomaisnékékulmasta kaavamdidrdysten on annettava riittévdét edellytykset ohja-
ukseen ja valvontaan. Kiinteisténomistajan toiveissa ovat mahdollisimman joustavat
mddrdykset. Tavoitteet eivdt ole ristiriidassa keskenddn.

Tavoitteena on, ettd olemassa olevaa ympdristdd sdditelee ensisijaisesti suojelutavoi-
te: rakennuksen on kestettdva sille ajateltu kdytts, kaavan mukainen kéyttétarkoitus
ei saa “oikeuttaa” arvoa vdhentdvié muutoksia ja uudisrakentaminen sopeutetaan
historiallisesti arvokkaaseen ympdrist66n — samat tavoitteet kuin voimassa olevassa
kaavassakin.

SUOJELUN KOMPENSOIMINEN LISARAKENNUSOIKEUDELLA

Suojelukaavaa laadittaessa “porkkanana” kdytettiin rakennusoikeutta. Sdilytettd-
vien rakennusten ullakkotiloja voidaan kaavan mukaan muuttaa asuinhuoneiksi ja
tonteille osoitettiin monin paikoin myés suhteellisen paljon uudisrakennusoikeutta.
Témd "porkkana” kéytettiin 1981 kaavassa. Asemakaavan muutosta laadittaessa
ldhtékohta on nykytilanne, joten suojelukaavan rakennusoikeuksista voidaan joutua
tinkimddn. Tehokkuuden nostaminen ei ole mahdollista.

LISARAKENTAMINEN

Suojelukaava on ohjannut tdydennysrakentamista hyvin. Monet Vanhan Rauman
uudisrakennukset ovat kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti hienoja. Rakennus-
ten mittasuhteet ovat yleensd onnistuneet. Tdydennysrakentamisen laatuerot ovat
ndhtdévissd julkisivuratkaisuissa, tilojen suunnittelussa ja kdytettyjen rakennusmate-
riaalien ominaisuuksissa. Maailmanperintékohteen tdydennysrakentaminen asettaa
erityisié vaatimuksia rakennussuunnittelulle.
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Lisdrakennusoikeudet sijoittuvat pddosin pihoille korttelien sisddn. Viime vuosien
rakennus- ja poikkeamislupakdsittelyissd kertyneen tiedon perusteella kaavamuu-
toksessa tulee lisérakentamisen osalta kdsitellé erityisesti rakennusten kerroslukua,
korkeutta ja rakennusten muotoa sekd rakennusten kdyttétarkoitusta.

Monissa Vanhan Rauman pihapiireissé saavutetaan parempi lopputulos puolitoista-
kerroksisilla kapearunkoisilla rakennuksilla kuin rakennettaessa yhteen kerrokseen,
jos halutaan kdyttéid koko 1981 kaavan sallima rakennusoikeus. Rakennusten korke-
uden mddrittely on tarkempi keino alueen rakennusten hierarkian sdilyttémisessd ja
korostamisessa kuin kerrosluku.

TILOJEN KAYTTO

Vanhan Rauman tilahierarkia on selked. Arvokkaimmat rakennukset kaupunkiauki-
oiden ja pddkatujen varsilla, liikesiséiéinkédynnit kadulta, asuntoihin kuljetaan pihalta.
Pihat ja kadut muodostavat kokonaan omat toisistaan erottuvat maailmansa julki-
suuden asteen ja rakentamistavan suhteen. Taloustilat sijaitsevat piharakennuksissa,
pddrakennuksissa on véhdn sdilytys-, kodinhoito- ja pesutiloja. Tilojen jdsentely ja
sijoitus tontilla tulee ottaa huomioon myés korjauksissa ja uudisrakentamisessa.

Ympdriston ulkomuodon liséksi on pyrittdvéd vaalimaan tilojen kédytdstd syntyvdd hie-

rarkkista rakennetta ja tunnelmaa, esimerkiksi usean asunnon yhteiset puolijulkiset
pihat ovat osa Vanhan Rauman tilajéirjestystd.
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Pddkatujen varren taloissa kapean hirsirungon selkeé yksinkertainen huonejérjestys
on mahdollistanut muutokset asunnoista liikehuoneistoiksi ja takaisin. Témd selkeys
tulisi olla ohjeena myés uudisrakentamisessa.

Kiinteistérajat ovat Vanhan Rauman kauimmaksi historiaan ulottuvaa nékyvéé perin-
nettd, joka tulee sdilyttdd.

Pihojen yksityisyys

Muutos- ja lisdrakennushankkeiden yhteydessd on huolehdittava pihojen yksityisyy-
den sdilymisestd. Vihdistenkin muutosten, laajennusten ja uudisrakentamisen sekd
pihajdrjestelyiden kohdalla on selvitettéivi hankkeen vaikutukset naapurustoon.
Tdllaisia toimenpiteitd ovat mm. ullakon kéyttéénotto, kuisteilla tavallisten sisépor-
taisen siirtdminen ulkotilaan, parvekkeiden rakentaminen ja pihan oleskelupaikkojen
korkeusaseman muuttaminen.

Henkil6turvallisuus

Ullakkotiloja voidaan kdyttdd asumiseen, sosiaalitiloiksi tai varastointiin. Joidenkin
Vanhan Rauman ullakkojen ja kellareiden kéytté ei vastaa lupien mukaista kdyt-
tod — esimerkiksi Iimpimid ullakkovarastoja saatetaan kdyttééd makuuhuoneena tai
myymdldnd.

Vahinkojen vilttimiseksi hyvd kéyténté olisi tehdd kaikkien Iémpimien tilojen hen-
kiléturvallisuuteen liittyvdt ratkaisut rakennuksen pddékdyttétarkoituksen edellyttd-
madlld tavalla kuitenkin siten, etté rakennussuojelun perusteella joustetaan harkitusti
mddrdysten yksityiskohdista.



TOIMINNAT JA SOSIAALINEN RAKENNE

Vanhan Rauma on kokonainen kaupunki. Alueen sdilyminen erikoiskaupan keskukse-
na on térkedd. Ndmdé ndkékohdat on huomioitava Vanhaa Raumaa koskevan pddtok-
senteon liséiksi koko kaupunkia koskevassa suunnittelussa, kuten kaupunkirakenteelli-
sissa linjauksissa.

Tavoiteltavaa on myds, ettd Vanhassa Raumassa asuvat raumalaiset ovat tavallisia
raumalaisia, sosioekonomiselta asemaltaan ja ikdrakenteeltaan samanlaisia kuin
muutkin raumalaiset, miké merkitsee esimerkiksi pienten asuntojen ja vuokra-asumi-
sen suosimista tilanteessa, jossa aiemmin usean perheen pihapiirit alkavat enenevds-
sd mddrin muodostua yhden perheen yksityispihoiksi.

Liikenne

Keskustan kehittéimissuunnitelman mukaan Vanha Rauma on jalankulkupainotteinen
alue. Voimassa olevassa kaavassa suurin osa Vanhan Rauman kaduista on osoitettu
jalankululle ja polkupyériiilylle varatuiksi kaduiksi, joilla tontille ajo ja huoltoliikenne
on sallittu (pp/t/h), pysékéinti on kaavan mukaan tonteilla tai Vanhan Rauman lai-
tamilla olevilla pyséikéintialueilla. Kéytéinndssé kapeita asuntokatuja ja paikoin myés
jokivarren puistoa kéytetddn pysdkéintiin.

Voimassa olevan asemakaavan liikenteelliset periaatteet ovat hyvét, mutta niité on
kaavamuutoksen yhteydessd tdsmennettdvd erityisesti pysékointijéirjestelyiden ja
kevyen liikenteen tarpeiden osalta. Myds esteettémyystavoite on huomioitava suun-
nittelussa.

Esteettémyys on vanhassa puukaupungissa usein ristiriidassa sdilyttémistavoitteen
kanssa. Pihaprojektissa esitettiin hyvid ratkaisuja liiketilojen esteettémyyden paran-
tamiseksi pihatiloja ja pihasiséénkdyntejéd rakentamalla. Periaatteet ovat kéyttokel-
poisia myds muilla aleilla.

Adnimaisema

Moninaiset eldmdn dénet kuuluvat kaupunkiin. Yksittdiselléd kodin laitteilla kuten
keskuspélynimurilla, ilmastointilaitteella, ruohonleikkurilla tai lehtipuhaltimella saa-
tetaan kuitenkin ottaa koko ddnitila hdiritsevésti haltuun.

Vanhalla Raumalla on muista keskusta- ja asuntoalueista poikkeava édénimaise-
mansa, joka vaatii huomiota kaavassakin. Vanhojen hirsitalojen ééneneristévyys on
yleensé heikompi kuin uudisrakennusten. Liikenne muokkaa huomattavasti ddni-
maisemaa, oma vaikutuksensa on mydés muilla toiminnoilla, torin ja liike-elémdén
vilkkaudella, eldimistélld ja kasvillisuudella, katujen pinnoitteilla ja muilla ympdiristén
materiaaleilla.

Mitoitustavoitteet

Rakentamistehokkuuden osalta kaavamuutoksen ldhtékohta maankdytté- ja raken-
nuslain mukaan on nykytilanne. Videstétavoitteena on Vanhan Rauman vékiluvun
vdhenemisen pysdyttéminen, suotavaa olisi véikiluvun nostaminen 900 asukkaa-
seen, mutta asukaslukutavoitteen saavuttaminen ei saa olla perusteena esimerkiksi
pddkatujen liiketilojen ottamiselle asumiskéyttéon. Tyépaikkojen mddirén tulisi sdilyé
nykytasolla.
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INVENTOINNIT JA SELVITYKSET

Kaavaprosessiin siséltyy tehtyjen inventointien ja selvitysten kartoitus ja kokoaminen
sekd uusien ohjelmointi.

Alueella ja alueeseen liittyen on tehty useita kaupallisia selvityksid, jotka antavat
hyvdn pohjan jatkotyélle, seurantatutkimuksille ja tdydentdville selvityksille.

Vanhan Rauman yleisillé alueilla on tehty luontoselvitys. Puutarhoja koskeva tieto
kaipaa tdydentdmistd.

Kaupunkilaisten ja alueen asukkaitten tietotaito ja arvostukset ovat kanavoituneet
suunnitteluun yhdistysten kautta. Kattavaa arvotutkimusta ei ole tehty. Asukkaiden ja
alueen kéyttdjien tieto ja arvot on tuotava suunnitteluprosessiin.

Tiedon tulisi olla avoimesti kaikkien saatavilla. Tiedon avoimuuden ja julkisuuden
oikeudellinen perusta on selvitettdvd. Kysymys on tdrked Vanhan Rauman alueella,
joka on pddosin yksityisessé omistuksessa ja jossa tarvitaan ja késitelléiéin yksityis-
kohtaista tietoa ihmisten kodeista. Pohdittavaksi tulee esimerkiksi, missé mddrin yksi-
tyisomistus rajoittaa maailmanperint6d koskevan tiedon julkisuutta. Pddsddntoisesti
maailmanperintékohdetta koskevan tiedon tulisi olla julkista.
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5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaava tukee keskustan nykyisid toimintoja ja ohjaa sen tasapainoista kehitta-
mista. Kaavalla vahvistetaan keskustan kaupallista painoarvoa ja tuetaan elavyytta.
Erityisesti kaavassa painottuu Vanhan Rauman suojelun nakékulma.

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettua ja rakennettua keskusta-aluetta.
Osayleiskaava ohjaa alueen tulevia asemakaavamuutoksia.

Osayleiskaavassa osoitetaan joitakin olennaisesti muuttuvia osa-alueita, mutta
pdaosa suunnittelualueesta on tavoitteena sailyttaa nykyisellaan ja kehittaa pienin
toimenpitein.

5.1 KOKONAISRAKENNE

Suunnittelualueen ydin on osoitettu sekoittuneeksi keskustatoimintojen alueeksi,
jossa osoitetaan lisdrakentamismahdollisuuksia seka asumiselle ettd kaupalle ja
palveluille. Merkittdva osa keskustatoimintojen alueesta on ulotettu vanhan kaupun-
gin puolelle. Talla halutaan tuoda nakyvaksi myos kaavakartalla Rauman erityinen
tilanne, jossa vanha puukaupunkiosa toimii edelleen kaupungin keskustana.

Vanhan Rauman alueella on suojelu osoitettu ensisijaisesti kehitysta ohjaavaksi.
Muut aluetta koskevat toiveet ja tarpeet tulee sovittaa siten, ettd ne eivat heikenna
alueen suojeluarvoja vaan tukevat niitd. Padosa Vanhan Rauman ulkopuolista aluetta
on maailmanperintokohteen suojavyohyketta. Myos talle alueelle on tavoitteeksi
asetettu Vanhan Rauman arvojen suojelu ja tukeminen.

Padosa suunnittelualueesta on niin sanotusti valmiiksi rakennettua, jolla ei ole mer-
kittdvaa muutospainetta.

5.2 KESKUSTATOIMINNOT

Niin sanotun uuden keskustan puolella on ydinkeskustan keskeisimmat korttelit osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinnalld osoitettavalla alueella paaasial-
lisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan
soveltuvat ymparistohairiota aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot, naihin liittyva
liilkenne ja virkistys seka yhdyskuntatekninen huolto.

Vanhan Rauman keskeisimmat liikekorttelit ja korttelien osat Kuninkaankadun ja
Kauppakadun ymparistossa on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on raken-
nuslainsdddannon nojalla suojeltu (CSR). Ratkaisu korostaa Vanhan Rauman merki-
tysta ydinkeskustan osana. Merkinnalla osoitettavalla alueella paaasiallisia toimintoja
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat
ympadristohairiota aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot, naihin liittyva liikenne ja
virkistys seka yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painottuvat erityisesti erikoiskau-
pan tilat. Alueen kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, etta ne tukevat
suojeltavan alueen arvoja. Alueelle ei saa sijoittaa suurmyymaléita.

Vanhan Rauman keskustatoimintojen alueen rajaus on tehty nykyisen tilanteen
perusteella. CSR -varauksen tarkoituksena ei ole rajoittaa liiketoimintaa muulla osalla
Vanhaa Raumaa. Liiketoiminta sopii myos SR -kayttotarkoituksen alle. Erityisesti CSR
-alueella on tarkasteltava kayttotarkoituksen muutoksia alueen eldvyyden sdilymisen
kannalta.
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5.3 MUUTTUVAT ALUEET

Suurimmin muuttuvat alueet sijoittuvat ydinkeskustaan ja sen tuntumaan Vanhan Rauman lansipuolelle. Myds sairaalan alueella
on muutospainetta. Kaavatyon yhteydessa on laadittu havainnollistavaa materiaalia muuttuvista alueista.
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Karinkentan alueella varaudutaan uuden uimahallin ja
urheiluhallin ja koulun rakentamiseen. Nortamonkadun
puoleiseen osaan on mahdollista rakentaa lisda asumista.
Arkkitehtitoimisto OOPEAA on laatinut viitesuunnitelman
alueesta, jossa on tutkittu kolmen suuren rakennuksen
muodostaman kompleksin kaupunkikuvallista sovittamis-
ta alueelle.

Kanalin lansirannan alueelle on laadittu asemakaavamuu-
tos, joka on hyvaksytty Rauman kaupunginhallituksessa.
Kaavasta on valitettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen
eika se ole voimassa. Alueelle on suunniteltu tilaa kaup-
pakeskukselle ja keskusta-asumiselle. Arkkitehtitoimisto
OOPEAA on laatinut osayleiskaavaan varten viitesuunni-
telman, jossa on tutkittu miten mittava hanke saadaan
sopeutettua ymparistoon arkkitehtonisin keinoin.

Kanalin Itarannan alue sijoittuu kanalin ja Vanhan Rau-
man valiin. Alueen kehittadmisestd on laadittu monia
suunnitelmia, jotka ovat jadneet toteutumatta seka
oppilastoita. Kortteli on kokonaan rakennettu ja lisaraken-
tamista alueelle voidaan osoittaa vain yléspadin. Sijainti
aivan maailmanperintdalueen kyljessa asettaa alueen
suunnittelulle erityisia haasteita.

Matkakeskukselle on osoitettu mahdollinen sijoituspaikka
keskustan kehan vierelle ja lahelle junaraidetta. Henkil6-
junaliikenteen rataseisakkeen paikkaa on tutkittu ja sille
on loydetty mahdollinen sijoituspaikka markettien valista.

Tehtaankadun puutalokorttelin Karjalankadun puoleinen
osa on talla hetkella pysakointikdytossa olevaa sora-
aluetta. Tavoitteena on sijoittaa kortteliin uutta asumista
olemassa olevaa tdydentaen.

Valtaporssin rakennus on kaksikerroksinen ja siina on
liike- ja toimistotilaa. Rakennuksen takana on avoin
pysakointitila, joka ei rajaudu mitenkaan katutilaan ja
on keskenerdisen nakéinen. Korttelia tdydentamalla olisi
mahdollista tiivistdaa kaupunkirakennetta ja parantaa
kaupunkikuvaa.

Sairaalan alueella ensisijaisena tavoitteena on tehda

riittdvat varaukset sosiaali- ja terveyspalveluja varten.
Sen lisaksi alueelle on mahdollista sijoittaa asumista.
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Tavoitteelliset rakentamisen tehokkuudet
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5.4 ASUMINEN

Tavoitteeksi on asetettu asumisen lisdaminen ja asumismuotojen monipuolistaminen
keskusta-alueella. Raumalla olemassa olevan rakenteen tiivistiminen tarkoittaa kady-
tannodssa rakentamattomien kortteleiden tai tonttien rakentamista. Olemassa olevan
rakenteen tiivistaminen esimerkiksi kortteleiden lisa- ja tadydennysrakentamisella ei
ole tarkoituksenmukaista Rauman mittakaavassa, varsinkin kun useat alueet ovat
yhtenaisid, hyvin sdilyneitd ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Uutta asumista on osoitettu ydinkeskustan kortteleihin ja Karinkentadn alueelle. Myds
sairaalanmaen alueelle on osoitettu mahdollisuus muuttaa osa alueesta asumiselle.
Uusi asuminen on osoitettu monipuolisen kaupunkimaisen asumisen alueina (A),
joilla on vaihteleva mittakaava ja erilaisia asumismuotoja.

Myds sairaalanmaen alueelle on osoitettu mahdollisuus muuttaa osa alueesta asumi
selle. Mahdollisuus on tarkemmin tutkittava asemakaavavaiheessa. Sairaalan alueen
tulevaisuudennakymat eivat ole tdssa vaiheessa selkeytyneet sosiaali- ja terveysalan
tulevan uudistuksen keskeneraisyyden takia.

Asuinalueiksi on osoitettu nykyisen kdytén mukaan paaosin asumisen kdytossa olevat
korttelit. Kerrostalopainotteiset alueet (AK) sijaitsevat padosin lahelld ydinkeskustaa.
Ne ovat melko tiiviisti rakennettuja eika niiden rakentamisen tehokkuuden nostami-
selle ole tarvetta.

Pientalovaltaiset alueet (AP) sijoittuvat Iahinna Vanhan Rauman pohjois-, ita- ja
eteldpuolelle. Pientalovaltaisilla alueilla sailytetaan nykyinen pientalorakenne. Alueet
muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kokonaisuuksia. Alueiden rakentami-
sen tehokkuus sdilytetdan nykyisen tilanteen kaltaisena.
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5.5 ELINKEINO JA PALVELUT

Niin sanotun uuden keskustan puolella on ydinkeskustan keskeisimmat korttelit osoi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinnalld osoitettavalla alueella paaasial-
lisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan
soveltuvat ymparistohairiota aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnot, naihin liittyva
liikenne ja virkistys seka yhdyskuntatekninen huolto.

Vanhan Rauman keskeisimmat liikekorttelit ja korttelien osat Kuninkaankadun ja
Kauppakadun ymparistdssa on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on raken-
nuslainsddadannon nojalla suojeltu (CSR). Ratkaisu korostaa Vanhan Rauman merki-
tysta ydinkeskustan osana. Merkinnalla osoitettavalla alueella paaasiallisia toimintoja
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat
ymparistohairiota aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnot, naihin liittyva liikenne ja
virkistys seka yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painottuvat erityisesti erikoiskau-
pan tilat. Alueen kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, ettd ne tukevat
suojeltavan alueen arvoja. Alueelle ei saa sijoittaa suurmyymaloita.

Vanhan Rauman keskustatoimintojen alueen rajaus on tehty nykyisen tilanteen
perusteella. CSR -varauksen tarkoituksena ei ole rajoittaa liiketoimintaa muulla osalla
Vanhaa Raumaa. Liiketoiminta sopii myos SR -kdyttotarkoituksen alle. Erityisesti CSR
-alueella on tarkasteltava kayttotarkoituksen muutoksia alueen elavyyden sailymisen
kannalta.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on laaja suurten markettien alue, jolla on kaksi
vahittdiskaupan suuryksikkoa (KM). Alueelle on mahdollista rakentaa lisaa kaupan
tilaa, mutta sinne ei saa sijoittaa nykyistd enempaa erikoistavarakaupan tilaa. Lisaksi
kaavan eteldosassa on yksi vahittdiskaupan suuryksikon alue (KM).

Nortamonkadun ja Valtakadun varsille on osoitettu k -merkinnalla ne alueet, joilla on
keskustamaisten kaupan ja kaupallisten palveluiden tiloja (k).



) . e Kaupan mitoitus perustuu kaupallisen selvityksen mitoitukseen. Lahtokohdaksi on otettu lisaliiketilan enim-
Rauman kaupallinen selvitys, pdivitetty o . T - ) - .
yhdistelm kaupallisista selvityksista maistarve vuoteen 2035 mennessd, jotta mahdollistetaan erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja. Suurten kaupallisten
2011-2015, WSP 2.5.2016: hankkeiden yhteydessa on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava tarkemmin asemakaavavaiheessa.
‘I;:l;i:(l:nnzl::?’a;arve Raumalla keksustassa Julkiset palvelut ovat ydinkeskustassa, sen liepeilla ja sairaalanmaen alueella. Merkittdva maara lisaa julkista
Ostovoiman perinteinen kasvuennuste, rakentamista on osoitettu Karinkentan alueelle, johon on varattu alueet uudelle uimahallille, urheilu/monitoi-
Enimmiistarve k-m2 mihallille ja muulle julkiselle rakentamiselle kuten koululle. Sairaalanmaella puolestaan on tarkoitus varata riit-

tavat alueet sosiaali- ja terveyspalveluja varten, mutta niiden lisdksi myos asuntorakentaminen on mahdollista.

Paivittaistarvarakauppa ja Alko 6300 Uuden asumisen sijoittaminen Sairaalanmaelle on tutkittava tarkemmin asemakaavavaiheessa.

Tilaa vaativa kauppa 1300

Muu erikoiskauppa 12 600 . . . T .. .

Autokauppa ja huoltamot 0 Nortamonkadun ja Valtakadun varsille on osoitettu k -merkinnalla ne alueet, joilla on keskustamaisten kaupan
Ravintolat 3400 ja kaupallisten palveluiden tiloja (k).

Muut kaupalliset palvelut 5800

Kauppa ja palvelut yhteensa 29 400

Luvut on pydristetty 100m2 tarkkuudella

pt 3000

. 4 (tiva 7000)

5o

Uuden liiketilan jakautuminen:

Suuryksikot 24 500 -
Muut liiketilat 4900 N
—
C-alue 21700 NS
Muut alueet 7700 | 500y ELTE'.,:E:L-I.__. [T Wy
- ™~ ] - ~N
—y | | 600. - ey, w o Limm
Keskustatoimintojen alue m '\‘Fl:,‘_": .g__—-' >
S S =

LiikekdytOssa oleva rakennus [ T

- tai rakennuksen osa n ~ 3

100 uusi liikkerantaminen k-m2
pt paivittdistavarakaupan tilaa

tiva tilaa vaativan kaupan tilaa

Uudet kaupan ja palvelujen tilat sijoittuvat paaosin
ydinkeskusta-alueelle.
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5.6 LIIKENNEJARJESTELMA
5.6.1 Katuverkko ja ajoneuvoliikenne

Liikenneratkaisu tukeutuu nykyiseen keskustaa kiertavaan kehaan, joka pyritaan
pitdamaan mahdollisimman sujuvana ja toimivana. Kriittisia kohtia ovat Porintien,

Hakunintien ja Kaunisjarvenkadun risteys seka Tehtaankadun ja Luoteisvaylan risteys.

Aittakarinkadun, Vahdamaanpuiston ja Hankkarintien risteykseen on valmistumassa
uusi kiertoliittyma.

Kaavassa on esitetty keskustan kehittamista kavelypainotteisena. Tavoitteena on
vahentaa Vanhan Rauman lapi kulkevaa liikennetta ja ohjata sitd enemman kehal-

le, mika parantaa kevyenliikenteen liikkumisympariston toimivuutta ja viihtyisyytta
seka alueella asioivien etta asukkaiden ja toimijoiden ndkékulmasta. Ratkaisuina on
alustavasti tutkittu ajoneuvoliikenteen reittien muutoksia siten, etta lapiajo ei olisi
enda niin houkuttelevaa seka lapiajon katkaisua kokonaan paakaduilta. Tarkoituksen-
mukaista ei kuitenkaan ole poistaa ajoneuvoliikennettad nykyisten Vanhan Rauman
katujen miltdan osalta kokonaan.

Keskustan kaduista Nortamonkatu valilla Tallikedonkatu-Kuninkaankatu seka Tal-
likedonkatu kokonaisuudessaan edellyttavat kunnostusta ja uudistusta. Erityisesti
kevyenliikenteen olosuhteita tulee parantaa.

Nykyiset kadut on osoitettu katualueina. Ainoa muutos on Tehtaankadun ja Tallike-
donkadun yhteyden katkaiseminen korttelialueella ja uuden katulinjauksen osoit-
taminen Tehtaankadun ja Nortamonkadun valille. Sairaalan alueelle on osoitettu
ohjeellinen katuyhteys. Alue on laaja ja sielld on jo nykyisellaan erilaisia toimintoja.
Alueen liikennetta tulisi selkeyttaa.

Valtatiet on osoitettu tiealueina (LT).
5.6.2 Julkinen liikenne
Kaavassa on osoitettu matkakeskuksen mahdollinen sijaintipaikka (Ihal). Paikka

sijaitsee keskustaa kiertavan kehavaylan varrella ydinkeskustan tuntumassa. Myos
valtatiet 8 ja 12 ovat lahietdisyydella.
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Mahdollinen matkakeskuksen paikka on sijoitettu lahelle junaraidetta, mika mah-
dollistaa myds henkildjunaliikenteen seisakin toimintojen liittdmisen siihen. Talla
hetkelld Rauman radalla ei kulje henkiljunia.

Matkakeskuksen paikka sijoittuu noin 300 metrin etdisyydelle Kauppatorista ja ydin-
keskustasta. Pyorailyn paaverkkoon kuuluvat reitit sivuavat aluetta. Alue on helppo
saavuttaa kaikista suunnista lahestyttdessa.

Paikallisliikenteen terminaalin sijainti ei ole niin oleellista kuin se mita kautta linja-
autoreitit kulkevat ja missa pysakit sijaitsevat. On suotavaa, etta reitti kulkee Vanhan
Rauman tuntumasta.

Matkakeskus edellyttda toimiakseen riittavasti pysakointia ja myos pitkdaikaista pysa-

kointia.

Matkakeskuksen muodostaminen mahdollistaisi paikallisliikenteen terminaalin
siirtamisen pois Savilasta, jonne voitaisiin sijoittaa lisdd Vanhan Rauman tarvitsemia
pysakointipaikkoja.
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Matkakeskuksen suunnittelun yhteydessa, joko osayleiskaavassa esitetylle paikalle
tai jollekkin muulle paikalle, on otettava huomioon riittavat tilavaraukset (osotustilat,
laiturit, linja-autorahti, sosiaalitilat, pitkdaikainen pysakointi ja linja-atuojen valiaikai-
nen pysakointi), Iahiympariston toimivat liikkennejarejestelyt alueella ja ymparoivalla
katuverkolla seka saattoliikenteen huomioiminen.

5.6.3 Kevyenliikenteen verkko

Kevyenliikenteen yhteystarpeita on osoitettu ydinkeskustan kortteleiden lapi tuke-
maan uuden ja vanhan keskustan valista yhteytta. Lisdksi sairaalanmaelle, Karinken-
talle, torilta pohjoiseen seka matkakeskuksen ja radan valiin on osoitettu yhteystar-
peet.

Rauman nykyinen pyorailyverkko koostuu pdaosin yhdistetyista jalankulku- ja pyora-
teistd, jotka on erotettu ajoneuvoliikenteesta. Pyordily on Raumalla melko sujuvaa ja
lyhyiden etdisyyksien ansiosta kilpailukykyinen vaihtoehto autoilulle. Ongelmallisim-
mat kohteet pyorailyn kannalta 16ytyvat kuitenkin juuri keskustasta. Pyorailyverkko ei
keskusta-alueella ole yhta jatkuva kuin muualla Raumalla eika yhta sujuvaa. Suju-
vuudessa on ongelmia Luoteisvaylalla, Valtakadulla, Nortamonkadulla ja Vanhassa
Raumassa.

Keskustan kavelypainotteisuus ja pyorailyolosuhteiden parantaminen tuovat lisda
pyorailijoita keskustaan. Nain ollen on kiinnitettava yha enemman huomiota pyo-
rapysakointimahdollisuuksiin, jotta epavirallisille paikoille pysakoidyt pyorat eivat
muodostu esteeksi ja heikenna esteettomyytta.

Kaavassa on osoitettu tavoitteelliset pyorailyn paareitit. Kevyenliikenteen
yhteystarpeita on osoitettu Sairaalanmaen alueen lapi, ydinkeskustan keskeisiin liike-
kortteleihin, torilta pohjoiseen ja Karinkentan alueelle.

wae ity GO \

s Nykyiselldan riittava
e V/aatii lisaa tilaa tai pienia toimia

memmm==_ \/aatii merkittdvaa parannusta

Karttaan on merkitty pyordilyverkkoon liittyvien toteuttamistoimien vaativuus sekd
nykyisellédn riittévit verkon osat.
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5.6.4 Pysdkointi

Pysakointinormeista on annettu yleismaarayksissa suositukset eri
kayttotarkoituksille: Vanhan Rauman kaikki toiminnot 1ap/90 m? — 1ap/100m?, asu-
minen lap/70m?, keskustatoiminnot 1ap/50m?-

lap/70m?, liiketilat 1ap/50m?-1ap/70m?, toimistotilat 1ap/50m? ja julkiset

palvelut 1ap/70m2-1ap/100m?2. Polkupyorapysakointinormiksi on osoitettu
lap/100m?, joista puolet tulisi olla katettuja paikkoja.

5.6.5 Tavara- ja huoltoliikenne

Keskusta-alueella on paljon toimintoja, jotka edellyttavat tavara- ja

huoltoliikenteen sujuvaa toimimista. Alueen katuverkko on erityisesti vanhan kau-
pungin osalta haasteellinen tassa suhteessa. Kaavassa osoitettu ratkaisu ei tuo
muutosta nykyisiin olosuhteisiin, joten tavara- ja huoltoliikenne hoidetaan nykyiseen
tapaan. Katualueet sailyvat poikkileikkaukseltaan nykyisenkaltaisina.

Toimintojen lisddntyessa erityisesti ydinkeskustan lansipuolella asettaa erityisia vaa-
timuksia tavara- ja huoltoliikenteen suunnitteluun. Sen yhteydessa on huomioitava
seka toimivuus, ettad kaupunkikuvalliset vaikutukset.

Alikulkukorkeus Vanhan Rauman paavaylilla on rajoitettu. Osoitettaessa uusia toimin-
toja, tulee tama ottaa huomioon.

5.6.6 Vesiliikenne

Alueen halki kulkevan vesialueen lansiosa on 1800-luvulla rakennettua kanavaa, jota
pitkin on paassyt veneella keskustan lahelle. Nykyaan vesivayla ei ole enda juurikaan
kaytossa. Raumajoki tuo jatkuvasti ainesta ja madaltaa Kanalia, samoin maan koho-
aminen. Tulevaisuudessa tulee pohdittavaksi milld toimilla vesiaihe pystytaan sailyt-
tamaan.

Kanalin varteen lahelle Vahdmaanpuiston siltaa on asemakaavassa osoitettu paikat
mahdollisille ravintolalaivoille. Jatkossa on syytd pohtia ovatko ne mahdollisia. Meri-
veden korkeusvaihtelu tuo tahan haasteensa.
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5.7 KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT

Unescon maailmanperintélistalle nimetty Vanhan Rauman alue on osoitettu kaavassa
rajauksella (un). Merkintaa liittyvien suunnittelumaardysten yhteydesséa on kirjattu
alueen asemakaavamuutosta ohjaavat yleistavoitteet.

Maailmanperintokohteen suojavydhykkeen rajaus on osoitettu kaavassa (sv2).Mer-
kintaan liittyy alueen suunnittelua ohjaavat maaraykset.

Suojavyohykkeen rajaukseen on tehty pienia muutoksia alueen koillis- ja kaakkoiskul-
missa. Koilliskulmassa Hakunintien itapuolella suojavy6hyketta on pienennetty siirta-
malla rajaa tien ja kiinteiston véliselle rajalle, koska nyt raja kulkee korttelialueen ja
silld olevan rakennuksen halki.

Kaakkoiskulmassa puolestaan suojavyohyketta on laajennettu koskemaan Num-
menkadun ja Lensunkadun kulmauksessa olevaa Savenvalajanpuistoa. Laajennus
on perusteltua, koska paikka liittyy maisemallisesti myos Vanhan Rauman puolelle
ulottuvaan viheraluekokonaisuuteen. Koilliskulmasta poistetun alueen pinta-ala on
5680 m? ja kaakkoiskulmaan lisatyn alueen pinta-ala on 6074 m2.

Koilliskulman suojavyohykkeen pienennykselld ei ole vaikutuksia Vanhan Rauman
arvojen suojelulle. Kaakkoiskulman suojavyohykkeen laajennus on perusteltua visu-
aalisen vaikutuksen takia.

Vanhan Rauman korttelit on osoitettu CSR- ja SR- alueiksi, jotka ovat rakennuslain-
saadannon nojalla suojeltavia. Alueiden kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla
sellaisia, jotka tukevat suojeltavan alueen arvoja. CSR —alueilla painottuvat erikois-
kaupan tilat ja SR —alueilla asuminen.



Valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet ja kohteet on merkitty kaavaan
aluerajauksina (kh-1, kh-2 ja kh-3). Sisdkkaiset maakunnalliset kohteet on
merkitty vain yhdella yhtenaisella rajauksella kaavakartan selkeyden takia.

BUFFER ZONE

Kaavaan on jatetty merkitsematta seuraavat kohteet: Linja-autoasema (2016 hyvak-
sytyn asemakaavan mukaan purettava, kaavasta on valitettu eika se ole lainvoimai-
nen), Kanavakatu 11 matala siipiosa (purettu) ja puhelinlaitoksen vanhan toimitalon
matala siipiosa (2014 hyvaksytyn ja voimassa olevan asemakaavan mukaan puretta-
va), sairaalan alueelta purettu entinen |lddkarien asuinrakennus.

OLD RAUMA

Museoviraston muinaismuistorekisterin mukaisesti on kaavaan merkitty nelja Van-
han Rauman alueella sijaitsevaa muinaismuistoaluetta (sm). Kohteet ovat Vanha Rau-
ma, Pappila, Fransiskaanikirkko ja entinen kaupunginkirkko. Kaikki kohteet on rajattu
saman aluerajauksen sisdan. Lisdksi vanhan kirkon rauniot on osoitettu muinaismuis-
toalueeksi korttelialuemerkinnalla (SM).

Kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi on osoitettu Kanali ja Rumajoki seka niiden
Iahialueet.

Vanhan Rauman maailmanperintéalue (Old Raumay) ja sen suojavyéhyke (buffer
zone). Suojavybhykkeestd poistettava alue yldreunassa punaisella ja suojavydhyk-
keen laajennusalue alareunassa vihredlld.
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5.8 LUONTOARVOT

Luonnonarvoiltaan tarkein kohde on Raumajoki ja sen varsi. Raumajoen varsi on kas-
villisuudedltaan monimuotoinen. Joki on ekologisesti monimuotoinen kaupunkipuro,
jossa on oma taimenkanta.

Raumajoen alue on yhdessa Kanalin alueen kanssa osoitettu kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi alueeksi, jolla my0ds luontoarvot tulee huomioida. Joki on merkitty ve-
sialueeksi, jolla on erityisida ymparistdarvoja. Raumajoen uoman ja reunojen hoito-
toimenpiteita suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon Raumajoen
taimenkanta.

5.9 VIRKISTYS- JA VAPAA-AIKA

Nykyiset puistoalueet on osoitettu kaavassa edelleen puistoalueiksi (VP). Lisaksi
Sairaalanmaen alueen korkea kallio keskella aluetta on osoitettu puistoksi. Keskusta-
alueella on suhteellisen vahan kaavan mukaista viheraluetta. N&in ollen olemassa
olevat puistot tulee sailyttaa kokonaisuudessaan edelleen puistoalueina. Puistojen
lisdksi alueella on paljon katuvihreda, jota tulee sailyttaa ja tarvittaessa myos lisata.

Viheryhteystarve on osoitettu Kanalia ja Raumajokea seuraillen. Reitti yhdistaa kes-
kustan merelle ja on osa yleiskaava 2025 yhteydessa suunniteltua merellista reittia.
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5.10 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Konsultointivyohyke

Lahes koko suunnittelualue on osoitettu konsultointivydhykkeeksi svl, mikd on suun-
nittelussa otettava huomioon.

Pilaantuneet maat

Mahdollisesti pilaantuneita maita ei ole kaavassa osoitettu. Ne on tutkittava tarvitta-
essa asemakaavoituksen yhteydessa.

Melu ja tarina

Kaavan yleismaarayksissa on todettu tarve huomioida melu ja tarina.

5.11 YHDYSKUNTATEKNIIKKA
Teknisen huollon osalta hyddynnetdan olemassa olevia verkostoja.
Kaavakarttaan on merkitty yhdysvesijohdot.

Hulevesien hallinnasta on todettu yleismaarayksissa.



5.12 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Keskustan osayleiskaava sisaltda kehittdmistavoitemerkint6ja, alueiden erityisomi-
naisuuksia ilmaisevia merkintoja, alueiden kayttotarkoituksia kuvaavia aluevaraus- ja
kohdemerkintéja ja ymparistomuutoksia kuvaavia merkint6ja seka naihin kaikkiin
liittyvia maarayksia. Maaraykset on jaoteltu suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumaa-
rayksiin.

e Suunnittelumaarayksilld ohjataan paasaantoisesti asemakaavoitusta, mutta
myds muuta suunnittelua.

¢ Rakentamismaarayksilla ohjataan suoraan rakentamista.

¢ Suojelumaarayksilla ohjataan ymparistéarvojen sailyttamista.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokas alue.
Merkinnalld on osoitettu Kanali ja Raumajoki seka niiden
lahialueet.

Suunnittelumaarays:

- Suunnittelussa on varmistettava kaupunkikuvallis-
ten ja historiallisten arvojen seka luontoarvojen sailymi-
nen.

- Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
Museoviraston lausunto.

UNESCO:n maailmanperintékohde.
8B TPPE YK:n kulttuuri- ja tiedejarjestdn UNESCO:n maailmanperin-
tésopimuksen mukainen kohde, Vanha Rauma.

Vanha Rauman on yhtendinen kaupunkikokonaisuus, jonka
tunnuspiirteina ovat eri-ikdiset puurakennukset pihapiirei-
neen, osittain keskiajalta perdisin oleva katuverkko seka
elinvoimainen kaupunkiyhdyskunta ja jonka katsotaan
olevan poikkeuksellisen hyvin sdilynyt esimerkki pohjoises-
ta puukaupunkiperinteesta.

Vanha Rauma on yksi parhaiten sailyneista ja laajimmista
Pohjois-Euroopan arkkitehtuurin ja urbanismin esimerkeis-
ta. Vanha Rauma on ainulaatuinen esimerkki pohjoismai-
sesta puukaupungista, ja se on todisteena Pohjois-Euroo-
pan perinteisesta asumismuodosta.

Vanhan Rauman autenttisuus perustuu hyvin sailyneisiin
historiallisiin rakennuksiin, sisaltden erilaisia historiallisia
kerroksia ja rakennusperinteita. Kaupungin rakenne on

poikkeuksellisen hyvin sdilynyt. Vanha Rauma on sailytta-
nyt toimintonsa asumisen, tyonteon ja kaupan paikkana.

Vanha Rauma on sdilynyt kokonaisuutena ja sailyttanyt
asemansa kaupunkirakenteessa elavana keskustan osana.
Suunnittelumaarays:

-Kaikessa suunnittelussa tulee varmistua siita, etta alueen
maailmanperintdarvoja ei heikenneta ja etta suunnitelmat
tukevat maailmanperintdarvojen sdilymista.

-Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
lausunto Museovirastolta.

Asemakaavan laatimiselle asetetaan seuraavat yleistavoit-
teet:
- kaupunkikuvalliset tavoitteet arvioidaan uudelleen
rakennussuojelun ja Vanhan Rauman historiallisen kerrok-
sisuuden nakokulmasta.
- kaupunkitila, johon sisaltyvat kadut, puistot ja
aukiot seka pihat ja puutarhat, huomioidaan osana kult-
tuurihistoriallista kokonaisuutta.
- ympariston muutoksen hallinta Vanhan Rauman
arvot huomioiden.
- suojelua tarkennetaan tehtyjen inventointien poh-
jalta.
- suojelu koskee kaupunkikuvan lisdksi koko raken-
nusta.
- kattomaiseman ja silhuetin sdilyminen otetaan
huomioon suunnittelussa.
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- kiinteistorajat ovat Vanhan Rauman kauimmaksi
historiaan ulottuvaa nakyvaa perinnettd, joka sdilytetaan.
- korjausrakentamisessa keskeisena tavoitteena on
autenttisuuden sdilyttdminen.

- korjausrakentamisen ratkaisut perustuvat selvityk-
siin rakennuksen historiasta ja nykytilasta.

- rakennusten yksikerroksisuuden merkitys otetaan
huomioon suunnittelussa seka korjaus- ettd uudisrakenta-
misen yhteydessa.

- rakennusten materiaalit ja detaljiikka sdilytetaan.
- korjaus- ja uudisrakentamisen yhteydessa sailyte-
taan rakennusten, tonttien ja kortteleiden tilahierarkia.

- uudisrakennusoikeudet arvioidaan uudelleen kult-
tuuriympariston sailyttamisen ndakokulmasta.

- uudisrakentaminen tukee ajallisesti kerroksisen
kulttuuriympariston muodostumista.

- uudisrakentaminen edustaa oman aikansa laadu-
kasta arkkitehtuuria.

- uudisrakentaminen soveltuu ymparistodn kerros-
luvun, korkeuden, mittasuhteiden ja kayttotarkoituksen
osalta.

- uudisrakentamisen ohjeena on tilojen selkeys,
mika muun muassa helpottaa kdyttdtarkoituksen muutta-
mista.

- aitojen ja porttien merkitys kaupunkitilassa ote-
taan huomioon.

- muutos- ja lisdrakennushankkeiden yhteydessa
huolehditaan pihojen yksityisyyden sailymisesta.

- liilkennettd kehitetdan jalankulkupainotteisena
samalla turvaten asiointi- ja asukasliikenteen sujuvuus.

- pysakointipaikkojen méaaran ja sijainnin suunnit-
telussa huomioidaan muun muassa ymparistoon ja sen
arvioihin soveltuminen seka paloturvallisuus.

- esteettomyys otetaan huomioon suunnittelussa
aina kun se on mahdollista ja kulttuurihistorialliset arvot
huomioiden.

- danimaiseman huomioidaan suunnittelussa.

- alue sailyy toiminnoiltaan monipuolisena ja eri-

koiskaupan keskuksena.

- liiketilamaara sailyy ja mahdollisuudet lisaliiketilal-
le kartoitetaan.

- tuetaan toimia, joilla voidaan vaikuttaa asukkai-
den sosioekonomisen aseman ja ikdrakenteen sdilymiseen
samanlaisina kuin ne ovat raumalaisilla keskimaarin.

- vakiluku ei vahene.

- tyopaikkojen maara vahintaan sailyy.

- kaavan yhteydessa alueelle laaditaan rakentamis-
ja korjaustapaohjeisto.

- kaavassa maaritellaan erityinen elin, joka ohjaa ja
seuraa kaavan toteuttamista.

- kaavassa maaritelladn lausuntomahdollisuuden
varaaminen Museovirastolle.

Katusuunnitelmissa on otettava huomioon seuraavat
tavoitteet:

- suunnitelmien tulee pohjautua alueen kulttuurihis-
toriallisiin arvoihin, mitka tulee selvittda ennen suunnitel-
man laatimista.

- katusuunnitelmissa keskeisena tavoitteena on autentti-
suuden sailyttdminen.

- materiaalit, niiden kasittelyt, varit ja detaljit tulee
huolellisesti sovittaa arvokkaaseen ymparistoon.

- katupinnoissa ja kalusteissa on pyrittava yksin-
kertaiseen ja harmoniseen kokonaisilmeeseen, joka on
alisteinen rakennusten julkisivuihin ndhden.

- kadun tasaus on sovitettava huolellisesti muuhun
ymparistoon .

- suunnitelmista on pyydettava lausunto Museovi-
rastolta ja lausunnot on otettava huomioon suunnittelussa.

Rakentamismaarays:

- Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee erityisesti
ottaa huomioon Vanhan Rauman maailmanperintdarvojen
vaaliminen ja tukeminen.

- Uudis- ja korjausrakentamisessa on otettava huo-
mioon soveltuvilta osin suunnittelumaarayksessa asema-
kaavalle asetetut yleistavoitteet.



Suojelumaarays:

- Alue on kokonaisuudessaan historiallisesti merkit-
tava ja rakennustaiteellisesti arvokas. Alueella olevia kult-
tuurihistoriallisia arvoja omaavia rakennuksia ei saa purkaa
eika ulkoasua muuttaa siten, ettad niiden kulttuurihistori-
allisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava
luonne turmeltuu. Kaikkien rakennusten ja rakennelmien
tai niiden osien purkaminen edellyttda luvan hakemista.

- Vanha Rauma on madritelty lahes kokonaan mui-
naisjddnnosalueeksi, joten kaikista maahan kohdistuvista
kaivutoista on tehtdva ilmoitus viranomaisille.

Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen suojavyohyke (konsultointivydhyke)

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevis-
ta laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta,
varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista
suojavyohykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle
sekd tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

UNESCO:n maailmanperintékohteen suojavydhyke.
Suunnittelumaarays:

- Asemakaavaan laadittaessa on erityisesti otettava
huomioon Vanhan Rauman maailmanperintdarvojen seka
kulttuurihistoriallisen, kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen
erityisaseman vaaliminen ja tukeminen.

- Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava alueen
kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskan-
nan sailyminen.

- Suunnittelun lahtékohtana otetaan huomioon
alueella olevat kulttuurihistoriallisesti merkittavat raken-
nukset ja alueet.

- Asemakaavaa laadittaessa on erityista huomiota

kiinnitettava kaupunkikuvalliseen ja arkkitehtoniseen laa-
tuun.

- Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
Vanhan Rauman silhuetin ja tornindkymien sailyttdminen.
- Alueella on huolehdittava riittdvasta pysakointi-
paikkojen maardstda muun muassa Vanhan Rauman tarpei-
siin.

- Kaikista kaavahankkeista on pyydettava lausunto
Museovirastolta.

Rakentamismaarays:

- Uudisrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomi-
oon Vanhan Rauman maailmanperintdarvojen vaaliminen
ja tukeminen.

- Uudisrakentaminen ei saa visuaalisesti eika toimin-
nallisesti heikentda Vanhan Rauman asemaa kaupunkira-
kenteessa.

- Rakentamisessa on otettava huomioon Vanhan
Rauman silhuetin ja torninakymien sailyttdminen.

- Uudisrakentamisen tulee tukea alueen historial-
lista kerroksisuutta sekd muodostaa uusi arkkitehtonisesti
korkealaatuinen kerrostumansa ja edustaa oman aikansa
laadukasta arkkitehtuuria.

- korjausrakentamisen Iahtdkohtana tulee olla ra-
kennuksen omat erityispiirteet ja ominaisluonne, historial-
linen kerroksisuus seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttoon.

- Kaikista merkittavista rakentamis- ja korjaushank-
keista on pyydettava lausunto Museovirastolta ja Satakun-
nan Museolta.

Suojelumaarays:

- Ymparistossa ei saa tehda sellaisia muutoksia,
jotka heikentdvat Vanhan Rauman maailmanperintdalueen
asemaa visuaalisesti tai toiminnallisesti.

- Alueella olevia kulttuurihistoriallisia arvoja omaa-
via rakennuksia ei saa purkaa eika ulkoasua muuttaa siten,
ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunkiku-
van kannalta merkittava luonne turmeltuu. 99
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Asuntoalue.

Suunnittelumaarays:

- suunnittelussa tulee huomioida monimuotoinen ja
eri ikdryhmille sopiva asuminen.

- Tavoitteena on keskustaan sopiva kaupunkimainen
rakentaminen.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Suunnittelumaarays:

- Tavoitteena on keskustaan sopiva kaupunkimainen
rakentaminen.

- Asemakaavassa alueille saa osoittaa liike-, tyo- ja
palvelutiloja.

Rakentamismaarays:
- katujulkisivuissa tulee valttda umpinaisia maanta-
sokerroksen julkisivuja.

Alueelle voidaan sijoittaa asumista.

Suunnittelumaarays:

- mahdollisesti alueelle sijoitettavan asumisen maaras,
laatua ja sijoittumista on tutkittava tarkemmin asemakaa-
vassa.

- mahdollisesti alueelle sijoittuvan asumisen suun-
nittelussa on otettava huomioon meluntorjunta seka sisati-
loissa ettd oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Pientalovaltainen asuntoalue.
Suunnittelumaarays:

- sailytetdan nykyinen rakentamisen tehokkuus.
- suunnittelun Idhtokohtana ovat aluekokonaisuu-

den ja yksittaisten rakennusten kulttuurihistorialliset arvot.

Suojelumaarays:

- Valtakunnallisesti merkittavilla alueilla (Onnela ja
Nummi) rakennuksen tai sen osan purkaminen on luvanva-
raista.

Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitettavalla alueella padasiallisia toimintoja
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen,
keskustaan soveltuvat ymparistohairiotd aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnat, ndihin liittyva liikkenne ja virkistys seka
yhdyskuntatekninen huolto.

Suunnittelumaarays:

- Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja liiketiloja.

- Vahittdiskaupan suuryksikot tulee suunnitella si-
ten, ettd ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan soveltuvat
ymparistoon huomioiden olemassa oleva kaupunkirakenne
ja kaupunkikuva.

- Kaupan suuryksikkdjen sijoittamisessa ja mitoi-
tuksessa on huomioitava Vanhan Rauman erityisasema
Unescon maailmanperintdkohteena ja elavana kaupunki-
keskustana.

- Suurten tai muuten merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava
ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

- Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriym-
pariston ominaispiirteiden vaaliminen.

- Asuinrakentamista suunniteltaessa on otettava
huomioon kaupunkimaisen katuympariston syntyminen.

- Aluetta suunniteltaessa on huomioitava jalankul-
ku-, pysakointi- ja huoltoliikenteen toimivuus.

- Suunnittelussa on huomioitava riittava pysakointi-
paikkojen maara.



- Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen
sopimatonta tuotantotoimintaa.

- Suunnitteluratkaisuissa tulee huomioida kavelypai-
notteisuuden tukeminen.

- Rakentaminen on suunniteltava siten, etta raken-
nukset suojaavat asuin- ja ulko-oleskelutiloja yli 55 dBA:n
melulta.

Keskustatoimintojen alue, joka on rakennuslainsdadannon
nojalla suojeltu.

Merkinnalld osoitettavalla alueella paaasiallisia toimintoja
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen,
keskustaan soveltuvat ymparistohairiota aiheuttamattomat
tyopaikkatoiminnat, ndihin liittyva liikkenne ja virkistys seka
yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painottuvat erityisesti
erikoiskaupan tilat.

Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, ettd ne
tukevat suojeltavan alueen arvoja.

Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikoita.

Suunnittelumaarays:

- alue sdilytetaan erikoiskaupan keskuksena.

- liiketilamaara sailytetdan alueella ja tutkitaan mah-
dollisuuksia lisaliiketilalle.

Suojelumaarays:
- rakennuksia ei saa purkaa.
Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskau-

pan suuryksikon.

Vahittdiskaupan suurykikoiden alueelle saa sijoittaa yhden
vahittdiskaupan suurykikon.
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Suunnittelumaarays:

- Suurten tai muuten merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava
ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

- Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon lisdksi muita ko. paatoimintaa tukevia
toimintoja.

- Asemakaavassa ei tule sallia erikoiskaupan suuryk-
sikdn rakentamista.

- Asemakaavassa ei tule sallia lisaa keskustahakuisen
erikoiskaupan ja palvelujen sijoittamista alueelle.

- Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon
jalankulku-, pysakointi- ja hultoliikenteen toimivuus.

- Suunnittelussa on huomioitava riittava pysakointi-
paikkojen maara.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Suunnittelumaarays:

- Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.

- Suurten tai muuten merkittavien kaupallisten
hakkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja
arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

- Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriym-
pariston ominaispiirteiden vaaliminen.

- kh -merkinnalla osoitetut rakennukset ja rakennus-
ryhmat otetaan huomioon suunnittelun ldhtékohtana.

- Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon
jalankulku-, pysdkointi- ja huoltoliikenteen toimivuus.

- Suunnittelussa on huomioitava riittava pysakointi-
paikkojen maara.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Suunnittelumaarays:

- Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriym-
pariston ominaispiirteiden vaaliminen. 101
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- kh -merkinnalla osoitetut rakennukset ja rakennus-
ryhmat otetaan huomioon suunnittelun ldhtékohtana.

- Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon
jalankulku-, pysdkointi- ja huoltoliikenteen toimivuus.

- Suunnittelussa on huomioitava riittava pysakointi-
paikkojen maara.

Puisto.

Suunnittelumaarays:

- Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenainen
virkistysreittiverkosto. Osan reiteista tulee olla liikuntaes-
teisten kayttoon soveltuvia.

- Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitel-
man pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia rakennuksia
tai rakenteita.

- Maailmanperintdalueella virkistysalueen ja -reitin
suunnittelussa on erityisesti huomioitava maailmanperin-
téarvojen sailyminen.

- virkistysalueiden ja -reittien suunnittelussa lahto-
kohtana tulee olla alueen erityispiirteet ja ominaisluonne.
- Vanhan Rauman alueella ja siihen rajoittuvilla
alueilla on puistosuunnitelmista pyydettdava Museoviraston
lausunto.

- Puistosuunnitelmien taustaksi on tehtdva historia-
selvitys, joka on otettava huomioon suunnitelmaa laaditta-
essa.

Yleisen tien alue.

Katualue.

Katualuemerkinta sisaltdaa myos jalankululle ja pyorailylle
varatut kadut seka torit ja aukiot.

Hautausmaa-alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays:
- Hautausmaan erityispiirteet ja ominaisluonne
tulee sailyttda ja huomioida alueen hoidossa.

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjaannos.

Kaavassa osoitettu aluerajaus sisaltda 4 Museoviraston
yllapitdman muinaisjadannosrekisterin mukaista muinais-
jaannoskohdetta:

Rauman entinen kaupunginkirkko 1000014882

Vanha Rauma 684500001

Rauman Fransiskaanikirkko 1000014807

Pappila 1000015710

Suojelumaarays:

- Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
- Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva Museoviraston lausunto.

Rakennuslainsdddannon nojalla suojeltava alue.
Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, ettd ne
tukevat suojeltavan alueen arvoja. Alueen kayttdtarkoituk-

sissa painottuu asuminen.

Suunnittelumaarays:
-Rakennuksia ei saa purkaa.
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Alueelle voidaan sijoittaa kaupan ja palvelun tiloja.

Suunnittelumaarays:

- Suurten tai muuten merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava
ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueelle voidaan sijoittaa matkakeskus.

Suunnittelumaarays:

Mahdollisen matkakeskuksen suunnittelun yhteydessa
tulee huomioida riittavat tilavaraukset ja toimivat liilkenne-
jarjestelyt.

Vesialue.

Vesialue, jolla on erityisia ympadristéarvoja.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays:

- Raumajokea tulee vaalia seka ekologisesti moni-
muotoisena kaupunkipurona etta kulttuurihistoriallisesti
merkittavana kohteena.

- Raumajoen uoman ja reunojen hoitotoimenpiteita
suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon
Raumajoen taimenkanta.

Ohjeellinen katuyhteys.

Yhteys rataseisakkeelle.

4---p
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Viheryhteystarve.

Kevyen liikenteen reitti.

Kevyen liikenteen yhteystarve.

Kavelypainotteisena kehitettava katualue.

Tavoitteena on pyrkia vahentamaan alueen lapiajoliiken-
netta ja siten parantamaan lilkkkumisympariston toimivuut-
ta ja viihtyisyytta seka alueella asioivien etta asukkaiden ja
toimijoiden nakokulmasta.

Suunnittelumaarays:

- suunnittelun ldhtokohtana ovat erityisesti kevyen-
liilkenteen tarpeet.

- esteettomyys on otettava mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon suunnittelussa.

- Kaikessa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset arvot.

- katu- ja muista suunnitelmista on pyydettava lau-
sunto Museovirastolta.

Rakentamismaarays:

- Kaikissa toimenpiteissa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset arvot.

- katupinnoitteet on toteutettava laadukkaasti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist6on sopivas-
ti.

Pyorailyn paareitti.
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28 & e

Historiallinen tielinja. Rantatie.

Suunnittelu- ja rakentamismaarays:

Tien linjaus ja suhde ymparistoon tulee sailyttaa. Tavan-
omaiset tien hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja. Suu-
remmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista

koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviran-
omaisen kanssa.

Nykyiselldan sdilyvat alueet.

Pienin toimenpitein kehitettavat alueet.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Yhdysvesijohto.

Valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Suunnittelumaarays:

- Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kau-
punkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan
sailyminen.

- Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva Museoviraston lausunto.

Rakentamismaarays:
- Aluetta koskevista hankkeista on pyydettava Mu-
seoviraston lausunto.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Suunnittelumaarays:

- Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kau-
punkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan
sailyminen.

- Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyy-
dettdva Satakunnan Museon lausunto.

Rakentamismaarays:
- Aluetta koskevista hankkeista on pyydettdva Sata-
kunnan Museon lausunto.

Paikallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Suunnittelumaarays:

- Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kau-
punkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan
sailyminen.

- Aluetta koskevista hankkeista on pyydettdva Sata-
kunnan Museon lausunto.



YLEISMAARAYKSET:

Pysakointitarvetta maariteltdessa suositellaan kaytettavak-
si seuraavia normeja:

Vanhan Rauman kaikki toiminnot 1ap/90 m2 — 1ap/100m2
Asuminen lap/70m2

Keskustatoiminnot 1qp/50 m2 - 1ap/70m2

Liiketilat 1ap/50m?2 - 1ap/70m2

Toimistotilat 1ap/50m2

Julkiset palvelut 1ap/70m2 - 1ap/100m?2
Polkupyorapysakaéinti 1pp/100m2, josta puolet katettuna

Asuin- ja puistoalueita (A, AK, AP, VP) suunniteltaessa on
erityistd huomiota kiinnitettdva meluntorjuntaan seka sisa-
tiloissa ettd oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Lahelle rataa suunniteltaessa on huomioitava erityisesti
radasta mahdollisesti aiheutuva melu ja tarina.

Lahelle valtateita suunniteltaessa on huomioitava erityises-
ti valtatiesta mahdollisesti aiheutuva melu ja tarina.

Meluntorjunnassa tavoitteena on, etta valtioneuvoston
paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity. Tarvit-
taessa asemakaavavaiheessa on laadittava meluselvitys.

Koko alueella on suunnittelussa erityisesti huomioitava hu-
levesien hallinta. Hulevesien tarkastelussa on huomioitava
koko valuma-alue.

Mahdollinen meritulvariski on otettava huomioon maari-
tettdessa alimpia rakentamiskorkeuksia.
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6. SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN JA YLEM-
MAN ASTEEN KAAVOIHIN

6.1 SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Valtioneuvosto on maankdytto- ja rakennuslain 22 §:3dn perustuen 30.11.2000 paat-
tanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos on tarkistettu 13.11.2008
ja se on tullut voimaan 1.3.2009.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet. Tavoitteisiin sisdltyvat muun muassa seuraavat aiheet: eheytyva yhdyskunta-
rakenne ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperinto ja virkistyskaytto seka
toimivat yhteysverkostot.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista timéan kaavatyon kannalta merkittavia
aihealueita ovat eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, kulttuuri- ja
luonnonperinto ja virkistyskaytté seka toimivat yhteysverkostot.

Eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laatuun liittyvat tavoitteet on
otettu huomioon osayleiskaavassa.
¢ osayleiskaavassa on osoitettu alueita asunto- ja tyopaikkarakentamiseen
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tiivistden
¢ vahittaiskaupan suuryksikot on sijoitettu ja mitoitettu tehtyjen kaupallis-
ten selvitysten mukaisesti yhdyskuntarakennetta tukien
¢ kaavassa hydodynnetaan olemassa olevaa rakennuskantaa ja huolehditaan
hyvan kaupunkikuvan muodostumisesta
¢ kaavassa on osoitettu riittavasti viher- ja virkistysalueita ja kehitettavia
yhteyksia
¢ kaavassa on tutkittu kavely- ja pyorailyverkostoa ja osoitettu kehitettavat
kohteet
¢ alueella on kattava kaukolampdverkko
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Osayleiskaavalla edistetdan kulttuuri- ja luonnonperintdon seka virkistyskayttéon
liittyvia tavoitteita.
¢ osayleiskaavan keskeisend teemana on maailmanperintdalueen arvojen
sdilymisen turvaaminen
¢ valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistét on merkitty kaavassa
suojeltaviksi
¢ maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot on merkitty kaavassa
suojeltaviksi
¢ kaavan yhteydessa on tehty kattavat selvitykset alueen kulttuurihistorialli-
sista arvoista
¢ kaavamaarayksissa korostetaan alueiden ominaisluonteiden ja erityispiir-
teiden sailyttamista
¢ alueelle on tehty luontoselvitys ja sen tulokset on huomioitu kaavatydssa

Osayleiskaavassa varmistetaan toimiva liittyminen laajempaan yhteysverkostoon.
¢ kaavalla pyritdan vahentamaan autoliikenteen tarvetta tiivistamalla
kaupunkirakennetta ja ohjaamalla kaupan sijoittumista keskustaalueelle
¢ kaavalla pyritddan tukemaan entista sujuvampi joukkoliikenteen kaytto
¢ kaavassa kiinnitetadan huomiota liikenneturvallisuuteen



6.2 SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Maakuntakaavassa alueidenkdyton suunnittelu |ldhtokohtana on maankaytto- ja

rakennuslain yleistavoite edellytysten luomisesta hyvélle elinymparistélle ja kestavan

kehityksen edistamisestad. Maakuntakaavassa esitetdaan alueidenkayton ja yhdyskun-
tarakenteen periaatteet ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia

alueita.

Satakunnan maakuntakaavan tavoitteet ovat otsikoiltaan samat kuin
maankaytto- ja rakennuslain 28 §:ssa kaavalle asetetut sisdltovaatimukset:

1.
2.
3.

No uks

Maakunnan tarkoituksenmukainen alue- ja yhdyskuntarakenne
Alueiden kayton ekologinen kestavyys

Ympariston ja talouden kannalta kestavat liikenteen ja teknisen
huollon jarjestelyt

Vesi- ja maa-ainesvarojen kaytto

Maakunnan elinkeinoeldman toimintaedellytysten turvaaminen
Maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaaliminen
Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Tarkoituksenmukaisella alue- ja yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan seka taloudel-
lisesti, sosiaalisesti ettd ekologisesti toimivaa alueidenkaytdn suunnitelmaa. Siihen
liittyvat tavoitteet on huomioitu osayleiskaavassa:

vaestokehitys on huomioitu asumisen mitoituksessa

vaeston ikdrakenteen muutos on huomioitu asumismuodoissa ja asumisen

sijoittumisessa

taydentava rakentaminen hyodyntda olemassa olevia rakenteita
palvelujen saatavuus ja saavutettavuus on huomioitu keskittamalla liiketi-
lan lisaneliot keskustaan

virkistysreittien kehittamistarpeet on selvitetty ja huomioitu kaavassa
joukkoliikenteen kehittdmismahdollisuudet on huomioitu
liilkenneratkaisussa korostuu kevyenliikenteen olosuhteiden parantaminen
mm. keskustan kavelypainotteisuus ja pyorailyverkon kehittaminen

Olemassa oleva ymparisto (luonto ja rakennettu ymparistd) on ldhtokohtana Sata-
kunnan alueidenkdyton suunnittelulle. Tavoite on huomioitu osayleiskaavassa:

¢ |uontoarvot on selvitetty ja huomioitu kaavassa

¢ rakennetun kulttuuriympariston arvot on selvitetty ja huomioitu kaavassa

Satakunnan maakuntakaavan tavoitteissa erityistda huomiota kiinnitetaan eri liiken-
nemuotoihin siten, etta ratkaisut palvelevat Satakunnan elinkeinoelaman toiminta-
edellytyksia, asukkaiden tarpeita ja yhdyskuntarakenteen tasapuolista, tasapainoista
ja edullista kehittymista. Eri liikennemuotojen yhteisty®, joukkoliikenteen ja kevyen
lilkenteen toimintaedellytykset nostetaan keskeiselle sijalle. Tavoitteet on huomioitu
osayleiskaavassa:

keskustan kehan toimivuus ja sujuvuus on pyritty varmistamaan
kevyenliikenteen reittien kattavuus ja sujuvuus on huomioitu
joukkoliikenteen kehittamismahdollisuudet on huomioitu mm. osoittamal-
la matkakeskukselle paikka keskusta-alueella

liilkenneratkaisussa korostuu kevyenliikenteen olosuhteiden parantaminen
mm. keskustan kavelypainotteisuus ja pyorailyverkon kehittaminen

Maakunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksilla tarkoitetaan seka
elinkeinoelaman toimintaymparist6ja etta elinkeinoelaman valittomia
¢ alueidenkayttotarpeita. Tavoite on huomioitu osayleiskaavassa: kes
kustassa on varattu riittavasti alueita liiketilojen sijoittumiselle
¢ liikenteen toimivuus ja sujuvuus on pyritty varmistamaan
¢ maailmanperintdarvojen sdilyminen tukee elinkeinotoimintaa
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Satakuntalaisen maiseman, rakennusperinteen, historiakerrostumien ja
luonnonarvojen erityispiirteita korostetaan. Kulttuuriympariston vaalimisessa ko-
rostetaan Satakunnan historiallisten kaupunkien merkitysta aluerakenteessa seka
asutuksen ja kulttuurin historiallista jatkumoa ja ajallista kerroksellisuutta. Maa-
kunnalle ominaisten arvokkaiden maisemien, muinaisjaannoésten ja rakennettujen
ymparistdjen muodostamien kokonaisuuksien sailyttamista edistetddn. Tavoitteet on
huomioitu osayleiskaavassa:

. kaavassa on huomioitu erityisesti maailmanperintékohteen arvot ja niiden
sdilyttdminen mm. maarittelemalld Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen
yleistavoitteet ja suojavyohykkeen kehittdmisen reunaehdot

. kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot mm. merkitsemalla kohteet suojel-
taviksi ja asettamalla suojellut kohteet muun ymparistén suunnittelemisen
lahtokohdaksi

. taydennysrakentamiselta edellytetdan laadukasta ja ympariston huomioon
ottavaa arkkitehtuuria

Satakunnassa turvataan kattava ja laadukas virkistysalueiden ja viherkaytavien muo-
dostama verkosto. Tavoite on huomioitu osayleiskaavassa:

. viherverkon kehittamistarpeet on selvitetty ja huomioitu kaavassa
. nykyiset puistoalueet sailyvat edelleen puistoina
6.3 SUHDE YLEISKAAVAAN

Raumalla on kdynnissa uuden koko kuntaa koskevan yleiskaavan 2025 laatiminen.
Kaava on ollut luonnoksena nahtavilla. Yleiskaava 2025 ja sen selvitykset toimivat
keskustan osayleiskaavamuutoksen pohjana.

Yleiskaava 2025 luonnoksen tavoitteena on yhdyskuntarakenteen sadilyttdaminen
tiiviind ja samalla riittdva varautuminen teollisuuden, kaupan ja elinkeinoelaman tu-
levaisuuden tarpeisiin. Tavoitteena on tarjota viihtyisa elinymparistoé ja monipuoliset
palvelut kaikille kuntalaisille, matkailijoita unohtamatta.
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Yleiskaava 2025 luonnoksen selostuksessa on todettu muun muassa
seuraavat keskeiset tavoitteet:

. Tuleva asumisen lisdrakentamisen paaasiallinen mitoitus kuntatalouden kan-
nalta pitaa ohjata enintaan 5 km sateelle keskustasta

. Tulevaisuuden asuntorakentamisen pitda olla monipuolista.

. Laadukas pientaloasuminen ja erityisesti Raumalta talla hetkelld puuttuva
urbaani merellinen asuminen pitda nostaa uusiksi vetovoimatekijoiksi.

. Elinkeinoelaman kannalta merkittavat tie- ja ratayhteydet tulee turvata.

. Turvataan matkailun, virkistyksen, maiseman ja luonnonympariston edista-

miseen tarvittavat alueet, reitit ja yhteydet

Muita yleiskaava 2025 luonnoksen selostukseen kirjattuja tavoitteita ovat muun

muassa:

. Mahdollistaa vaestorakenteen muutoksen edellyttdmien uusien ja uudenlais-
ten palveluiden sijoittuminen ja vdeston sijoittuminen erityisesti tarvittavien
palveluiden ldheisyyteen

. Kaupallisten palveluiden tulee olla saatavilla ja saavutettavissa

. Keskustaa ymparoivat tehokkaat sisdakehavaylat henkildautoliikenteelle,
joiden kayttoa pyritaan tehostamaan. Ydinkeskustan kauppa- ja hidaskaduilla
tapahtuvaa turhaa lapiajoliikennettd ohjataan nopeille ja sujuville kehavaylil-

le

. Keskusta on viihtyisa ja houkuttaa kavelijoita ja pyorailijoita ja siella viihdy-
tdan pidempaan ja kdydaan useammin

. Tukea joukkoliikennetta ja siihen tukeutuvia ratkaisuja

. Edistdaa merkittavimpien kevyenliikenteen laatukdytavien toteutusta ja sijoit-
taa uudet toiminnot siten, ettd ne tukevat laatukdytavia ja nykyista verkostoa

. Riittavan laajat viher- ja virkistyskokonaisuudet, hyvat yhteydet niiden valilla
seka hyva saavutettavuus

o Luoda mahdollisuuksia matkailun erilaisille hankkeille



Tavoitteet on huomioitu osayleiskaavassa seuraavasti:

Keskusta-alueelle on osoitettu mahdollisuuksia sijoittaa uutta asumista
Uusi asuminen on mahdollista toteuttaa monipuolisesti ja eri vaestoryhmil-
le sopivin ratkaisuin

Nykyisten palvelujen laajentamiselle alueella on varattu mahdollisuuksia
Erikoiskaupan keskittdminen ydinkeskustaan tukee keskustan elavyytta
Tiealueet on merkitty kaavaan nykyisten varausten mukaisesti
Keskustaliikenteen kavelypainotteisuus ja kehan sujuvuus on huomioitu
Joukkoliikenteen kehittdmiselle on esitetty mahdollisuuksia
Kevyenliikenteen verkosto ja sen kehittamiskohteet on esitetty kaavassa
Viher- ja virkistysverkossa on huomioitu merellisen reitin tukeminen
Kanalin ja Raumajoen varren arvot ja kehittdmistarpeet on nostettu esiin
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7. OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja rakennemalli olivat nahtavilla 5.11.-
7.12.2015.

Viranomaisyhteistyo:
¢ TyOpalaveri Museoviraston kanssa 13.6.2013
* Tyopalaveri selvityksista ja niiden riittdvyydesta 8.1.2016,
Iasna ELY-keskus, Museovirasto, Satakunnan Museo ja Satakuntaliitto
¢ TyOpalaveri Museoviraston kanssa 21.2.2017
e Tyopalaveri ELY -keskuksen kanssa 24.3.2017
¢ Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu 9.6.2017

Kaavaluonnos oli nahtavilla 10.8.-11.9.2017. Nahtavilla olon aikana jatettiin kaksi
kirjallista mielipidetta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta, sivistysva-
liokunnalta, sosiaali- ja terveysvaliokunnalta, tekniseltad valiokunnalta, ymparist6- ja

lupalautakunnalta, Museovirastolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakunnan
pelastuslaitokselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Liikennevirastolta, Rau-
ma Energia Oy:lta ja DNA Oy:lta.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 8.3.-9.4.2018. Ehdotuksen nahtavilla oloa jatkettiin
7.5.2018 asti. Nahtavilla olon aikana jatettiin kolme kirjallista muistutusta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot sivistysvaliokunnalta, sosiaali- ja terveysva-
liokunnalta, tekniselta valiokunnalta, ymparisto- ja lupalautakunnalta, Museoviras-
tolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta,
terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Liikennevirastolta,
Rauma Energia Oy:Itd, DNA Oy:lta seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta.

Kaavaehdotuksesta jarjestettiin yleisotilaisuus 9.4.2018 ja yrittdjille suunnattu tilai-
suus 3.5.2017.
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7.1 ERI VAIHEIDEN PALAUTTEET
7.1.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja rakennemallin nahtavilla olon aikana ja-
tettiin yksi kirjallinen mielipide, jossa esitettiin rakennemallissa olevan CSR alueen
laajentamista.

7.1.2 Luonnosvaihe

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Sivistysvaliokunnalta, Ymparisto- ja lupalauta-
kunnalta, Museovirastolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta ja
Satakunnan Museolta. Sivistysvaliokunnalla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Lausunnoissa esiin nostettuja asioista olivat:
e Raumajoen tila, arvot ja tulevaisuus
¢ Vanhan Rauman puunkaato
¢ Suojelumaaraykset ja niiden sisalto
¢ Kanalin Lansirannan alueen esittdminen kaavassa
¢ Muinaismuistoalueiden huomioiminen
¢ Kaavamateriaalin sisdllon tarkentaminen ja luettavuus
¢ Tiealueiden merkitseminen
¢ Vanhan Rauman alueen paamaaraykset
¢ Liikenteellisten ratkaisujen perustelut
¢ Kaavan oikeusvaikutukset

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi kirjallista mielipidetta.

Mielipiteissa esiin nostettuja asioita olivat:
¢ Kanalin Lansirannan alueen esittaminen kaavassa
¢ Matkakeskuksen mahdollinen sijainti
¢ Pysdkoéinnin laajentaminen Harmaidenveljestenpuistoon
¢ Kevyenliikenteen vaylat
¢ Liikennesuunnitelman puuttuminen
¢ Kaupallisen selvityksen ylimitoitus
¢ Kaavan liitekarttojen sisalto
¢ Vanhan Rauman rakennusinventoinnin sisalto ja arvottaminen



¢ Koulujen sailyminen keskustassa
¢ Uudisrakentamisen ohjaus

7.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot ymparisto- ja lupalautakunnalta, Satakuntalii-
tolta, Museovirastolta ja ELY-keskukselta.

Lausunnoissa esiin nostettuja asioita olivat:
¢ Vanhan Rauman aluevarausmerkinnat
¢ Liikenteellisten ratkaisujen perustelut
¢ Matkakeskus
¢ Liikenteesta aiheutuvan melun ja tarindn huomioiminen
¢ Yleiskaava 2025 tavoitteiden kasittely
¢ Osayleiskaavan oikeusvaikutukset ja niiden kirjaaminen
¢ Maailmanperintéalueen suojavyohykkeen rajauksen muutokset
¢ Vanha Rauman asemakaavamuutoksen tavoittiden muotoilu
e Maaraysten ja ohjeiden tulkinta
¢ Suojelumaaraykset
¢ Tulvasuojelu
¢ Taydennysrakentamisen haasteet
¢ Uudet valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta.
Muistutuksissa esiin nostettuja asioita olivat:

¢ Liikenne

e Pysakointi

¢ Taydennysrakentaminen
7.2 PALAUTTEEN VAIKUTUKSET KAAVARATKAISUUN

7.2.1 Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa saadun palautteen perusteella kaavaluonnoksen CSR -aluetta laa-
jennettiin.

7.2.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa saatu palaute on yhdessa laadittujen selvitysten ja viranomaisyh-
teistydn kanssa toimineet kaavaehdotuksen laatimisen pohjana.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaan tehtiin seuraavia muutoksia:

¢ Raumajokea koskevia kaavamerkintdja ja maarayksia tarkennettiin ja
selostusta tdydennettiin asian osalta

¢ Kaavamateriaalia tarkennettiin hulevesien osalta.

¢ Vanhan Rauman asemakaavamuutokselle kirjattuja yleistavoitteita
tarkennettiin

¢ kaavakarttaa ja maarayksia korjattiin ja tarkennettiin

¢ kaavakartan ulkoasua pyrittiin saamaan selkeammaksi

¢ suojavyohykkeen osalta maarayksiin lisattiin lausuntovelvoite
Satakunnan museolta

¢ kaavaselostukseen sisaltyvaa vaikutusten arviointia laajennettiin

¢ suojavyohykkeen analysointia ja tavoitteita tarkennettiin

¢ suojelumaarayksia tarkennettiin ja yndenmukaistettiin

¢ kaavaselostusta taydennettiin muinaisjadanndsten osalta

¢ kaavamaarayksia tarkennettiin kaupallisten vaikutusten
selvittamisen osalta

¢ valtatiet varustettiin lilkkennealuemerkinndin

¢ CSR alueen maaraykseen lisattiin kielto suurmyymalodiden
rakentamisesta

¢ historiallista tielinjaa koskevaa maaraysta tarkennettiin

7.2.3 Ehdotusvaihe

Saadun palautteen perusteella kaavaan tehtiin seuraavia muutoksia:
¢ Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen tavoitteita tarkennettiin
¢ Liikennemelun huomioimista koskevia maarayksia tarkennettiin
Joitakin suunnittelumaarayksia tarkennettiin
¢ Meritulvan huomioimista koskeva yleismaarays lisattiin
Vanhaa Raumaa koskeva pysakdintinormi lisattiin
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8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maanké&ytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvi-
tysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistéon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Osa vaikutusten arvioinnista on tehty osa-alueittain: alue 1 Vanha Rauma, alue 2
ydinkeskusta, alue 3 asuinalueet, alue 4 sairaalanmaki ja alue 5market-alue.



8.1 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskustaan ja on hyvin kaikkien saavutettavissa ja
olemassa olevien verkostojen aarelld. Suuri osa palveluista sijaitsee alueella.

Kaavalla osoitetaan lisdd asumisen, kaupan ja palveluiden rakentamista keskustaan.
Alueen tiivistaminen ja tdydentdaminen vaikuttaa positiivisesti yhdyskuntarakenteen
eheyteen ja on taloudellisesti ja ekologisesti kestavaa.

Tiivistaminen tehdaan maltillisesti ja vain osalle alueesta. Kaikki nykyiset viheralueet
voidaan edelleen sailyttdaa vapaana rakentamiselta. Tiivistdminen ei myoskaan koske
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita asuinalueita, joilla rakentamisen tehokkuus sailyte-
taan nykyiselldan.

Alue 1 Vanha Rauma

Vanhassa Raumassa on vain hyvin vahaisesti lisdrakentamismahdollisuuksia, mutta se
on tiiviisti rakentunut. Osayleiskaava ohjaa sdilyttdmaan alueen tehokkuuden nykyi-
selldan.

Vanhan Rauman paakatujen varsille sijoittuva liikekeskusta-alue on tavoitteena
sailyttda osana ydinkeskustan kaupallista keskittymaa. Kaavaan merkityt kehitettavat
yhteydet ja alueen kadvelypainotteisena kehitettava lilkenne tukevat tata tavoitetta.

Alue2 ydinkeskusta

Alue on rakentunut osin tiiviisti, mutta on paikoitellen vajaakaytossa. Alueella on
mahdollisuuksia tiivistda olemassa olevaa rakennetta. Osayleiskaavassa on osoitettu
kehitettavia alueita, joiden rakentamisen tehokkuutta voidaan nostaa. Alueelle on
osoitettu lisdrakentamista seka asumiselle ettd palveluille.

Olennaisimmin muuttuvat alueet ovat Kanalin Lansirannan ja Karinkentan alueet.
Pienemmin toimenpitein kehitettdvia alueita ovat Kanalin ja Vanhan Rauman valissa
olevat liikekorttelit ja Valtakadun pohjoispdan korttelit.

Kanalin Lansirannan alueella osayleiskaava mahdollistaa rakentamisen tehokkuuden
nostamisen nykyisesta 0.75:sta 2.5:een. Alueelle voidaan sijoittaa erilaista keskus-
tatoimintaa muun muassa asumista, palveluja ja kaupan suuryksikoita. Ratkaisu
tiivistaa keskustarakennetta ja lisda palveluita ydinkeskusta-alueella.

Karinkentan alueella oasyleiskaava mahdollistaa rakentamisen tehokkuuden nosta-
misen nykyisesta. Alueelle on tarkoitus sijoittaa padasiassa julkisen palvelun tiloja ja
jonkin verran asumista.

Tiivis ja tehokas rakentaminen ydinkeskustassa mahdollistavat toimintojen lisdami-
sen ja monipuolistamisen. Tiivistdminen lisda tarvetta huolehtia riittavasta pysakoin-
tipaikkojen maarasta.

Alue 3 asuinalueet

Vanhojen ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden asuinalueiden rakentamisen tehok-
kuus on tavoitteena sailyttaa padosin nykytilanteen mukaisena. Alueiden asema-
kaavoissa on jonkin verran lisdrakennusoikeutta, jota tulee asemakaavamuutosten
yhteydessa tarkastella kriittisesti alueiden arvojen sailymisen kannalta.

Asuinalueet on rakennettu jo alkujaan melko tiiviiksi. Yhdyskuntarakenteen tiivista-
mistavoite saadaan taytettya riittavasti muilla, paremmin muutosta kestavilla alueilla.

Alue 4 sairaalanmaki
Sairaalanalue on melko valjasti rakentunut ja siella on mahdollisuuksia lisdrakentami-
selle. Ensisijaisesti alue on varattu sosiaali- ja terveyspalveluja varten. Niiden ohella

alueelle on mahdollista sijoittaa myos asumista. Alueen rakentamisen tehokkuus ei
oleellisesti ole muuttumassa, mutta alueen toiminnot voivat monipuolistua.
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Alue 5 market-alue

Aluetta kehitetaan edelleen suuryksikkdalueena. Kaupan suuryksikkdjen sijainti
keskustan tuntumassa tukee koko keskustan kaupallista eldvyytta. Alueelle ei tule
sijoittaa keskustahakuista erikoiskauppaa eikd palveluja, jotta keskustan kehittdminen
ei vaarannu.

Alue on talla hetkella kohtalaisen valjasti rakentunut. Markettien ymparilla oleva alue

on padosin pysakointikaytossa. Pysdkointia on myos kellaritasossa, joten maanpaal-
listd pysakointialuetta voidaan ottaa myds tehokkaampaan kayttéon.
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8.2 Rakennettu ympdiristo
Alue on kokonaan urbaania rakennettua aluetta.

Rakennettu ymparisto koostuu monista eriaikaisista ja eri suunnitteluihanteiden
mukaisesti rakennetuista rakennuksista ja rakennusryhmista. Ymparisto on histori-
allisesti kerroksinen ja sisaltd monia arvokkaita kohteita ja kokonaisuuksia. Tallaisen
ympariston tdydennysrakentaminen on erityisen haastavaa.

Kaavan lahtokohtana on turvata arvokkaiden rakennettujen kokonaisuuksien ja
kohteiden sdilyminen. Kaavaan on merkitty sailytettavaksi kaikki valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot. Lisaksi sdilytettavaksi
on merkitty inventointien yhteydessa monia paikallisesti merkittaviksi todettuja koh-
teita. Kaavassa todetaan, ettd ndma suojeltavat kohteet ovat Iahtdkohtana tayden-
nysrakentamisessa.

Kaavassa on kiinnitetty huomiota tdydennysrakentamisen arkkitehtoniseen laatuun.

Alueen tehokkuus- ja kerroslukuja on tutkittu kortteleittain. Suurimmat tehokkuu-
det (e>2.0) sijoittuvat Valtakadun, Nortamonkadun, Karjalankadun ja Luoteisvaylan
véliselle alueelle. Tehokkuusluvussa on huomioitu Kanalin Lansirannan asemakaava-
muutoksen mukainen rakentaminen (kaavasta on valitettu eika se ole lainvoimainen).
Toisiksi suurimmat tehokkuudet (e=1.0-1.99) sijoittuvat uuden keskustan paakatujen
Nortamonkadun ja Valtakadun varsille. Erityisesti vanhoilla kulttuurihistoriallisia ar-
voja omaavilla asuinalueilla tavoitteena on sailyttaa rakentamisen tehokkuus olemas-
sa olevan toteutuneen tilanteen mukaisena. Tama saattaa tarkoittaa joillakin kohdin
myos rakentamistehokkuuden laskua voimassa oleviin asemakaavoihin verrattuna.

Alue 1 Vanha Rauma

Alue on maailmanperintokohteena kansainvalisesti ja kansallisesti arvokas kokonnai-
suus. Alue tulee sailymaan padosin muuttumattomana. Kaavassa on erityista huomi-
ota kiinnitetty alueen muutoksen hallinnan ohjaukseen. Kaava tukee alueen sailytta-
mista ja asettaa yksityiskohtaiset reunaehdot

suunnittelulle.



Alue 2 ydinkeskusta

Alue on ollut suurien muutosten alla jo sadan vuoden ajan. Se koostuu sekoittunees-
ta keskustarakenteesta. Alueen rakennuskanta on hyvin kerrostunutta ja se sisaltaa
monia suojeltavia kohteita ja osa-alueita. Kaava ohjaa suojeltujen alueiden ja kohtei-
den kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyttamiseen.

Suurimmat muutospaineet kohdistuvat Tarvontorin ja linja-autoaseman seudulle
seka vajaakaytossa pitkaan olleelle Karinkentan alueelle. Kaava mahdollistaa nykyista
tehokkaamman rakentamisen muuttuvilla alueilla, mika luo huomattavan kontrastin
Vanhan Rauman mittakaavaan verrattuna varsinkin vanhan kaupungin tuntumassa
olevilla alueilla. Tilanteen hallinta edellyttaa erityisen korkeatasoisia arkkitehtonisia
ratkaisuja, joita kaavassa edellytetdaan suunnittelulta.

Kaava mahdollistaa ja ohjaa tasapainoisen ja korkeatasoisen taydennysrakentamisen
toteutumiseen. Muutosta on ohjattu siten, ettd kaupungin kehittymisen ajalliset
kerrokset sailyvat ja tulevat muutokset muodostavat loogisen jatkumon talle kehityk-
selle.

Alue 3 asuinalueet

Keskusta-alueella olevat asuinaluekokonaisuudet ovat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita. Alueilla ei ole merkittavia muutospaineita.

Kaava tukee alueiden sailymista nykyisellaan. Alueiden arvojen sailyminen edellyttaa
korjaus- ja tdydennysrakentamisen ohjeistusta.

Alue 4 sairaalanmaki

Alue on rakentunut vuosikymmenten aikana ja on historiallisesti kerroksinen. Tavoit-
teena on sailyttda vanhimmat ja arvokkaimmat osat. Mahdollinen uuden sairaalan
rakentaminen saattaa edellyttda joidenkin rakennusten purkamista, jotta kokonaisuu-
desta saadaan riittavan toimiva.

Alue 5 market-alue
Rakennettu ymparisto koostuu paadasiassa suurista market-rakennuksista ja laajoista

pysakointialueista. Alueella on lisdksi yksi suojeltava kohde. Rakennettu ymparisto ei
tule alueella suuresti muuttumaan.
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8.3 Luonto

Suunnittelualue on lahes kokonaan rakennettua. Luontokohteet ovat hyvin pienialai-
sia ja urbaaneja. Kaavalla ei vahenneta puisto- ja virkistysalueita. Kaava ohjaa kehitta-
maan Raumajokea ja sen ymparistoa kulttuurikohteen rinnalla myds luontokohteena.
Kaavan virkistysreitit tukeutuvat olemassa oleviin luonto- ja viheralueisiin.

8.4 Maisema

Kaavan tavoitteena on tiivistda rakennetta. Alue on kokonaan urbaania kaupunkimai-
semaa.

Maisemallisesti tarkeana vaikkakin kovin kapeana ja katkonaisena suojavydhykkeena
toimivat pienialaiset puistoalueet Vanhan Rauman ymparilla. Jo kapeakin vihervyo-
hyke antaa visuaalista suojaa ja erottaa hyvin erityyppiset alueet toisistaan. My0s
muut olemassa olevat viheralueet ovat maisemallisesti ja alueen viihtyisyyden kan-
nalta merkityksellisia. Kaavassa ne on osoitettu sailytettaviksi edelleen rakentamisen
ulkopuolella.

Suurimmat kerrosluvut sijoittuvat Nortamonkadun varteen. Korkeimmat talot ovat
7-kerroksisia. Suurin kontrasti kerrosluvuissa on Vanhan Rauman ja uuden keskustan
valilla. Vanhan Rauman pohjois-, itd- ja eteldpuolella kerrosluvut vaihtelevat pdaosin
valilla 1-2.

Keskusta-alueen rakenteen tiivistdminen lisda kontrastia uuden keskustan ja Vanhan
Rauman valilla. Jossain maarin kontrasti on ydinkeskusta-alueella perusteltua, koska
se osaltaan kertoo kaupungin kehittymisesta ja muodostaa loogisen jatkumon. Kont-
rastia ei kuitenkaan ole syyta tarpeettomasti korostaa.

Korkeampi rakentaminen ydinkeskusta-alueella ei valttamatta ole vaikuttavin tekija
kun mietitdan uuden ja vanhan keskustan yhteensovittamista niin kauan kuin pysy-
taan olemassa olevan rakenteen mukaisissa korkeuksissa. Vield oleellisempia asioita
ovat korttelirakenteen mittakaava, arkkitehtuurin laatu ja pohjakerrosten kasittely
seka yhteys katutilaan.
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Tarvontorin ja linja-autoaseman seudun muuttuva korttelirakenne ei mittakaavaltaan
sovellu olemassa olevaan ymparistoon. Siksi kaavassa on osoitettu mahdollisuus pit-

kan korttelin pilkkomiseksi ainakin visuaalisesti pienempiin ja paremmin ymparistoon
sopiviin osiin.

Tehokkaimmin rakennettavissa kortteleissa (tehokkuus yli 2.0) ongelmallista on
maantasokerroksen toiminnot ja kasittely. Alueella pysdkéinnin sijoittaminen koko-
naan maan alle on kallista alavasta sijainnista johtuen. Pysakdinti maantasoon tai
puolikerrosta maan alle johtavat helposti siihen, etta kortteleiden maantasokerrok-
sista muodostuu umpinaisia muureja. Umpinaiset pohjakerrokset eivat kuulu kes-
kustan katumaisemaan. Pysdkointi on ratkaistavissa kaupunkikuvallisesti paremmin
esimerkiksi erillisella arkkitehtonisesti korkeatasoisella pysdkointilaitoksella, joka on
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti sijoitettu onnistuneesti.



8.5 Liikenteen jédrjestéiminen

Keskustan asumisen ja muiden toimintojen lissdminen mahdollistaa joukkoliikenteen
paremman hyédyntamisen ja vahentaa liikkkumistarvetta.

Parantamalla keskustassa ja keskustaan johtavia kevyenliikenteen vaylia lisatdaan
jalankulun ja pyorailyn kulkutapaosuutta.

Lapiajoliikenteen vahentaminen Vanhassa Raumassa ja liikenteen ohjaaminen
hyddyntamaan nykyistd paremmin keskustan kehavaylaa, rauhoittaa ydinkeskusta-
aluetta ja mahdollistaa kavelypainotteisen keskustan syntymista.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen lisaa lilkkennetta ja pysakointipaikkojen tarvetta alu-
eella. Samalla se poistaa nykyisiin kdytossa olevia valiaikaisia pysakointialueita.

Pyoraily- ja kavelyliikenteen reittien parantaminen vaikuttaa positiivisesti kevyen-
lilkenteen toimivuuteen. Pyoraliikenteen lisdantyessa tulee tarvetta osoittaa lisda
pyorapysakointipaikkoja.

Historiallinen tielinjaus on merkitty kaavaan.
Alue 1 Vanha Rauma

Kaavaratkaisu ohjaa liikennesuunnittelua alueella siten, etta ajoneuvoliikenne on
sallittua, mutta lapiajoliikennetta vahennetaan. Nain luodaan mahdollisuus kehittaa
katuja kdvelypainotteisina. Ratkaisu lisda liikennetta keskustaa kiertavalla kehalla,
jossa selvitysten mukaan on sille kapasiteettia.

Vanhan Rauman keskeisimpien liikekortteleiden lapi on mahdollista osoittaa kavely-
reittejd, mikd mahdollistaa kortteleiden sisdosien hyédyntamisen paremmin kaupalli-
seen toimintaan.

Pyorailyn paareitit kulkevat Vanhan Rauman paakatuja pitkin. Kaavassa on korostettu
kevyenliikenteen yhteyksia torin ja Kanalin seudun valilla, torilta pohjoiseen market-
alueelle sekd Raumajoen suuntaisesti. Reitit liittyvat laajempiin kevyenliikenteen
reitistoihin.

Vanhan Rauman kaytossa olevien pysakointipaikkojen riittavyytta on korostettu.
Pysakointia ei voida jarjestaa riittavasti Vanhan Rauman alueella, joten sitd varten
on varattava pysakointialueita ymparoivilta alueilta. Erityisen tarkeda on, etta ympa-
roivilla alueilla varataan riittdva maara pysakointipaikkoja korttelialueilla, jolloin ne
eivat rasita Vanhalle Raumalle tarkoitettuja pysakointialueita.

Tavara- ja huoltoliikenteen toimivuuden olosuhteisiin ei kaavaratkaisulla ole vaikutus-
ta. Kapeat kadut ja rajoitettu alikulkukorkeus aiheuttavat sille

haasteensa, mutta huolto on edelleen hoidettavissa samaan tapaan kuin nykyaankin.
Lapiajoliikenteen vaheneminen voi jopa helpottaa tavara- ja huoltoliikenteen toimi-
mista.

Alue 2 ydinkeskusta

Vanhan Rauman liikealueen lisaksi muualla ydinkeskustassa kaavaratkaisu ohjaa
kavelypainotteisuuteen. Ratkaisu mahdollistaa erilaisten liikealueiden liittymisen
paremmin toisiinsa.

Nuolimerkinndin on osoitettu tavoitteelliset paaliikekortteleiden lapi kulkevat reitit.
Ne voivat olla myds rakennusten sisaisia reitteja. Reitit ovat tarkeita keskustan eri
asiointialueiden valisen yhteyden vahvistamisessa.

Suora yhteys Tehtaankadulta Tallikedonkadulle katkea, mutta samalla avataan uusi
katuyhteys Tehtaankadulta Nortamonkadulle. Ratkaisusta on tehty tarkastelu, jonka
perusteella katuverkolla ei esiinny merkittavaa liittymista aiheutuvaa viivytysta tai
jonoutumista.

Kaavaratkaisu lisda rakentamisen tehokkuutta eniten ydinkeskusta-alueella ja siten
myos pysakointipaikkojen tarve kasvaa. Samalla nykyisin yleisessa pysakointikdytossa
olevia alueita poistuu pysakointikdytosta.

Alue 3 asuinalueet

Asuinalueiden liikenteeseen ei ole odotettavissa merkittavda muutosta.

Pyorailyn paaverkko ja muut kevyenliikenteen reitit ovat hyvin saavutettavissa kaikil-
ta asuinalueilta. 117



Alue 4 sairaalanmaki

Sairaalan alueella tavoitteena on varata riittavasti tilaa terveys- ja sosiaalipalveluille
ja sen lisdksi tuoda alueelle muuta toimintaa kuten asumista. Uusien toimintojen
tuominen alueelle edellyttdaa alueen sisdisen liikenneverkon uudistamista. Liikenne
on hoidettava kokonaan Steniuksenkadun ja Kaunisjarvenkadun kautta, koska valta-
teiden suuntaan ei liittymia voi osoittaa. Toimintojen tiivistyminen lisada liikennetta
alueella.

Pysakoinnin riittavyyden varmistaminen alueella on tarkeda. Uudet toiminnot lisaa-
vat pysakoinnin tarvetta maarallisesti ja laadullisesti.

Sairaalanmaki on laaja alue. Sen |api on osoitettu tarve kevyenliikenteen yhteyksille,
jotka parantavat alueen eri toimintojen saavutettavuutta.

Alue 5 market-alue
Alue sijoittuu hyvin ydinkeskustan tuntumaan ja keskustaa kiertavan kehan varrelle.
Alueen halki pohjois-etela suunnassa kulkee tarkea kevyenliikenteen reitti Vanhasta

Raumasta pohjoisiin kaupunginosiin, joka tulee sailyttaa ja kehittaa vetovoimaisena
ja viihtyisana.
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8.6 Joukkoliikenteen jérjestéminen

Kaava asettaa tavoitteeksi matkakeskuksen muodostamisen, mika parantaisi joukko-
lilkenteen edellytyksia. Erityisesti linja-autojen paikallis-, seutu- ja kaukoliikenteen
yhdistaminen samaan terminaaliin olisi positiivista kehitysta. Samalla vapautuisi tilaa
Vanhan Rauman pysakoinnin lisaamiselle.

Kaavassa on huomioitu mahdollisen henkil6junaliikenteen rataseisakkeen sijoittumi-
nen market-alueen pohjoispuolelle ja sen liittdminen mahdolliseen matkakeskukseen
Tuulensuun alueella. Ratkaisu parantaa oleellisesti julkisen liikenteen olosuhteita.

8.7 Teknisen huollon jérjestéiminen

Uusi rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon. Verkos-
ton yllapitaminen edellyttda normaalia peruskunnostusta. Hulevesien kasittely on
jarjestetty, mutta jarjestelman parantamista tarvitaan tulevaisuudessa.

8.8 Talous

Osayleiskaavalla vahvistetaan keskustahakuisen kaupan sijoittumista ydinkeskustaan.
Padosa uudesta liiketilan kerrosalasta ohjataan suojavyohykkeelle Vanhan Rauman
lansipuolelle. Tama vahvistaa keskustan kaupallista toimivuutta ja samalla myos Van-
han Rauman elinvoimaisuutta. Lisaliiketilan osoittaminen alueelle turvaa kaupan ja
palveluiden kehitysmahdollisuudet Raumalla.

Julkisille palveluille on osoitettu lisatilaa keskusta-alueella, jossa ne ovat kaikkien
kuntalaisten saavutettavissa.

Tiivistettaessa kaupunkirakennetta hydodynnetaan entista paremmin olemassa olevia
kunnallisteknisia verkostoja.



8.9 Terveys ja turvallisuus

Tavoitteena on ohjata likkennetta kehalle pois ydinkeskustasta, missa on enemman
asukkaita ja palvelujen kayttajid. Ratkaisu parantaa ydinkeskustan viihtyisyytta ja
turvallisuutta.

Asumisen lisadminen keskustassa vahentaa liikkkumistarvetta autolla ja toisaalta
liikenteellinen ratkaisu tukee jalankulun ja py6railyn lisdantymista.

Kaavassa turvataan viheralueiden sdilyminen ja osoitetaan virkistysreittien kehitta-
mistarpeet.

Taydennysrakentamisen mahdollistaminen, kaupunkirakenteen tiivistdminen keskus-
ta-alueella, pyoradilyn ja jalankulun olosuhteiden ja verkostojen kehittaminen tukevat
ilmastonmuutoksen hillitsemisen tavoitteita.

8.10 Sosiaaliset olot

Keskusta-alue on kaikkien raumalaisten ja myds muualta tulevien kavijéiden aktiivi-
sessa kaytossa. Tiivistyva ja taydentyva keskusta parantaa palvelujen saatavuutta ja
lisda asumista alueella ja siten tukee sosiaalisesti monipuolista ymparistoa.

Kaavassa osoitettu uusi asuntorakentaminen voidaan toteuttaa monipuolisena ja eri
vaestoryhmia palvelevana. Erilaisten rakennustyyppien toteuttaminen on mahdollis-
ta.

Vanhan Rauman sdilyminen elavana osana keskustaa ja tavallisten raumalaisten kay-
tossa vahvistaa koko keskustan monipuolista sosiaalista rakennetta ja pitaa puutalo-
alueen ymparivuotisessa kaytossa.

Keskustan kavelypainotteisuus ja pyorailyverkon kehittaminen helpottavat jalankulki-
joiden ja pyordilijoiden liikkumista ja vaikuttavat positiivisesti alueen viihtyisyyteen ja
turvallisuuteen.

Kanalin ja Raumajoen yhteyden kehittdminen parantaa keskustan linkkida merelle ja
mahdollistaa uusien houkuttelevien virkistysreittien syntymisen.

8.11 Kulttuuri

Kaavassa annetuilla suojelumerkinnoilla pyritaan turvaamaan Vanhan Rauman
maailmanperintdarvojen seka valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti
arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen sdilyminen ja kehittyminen osana
kaupunkikeskustaa.

Kaavassa on keskustahakuisen kaupan ja palvelujen alueet osoitettu ydinalueelle,
mika tukee keskustan sdilymista elavana.

Kaavassa historialliset tielinjaukset ja niiden suhde ymparistoon on osoitettu sadilytet-
tavaksi.

8.12 Vaikutukset elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksiin
Kaava mahdollistaa kaupan ja palveluiden tilan lisddmisen alueella, mika vahvistaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia keskustassa ja mahdollistaa uusien tyopaikko-

jen syntymista hyvin saavutettavissa olevalle alueelle.

Asumisen lisddminen alueella tuo lisaa kayttdjia palvelujen darelle ja mahdollistaa
niiden kehittamisen edelleen.
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8.13 Kaupalliset vaikutukset

Yleis- ja asemakaavoja varten on laadittu useita kaupallisia selvityksia vuodesta 2009
|ahtien. Vuonna 2016 selvitykset koottiin yhteen ja tiedot paivitettiin vuoden 2014
tasolle. Kaupallisten selvitysten paivitetyssa yhdistelmassa (WSP 2.5.2016) ovat mu-
kana seuraavat selvitykset:
¢ Rauman yleiskaava, kaupallinen selvitys 2011
¢ Vanhan Rauman osayleiskaava, kaupallinen selvitys 2012
¢ Rauman tilaa vaativan kaupan alue, kaupallinen selvitys 2012
¢ Rauman tilaa vaativan kaupan alueiden osayleiskaava, seudullisuuden
alaraja 2013
¢ Rauman tilaa vaativan kaupan alue, kaupallisen
selvityksen paivitys 2014
¢ Rauman kaupallisen selvityksen paivitys, Kanalin Lansirannan
asemakaavan muutosta varten 2014
e Lansirannan kauppakeskus, lausunto 2014
¢ Rauman keskustan kauppakeskuksen liiketaloudelliset vaikutukset —
kaupan ja palveluyritysten asiointimaarien muutokset
Rauman keskustassa 2015

Rauman kaupallisten selvitysten paivitetyssa yhdistelmassa kohdassa 6.
johtopaatokset todetaan kaupallisista vaikutuksista muun muassa seuraavaa:

Tavoitteena on edistdid keskustahakuisen kaupan sijoittumista ydinkeskustaan ja
silloin pddosa uudesta liiketilan kerrosalasta ohjataan suojavyéhykkeelle vanhan kau-
pungin ldnsipuolelle. Télld vahvistetaan keskustan kaupallista toimivuutta ja samalla
myds Vanhan Rauman kaupan elinvoimaisuutta. Suojavyéhykkeen kaupallisia toimin-
toja tulee vahvistaa kokoamalla niité paremmin yhteen. Kauppakeskusrakentaminen
vahvistaa tétd kehitystd niin Tarvontorin ja linja-autoaseman korttelissa kuin Potkurin
korttelissa. Liséiksi térkedd on samaan aikaan vahvistaa hyvid kévely-yhteyksid kaup-
pakeskusten ja Vanhan Rauman viililld.
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Uusi kauppakeskus Kanalin Lénsirannan alueelle voidaan toteuttaa yhtendisend koko-
naisuutena, vaikka alkuvaiheessa kaupan tarjonnassa voi hetkellisesti olla ylimitoitus-
ta. Kerralla toteutettuna hankkeen toimivuus sdilyy parempana. Térkedié on kehittdd
keskustaa yhtendisend ja kaupan kannalta toimivana asiointialueena, jotta vahviste-
taan koko ydinkeskustaa.

Kaupan rakenteen muutoksen ja verkkokaupan kasvun ei merkittévdésti arvioida vai-
kuttavan keskustan uuteen liiketilaan. Keskustoihin sijoittuville

kauppakeskuksille on kysyntdd. Asioinnilta odotetaan tulevaisuudessa nykyistd enem-
mdn eldmyksellisyytté ja viihdettd, jota keskustat ja kauppakeskukset keskustoissa
voivat tarjota. Kaupan rakenteen muutos vaikuttaa eniten hypermarkettien suuriin
kéyttétavaraosastoihin.

Raumalla tulee kehittéié keskusta liiketiloja ja samalla on tarve tiivistéd
liiketoimintoja. Vanhaan Raumaan on haastavaa saada uutta liiketilaa kysyntdd
vastaavaa mddrd. Ldnsirannan kauppakeskushanke uuden keskustan ytimessd ja
Vanhan Rauman lédheisyydessé tarjoaa toimivia liiketiloja uusien liiketoimintakonsep-
tien toteutukseen.

Ldnsirannan kauppakeskuksen arvioidaan vaikuttavan positiivisesti Rauman kaupan
kokonaisvetovoimaan. Raumalle saadaan uutta kaupan tarjontaa, jota ei ilman uutta
kauppakeskusta Raumalle sijoittuisi. Mikdli kauppakeskusta ei Raumalle rakennu, ei
Raumalle pysty sijoittumaan uusia ketjuliikkeitd eikd kauppa pysty Raumalla kehitty-
mddn kysynnén mukaisesti ja nykyistd enemmdn ostovoimaa tulee suuntautumaan
mm. Poriin ja Turun seudulle.

Ldnsirannan kauppakeskuksen ja Vanhan Rauman liiketoimintaperiaatteet ovat
erilaiset. Ne pikemmin tdydentdvdt toisiaan kuin kilpailevat keskendén. Kauppakes-
kuksen toiminta painottuu ketjuliikkeisiin ja suuriin konsepteihin, kansainvdliseen ja
moderniin tunnelmaan ja houkuttelee nuorisoa viihtymddn. Vanha Rauma ei tdhdn
kysyntddn pysty vastaamaan, vaan se on luonteeltaan ja tarjonnaltaan selvdsti eri-
lainen. Vanhan Rauman vahvuus on raumalaisuudessa ja pienissd yksityisissd erikois-
liikkeissd, sisustusliikkeissd ja kahvilaravintoloissa.



Vanha Rauma houkuttelee matkailijoita ja torielémd tuo tunnelmaa ja liséié viihtyi-
syyttd. Vanha Rauma on ainutlaatuinen, kun taas kauppakeskus ei merkittévdsti eroa
muista kauppakeskuksista Suomessa. Asiointi uudessa kauppakeskuksessa ei korvaa
asiointia Vanhassa Raumassa eikd myds vastaavasti toisinpdinkddn.

Asiakasvirta-analyysi

Keskustaan on suunniteltu uusia kaupan ja palveluiden ratkaisuja. Muutosten vaiku-
tuksia on tutkittu asiakasvirta-analyysilla, jotta saadaan kokonaiskuva keskustan eri
osien asiakasvirtojen kehityksesta. Analyysi on esitelty WSP:n laatiman kaupallisen
selvityksen paivitetyn yhdistelman yhteydessa. Selvityksen kohdassa 5.2. kaupan ja
palvelutarjonnan muutosten vaikutukset Rauman keskustassa todetaan muun muas-
sa seuraavaa:

Kauppakeskuksen rakentaminen merkitsee keskustan palvelutarjonnan kasvua. Kaup-
pakeskus tuo Raumalle uusia ketjuliikkeitd, joita Raumalla ei nyt ole eli silté osin pal-
velutarjonta monipuolistuu. Myds osa Raumalla nyt toimivista ketjuliikkeistd siirtyy
kauppakeskukseen, koska sen uudenaikaiset liiketilat toimivat ketjuliikkeiden kannal-
ta paremmin. Kun Rauman keskustan palvelutarjonta monipuolistuu ja tiivistyy, ei
raumalaisten tarvitse hakea vastaavia palveluita endd Porista tai Turun suunnasta.
Témd liséé keskusta liikkeiden asiakasvirran kokonaismdédrdd merkittdvésti.
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Asiakasvirrat kortteleissa vuonna 2015
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Liiketilojen asiointivilkkaus kuvattuna Rauman keskustassa vuoden 2015
liiketilarakenteen mukaisesti. Korttelit, joissa on pdivittdistavarakauppoja, erottuvat
selvdsti vilkkaan asioinnin paikkoina (tummanvihredt korttelit). Vanhassa Raumassa
on paljon palveluita ja erikoiskauppoja, joten asiointivilkkaus on kortteleissa alhai-
nen. Sauma-alueella on kortteleissa nyt useita ketjuliikkeitd, joissa on paljon asioin-
titapahtumia. Vanhan Rauman kortteleiden pienissd asiakasmddrissd ei tapahdu
olennaisia muutoksia. Asiointimddrdt hieman vdhenevdt, mutta Vanha Rauma séilyy
kuitenkin suhteellisen vilkkaana kauppapaikkana. Vastaava muutos Vanhan Rau-
man liiketilojen asiakasmdidirissd voi tapahtua kauppakeskuksesta riippumatta, kun
tarjonnan rakenne muuttuu yhd suuremmassa mddrin palveluiden suuntaan. Vanhan
Rauman pienet liiketilat eivdt houkuttele vetovoimaisia, suuren asiointivilkkauden
omaavia erikoiskauppoja.
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Asiakasvirrat kortteleissa vuonna 2020
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Liiketilojen asiointivilkkaus mallinnettuna kortteleittain Rauman keskustassa
vuonna 2020 kun kauppakeskus on rakennettu. Suurin osa ketjuliikkeisté oletetaan
siirtyvén kauppakeskukseen. Niiden tilalle muualla kaupunkirakenteessa on sijoitettu
palveluita, joiden asiointivilkkaus on alhaisempi kuin suurilla erikoisliikkeilld. Koko-
naistilanne Vanhan Rauman kortteleissa ei ole olennaisesti muuttunut. Léntisimpien
kortteleiden asiointivilkkaus on jonkin verran alhaisempi, kun niissé olleet ketjuliik-
keet oletetaan siirtyneen kauppakeskukseen.



9. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Keskustan osayleiskaava 002039 on laadittu oikeusvaikutteisena. Se ohjaa alueen
suunnittelua MRL 42 &:n mukaisesti. Yleiskaavan ratkaisut tarkentuvat asemakaavas-
sa.

Osayleiskaava korvaa osan vuonna 2003 hyvaksytysta keskustan osayleiskaavasta.
Samaan aikaan laadittavana on koko kuntaa koskeva yleiskaava 2025, joka laaditaan

osittain oikeusvaikutteisena. Yleiskaava 2025 ei ole oikeusvaikutteinen taman kaavan
alueella.

Raumalla 7.6.2018

Mervi Tammi
Kaavoitusarkkitehti

Rauman kaupunki, tekninen toimiala, kaavoitus

Juha Eskolin
Kaavoitusjohtaja
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