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PERUSSELVITYKSET JA LÄHDEMATERIAALI
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    • Kooste rakennus- ja kulƩ uuriympäristöselvityksistä 24.3.2016, 
       Satakunnan Museo Liisa Nummelin 
    • Rauman kaupallinen selvitys, päiviteƩ y yhdistelmä kaupallisista selvityksistä 2011-2015, 
       Tuomas Santasalo WSP 2.5.2016
    • Vanhan Rauman katujärjestelyjen muutoksen liikenteellinen toimivuus, Sito Oy 6.9.2013
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    • Rauman keskusta-alueiden viherverkoston kehiƩ ämissuunnitelma 18.9.2013
    • Rauman Kanaalinrannan korƩ elin 212 länsiosan rakennusinventoinƟ , Jyrki Yrjölä 2012
    • Rauman linja-autoaseman rakennusinventoinƟ , Satakunnan Museo 2011
    • Kiinteistö Oy Rauman Burgerin, Kiinteistö Oy Rauman Osuuskaupan ja 
        Kiinteistö Oy Tarvontorin inventoinƟ raporƟ t, Satakunnan Museo 2013
    • SuuronneƩ omuuksien turvallisuuskartoitus maankäytön suunniƩ elua varten, JaƩ a Aho ja      
       Tuomas Raivio 21.1.2011
    • Rauman yleiskaavan strategisen osan liikenneselvitys, Työraporƫ   
        liikennejärjestelmän     nykyƟ lasta, A-Insinöörit 2011
    • Rauman merellisen keskustareiƟ n konsepƟ suunnitelma, Loppuraporƫ  , 
       SITO Oy 30.6.2016
    • Vanhan Rauman pihat, pihainventoinƟ  2017, Kehitys talouspihoista ja kasvimaista 
       asuinpihoiksi ja pihapuutarhoiksi, Anne Rihtniemi-Rauh 2017
    • Raporƫ   Vanhan Rauman pihakasvien kartoituksesta kesällä 2017, Leena Lindén

Muut selvitykset
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    • Elinvoimalaskelman tulokset - Rauman keskusta, TietoJärjestelmäPalvelu Salokorpi Oy,  
       FM Marƫ   Wilhelms 22.11.2017
     • Liikenneviraston maanteiden EU-meluselvitys 2017, EU:n ympäristömeludirekƟ ivin 
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Kirjallisuus
    • Rauma, idylliä ja tehokkuuƩ a 1875-2000, Ulla Heino 2002
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1 YLEISTÄ

1.1 JOHDANTO

Osayleiskaava laaditaan maankäyƩ ö- ja rakennuslain 42 §:n mukaisena oikeusvaikut-
teisena osayleiskaavana. Tämä kaava jää voimaan myös samaan aikaan valmisteilla 
olevan Yleiskaava 2025:n tullessa lainvoimaiseksi. 

Osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on maankäytön yleispiir-
teinen ohjaaminen Rauman keskustassa. Keskeisenä tavoiƩ eena on löytää keskus-
tatoiminnoille ratkaisu, joka tukee nykyisen keskustan tasapainoista kehiƩ ämistä. 
Osayleiskaavan muutoksessa on erityisesƟ  huomioitava Vanhan Rauman maailman-
perintökohteen yleismaailmallisten erityisarvojen säilymisen turvaaminen. 

Osayleiskaavamuutoksella tarkennetaan ja ajantasaistetaan voimassa olevaa oikeus-
vaikuƩ eista yleiskaavaa vastaamaan uusia ja muuƩ uneita keskusta-alueen tarpeita ja 
asetetaan yleistavoiƩ eet Vanhan Rauman asemakaavan (suojelukaavan) uudistami-
selle. 

SuunniƩ elualue käsiƩ ää kaupungin ydinkeskustan ja sen lähialueet. Alueella on 
jatkuvasƟ  muutos-, rakentamis- ja kehiƩ ämispaineita, jotka edellyƩ ävät yhteensovit-
tamista olemassa olevien toimintojen ja ympäristön arvojen kanssa. 

SuunniƩ elualue on kokonaisuudessaan asemakaavoiteƩ ua ja osayleiskaavalla ohja-
taan ensisijaisesƟ  alueen tulevia asemakaavamuutoksia.



2 OSAYLEISKAAVATYÖN VAIHEET

2.1 SUUNNITTELUN TARVE JA KÄYNNISTÄMINEN

2000-luvun alussa toteuteƫ  in EU-osarahoiƩ einen kehiƩ ämisprojekƟ , joka koski 
Vanhan Rauman keskeisiä liikekorƩ eleita. ProjekƟ n tavoiƩ eena oli laaƟ a korƩ eli-
suunnitelmat yksiƩ äisten kiinteistöjen omien kunnostus- ja rakennussuunnitelmien 
pohjaksi. Hankkeen yhteydessä todeƫ  in, eƩ ä asemakaava vaaƟ i vähäisiä muutoksia 
ja muutokset oli tarkoitus tehdä korƩ eleiƩ ain. Jo työn alkuvaiheessa muutostarpeet 
osoiƩ autuivat ennakoitua suuremmiksi. 

Vanhan Rauman asemakaavan muuƩ amisen pohjaksi laadiƫ  in yleistavoiteraporƫ  , 
joka läheteƫ  in lausuntokierrokselle. Lausuntojen perusteella ilmeni tarve sitoa yleis-
tavoiƩ eet maankäytön suunniƩ elua koskevaan päätöksentekomeneƩ elyyn, johon 
parhaaksi työkaluksi todeƫ  in yksityiskohtaisen osayleiskaavan laaƟ minen. 

YleistavoiteraporƟ n valmistuƩ ua järjesteƫ  in alan asiantunƟ joille ja poliiƫ  sille päät-
täjille suunnaƩ u kansallinen kutsuseminaari, jossa avaƫ  in näkökulmia ja keskustelua 
nykyaikaisesta rakennussuojelusta. Seminaarin perusteella vahvistui käsitys muun 
muassa siitä, eƩ ä kaavamuutosta Vanhan Rauman alueella tarvitaan. 

2.2 KAAVATYÖN VAIHEET

2.2.1 Aloitusvaihe

Kaavan vireille tulosta ilmoiteƫ  in joka talouteen jaetussa kaavoituskatsauksessa sekä 
kaupungin neƫ  sivuilla. 

Kaavatyöstä Ɵ edoteƫ  in ja keskustelƟ in ICOMOSin Suomen osaston kanssa 
28.10.2015 pidetyn työpajan yhteydessä. 

Keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen 0020239 osallistumis- ja arvi-
oinƟ suunnitelma (versio 02, 3.11.2015) ja rakennemalli (22.10.2015) olivat nähtävillä 
5.11.-7.12.2015 kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa ja kaavoituksen internet-sivuilla. 
Nähtävillä olosta julkaisƟ in kuulutus 4.11.2015. Nähtävillä olon aikana rakennemallis-
ta jäteƫ  in yski kirjallinen mielipide. 

Osallistumis- ja arvioinƟ suunnitelma läheteƫ  in Ɵ edoksi kaupungin eri viranomaisille 
ja lautakunnille sekä ympäristöministeriölle, Museovirastolle, Varsinais-Suomen ELY 
-keskukselle, Satakuntaliitolle, Satakunnan Museolle, Satakunnan pelastuslaitokselle, 
liikennevirastolle, Rauman Energia Oy:lle ja DNA Oy:lle. 

Viranomaistyöpalaveri pideƫ  in 8.1.2016, jossa käyƟ in läpi tehdyt selvitykset ja nii-
den riiƩ ävyys. Läsnä olivat kaupungin edustajien lisäksi ELY -keskuksen, Museoviras-
ton, Satakuntaliiton ja Satakunnan Museon edustajat. 

Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessä pideƫ  in kaksi työpalaveria: Museoviraston 
kanssa 21.2.2017 ja ELY -keskuksen kanssa 24.3.2017. 

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvoƩ elu pideƫ  in 9.6.2017. NeuvoƩ eluun osallistui-
vat ELY -keskus, Museovirasto, SatakuntaliiƩ o ja Satakunnan Museo. 



2.2 Luonnosvaihe

Kaavoitusjaosto pääƫ   22.5.2017 (KVJ 42 §), eƩ ä keskustan osayleiskaavaluonnos 
(002039) asetetaan nähtäville kaavasta pideƩ ävän viranomaisneuvoƩ elun jälkeen. 
Jaosto myös varasi kaavoiƩ ajalle mahdollisuuden kaava-aineiston täydentämiseen ja 
korjaamiseen ennen nähtäville aseƩ amista. 

Osayleiskaavaluonnos oli nähtävillä 10.8.-11.9.2017 välisen ajan. Nähtävillä olon aika-
na saaƟ in kaksi kirjallista mielipideƩ ä. 

Kaavaluonnoksesta pyydeƫ  in lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta, sivistysva-
liokunnalta, sosiaali- ja terveysvaliokunnalta, tekniseltä valiokunnalta, ympäristö- ja 
lupalautakunnalta, Museovirastolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakunnan 
pelastuslaitokselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Liikennevirastolta, Rau-
ma Energia Oy:ltä ja DNA Oy:ltä. 

Lausunto saaƟ in Sivistysvaliokunnalta, Ympäristö- ja lupalautakunnalta, Museoviras-
tolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta ja Satakunnan Museolta.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin laadiƫ  in vasƟ neet, jotka hyväksyƫ  in kaavoitusjaoston 
kokouksessa 13.2.2018 (KVJ 22 §). 

2.2.3 Ehdotusvaihe

Valmisteluaineiston ja saadun palauƩ een pohjalta laadiƫ  in osayleiskaavaehdotus. 

Kaavoitusjaosto pääƫ   13.2.2018 (KVJ 22 §) hyväksyä keskustan osayleiskaavan 
muutoksen ja laajennuksen ehdotuksen (002039) ja aseƩ aa sen julkisesƟ  nähtäville. 
Samalla jaosto varasi mahdollisuuden kaavoitukselle täydentää ja täsmentää kaava-
ehdotusta ennen sen nähtäville aseƩ amista. 

Osayleiskaavaehdotus aseteƫ  in nähtäville 8.3.-9.4.2018 väliseksi ajaksi. Kaavan näh-
tävillä olo aikaa pidenneƫ  in jatkumaan 7.5.2018 asƟ . Nähtävillä olon aikana kaavasta 
jäteƫ  in 3 kirjallista muistutusta. 

Kaavaehdotuksesta pyydeƫ  in lausunnot sivistysvaliokunnalta, sosiaali- ja terveysva-
liokunnalta, tekniseltä valiokunnalta, ympäristö- ja lupalautakunnalta, Museoviras-
tolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, 
terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Liikennevirastolta, 
Rauma Energia Oy:ltä, DNA Oy:ltä sekä Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta.  

Lausunto saaƟ in ympäristö- ja lupalautakunnalta, Satakuntaliitolta, Museovirastolta 
ja ELY-keskukselta. 

Satakunnan Museo ilmoiƫ  , eƩ ä sillä ei ole enää tarveƩ a lausunnon antamiseen 
kaavaehdotuksesta. Museoviraston ja Satakunnan Museon välisen yhteistyösopimuk-
sen mukaisesƟ  lausunnon antajana toimii Vanhan Rauman maailmanperintöalueen 
ja sen suojavyöhykkeen osalta Museovirasto. Satakunnan Museo on antanut kaavas-
ta lausunnon luonnosvaiheessa, muƩ a ei näe tarveƩ a lausunnon antamiseen enää 
ehdotusvaiheessa em. työnjaosta johtuen. Sivistystoimialan toimialajohtaja ilmoiƫ  , 
eƩ ä sivistystoimialalla ei ole lausuƩ avaa kaavasta. Rauman Energia Sähköverkko Oy:n 
suunniƩ elupäällikkö ilmoiƫ  , eƩ ä Rauman Energialla/Rauman Energia Sähköverkolla 
ei ole lausuƩ avaa kaavasta. Ympäristöterveydenhuollon terveystarkastaja ilmoiƫ  , 
eƩ ä terveysvalvonta ei anna lausuntoa kaavasta. 

Osayleiskaavasta pideƫ  in yleisöƟ laisuus 9.4.2018 kaupungintalon valtuustosalissa. 
Tilaisuuteen osallistui 51 henkilöä. 

Rauman YriƩ äjät ja kaupungin elinkeinopalvelut järjesƟ vät yriƩ äjille suunnatun 
yleisöƟ laisuuden kaavasta 3.5.2018 kaupungintalon valtuustosalissa. Tilaisuuteen 
osallistui 5 henkilöä. 



3. LÄHTÖKOHDAT

3.1 SIJAINTI

Keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus koskee kaupungin ydinkeskusta-aluet-
ta ja sen ympäristöä. Alue pitää sisällään koko Vanhan Rauman maailmanperintökoh-
teen alueen ja sen suojavyöhykkeen. 

SuunniƩ elualueen laajuus on noin 179 ha. Se on kokonaan rakenneƩ ua kaupunkialu-
eƩ a. Kaupungin pitkän historian ansiosta keskustan rakenne on historiallisesƟ  kerrok-
sista ja vaihtelevaa. SuunniƩ elualueen yƟ messä sijaitsee maailmanperintöstatuksen 
1991 saanut Vanhan Rauman alue. 



3.2 YHDYSKUNTARAKENNE

SuunniƩ elualueen pinta-ala on 179 ha ja alueella on rakenneƩ ua kerrosalaa noin 473 
000 mР. Asukkaita alueella on noin 3400. 

Keskusta-alue on suhteellisen Ɵ ivis, muƩ a siellä on myös mahdollisuuksia täydennys-
rakentamiselle. Voimassa olevien asemakaavojen mukaan alueella on lisärakennusoi-
keuƩ a noin 173 000 mР. 
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SuunniƩ elualueen länsipuolelle sijoiƩ uvat suurteollisuusalue ja satama, itäpuolta ra-
jaa valtaƟ e 8. Laajimmat pientaloalueet sijoiƩ uvat kaupungin pohjoispuolelle. Tiivistä 
pientaloasutusta on myös keskustan eteläpuolella ja valtaƟ e 8:n itäpuolella. 

Rauman keskustaajamassa toiminnot sijaitsevat kompakƟ sƟ  lähellä toisiaan, mikä 
pienentää etäisyyksiä, muƩ a saaƩ aa aiheuƩ aa haasteita toimintojen yhteensoviƩ a-
miselle. Sataman ja rannassa sijaitsevan teollisuusalueen laajennuƩ ua on keskusta-
alueen yhteys merelle lähes katkennut. 
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3.3 VÄESTÖ 

Raumalla on asukkaita noin 40 000 (31.12.2015 Ɵ edon mukaan 
39 809), josta Rauman kaupungin alueella asuu noin 39 700 (vuo-
den 2009 Ɵ eto). Tilastokeskuksen lokakuussa 2015 julkaiseman 
ennusteen mukaan Rauman väestömäärä kasvaa noin 0,5promil-
len vuosivauhƟ a vuoteen 2030 asƟ , jonka jälkeen se alkaa vähen-
tyä. 

Tietoja koko Raumasta ( 31.12.2014 Ɵ edon mukaan):
- asukasƟ heys 80 asukasta/km2
- 0-14 –vuoƟ aita 15,0 %
- 15-64 –vuoƟ aita 62,0 %
- yli 64–vuoƟ aita 23,0 % 

Kaupungin asukkaista noin puolet asuu alle kahden ja yli kaksi 
kolmasosaa alle kolmen kilometrin etäisyydellä keskustasta. Vain 
reilu kymmenesosa asukkaista asuu yli viiden kilometrin etäisyy-
dellä keskustasta.
 
Vanhusväestön osuus on Raumalla korkeampi kuin Suomessa kes-
kimäärin. Lähitulevaisuudessa vanhusten määrä tulee kasvamaan 
enƟ sestään. 

SuunniƩ elualueella asuu noin 3600 ihmistä eli noin 9 % Rauman 
väestöstä. Alueen väestöstä 9,4 % on 0-15-vuoƟ aita, 58,8 % 15-65 
-vuoƟ aita ja 31,8 % yli 65-vuoƟ aita. Alle kouluikäisiä suunniƩ elu-
alueella oli vuoden 2014 Ɵ etojen mukaan alle 250 (n. 7 %). 

35 24 10 47

3 79

96 1 123

277 267

8 7

70 35 47

38 14

38 33 19

26

27

15

9

5 6

29 67

102

4

27 27

27 28

3033

32

56

4614

5

1

1

3

9

6

9

6 6

2

2

8

8

15

9

6

7

7

8

22 17

24

37252517

29 21 231112

30 43

35 13 22

32

10 35

38 272014

28 18

19

36

24

35 20 40

4060

31 15

5 15

282824

26

264411

30 30 29

27

22

2727

31

69

45 4530

25

Väestömäärä kaava-alueella 3581

             200 -

             100 - 200

              50 - 100

               0 - 50



3.4 ASUMINEN

SuunniƩ elualueen Ɵ iveimmät asumisen alueet ovat aivan ydinkes-
kustan tuntumassa olevat kerrostalokorƩ elit, Ɵ iveimpänä Tuulen-
suu. Myös Vanhan Rauman liikekeskustan ulkopuolisilla alueilla on 
Ɵ ivistä asutusta. Suurimmat asumaƩ omat alueet ovat sairaalanmä-
ki, market-alue ja Karinkentän seutu sekä ydinkeskustan kaupan- ja 
palvelun alueet. 

Koko kuntaa koskevan yleiskaavatyön yhteydessä on teeteƩ y 
selvitys Rauman väestöstä ja asumisesta, jossa käsitelƟ in Rauman 
asuinolosuhteita ja tulevaisuuden trendejä (UnitedLog Oy). Sen 
mukaan Raumalla asutaan suhteellisen väljäsƟ  muuhun maahan 
nähden. Viime vuosina yhden tai kahden hengen asuntokunƟ en lu-
kumäärä on kasvanut ja vastaavasƟ  isompien asuntokunƟ en määrä 
vähentynyt. Tämän kehityksen on arveltu jatkuvan vielä joitakin 
vuosia. Näin ollen asuntojen tarve kasvaa siitä huolimaƩ a, eƩ ä 
kaupungin väestön kokonaismäärä ei juurikaan kasva. 

Suomen asuntokunnista 42 % oli yhden henkilön asuntokunƟ a 
(2015 lopulla). Yhden hengen asuntokunƟ en määrä kasvaa muita 
asuntokuntatyyppejä nopeammin. Valtaosa yksinasujista on yli 65 
-vuoƩ a täyƩ äneitä. 

Kerrostaloasuminen on yleisintä yhden hengen asuntokunnilla. Ja 
toisaalta alle 35-vuoƟ aista kerrostalossa asuu 80 %. 

Keskustan osayleiskaava-alueella asuminen painoƩ uu pientalomai-
seen asumiseen Vanhan Rauman, Kukonkarin, Onnelan, Nummen 
ja Pormestarinhaan alueilla. Kerrostaloasuminen painoƩ uu ydin-
keskustaan ja Tarvonsaaren alueelle. 
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sä olevien rakennusten kerrosala on 
yhteensä 245 500 kerros-m2.



3.5 ELINKEINOT JA PALVELUT

Työpaikkoja Raumalla oli 16 176 (vuonna 2014)
Yrityksiä Raumalla oli 2452 (vuonna 2015)
TyöƩ ömyysaste on 11,7 % (31.10.2016)
Suurin työllistäjä on Rauman kaupunki yli 3000. 

Kaava-alueella on työpaikkoja noin 5300.
 

3.5.1 Julkiset palvelut

Käynnissä oleva sote -uudistus muokkaa nykyisen sosiaali- ja terveyspuolen rakentei-
ta ja myös maankäytön tarpeita. Palvelumuotojen muuƩ uminen, keskiƩ yminen sekä 
koƟ palveluiden tehostaminen vaikuƩ avat sekä palveluiden eƩ ä asumisen sijoiƩ umi-
seen. Keskusta-alueilla, palveluiden läheisyydessä tarvitaan riiƩ äväsƟ  mahdollisuuk-
sia vanhusten ja erityisryhmien asumiseen sekä mahdollisesƟ  uusille palveluille. 

Kaava-alueella on julkisia palveluja, jotka ovat joko julkisen tai yksityisen tahon jär-
jestämiä. 

Terveyspalvelut keskiƩ yvät alueen koillisosaan Sairaalanmäelle, jossa on sairaalan 
lisäksi terveydenhuolto-oppilaitos, vanhainkoƟ  ja kaksi hoivakoƟ a. Yksityiset terveys-
palvelut sijaitsevat keskustassa. 

KulƩ uuripalvelut ovat keskiƩ yneet Kanalin mutkan Ɵ enoille, jonne on ollut tavoiƩ ee-
na muodostaa kaupungin kulƩ uurikeskustaa. Päätös musiikkiopiston ja kansalaisopis-
ton siirtämisestä pois keskusta-alueelta heikentää tätä tavoiteƩ a. Alueelle on jäämäs-
sä kaupunginteaƩ eri ja kaupunginkirjasto. 

Nykyisen kansalaisopistona toimivan enƟ sen Lyseon paikalle on pääteƩ y rakentaa 
uusi uimahalli.                                       

Alueella on yksi alakoulu (Karinkoulu) ja yksityinen koulu (Freinet). EnƟ nen yläkoulu 
ja lukio ovat muuƩ aneet pois Lyseorakennuksesta ja Ɵ loissa toimii nykyisin kansalais-
opisto. 

Alueella on kaksi päiväkoƟ a, Wänni ja Nummen päiväkoƟ . 

Yksityisten ja julkisten palveluiden rakennusoikeus, nykyisten asemakaavojen mu-
kainen Ɵ lanne. Kaava-alueella pääosin palvelu- ja liikekäytössä olevien rakennusten 
kerrosala on yhteensä 227 500 kerros-m2.
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3.5.2 Kaupalliset palvelut

Valtaosa Rauma kaupallisista palveluista sijoiƩ uu suunniƩ elualueelle. Tilaa vaaƟ va 
kauppa on pääosin sijoiƩ unut keskusta-alueen ulkopuolelle, muƩ a aivan sen tun-
tumaan Kairakatu-MetalliƟ e alueelle ja Papinhakaan osayleiskaava-alueen koillis- ja 
pohjoispuolelle. 

Pääosa kaupallisista palveluista keskiƩ yi aina 1950-luvulle asƟ  Vanhan Rauman 
alueelle. Vanhan kaupungin ahtauden ja liikenteen vaaƟ musten takia kaupat alkoivat 
etsiä paikkoja myös sen ulkopuolelta. Liikkeet alkoivat myös monipuolistua ja kasvaa. 
Ensimmäinen tavaratalo avaƫ  in Raumalle 1970, joka oli osa osuusliikkeen Centrum-
ketjua. Osuuskauppa puolestaan rakensi oman Sokos-tavaratalonsa 1972 häviƩ äen 

Asemakaavan mukaiset rakentamaƩ omat liikeƟ lat, nykyƟ lanne.
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samalla Vivi Lönnin suunniƩ eleman hienon lyseorakennuksen Kanalin varren tonƟ lta. 
Kaupungin ulkopuolelle rakenneƫ  in supermarkeƟ ksi kutsuƩ u liikehuoneisto, joka oli 
maakunnan suurin. Sen Ɵ lalle tuli 1990-luvulla Prisma. Muut automarkeƟ t Citymar-
ket ja Anƫ  la sijaitsivat lähempänä keskustaa. 

Edellisen keskustan osayleiskaavan yhteydessä kaupungin ulkopuolella sijaitseva 
Prisman suuryksikkö siirreƫ  in keskusta-alueen tuntumaan nykyiselle Market-alueelle 
CitymarkeƟ n viereen. Kokonaan uuden ns. hypermarkeƟ n rakentaminen ei sisälty-
nyt osayleiskaavaan, koska sen vaikutukset palvelurakenteeseen olisivat selvityksen 
mukaan olleet haitalliset. 
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Vanhan Rauman kaupallinen rakenne painoƩ uu erikoiskauppaan ja palveluihin, 
samoin kuin muun ydinkeskusta-alueen. Muualla keskusta-alueella on palveluita 
enemmän kuin Vanhassa Raumassa ja vastaavasƟ  Vanhassa Raumassa on kauppaa 
hienoisesƟ  enemmän. Market-alueella tarjonta painoƩ uu hypermarket kauppaan. 
Erikoiskaupan ja palveluiden määrä jää selväsƟ  vähäisemmäksi kuin keskusta-alueel-
la. 

PäiviƩ äistavarakaupat ovat Raumalla sijoiƩ uneet varsin kiinteäsƟ  muuhun kaupan 
palveluverkkoon. Valtaosa päiviƩ äistavarakaupoista on Rauman ydinkeskustassa ja 
sen reuna-alueilla, missä on suurin osa asutuksestakin. Suuret päiviƩ äistavarakaupan 
yksiköt ovat keskiƩ yneet market-alueelle. Rauman ydinkeskusta-alueelta on 2010-lu-
vun aikana lopeƩ anut muutama päiviƩ äistavarakauppa. LopeƩ aneiden Ɵ lalle on 
tullut yksi pieni keskustamarkeƫ  . 

Ydinkeskustassa on tapahtunut viime vuosina muutoksia vireillä olevan Kanalin 
Länsirannan kauppakeskushankkeen myötä. Sokos on lopeƩ anut ja kauppakeskus 
Tarvontori on tyhjentynyt. Osa liikkeistä on siirtynyt keskustan muihin Ɵ loihin. Kaup-
pakeskus Suvituuli on uudistunut kauppakeskus Wänniksi ja kauppakeskus Potkuria 
on kehiteƩ y. Molempien keskusten liikeƟ lakanta on uudistunut. 

Kaupallisten palveluiden käytössä Raumalla on liikeƟ laa noin 154 000 k-mР, josta 
keskusta-alueelle sijoiƩ uu noin 71 500 k-mР. Ydinkeskustan alueella kaupan Ɵ laa on 
Vanhassa Raumassa 19 000 k-mР ja muulla alueella 25 000 k-mР. 

LiikeƟ lojen pinta-ala keskustan eri osissa jakautuu eri tavoin kuin kaupallisten palve-
luiden lukumäärä. Alueiden luonne paljastuu hyvin pinta-alavertailussa. Alueilla on 
tyyppisesƟ  hyvin erityyppinen toimialarakenne. 

Market -alueella on liikeƟ laa 27 500 k-mР. Liikkeiden lukumäärä on vähäinen ja liikeƟ -
lat keskimäärin suuria. Erikoiskauppaa on vähän.  

3.5.3 Elinvoimalaskenta

Rauman keskustassa toteuteƫ  in elinvoimalaskenta vuonna 2017. Selvityksen laaƟ  
FM Marƫ   Wilhelms, TietoJärjestelmäPalvelu Salokorpi Oy. Se valmistui 22.11.2017. 
Elinvoimalaskenta perustuu liikeƟ lojen kartoiƩ amiseen ja luokiƩ eluun. Kehitystä 
mitataan ja seurataan päiviƩ ämällä Ɵ etoja vuosiƩ ain. Laskenta tehƟ in Raumalla nyt 
ensimmäisen kerran. 

Kartoituksessa luokitellaan liikeƟ lat niiden käytön mukaan: lauantailiikkeet, ravinto-
lat, arkiyritykset ja tyhjät liikeƟ lat. Laskennassa on mukana ne liikeƟ lat, joilla on oma 
sisäänkäynƟ  kadulle tai kauppakeskukseen. Lauantaisin palvelevat liikkeet ja ravinto-
lat ovat keskeinen indikaaƩ ori liikekeskustan elinvoimasta. 

Selvityksen yhteydessä on tehty ”kuumat korƩ elit” -rajaus EKK ry, Citybook – Keskus-
tan kehiƩ äjän käsikirjan (2014) periaaƩ een mukaan. ”Kuumat korƩ elit” on yhtenäi-
nen alue, jossa katuvisulla tulee liikeƟ loista vähintään 50 % olla lauantaisin palvelevi-
en yritysten käytössä. 

Selvityksen voimakarƩ a kertoo lauantaisin palvelevien yritysten keskiƩ ymisen ja 
epäjatkuvuuskohdat. EpäjatkuvuuƩ a havaiƫ  in muun muassa Valtakadun keskustan 
puoleisessa päässä sekä pohjoiseen CitymarkeƟ n alueelle päin mentäessä. Lauan-
taina palvelevien yritysten maanƟ eteellinen keskipiste sijaitsee Kuninkaankadun ja 
Länsikadun kulmassa. 

Selvityksessä todetaan, eƩ ä Rauman keskustan elinvoimaluku on verraten korkea ja 
se näkyy myös elinvoimaluvussa. Lauantaikaupan osuus Rauman keskustaa on hyväl-
lä tasolla. Ravintoloiden osuus kuumista yrityksistä on hieman alempi kuin yleensä. 
Keskustassa on jonkin verran tyhjiä Ɵ loja keskeisillä paikoilla, muƩ a muihin kaupun-
keihin verraten malƟ llisesƟ . (Vertailukaupungit: 8 kaupunkikeskustaa 35 000 – 65 
000 as v. 2017)

Selvityksen yhteenvedossa todetaan muun muassa, eƩ ä jatkossa on syytä kiinniƩ ää 
huomiota keskustan Ɵ iveyteen ja kehiƩ ämisinvestoinnit on syytä keskiƩ ää elävän 
keskustan alueelle, joƩ a elinvoima ei laimene. Lisäksi selvityksessä todetaan, eƩ ä 
liikeƟ lojen lisäkysyntään kanƩ aa oƩ amaƩ a, Valtakadun alkupäähän suunniteltu 
kauppakeskus-hanke eheyƩ äisi keskustan kaupallista rakenneƩ a. 



Kartalla selvityksen mukainen elävä keskusta (vaaleanpunainen) ja ”kuumat 
korƩ elit” (pinkki). 

Voimakartalla lauantaisin palvelevien yritysten maanƟ eteellinen keskipiste Kunin-
kaankadun ja Länsikadun kulmassa. 



3.6 LIIKENNE 

Rauman keskustassa on useita vilkkaasƟ  liikennöityjä pääkatuja. RautaƟ e rajoiƩ aa 
pohjois-etelä –suuntaista kulkua, jolloin rautaƟ en yliƩ ävillä silloilla liikennemäärät 
kasvavat ajoiƩ ain suuriksi. Luoteisväylällä sekä Syväraumankadulla ja Valtakadulla 
liikennemäärät voivat kasvaa paikallisesƟ  jopa yli 10 000 ajoneuvoon vuorokaudessa. 
Muita keskeisiä pää- ja kokoojakatuja ovat Seminaarinkatu-Vähämaanpuisto, Lensun-
katu, Monnankatu ja Kaunisjärvenkatu, joissa liikennemäärät vaihtelevat 8000-10000 
sekä HankkarinƟ e, Nortamonkatu, Eteläkatu, ÄyhönjärvenƟ e ja Pyynpäänkatu, joissa 
liikennemäärät vaihtelevat 6000-8000 välillä. 

PorinƟ e (HakunkinƟ en liiƩ ymän itäpuolella valtaƟ etä 12) on tärkeä sisääntuloreiƫ   
ja sen varressa ovat myös laajat päiviƩ äistavara- ym. kaupalliset palvelut. ValtaƟ e 12 
jatkuu PorinƟ en jälkeen HakuninƟ enä satamassa sijaitsevaan kiertoliiƩ ymään asƟ . 
Etelästä saapuville valtaƟ en 8 eritasoliiƩ ymästä alkava KodisjoenƟ en jatke Hank-
karinƟ e on sisääntuloƟ e ja samalla ne muodostavat keskustan eteläisen ja länƟ sen 
kehäyhteyden. 

Rauman pääkatujen liikennemäärät 2017 (perustuu laskentaa ja arvioon). 



3.6.1 Keskustan liikenne

Keskusta-alueen liikennejärjestelmä perustuu keskustaa kiertävälle kehäväylälle, jon-
ne suurin osa liikenteestä ohjataan. Kehäratkaisu mahdollistaa ydinkeskustan turhan 
läpiajoliikenteen vähenemisen sekä turvallisemman ja viihtyisämmän keskustaympä-
ristön muodostumisen. 

NykyƟ lanteessa suunniƩ elualueen ympäristön katuverkon kapasiteeƫ   on riiƩ ävä ja 
liikenteellinen toimivuus yleisesƟ  oƩ aen hyvä. Keskustan katuverkon liikenneturvalli-
suuden kannalta haasteelliset liiƩ ymät keskiƩ yvät keskustaa kiertävälle kehälle, jossa 
liikennemäärät ovat suuremmat. Keskustan kehää sivuava SatamaƟ e muodostaa Po-
rinƟ en ja HakuninƟ en risteykseen kapasiteeƫ  ongelmaa. Tehtaankadun liiƩ ymisessä 
Luoteisväylään on liikenneturvallisuusongelmaa. 

Ydinkeskustan kaduilla on anneƩ u kaistaƟ laa pyöräilijöille ja jalankulkijoille ja liit-
tymiä on jäsennelty, jolloin mooƩ oriliikenteen ajonopeudet ovat laskeneet ja lii-
kenteen sujuvuus kaikilla liikennemuodoilla on parantunut. Nopeusrajoitusalueet 
jakautuvat vyöhykkeisiin. Keskusta-alueella nopeusrajoitukset ovat pienemmät kuin 
kehällä. Rauman keskustan kaava-alueella on 40 km/h perusnopeusrajoitus, ydin-
keskustassa 30 km/h ja Vanhan Rauman alueella on 20 km/h aluenopeusrajoitus. 
Vanhan Rauman alueella nopeus on soviteƩ u lähemmäs kevyƩ ä liikenneƩ ä. 

Vanhan Rauman läpi kulkee merkiƩ ävä määrä liikenneƩ ä. Tutkimuksen mukaan 
liikennemäärästä suurin osa on läpiajoa. Kauppakadun liikennemäärä on noin 2500 ja 
Kuninkaankadun noin 3500 ajoneuvoa tunnissa.

Kesäaikoina Vanhan Rauman alueella on ajoneuvoliikenne katkaistu määräajaksi. 
Kokemukset tästä ovat olleet hyviä. Pysyvänä tai pidempiaikaisena ratkaisuna kävely-
katua ei kuitenkaan haluta.
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Kartassa on kuvaƩ u keskusta-alueen pääväylät ja liikenteelliset haasteet nykyƟ lanteessa.



3.6.2 Kevytliikenne

Suuri osa raumalaisista asuu lähellä keskustaa, minkä takia kevyenliikenteen reiƟ stö 
on erityisen tärkeässä asemassa. Kevyen liikenteen verkosto on melko Ɵ heä kes-
kusta-alueella. Ongelmia ja kehiƩ ämistarpeita on kuitenkin runsaasƟ  mm. reiƟ stön 
jatkuvuudessa, laatutasossa ja risteämisissä autoliikenteen kanssa. 

3.6.3 pyöräilyverkon kehiƩ äminen

Raumalla toteuteƫ  in 2016 pyöräilyverkon kehiƩ ämishanke, jonka laaƟ  WSP Finland 
Oy. TavoiƩ eena oli laaƟ a suunniƩ elun pohjaksi pyöräilyn pääverkko. 
Alla poimintoja suunnitelman loppuraporƟ sta:

Pyöräily on ratkaisu useisiin kaupunkiseutujen ongelmiin. Kun pyöräily lisääntyy:
• liikenneturvallisuus paranee
• ruuhkat vähenevät
• melu ja ilmansaasteet vähenevät
• asukkaiden terveys paranee
• tuoƩ avuus ja kaupungin talous kohentuvat
• asukkaiden fi ilis paranee

Rauma on Suomen potenƟ aalisimpia huippupyöräilykaupunkeja, sillä lähtökohdat 
ovat ihanteelliset. Kaupunki on Ɵ ivis, maasto on tasainen, maisemat ovat kauniit ja 
nykyiset pyöräilyolosuhteet ovat hyvät. 

Raumalla on kannaƩ avaa edistää pyöräilyä, koska siitä on saatavissa nopeasƟ  merkit-
täviä hyötyjä.

Raumalla asuvien työ-, opiskelu- ja koulumatkojen pituuksia tarkasteltaessa havai-
taan, eƩ ä merkiƩ ävä osa matkoista on alle 6 km:n pituisia. Työmatkoista 58 % on alle 
6 km, ja koulu- ja opiskelumatkoista vastaavien matkojen osuus on jopa 90 %. Rau-
malla on siis merkiƩ äväsƟ  potenƟ aalia pyöräilyyn työ-, opiskelu- ja koulumatkoilla. 

PyöräilyonneƩ omuudet, pyöräilyn sujuvuuden ongelmat ja pyöräilyn mukavuuden 
ongelmat kasaantuvat selkeäsƟ  keskusta-alueelle. PyöräpysäköinƟ mahdollisuudet 
ovat erityisesƟ  keskustassa puuƩ eelliset. 

Rauman pyöräilyverkkotyössä tunnisteƫ  in muun muassa seuraavia kehiƩ ämistarpei-
ta:
• Vanhan Rauman katujen pinnoite ja liikennejärjestelyt vaaƟ vat parantamista
• Nortamonkadun pyöräƟ e on puuƩ eellinen
• Paikallisliikenteen terminaalin siirtämistä lähemmäs matkakeskusta kannaƩ aa 

tutkia 
• Aluesairaalan ympäristössä pyöräily-yhteyden voisi linjata kulkemaan Steniuk-

senkadun sijaan Kaunisjärvenpuiston läpi
• Asuinalueiden leveät ja suorat tonƫ  kadut voisi muuƩ aa hidaskaduiksi, samoin 

Kauppakadulla hidaskatu olisi toimiva ratkaisu Vanhaan Raumaan mentäessä
• PyöräpysäköinƟ olosuhteita erityisesƟ  keskustassa tulee parantaa
• Pyöräilyn pääverkko



Pyöräilyverkkosuunnitelma

Pyöräilyverkko on muodosteƩ u pyöräilyn potenƟ aalikartoituksen, asiantunƟ ja-arvi-
oiden, työpajassa saadun palauƩ een ja Rauman kaupungin virkamiesten ehdotusten 
perusteella. Väylien sijainƟ en lisäksi on oteƩ u kantaa poikkileikkaukseen verkon eri 
osissa. 

PääsääntöisesƟ  esiteƩ y pyöräilyverkko on yhdisteƩ yä jalankulku- ja pyöräƟ etä. Kes-
kustaan tuleville väylille pyöräliikenteen kapasiteeƟ n ja sujuvuuden parantamiseksi 

ehdotetaan eroteltua jalankulku- ja pyöräƟ etä. Vanhassa kaupungissa ja muutamassa 
kohtaa asuinalueilla pyöräilyn pääreiƫ   on sekaliikennekadulla esimerkiksi pyöräkatu-
na. 

LaadiƩ u pyöräilyverkko on laajuudeltaan yhteensä 57,5 kilometriä, josta yhdisteƩ yä 
jalankulku- ja pyöräƟ etä on 49 km (85% koko tavoiteverkosta), eroteltua jalankulku- 
ja pyöräƟ etä 5,5 km (10%) ja sekaliikennekatua 3 km (5%). 

Kartalla on esiteƩ y pyöräilyverkkosuunnitelman 
mukainen kevyenliikenteen verkosto, jossa on 
oteƩ u kantaa myös poikkileikkaukseen verkon 
eri osissa. 

Erote u jalankulku- ja pyörä e

Sekaliikenne

Yhdiste y jalankulku- ja pyörä e



3.6.4 PysäköinƟ 

Kaava-alueella pysäköinƟ paikkoja on nykyƟ lanteessa riiƩ äväsƟ  verraƩ una raken-
neƩ uun kerrosalaan. Autopaikkoja on vajaat 8500 kpl ja rakenneƩ ua kerrosalaa 
noin 473 000 k-mР. Keskimäärin autopaikkoja on 1ap/56mР. Suuri osa, yli 60 % 
paikoista, on sellaisia, joita voidaan käyƩ ää asioinƟ pysäköimiseen. 

Osa nykyisistä pysäköinƟ paikoista sijaitsee rakentamaƩ omilla tonteilla ja paikois-
sa, jotka on suunniteltu muuhun käyƩ öön. Näiden pysäköinƟ paikkojen poistu-
essa käytöstä, pitää ne korvata uusilla paikoilla. Muussa tapauksessa pysäköinƟ -
paikat eivät tule riiƩ ämään. PysäköinƟ tarpeita arvioidessa tulee oƩ aa huomioon 
asiakaspysäköinnin ja asukaspysäköinnin erilaiset aikavaaƟ mukset. 

Vanhan Rauman kaikille tonteille ei pääse autolla lainkaan. Näin ollen on Van-
han Rauman alueelta tai sen läheisyydestä varaƩ ava pidempiaikaista pysäköinƟ ä 
asukkaita ja toimijoita varten. Myös kadunvarsipysäköinƟ  on Vanhan Rauman ka-
peilla kaduilla haasteellista rajallisen Ɵ lan ja turvallisuuden kannalta. Vanhan Rau-
man liikekeskusta-alueella tarvitaan lyhytaikaista pysäköinƟ ä asioimista varten. 

Kartalla on esiteƩ y alueella olemassa olevien autopaikkojen suhde rakenneƩ uun kerros-
alaan nykyƟ lanteessa. 
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1ap/75kem

1ap/70kem

1ap/39kem

1ap/91kem

1ap/60kem
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1ap/42kem

1ap/47kem

8 Osa-alueen numero

Alueella olemassa olevien autopaikkojen
suhde rakenne uun kerrosneliömäärään



Osayleiskaavatyön liikennesuunniƩ elun yhteydessä on tutkiƩ u mahdollisia yleiseen 
käyƩ öön tarkoitetun pysäköinƟ laitoksen sijoituspaikkoja, jotka on merkiƩ y oheiseen 
karƩ aan. 

1. Sairaalan alue
 - etäällä ydinkeskuststa
 - palvelee vain sairaalan alueen asiakkaita

2. Tuulensuun itäosa, mahdollisen matkakeskuksen yhteydessä
 - synergiaetua mahdollisen matkakeskuksen kanssa
 - ydinkeskustan tuntumassa

3. Karinkoulun pihakannen alla
 - autopaikkoja tulee suhteellisen vähän
 - korkeat kustannukset
 - ydinkeskustan tuntumassa

4. TeaƩ erin ja kirjaston pysäköinƟ alue
 - lähellä ydinkeskustaa
 - julkisija toimintoja lähellä

5. Karinkentän alue, julkisen rakentamisen yhteydessä
 - julkisija toimintoja tarkoitus lisätä alueella
 - etäisyyden vuoksi ei palvele hyvin ydinkeskustaa

6. Äijänsuon kallioparkki
 - etäällä ydinkeskustasta
 - urheilutapahtumien aikaan paljon pysäköinƟ tarveƩ a alueella



Osayleiskaavatyön liikennesuunniƩ elun yhteydessä on tutkiƩ u mahdollisia pysäköin-
nin tehostamistoimenpiteitä alueella:

-  Harmaidenveljesten pysäköinƟ alueen tehostaminen ja/tai laajentaminen
- Sairaalan alueen pysäköinnin tehostaminen
- Savilan alueen pysäköinnin lisääminen siirtämällä taksiasema ja/tai paikallis- 
 liikenteen terminaali pois alueelta
- kadunvarsipysäköinnin lisääminen Eteläkadun varressa
- Vanhan Rauman pysäköinƟ alueen tehostaminen
- Karinkentän alueen kadunvarsipysäköinnin lisääminen
- TöyrynƟ en pysäköinƟ alueen laajentaminen

Harmaidenveljesten pysäköinƟ alueen tehostaminen edellyƩ äisi sen laajentamista 
puistoon, mitä ei pidetä toteuƩ amiskelpoisena ratkaisuna. 
Sairaalan alueen  pysäköinƟ ä on mahdollista tehostaa. Se edellyƩ ää kuitenkin koko 
alueen ja sen käyƩ ötarkoitusten suunniƩ elua. 
Savilan alueen pysäköinnin tehostaminen palvelisi parhaiten Vanhaa Raumaa, muƩ a 
se edellyƩ äisi linja-autoliikenteen paikallisterminaalille ja taksiasemalle uuƩ a sijain-
Ɵ a. 
Kadunvarsipysäköinnin lisääminen Eteläkadun varteen on toteuteƩ avissa heƟ  ja se 
palvelee kohtalaisen hyvin myös Vanhaa Raumaa. 
Vanhan Rauman pysäköinƟ alueiden tehostamista on syytä tutkia asemakaavamuu-
toksen yhteydessä. 
Karinkentän alueen rakentaminen tulee lähivuosina tehostumaan 2018 valmistuneen 
asemakaavan pohjalta. Alueen katuvarsien pysäköinƟ mahdollisuudet tulevat hank-
keiden edetessä tarkentumaan. 
TöyrynƟ en pysäköinƟ alueen laajentaminen on mahdollista. Se palvelisi lähinnä kou-
lujen ja Äijänsuon urheilualueen tarpeita. 



3.6.5 Joukkoliikenne

Rauman keskustasta on tarjolla bussiliikenteen peruspalvelutaso asuinalueille eri 
suunƟ in. Bussilinjojen varsilla asuu noin 60% Rauman taajama-alueen asukkaista. 
Rauman kaupunkirakenne on sen verran pieni, eƩ ä pyöräilyn käyƩ ömahdollisuuƩ a 
sekä liityntä- eƩ ä varsinkin pääkulkuvälineenä tulisi korostaa.

Seutuliikenteen tarjontaan kuuluvat muutamat koulu- ja työmatkavuorot arkipäivisin. 
Raumalta on hyvät pikavuoroyhteydet pohjoiseen, etelään ja itään päin. 

Joukkoliikenteen terminaalit sijaitsevat suunniƩ elualueella, paikallis- ja lähiliikenteen 
terminaali Savilan aukiolla ja kauko-, seutu- ja lähiliikenneƩ ä palveleva linja-autoase-
ma.

Kauko- ja lähiliikenteen terminaalit sijaitsevat erillään toisistaan, mikä vaikeuƩ aa 
niiden sujuvaa käyƩ öä. Kanalin Länsirannan asemakaavaratkaisussa esiteƩ y uusi 
linja-autoasema kauppakeskuksen yhteydessä ei tuo parannusta tähän, koska sinne 
mahtuvat vain kauko- ja seutuliikenteen bussit. Ongelmana on myös paikallisliiken-
teen viemä Ɵ la Savilan aukiolla Vanhan Rauman kyljessä, jossa olisi erityistä tarveƩ a 
asukas- ja asioinƟ liikenteen pysäköinnin lisäämiselle. 

Raideliikenne

Rauman kytkeƫ  in valtakunnalliseen rataverkkoon vuonna 1897, kun avaƫ  in 47 km 
pitkä niin sanoƩ u Peipohjan rata Kokemäeltä Rauman satamaan. Ratajakso oli Suo-
men ainoa kunnallinen rautaƟ e aina vuoteen 1950 asƟ , jolloin se myyƟ in ValƟ onrau-
tateille. Henkilöliikenne lopeteƫ  in vuonna 1988. 

Tällä hetkellä Raumalle ei kulje henkilöjunaliikenneƩ ä.  Rauman kaupunki on keskus-
tellut liikenneviraston kanssa mahdollisuudesta aloiƩ aa henkilöjunaliikenne Raumal-
ta Tampereelle. YhteyƩ ä pidetään tarpeellisena palvelemaan työmatkaliikkujia ja 
toimiva joukkoliikenneyhteys loisi paremmat edellytykset Rauman elinkeinoelämän 
kehiƩ ämiselle. Asiasta on tehty esiselvitys.

(Kokemäki-Rauma, esiselvitys mahdollisuudesta käynnistää henkilöjunaliikenne, Mik-
ko A. Heiskanen, Liikennevirasto 22.2.2015). 

3.6.6 Tavaraliikenne

Rauman sataman tuonƟ - ja vienƟ liikenne lisää merkiƩ äväsƟ  raskaan liikenteen 
määrää seudulla. Kuljetuksien reiƫ   alkaa satamasta valtaƟ en 12 länsipäästä jatkuen 
valtaƟ etä 12 pitkin itään ja valtaƟ etä 8 pitkin joko pohjoiseen tai etelään. ValtaƟ ellä 
8 raskaan liikenteen osuus keskustan ulkopuolella on noin 10-14% ja valtaƟ ellä 12 
osuus on noin 10-12%. Valtateiden ja niiden liiƩ ymien välityskyky ja liikenneturval-
lisuus eivät kaikin osin täytä nykypäivän vaaƟ muksia. Keskustassa raskaan liiken-
teen osuus on pienempi suuresta henkilöautojen määrästä johtuen. Erityisen suuri 
raskaan liikenteen osuus on Rauman pohjoispuolella valtaƟ ellä 8. ValtaƟ e 12 toimii 
sataman vaarallisten aineiden ja erikoiskuljetusten reiƫ  nä. 
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3.7 KUNNALLISTEKNISET VERKOSTOT

Vesi- ja viemäriverkosto

Koko alueella on olemassa oleva vesi- ja viemäriverkosto. Täydennysrakentamisen 
yhteydessä saatetaan joutua tekemään siirtoja, muƩ a verkosto on kaƩ ava ja riiƩ ävä. 
Verkostot vaaƟ vat normaalia peruskunnostustyötä, jonka yhteydessä tarkastellaan 
aina myös kapasiteeƟ n riiƩ ävyyƩ ä. 

Sähkö ja energia

Kaava-alueella on laajalƟ  kaukolämpöverkostoa. Kaukolämmön paluulämmöllä 
hoidetaan keskustan katujen sulana pitoa. Sulana pito järjestelmä keskiƩ yy ydinkes-
kustaan ja Vanhan Rauman länsiosaan. Sen nykyisen verkoston laajentaminen on 
haastavaa ja vaaƟ si uusia teknisiä ratkaisuja.  

Erikoisuutena on Vanhan Rauman alueella katuvalaistuksen kaapeloinƟ  rakennusten 
sisällä tai seinillä. 



3.8 RAKENNETTU YMPÄRISTÖ

3.8.1 Alueen historia ja kaupunkikuva

SuunniƩ elualue muodostuu monista erilaisista aluekokonaisuuksista. Eri aikakausien 
ja erilaisten suunniƩ eluihanteiden mukaan syntyneet osat muodostavat kiinnostavan 
ajallisesƟ  kerrostuneen kokonaisuuden, josta on lueƩ avissa kaupungin kehiƩ ymisen 
historiaa.
 
Vanha Rauma 

Rauma on keskiaikaiseen tapaan kauppapaikalle vähitellen syntynyt kaupunki. Rau-
ma sai kaupunkioikeudet 1442, muƩ a se oli kaupunkimainen yhdyskunta jo ennen 
sitä. Rauman kaupungin sydän oli keskiajalla oleteƩ avasƟ  Pyhän Kolminaisuuden 
kirkon edessä oleva aukio, jonne kaupungin ulkopuolelta tu-levat maanƟ et johƟ vat. 

Vanha Rauma oli 1800-luvun loppupuolelle asƟ  koko Rauma. Vanha kaupunki on 
edelleen kaupungin keskusta. Alueen tunnuspiirteitä ovat eri-ikäiset yksi-kerroksiset 
puutalot, osiƩ ain keskiajalta peräisin oleva kiinteistöjako ja katu-verkko sekä vilkas 
kaupunkielämä. 

Keskiaikainen Rauma ja siihen 1600-luvulla liitetyt korƩ elit muodostavat ny-kyisen 
Vanhan Rauman. Kaupunkiin rakenneƫ  in 1620-luvulla tulliaita, joka aseƫ   rajat kau-
pungin kasvulle. Kaupunki paloi 1682 ja rakenneƫ  in sen jälkeen uudelleen enƟ selle 
paikalleen. Pääosa tonteista ja katuverkon rakenteesta on peräsin palon jälkeiseltä 
ajalta. Tulliaita pureƫ  in 1809, muƩ a kaupunki alkoi laajeta Vanhan Rauman ulkopuo-
lelle vasta 1800-luvun lopulla. 

Perinteinen Vanhan Rauman rakennus on yksikerroksinen lautavuoraƩ u hirsi-
rakennus. Päärakennukset ovat alkuaan olleet yhden huonerivin levyisiä. Niitä on 
myöhemmin laajenneƩ u pihan suuntaan ja samalla koroteƩ u. Rakennusten runko on 
usein huomaƩ avasƟ  vanhempi kuin sen julkisivuvuoraus. 

TonƟ t muodostavat Ɵ iviitä korƩ eleita. Tonƫ  en katuraja on rakenneƩ u melkein 
umpeen niin, eƩ ä Ɵ laa on jäänyt vain porƟ lle. Katujulkisivut ovat pihajulkisivuja 
komeammat. Mahtavimmat talot löytyvät pääkatujen, Kuninkaankatu ja Kauppakatu, 
varsilta. Sivukatujen talot ovat yleensä vaaƟ maƩ omia ja joskus jopa talousrakennuk-
sia. TavallisesƟ  talousrakennukset sijaitsevat korƩ eleiden sisäosissa tonƫ  en rajoilla. 
LiikeƟ loihin mennään suoran kadulta, asuntojen sisäänkäynnit ovat pihanpuolella. 

KarƩ a1700-luvulta, Uppsalan arkisto



Perinne, jonka mukaan päärakennukset ovat kadun varressa ja talousrakennukset 
korƩ eleiden sisäosissa, on lähtöisin 1700-luvulta. Vielä 1900-¬uvun alkupuolella 
kaupunkitalossa tarviƫ  in paljon apuƟ loja pihapiirissä kuten aiƩ a, varasto, puuliiteri, 
verstas, pakari, naveƩ a, talli, ja vaunuvaja. 1800- ja 1900-vaihteessa tuli tavaksi yh-
distää näitä Ɵ loja saman katon alle. Taloissa on kellareita, jotka ovat usein vanhem-
pia kuin niiden päällä olevat rakennukset. TonƟ lla on yleensä vain yksi kellari, johon 
kuljetaan pihalta. 

Vanhan Rauman kaupunkikuvassa on useita historiallisia kerroksia, joista julkisivuissa 
päällimmäisenä näkyy 1800-ja 1900-luvun vaihteen rakennustyyli, uusrenessanssi. 
Alueella on myös sitä vanhempia kerrostumia, ja lähes kaikki 1900-luvun suuntauk-
set ovat osa kaupunkikuvaa – jugend, uusklassismi, funkis, jälleenrakennuskausi ja 
modernismi. Uusrenessanssin ja nikkarityylin näkyvyys Vanhan Rauman kaupunkiku-
vassa pohjautuu kaupungin 1890-luvun taloudelliseen kulta-aikaan. Purjelaivakauden 
loppu oli Raumalle kukoistuksen aikaa ja varallisuus näkyi vilkkaana rakentamisena. 

Keskustan laajeneminen

Kaupunki alkoi laajentua Vanhan Rauman ulkopuolelle vasta 1800-luvun jälkimmäi-
sellä puoliskolla. Tuohon aikaan Vanha Rauma oli myös suunniteltu uudisteƩ avaksi 
ruutukaava-alueena. Uusi kaupunginosa oli ajateltu erilliseksi kokonaisuudeksi, joka 
on eroteƩ u vanhasta kaupungista laajalla puistoalueella. Myös uusi alue suunnitelƟ in 
aluksi toteuteƩ avaksi säännöllisenä ruutukaavana. Tästä ajasta on Vanhan Rauman 
reuna-alueille etelä- ja itäpuolelle jäänyt muutamia ruutukaavakorƩ eleita, joissa on 
säilynyt muutamia ruutukaavan mukaan rakenneƩ uja taloja. 

1800-luvun lopun kaavassa on uuden keskustan läpi kulkeva vanha Ɵ elinjaus (nykyi-
nen Valtakatu) oteƩ u lähtökohdaksi samoin rautaƟ e ja suoristeƩ u Kanalin linjaus. 
Uudesta kaupunginosasta (Tarvonsaari) syntyi näin monimuotoisempi ruutukaavan 
sijaan. 

Tarvonsaaren alue ei rakentunut nopeassa tahdissa eikä suurina kokonaisuuksina 
ja suuri osa rakennuskannasta on vaihtunut kokonaan 1960-1990-lukujen aikana. 
Säilyneitä rakennuksia ja rakennusryhmiä on kuitenkin joitakin ja ne ovat merkiƩ äviä 
kaupunkirakenteen historiallisen kertovuuden kannalta. 

KarƩ ayhdistelmä vuodelta 1894. Vanhan Rauman ja Tarvonsaaren alueen väliin on 
jäteƩ y leveä puistovyöhyke. Puisto ja sen länsipuoli on piirreƩ y vuonna 1864 vahvis-
tetun asemakaavan mukaan ja itäpuoli vuonna 1882 vahvistetun asemakaavamuu-
toksen mukaan. 



Keskellä Vanha Rauma, 
Vanhan Rauman ympärillä vihreällä Lars Sonckin 1912 laaƟ massa kaavassa, esitetyt 
puistoalueet, 
Punaisella Vanhan Rauman reunoilla ruutukaavan mukaan syntyneet korƩ eli, 
Sinisellä 1922 Idströmin kaavan mukaan syntyneet alueet, 
Keltaisella vuoden 1922 koko rakenneƩ u alueƩ a koskeneen kaavan mukaan synty-
neet alueet, 
Ruskealla Nummen huvilakaupunkityyppinen työväestölle suunnaƩ u asuinalue,  
VioleƟ lla soƟ en jälkeisenä aikana 1940-60 –luvuilla syntyneet alueet.

Tarvonsaaren nykyinen rakennuskanta on monenikäistä. Alueella on paljon 1950- ja 
1960-luvun rakennuskantaa. Ydinkeskustassa suuremmat liikerakennukset ja Tuulen-
suun kerrostalot ovat 1970- ja 1980-luvuilta. 

Vanhan Rauman eteläpuolelle Nummen alueelle rakentui 1910-1920 -luvuilla työvä-
estölle suunnaƩ u asuinalue, joka muodostui mallipiirustusten mukaan yhtenäiseksi. 
Rakennuksia on myöhemmin laajenneƩ u merkiƩ äväsƟ  1930-1950-lukujen välisenä 
aikana. 

Vanhan Rauman pohjois- ja itäpuolella on niin sanotun jälleenrakennuskauden asun-
toalueita, jotka ovat rakentuneet 1940-1960 -lukujen aikana. Alueet ovat säilyneet 
hyvin yhtenäisinä kokonaisuuksina. 

Blåsbackan alueella 1800-luvulla olleen koulun Ɵ loihin perusteƫ  in sairaala, jonka 
paikalle muodostui nykyinen laaja terveyspalvelujen alue. Korkean mäen ympärille 
on rakentunut monimuotoinen kokonaisuus eri-ikäisiä rakennuksia. Sairaalan van-
himmat osat ovat 1950-luvulta. Alueen keskellä oleva kallioalue on edelleen luon-
nonƟ laisena.  

Keskusta-alueen pohjoisosaan on rakentunut niin sanoƩ u market-alue. Alue oli pit-
kään lähes rakentamaton ja viljelyskäytössä. Vasta 1900-luvun loppupuoliskon aikana 
alueelle rakentui elemenƫ  tehdas ja liikeƟ loja. Nykyiset suuret markeƟ t ovat 1980-lu-
vulta ja 2000-luvulta. 
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Kaava-alueen rakennusten rakentamisajankohdat



3.8.2 Rakennetun kulƩ uuriympäristön arvot

Maailmanperintökohde

Yleissopimus maailman kulƩ uuri- ja luonnonperinnön suojelemisesta hyväksyt-
Ɵ in Unescon yleiskokouksessa Pariisissa 16.11.1972 ja Suomen hallitus raƟ fi oi sen 
13.2.1987. Sopimuksen tavoiƩ eena on suojella ihmiskunnan yhteistä kulƩ uuri- ja 
luonnonperintöä sekä luonnontuhoilta eƩ ä perintöä uhkaavalta ihmistoiminnalta. 

Vanha Rauma nimeƫ  in Unescon maailmanperintölueƩ eloon 1991 yhtenäisenä 
kaupunkikokonaisuutena, jonka tunnuspiirteet ovat eri-ikäiset puurakennukset 
pihapiireineen, osiƩ ain keskiajalta peräisin oleva katuverkko sekä elinvoimainen kau-
punkiyhdyskunta ja jonka katsotaan olevan poikkeuksellisen hyvin säilynyt esimerkki 
pohjoisesta puukaupunkiperinteestä. 

Maailmanperintökohteilta edellytetään erityistä yleismaailmallista arvoa (Outstan-
ding Universal Value, OUV), minkä lisäksi kohteen pitää täyƩ ää vähintään yksi maa-
ilmanperintökohteille aseteƩ avista kriteereistä. Vanhan Rauman valintaperusteena 
olivat maailmanperintökomitean määriƩ elemät kriteerit iv ja v. 

iv  kohteen tulee olla erinomainen esimerkki merkiƩ ävää historiallista aikakaut 
 ta edustavasta rakennustyypistä, arkkitehtonisesta kokonaisuudesta tai   
 maisemasta
v kohteen tulee olla erinomainen esimerkki omaa kulƩ uuriaan (tai useita kult 
 tuureja) kuvastavasta perinteisestä asutuksesta tai maankäytöstä, näin var 
 sinkin sen tultua uhanalaiseksi peruuƩ amaƩ omien muutosten vuoksi

Maailmanperintökohteen suojavyöhyke

Maailmanperintökohteen tulee myös täyƩ ää eheyden (integrity) ja autenƫ  suuden 
(authenƟ city) vaaƟ mukset. 

Suojavyöhyke käsite on lisäƩ y maailmanperintösopimuksen toimintaohjeistoon 
(OperaƟ onal Guidelines) ensimmäisen kerran 1977. Vuonna 2005 julkaistussa versi-
ossa on suojavyöhykkeen tärkeyƩ ä korosteƩ u aiempaa enemmän.
 

Vanhan Rauman suojavyöhyke on määritelty 25.8.2003 hyväksytyssä keskustan 
osayleiskaavassa ja se on hyväksyƩ y Maailmanperintökomiteassa kesäkuussa 2009. 

Maailmanperintökohteen toimintaohjeet edellyƩ ävät maailmanperintökohteen 
käytön ja hoidon seuraamista sekä säännöllistä raportoinƟ a kohteen Ɵ lasta. Maail-
manperintökohdeƩ a tulee hoitaa ja käyƩ ää siten, eƩ ä se säilyy tuleville sukupolville. 
Suojeluarvojen ja yleismaailmallisen merkityksen turvaamiseksi kohteelle tulee laaƟ a 
hoitosuunnitelma. 

Vanhan Rauman maailmanperintökohteelle on laadiƩ u hoitosuunnitelma 2016. 

OLD RAUMA

BUFFER ZONE

Vanhan Rauman maailmanperintöalueen ja sen suojavyöhykkeen rajaukset. 
Maailmanperintöalueen pinta-ala on noin 29 ha ja suojavyöhykkeen noin 142 ha.  



ValtakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt (RKY)

RKY on Museoviraston laaƟ ma inventoinƟ , joka on valƟ oneuvoston päätöksellä 
22.12.2009 oteƩ u maankäyƩ ö- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alu-
eidenkäyƩ ötavoiƩ eiden tarkoiƩ amaksi inventoinniksi rakennetun kulƩ uuriympäris-
tön osalta 1.1.2010 alkaen. 

SuunniƩ elualueella RKY inventoinnin mukaisia valtakunnallisesƟ  arvokkaita rakennet-
tuja kulƩ uuriympäristöjä ovat Vanha Rauma, Onnela ja Nummi. 

Vanha Rauma

Kuvaus (lyhennelmä)

Vanha Rauma on yksi Suomen kuudesta keskiajalla perustetusta kaupungista. Van-
han Rauman rakennuskanta on eheä ja hyvin säilynyt ja sen katuverkko periytyy osin 
keskiajalta. Se on laajimpia suurilta kaupunkipaloilta säilyneitä historiallisia puukau-
punkialueita Pohjoismaissa. Vanha Rauma on nimeƩ y Unescon maailmanperintökoh-
teeksi 1991. 
Vanhaksi Raumaksi lasketaan alue, joka jää 1700-luvulla vakiintuneen tulliaidan si-
säpuolelle. TonƩ eja on noin 250. Kaupungissa on kaksi toriaukiota, RaaƟ huoneentori 
ja Kalatori. Katuverkko on kehiƩ ynyt keskiajalta lähƟ en niin, eƩ ä valtakadut kulkevat 
itä-länsi -suuntaisesƟ  ja niitä yhdistävät kapeat poikkikadut ja kujat. Viimeisen laa-
jan, 1682 tapahtuneen, kaupunkipalon jälkeen pääkatuja on suoristeƩ u. 

Rakennuskantaan kuuluu 1700-luvun rakennuksia, muƩ a enin osa puurakennuksista 
on kuitenkin pystyteƩ y 1800-luvulla. Rakennuksia on laajenneƩ u useaan oƩ eeseen ja 
niiden julkisivut on koristeltu rikkaasƟ  muotoiluilla uusrenessanssityylisillä vuorilau-
doilla ja listoituksilla. TonƟ t ovat pienehköjä ja niissä on usein monta ulkorakennusta. 
TonƟ t ovat aidaƩ uja lauta-aidalla, jossa on koristeellinen ajo- ja käynƟ porƫ  . Näin 
syntynyt katuƟ la on Ɵ ivis ja suljeƩ u. 

HuomaƩ avimpia julkisia rakennuksia ovat Kanalin pohjoispuolella sijaitseva enƟ nen 
fransiskaaniluostarin kirkko ja torin varrella olevabarokkiklassisƟ nen raaƟ huone. 

Porvaristaloista erikseen voidaan mainita Pinnala, KirsƟ  ja Marela, jotka ovat yleisöl-
lekin avoinna museoina. Kauppa- ja Kuninkaankatujen varressa on vilkkaasƟ  toimivia 
kauppaliikkeitä. Muutoin Vanha Rauma on asuinalueƩ a, jossa siellä täällä on pieniä 
työpajoja. 

Historia (lyhennelmä)

Rauma sai kaupunkioikeudet 1443. Jo sitä ennen paikalla oli kauppapaikka ja kirkko. 
Kaupunkialue asuteƫ  in vähitellen Kalatorilta länteen kohƟ  maan nouseman vuoksi 
pakenevaa merta. 
Fransiskaaniluostarin kirkko rakenneƫ  in 1400-luvun lopulla. Luostari lakkauteƫ  in 
1538 ja luostarialueelle sijoiteƫ  in kuninkaankartano. Kirkosta tuli kaupunkikirkon 
palon jälkeen 1640 kaupunki- ja maaseurakunnan yhteinen pyhäkkö. 
Kaupungin pääkadun leventymästä muodosteƫ  in 1500-luvulla tori, jonka varrelle 
sijoiteƫ  in raaƟ huone. Nykyinen raaƟ huone valmistui 1776. 

Kaupungin porvarit ehosƟ vat asuinrakennukset rikkain puujulkisivuin purjehduksen 
kukoistuskaudella 1800-luvun lopussa. Kaupunki oli 1800-luvun loppupuolella raken-
nuskiellossa toteutumaƩ omiksi jääneiden uudiskaavoitusyritysten vuoksi. Kaupunki-
kuva muodostui näin varsin yhtenäiseksi. 

Kauppatoria laajenneƫ  in korƩ elin kokoiseksi 1900-luvun alussa ja nykymuotonsa se 
sai 1910-luvulla. Torille rakenneƫ  in katokset 2007. 



Onnela ja Nummi osana laajempaa kohdeƩ a nimeltään Rauman asuinalueet On-
nela, Nummi, Asevelikylä, III kaupunginosa. 

Kuvaus (lyhennelmä)
Rauman asuinalueet ovat edustavia esimerkkejä oman aikansa tyypillisestä suoma-
laisista asuinalueista. Alueet ovat yhtenäisiä samanaikaisen rakentamisen, yhte-
näisten suunnitelmien ja materiaalien ansiosta. Säilymistä ovat edesauƩ aneet mm. 
Rauman kaupungin vanhoille asuntoalueille laaƟ mat korjaus-, muutos- ja rakenta-
misohjeet 1983. Yhdessä alueet muodostavat hyvän, kerroksellisen pienrakentamista, 
kaavoitusta ja kaupungin kasvua esiƩ elevän kokonaisuuden. 

Vanhan Rauman eteläpuolella, maailmanperintökohteen suojavyöhykkeellä, sijaitse-
vat Onnela ja Nummi. Onnelan ensimmäinen asemakaava valmistui 1876, asuintalot 
ovat 1800-luvun lopulta 1920-luvulle. Puiset asuinrakennukset sijaitsevat katujen 
varsilla, ulkorakennukset tonƫ  en takaosassa, tonƩ eja kiertää lauta-aita. 

Onnelan eteläpuolelle sijaitsevan Nummen ensimmäinen asemakaava valmistui 
1915. Tonƫ  en koon mukaan vaihtelevan kokoiset puutalot 1910-20 –luvuilta on to-
teuteƩ u mallipiirustusten mukaan ja piha tonteille anneƩ ujen määräysten mukaan. 
Talot ovat kadun varressa pienen etupihan eroƩ amina. 

Historia (lyhennelmä)

Rauman Vanhan kaupungin ulkopuolelle tehƟ in ensimmäiset rakennetun alan laajen-
tamissuunnitelmat 1860-luvulla, muƩ a rakentaminen käynnistyi vasta myöhemmin. 
Varhaisista ruutukaavakorƩ eleista yksi on Onnelan alue Vanhan Rauman ja Etelä-
kadun välillä. Rakennuksia suunniƩ elivat mm. Joh. Lindegren ja Arvi Forsman sekä 
1900-luvun puolella W. Williams, M. Isaksson, Kaarlo Wirtanen ja Kaino Kari. KorƩ elit 
jaeƫ  in palokujilla pienempiin osiin. 

Rauman rakennuskonƩ orin laaƟ maa huvilakaupunkityyppistä asemakaavaa (1915) 
toteuteƫ  in Onnelan vieressä Nummen alueella. Koska Nummi oli 
tarkoiteƩ u alueeksi, jonne oli mahdollista rakentaa vuokratonƟ lle kohtuuhintaisia 
asuntoja, ei tonteista tehty suuria. Mallipiirustuksia laaƟ vat 1910- ja 1920-luvulla M. 
Isaksson, Arvi Leikari, W. Willims, K. Wirtanen ja K. Kari. 



ValtakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt (RKY) suunniƩ elualueella: Vanha Rauma ja osa kohteesta Rauman asuinalueet (Onnela ja Nummi).  
 



 

MaakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt ja kohteet

Maakuntakaavassa on osoiteƩ u maakunnallisesƟ  ja seudullisesƟ  merkiƩ ävät kulƩ uu-
riympäristöt, jotka eivät sisälly valtakunnallisesƟ  merkiƩ äviin rakenneƩ uihin kulƩ uu-
riympäristöihin.  Alueiden määriƩ ely perustuu Satakunnan maakunnalliseen kulƩ uu-
riympäristöinventoinƟ in Satakunnan rakennusperintö 2005, Lauri Putkonen. 

SuunniƩ elualueella maakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt, 
jotka sisältyvät RKY kohteisiin: 

1. Vanha Rauma
2. Pyhän RisƟ n kirkko
3. Pyhän kolminaisuuden kirkon rauniot ja kirkkomaa
4. Vanha RaaƟ huone, Kauppakatu 13
5. Pinnala, Kuninkaankatu 37
6. KirksƟ , Pohjankatu 3
7. Marela, Kauppakatu 24
8. Naol, Pappilankatu 35
9. Triviaalikoulu, Vähäkoulukatu 8
10. Wännin päiväkoƟ , Nortamonkatu 8
11. Kirkkosilta ja Isopoikkikadun silta
12. Vanha rukoushuone (Poselli)
25. Ent, elokuvateaƩ eri, Kiviniemenkatu 2
30. Nummen päiväkoƟ , Meijerikatu 6
32. Onnelan alue
35. Nummi

SuunniƩ elualueella maakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt, 
jotka eivät sisälly valtakunnallisiin kohteisiin:

11. Kivisilta
13. Seurahuone, Savilankatu 1
14. Tarvonsaari
15. Kaupungintalo (ent. WPK:n talo), Valtakatu 2
20. EnƟ nen Satakunnan kenkätehdas, Tehtaankatu 16
21. EnƟ nen Sofronoffi  n huvila, Valtakatu 7
22. Ent. Osuuskaupan leipomo, Valtakatu 17
23. Tehtaankatu
24. Kordelinin kappeli
26. Karinkoulu, Savilankatu 5
27. Raumanlinna, Valtakatu 5
29. Rannanlinna, Satamakatu 3
31. Kuumesairaala, sairaalan alue, Tornelankujan asuntoalue
40. OmakoƟ alueet (Pormestarinhaan länƟ nen osa on kaava-alueella)
43. Kukonkarin alue



MaakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt. NumeroinƟ  Satakunnan maakuntakaavan selostuksen osa B mukaan. 
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PaikallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt ja kohteet

Keskustan osayleiskaavamuutoksen yhteydessä on laadiƩ u inventoinƟ  Vanhan Rau-
man maailmanperintökohteen suoja-alueen rakennusinventoinƟ , Satakunnan Museo 
2013. InventoinƟ  käsiƩ ää valikoidut kohteet ja aluekokonaisuudet. Osia alueesta on 
inventoitu jo aiemmin ja osa jää edelleen inventoinnin ulkopuolelle. Inventoinnissa 
keskityƫ  in aiemmin inventoimaƩ omiin, kaavasuojelun ulkopuolella oleviin tai muu-
ten uhanalaisiksi tai suunniƩ elun kannalta ongelmallisiksi todeƩ uihin kohteisiin ja 
aluekokonaisuuksiin. Lisäksi ajallisesƟ  keskityƫ  in ennen vuoƩ a 1980 valmistuneisiin 
rakennuksiin. 

Tämän ja muiden inventoinƟ en perusteella arvoja omaaviksi todetut alueet ja 
kohteet, jotka eivät ole valtakunnallisesƟ  tai maakunnallisesƟ  merkiƩ äviä, on tämän 
työn yhteydessä todeƩ u paikalliseesƟ  merkiƩ äviksi rakennetuiksi kulƩ uuriympäristö-
kohteiksi. 

1. Kirkkoherranvirasto
2. As Oy Rauman Oska
3. Kanavakatu 17
4. Kanavakatu 19
5. Ent. Rauman Raudan varastot
6. As Oy Holra
7. As Oy Rauman Säästötalo
8. As Oy Rauman Tarvonsaarenpuisto 4
9. As Oy Kanaalinkulma
10. Luostarinkatu 26 ”Harmaalinna”
11. Kaunisjärvenkatu 3 ”Lainio”
12. Luostarinkatu 17

13. Alfredinkatu 5 ”Osmosen talo”
14. Rauman kaupunginteaƩ eri
15. Rauman kulƩ uuri- ja vapaa-aikakeskus
16. Sepäntalo
17. TeaƩ erin toimisto- ja pukuvuokraamorakennus
18. Suomen pelastusarmeijan sääƟ ön omistama tonƫ  
19. Asunto Oy Eteläkatu 6
20. Asunto Oy Rauman Mäkivahe 1
21. AiƩ akarinkatu 6
22. KonƟ on leipomo
23. As Oy Rauman Yhdystorni
24. Länsi-Suomen Osuuspankki

25. Toivontalo tonƫ   72
26. Valtakatu 6
27. As Oy Kummeli
28. As Oy Vilkku
29. As Oy Rauman Tehtaankatu 3
30. Mäkivahe 2
31. AiƩ akarinkatu 4
32. Nortamonkatu 11
33. Nortamonkatu 15
34. Linja-autoasema
35. Puhelinlaitoksen vanha toimitalo
 

SuunniƩ elualueella paikallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt, jotka eivät sisälly valtakunnallisiin tai maakunnallisiin kohteisiin:



InventoinƟ en yhteydessä arvokkaiksi todetut kohteet, jotka eivät sisälly valtakunnallisiin tai maakunnallisiin kohteisiin. 

1.

2.

3.4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28. 29.

30.

31. 32.

33.

34.

35.

OYK kaava-alueen rajaus

Maailmanperintöalueen rajaus

Suojavyöhykkeen rajaus

Paikallises  merki ävät kohteet2



InventoinƟ en yhteydessä tehdyt arvotukset. Vanhan Rauman luokitusta ei ole tässä esiteƩ y, koska se ei ole verrannollinen muihin. Myös kaikissa muissa tapauk-
sissa yksiƩ äisten rakennusten arvo peilautuu ensisijaisesƟ  kokonaisuuden kauƩ a. 

OYK kaava-alueen rajaus

Maailmanperintöalueen rajaus

Suojavyöhykkeen rajaus

Vanhan Rauman inventoin alue,
arvotus ei ole verra avissa muihin
inventointeihin

Inventoitus kohde, jonka arvoluokaksi
on määritelty A

Inventoitu kohde, joka on pure u.
Arvoluokka A

Inventoitu kohde, joka on pure u.
Arvoluokka B

Inventoitu kohde, joka on pure u.
Arvoluokka C

Inventoitu kohde, jonka arvoluokaksi
on määritelty B

Inventoitu kohde, jonka arvoluokaksi
on määritelty C

Arvo amaton kohde



3.8.3 Arkeologia

Vanha Rauma on määritelty lähes kokonaan muinaisjäännösalueeksi. Alueesta on 
tehty kaupunkiarkeologinen inventoinƟ  2008 ja täydennysinventoinƟ  2012. Inven-
toinnissa on Ɵ etoa missä vanhoja kerrostumia on todennäköisesƟ  säilynyt ja miten 
ne on luokiteltu. 

InventoinƟ en ja tehtyjen muiden arkeologisten tutkimusten perusteella voidaan 
todeta, eƩ ä Vanhan Rauman aikaisemmat kaupunkikerrokset ovat säilyneet alueella 
poikkeuksellisen hyvin. Tämä on ollut mahdollista juuri sen vuoksi, eƩ ä alueen nykyi-
nen rakennuskanta on vanhaa, eikä paikalle ole rakenneƩ u montaa uuƩ a rakennus-
ta, joiden perustustyöt olisivat tuhonneet vanhoja kerrostumia.

Rauman entinen kaupunginkirkko

Vanha Rauma

Rauman Fransiskaanikirkko

Pappila



3.8.4 Historiallinen Ɵ elinja

Pohjanlahden rantaƟ e on kulkenut Unajasta nykyisen Porintullin tai Itätullin kauƩ a 
kohƟ  Lapijokea. Nykyisen Satakunnan maakunnan etelärajalla rantaƟ e on saapunut 
VermunƟ laan vataƟ e 8:n suunnasta Ihodesta. Vuoden 1796 isojakokartan mukaan 
Ihodesta VermunƟ lan Pekonmäkeen on saapunut kangasmaastoa pitkin maanƟ e. 
Varsinais-Suomesta on Satakunnan historia III –teoksen kirjoiƩ ajan Seppo Suvannon 
mukaan myöhäiskeskiajalla taivalleƩ u Raumalle VermunƟ lan, Unajan ja Kortelan kyli-
en kauƩ a kulkenuƩ a Ɵ etä. Penƫ   Papusen mukaan LaiƟ lasta on kuljeƩ u VermunƟ lan, 
Unajan ja Rauman kauƩ a Lapijoelle sekä edelleen Eurajoen kauƩ a Nakkilan LeisƟ lään 
ja Ulvilaan jo keskiajalla. 

Rauma ja Pori mainitaan vuosien 1645 posƟ taksassa ja näiden oletetaan olleen kihla-
kunnanposƟ nviejiä. Vuodesta 1676 alkaen posƟ  kulki Vehmaasta Kalannin, Kodjalan, 
Ihoden ja Rauman kauƩ a Eurajoelle. Turusta oli myös suorempi posƟ reiƫ   Nousiais-
ten Nummen, Mynämäen Tursunperän, LaiƟ lan NäsƟ n ja Soukaisten sekä Ihoden 
kauƩ a Unajaan ja Raumalle. 

Pohjanlahden rantaƟ e saapuu Pyhärannan Ihodesta VermunƟ laan. VermunƟ lasta 
vanha Ɵ e jatkuu valtaƟ e 8:n tuntumassa Kulamaan ja Unajan kylien kauƩ a KorƩ elaan 
ja edelleen Vanhan Rauman itälaidalle. 

Vanhan Rauman itälaidalta rantaƟ e on jatkunut Lajon asuinalueen halki sekä liikekes-
kuksen editse koilliseen kohƟ  Äyhöä. Tämä osuus vanhasta Ɵ estä on pääosin tuhou-
tunut valtaƟ en liikennejärjestelyjen ja asuinrakentamisen johdosta. 

(Tiedot ja karƩ a Satakunnan Museon ylläpitämästä Pakki-sovelluksesta)

taustakartta Maanmittauslaitos WMTS 2017



3.9 MAISEMA

Suomi on jaeƩ u kymmeneen eri maisemamaakuntaan, joista osa jakautuu edelleen 
seutuihin. Jako ilmentää kulƩ uurimaisemille ominaisia alueellisia piirteitä ja maise-
mien vaihtelevuuƩ a. Läheisten seutujen väliset erot eivät ole jyrkkiä, sillä maisemien 
piirteet vaiheƩ uvat yleensä vähiƩ äin. MaisemamaakunƟ en jaon on laaƟ nut ympäris-
töministeriön maisema-aluetyöryhmä 1993. 

Maisemamaakuntajaon mukaan suunniƩ elualue kuuluu Lounaismaahan (maisema-
maakunta) ja Satakunnan rannikkoseutuun (seutu). 

Satakunnan maiseman erityispiirteitä on kuvaƩ u Satakunnan Museon teoksessa Sa-
takunnan kulƩ uuriympäristöt eilen, tänään ja huomenna (kirjoiƩ ajat: Sanna Seppälä 
ja Niina Uusi-Seppä):

Satakunta on luonnoltaan vaihteleva ja monimuotoinen maakunta. Maiseman perus-
elemenƟ t vaihtelevat rikkonaisesta saaristosta ja kumpuilevista, osiƩ ain paljastuneis-
ta kallioalueista laajoihin, tasaisiin savikkoalueisiin, joilla lukuisat joet kiemurtelevat. 
Suuret vesistöt, Kokemäenjoki ja Selkämeri, ovat Satakunnan maisemalle tärkeitä 
elemenƩ ejä. 

Satakunnan maankamaran erikoispiirteitä ovat rikkonainen peruskallio, laaja hiek-
kakivialue, Kokemäenjoen laakso ja suistoalue sekä voimakas maankohoaminen. 
Maiseman vanhimmat piirteet ovat nähtävissä jääkauden muovaamissa kaakko-luo-
de-suuntaisissa pinnanmuodoissa, mikä näkyy useimmissa joissa, järvissä, harjuissa 
ja moreeniselänteissä. 

Satakunnan rannikkoseutu on maisemaltaan paikoitellen hyvinkin pienipiirteistä ja 
vaihtelevaa viljely- ja kylämaisemaa. Selkämeren rannikkoalueelle ovat luonteen-
omaisia luoteeseen suuntautuvat niemet ja matalat lahdet, joista monet ovat täynnä 
pieniä saaria ja luotoja. Ruovikkoiset lahdet maatuvat vähitellen maan noustessa. 



3.10 LUONTOARVOT

SuunniƩ elualue on kokonaan rakenneƩ ua kaupunkialueƩ a, jossa on puisto- ja virkis-
tysalueita.
 
Puistoalueet ovat pieniä muƩ a monipuolisia. Niillä on nurmialueita, kookkaita puisto-
puita ja koristepensaita. Luonnonkasvien osalta Raumajoki ja Ankkalampi rantoineen 
lisäävät kasvilajien lukumäärää. 

       

Luontoselvityksen puistojen numeroinƟ 

Osayleiskaava-alueelle tehƟ in luontoselvitys (Ahlman suunniƩ elu & konsultoinƟ , 
2012), jossa selvitetyistä alueista on todeƩ u muun muassa seuraavaa:

Puisto1

Kanalin varrella oleva pitkänmuotoinen puistokaistale, jonka reunoilla on nurmialu-
eƩ a. Puiston pohjoisosassa vesiuomaa reunustaa näyƩ ävä lehmuskuja, joka jatkuu 
myös länsiosassa Kanavakadun varrella. Muilta osin länsipuoliskolla on hopeasalavi-
en rivistö.

Kanalin pohjoisosassa on varsin Ɵ heäkasvuista vesikasvillisuuƩ a, jossa valta-asemas-
sa ovat rantapalpakko, heinävita ja kiehkuraärviä. PeiƩ ävyys nousee monin paikoin 
yli 100 prosenƟ n. Eteläosassa esiintyy samoja kasveja, muƩ a avoveden osuus on 
huomaƩ avasƟ  suurempi. 

MaankäyƩ ösuositus: puistossa ei ole erityisiä luontoarvoja. Länsiosan melko avoi-
mille nurmikenƟ lle suositetaan istuteƩ avan lisää koristepensaita. 

Puisto 2

Puistoalue, jonka eteläosa on lähes luonnonƟ laista kalliokkoa ja pohjoispuolisko on 
sekä nurmi- eƩ ä joutomaa-alueƩ a. Pohjoisosassa on vähäisesƟ  puita, muun muassa 
koivuja ja verivaahteroita. Tien laiteilla ja tuoreella nurmi-istutuksella kasvaa lukuisa 
joukko rikkalajistoa, kuten peltosaunio, peltohaƟ kka, lutukka, pohjanjauhosavikka ja 
pillikkeet.

Eteläosassa on lähes luonnonƟ laista kalliota, jossa kasvaa koivuja, mäntyjä, pihlajia 
ja komeita katajia. Kallio on paahteinen ja sen päällä kasvaa muun muassa rohtotä-
dyke, iso- ja keltamaksaruoho, lampaannata, ahosuolaheinää, sarjakeltano ja kallio-
haƟ kka. Metsäisellä paikalla on kangasmetsien lajistoa, kuten musƟ kkaa, puolukkaa 
ja lillukkaa.

MaankäyƩ ösuositus: puiston pohjoisosassa ei ole erityisiä luontoarvoja, muƩ a moni-
muotoisuuƩ a voidaan parantaa istuƩ amalla lisää pensaita ja puita avoimille alueille. 
Eteläosan kallio suositetaan säilyteƩ ävän ennallaan ja täysin luonnonƟ laisena. 
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Puisto 3

Hyvin pieni puistolaikku, jossa on avokalliota ja nurmialueƩ a. Lajisto on varsin 
vähäistä, eikä paahdepaikkojen lajistosta esiinny kuin ahosuolaheinä sekä kelta- ja 
isomaksaruoho. Muilta osin lajisto on hyvin tavanomaista; siankärsämö, apilat ja 
heinät näyƩ elevät pääosaa. Kuviolla on hyvin vähän puustoa, lähinnä jokunen koivu, 
vaahtera ja pihlaja sekä syreenipensaita. 

MaankäyƩ ösuositus: puisto on lajistoltaan hyvin vaaƟ maton, eikä vaateliasta 
paahdelajistoa ole juuri muodostunut alueelle. Erityisiä luontoarvoja ei näin ollen ole. 
Puiston monimuotoisuuƩ a ei voida edistää merkiƩ äväsƟ  esimerkiksi istutuksin, sillä 
avokallio on melko laaja, eivätkä pensaat menesty sen päällä. 

Puisto 4

Pienialainen ja kapea puistokiila, joka on pääosin nurmialueƩ a. Kuviolla on myös 
muutamia puita sekä eriƩ äin suuri joukko koristeistutuksia. Tällaisia ovat muun mu-
assa soikkovuorenkilpi, kurƩ uruusu, sormusƟ nkukka, hämykuunlilja ja sinipiikkiputki. 

MaankäyƩ ösuositus: puistoalueella ei ole erityisiä luontoarvoja. Pihapiiri on lähes 
täynnä koristekasveja, eikä rajauksen monimuotoisuuƩ a ole sinällään syytä parantaa 
keinotekoisesƟ  hyvin pienen pinta-alan vuoksi. 

Puisto 5

Raumanjokea reunustaa pitkä ja kapea puistovyöhyke, jossa kasvaa useita eri 
puulajeja, muun muassa hopeasalavia, lehmuksia, koivuja, jalavia ja niin edelleen. 
Vesiuomaa reunustaa pääosin nurmialue, muƩ a vesirajan tuntumassa on lähes koko 
matkalla eriƩ äin näyƩ äviä rantakukka- ja hiirenporraskasvustoja. Vedessä kasvaa 
yleisesƟ  rantapalpakkoa ja pohjassa monin paikoin pikkuvesitähteä. Paikalla esiinty-
vät myös isohierakka, haarapalpakko, pystykeiholehƟ  ja heinävita. 

Kirkkopihan itälaidalla on pieni ketomainen alue, jossa kasvaa heinätähƟ möä, kissan-
kelloja ja apiloita. Koristekasveista esiintyy muun muassa kaunokainen. Kirkkopihan 
kohdalla on vesirajassa muutama jäƫ  palsami, jotka suositetaan häviƩ ämään mah-
dollisimman pian, eƩ ei laji leviä toisaalle jokivarteen. 

MaankäyƩ ösuositus: puistoalue on tutkimusalueen kohteista eräs merkiƩ ävimmistä, 
sillä Raumanjoen varsi on monimuotoinen. Jokipenkat on kuitenkin raivaƩ u varsin 
tehokkaasƟ . Vesirajaan suositetaan istuteƩ avan sinne tänne muutamia koristepen-
saita, joƩ a eliöstölle tarjotaan enemmän suojaisia paikkoja. 

Puisto 6

Leikkikentän laiteilla oleva kalliomuodostuma, jossa kasvaa muun muassa koivuja ja 
runsaasƟ  pihlajantaimia sekä yksiƩ äisiä mäntyjä. Kallio on monelta osin paahteinen, 
josta merkkeinä ovat esimerkiksi iso- ja keltamaksaruoho, ahosuolaheinä, lampaan-
nata ja sarjakeltano. Puustoisella osuudella kasvaa varpuja, kuten puolukka, musƟ k-
ka ja kanerva. Kalliokossa on kosteita painanteita, joissa kasvaa rahkasammalia ja 
jokapaikansaraa. Lounaisnurkassa on nurmialueƩ a.

MaankäyƩ ösuositus: kalliomuodostuma ei ole metsälakikohde, muƩ a se on pienil-
mastoltaan selväsƟ  muusta ympäristöstä poikkeava alue, joka suositetaan säilyteƩ ä-
vän ennallaan. Kalliolla on varsin edustavaa paahdelajistoa. 

Puisto 7

Puistoalue, jossa on runsaasƟ  nurmikenƩ ää tavanomaisine pihalajeineen. Tällaisia 
ovat muun muassa valkoapila, pihasaunio ja pihatatar. Länsipuolisko on vaahtera-ai-
tojen reunustama kokonaisuus, jonka sisällä on runsaasƟ  puistopuita, kuten lehmuk-
sia, vaahteroita ja lehƟ kuusia. Pohjoisosassa on vanha kirkkopiha, jossa on suuren 
Pyhän Kolminaisuuden kirkon rauniot ja vanhoja hautapaikkoja. Kivijalan kupeessa 
kasvaa esimerkiksi ahopukinjuurta. 

Itäpuolisko alueesta on avoimempaa ja sitä hallitsevat suuret puistopuut, etenkin 
lehmukset. Muilta osin kyseessä on pitkälƟ  nurmikkoa. 

MaankäyƩ ösuositus: puistolla ei ole erityisiä luontoarvoja, muƩ a monimuotoisuuƩ a 
voidaan lisätä varsin helposƟ  uusin pensasistutuksin avoimimmille alueille. 



Puisto 8

Kalliokon päälle muodostunut metsäsaareke, jossa on lähinnä koivuja ja jokunen 
mänty. Aluskasvillisuus koostuu muun muassa katajista sekä koivujen ja pihlajien 
taimista. MusƟ kka ja puolukka ovat runsaita varpuja; kyseessä on mosaiikkimaisesƟ  
vaihteleva puolukkatyypin (VT) kuivahko ja musƟ kkatyypin (MT) tuore kangas. Ensin 
mainiƩ u kangastyyppi n selväsƟ  runsaampi, muƩ a kulƩ uurivaikuƩ eisuuden vuoksi 
tulkinta on haastavaa. Kuviolla on vähäisesƟ  paahdepaikkoja. 

MaankäyƩ ösuositus: rajauksella ei ole erityisiä luontoarvoja, muƩ a se on käytän-
nössä ainoa kangasmetsälaikku koko tutkimusalueella, joten sen säästäminen on 
perusteltua. 

Puisto 9

Vanha hautausmaa, jonka etelä- ja pohjoispuolella on kapea nurmialue koristepui-
neen ja –pensaineen. Hautausmaata reunustaa osiƩ ain korkea kuusirivi ja alueella 
on muutenkin paljon yksiƩ äisiä puita. Haudoille on istuteƩ u kymmeniƩ äin erilaisia 
koristekasveja, pääosin hämykuunliljoja. Myös hautausmaan eteläpuolen nurmialu-
eella on koristeistutuskeskiƩ ymä, jossa kasvaa muun muassa töyhtöangervoa. 

MaankäyƩ ösuositus: hautausmaalla ei ole erityisiä luontoarvoja, muƩ a se on 
esimerkiksi linnuston kannalta yhdessä ankkalammen puiston kanssa merkiƩ ävin 
kokonaisuus tutkimusalueella. Lisäämällä hieman suojaa antavia istutuksia avoimille 
nurmialueille, luodaan lisää monimuotoisuuƩ a. 

3.10.1 Liito-oravat

Luontoselvityksen yhteydessä tehƟ in liito-oravaselvitys.  

Vanhan Rauman alueelta ei löydeƩ y lainkaan liito-oravan jätöksiä, eikä lajille sove-
liasta elinympäristöä ole käytännössä lainkaan rajauksella. Lajin esiintymistä ei näin 
ollen tarvitse huomioida lainkaan alueella. 

3.10.2 Linnusto

Luontoselvitykseen sisältyi myös linnustoselvitys. 

Selvitysalueen luontotyypit ovat lähes kokonaan puistoja ja muita kulƩ uurialueita, 
eikä esimerkiksi metsämaita ole lainkaan. Lukuisten koristeistutusten ja –puiden 
myötä alueella on kuitenkin pesimäpaikkoja, vaikka puistoja ympäröivät erilaiset 
rakennukset. Peruslajistoon lukeutuvat räkäƫ  rastas, kirjosieppo, peippo, siniƟ ainen 
ja taliƟ ainen. Nämä viisi lajia muodostavat 52 prosenƫ  a kokonaisparimäärästä. Ra-
jauksilla pesi yhteensä 23 eri lintulajia, mikä on ylläƩ ävän suuri lukema. LintuƟ heys 
on yhteensä 371 paria sataa hehtaaria kohden, mikä on edustava summa. 

Vanhan Rauman puistojen linnuston on melko tavanomaista, muƩ a oleteƩ ua moni-
puolisempaa. Pinta-alaan nähden pesimäƟ heys on varsin korkea, mikä johtunee siitä, 
eƩ ä puistot toimivat ikään kuin keitaina linnuille. 

Huomionarvoisia lajeja ovat telkkä, leppälintu ja kivitasku. Kaksi ensin mainiƩ ua ovat 
Suomen erityisvastuulajeja ja hyvin yleisiä pesimälintuja. Kivitasku on sen sijaan vaa-
rantunut (VU), joten kolme pesivää paria on ilahduƩ ava löytö sekä hautausmaalta 
eƩ ä kirkkopihalta. 

Puistojen monimuotoisuuƩ a voidaan lisätä uusien istutusten myötä. ErityisesƟ  
ankkalammen puiston itäosan avoimelle ja nokkosta kasvavalle osuudelle olisi hyvä 
istuƩ aa esimerkiksi koristepensaita. 



3.10.3 Raumajoki

Raumajoki laskee Äyhöjärvestä mereen ja se on hydrologisesƟ  puro. Rauman syntyai-
koihin se oli vielä salmi, joka kuivui 1800-luvun alkupuolella mutkaiseksi ja syvyydel-
tään epätasaiseksi joenuomaksi. 

Vesiuoma oli tärkeä tavaroiden ja ihmisten kulkuväylä sataman ja kaupungin välillä. 
JoƩ a uoma säilyisi liikennöitävässä kunnossa, sen osa pääteƫ  in kanavoida. Kanali 
valmistui vuonna 1872. 

Raumajoesta saaƟ in veƩ ä tehtaille ja karjalle, muƩ a se toimi myös jätevesiviemäri-
nä. Joki varusteƫ  in vuonna 1878 hirsisalvoksella vuoratuilla jokikaivoilla eli jokilam-
mikoilla. Niistä saaƟ in veƩ ä kuivina aikoina koƟ talouksille ja tarviƩ aessa sammutus-
vedeksi. 

Veden ja virtauksen vähentyessä joki alkoi kesäisin haista. Jo 1870-luvulla aleƫ  in 
vaaƟ a toimia joen likaantumisen estämiseksi. Vuonna 1906 senaaƫ   kielsi puhdis-
tamaƩ omien jätevesien johtamisen jokeen. Jätevesien johtaminen puhdistamolle 
Raumalla alkoi 1930-luvulla. 

Rumajoen vesi tulee pääosin sen omalta valuma-alueelta, jonka koko on 53,77 km2. 

Raumajoen taimen

Yksi erikoisuus Raumalla on Raumajokeen kudulle nouseva meritaimen, joiden 
touhuja voi seurata esimerkiksi Kirkkosillalta. Kaloista on kolmeen oƩ eeseen oteƩ u 
DNA-näyƩ eitä. HämmästyƩ ävä tulos on ollut, eƩ ä kanta on jossain määrin eriytynyt 
omakseen. 

Raumajoen kunnostamisesta enƟ stä ehommaksi taimenpuroksi on tehty suunnitel-
ma (Aalto 2008). Siitä on toteuteƩ u KirsƟ n talon kohdilta pätkä. 

Puron uoman perkaus on jonkin verran häviƩ änyt taimenten suojapaikkoja. Kun isot 
kivet poistetaan, on seurauksena jään painuminen virtaaman huvetessa pohjaa vas-
ten. Tällöin taimenten soraan sekaan hautoutumaan jäƩ ämä mäƟ  tuhoutuu. 

Raumajokea tulisi vaalia ekologisesƟ  monimuotoisena kaupunkipurona. Taimenet 
ovat erikoinen nähtävyys. Lisäksi lisääntyvä meritaimen on Pohjanlahdella sukupuu-
ton partaalla. Raumajokeen sopeutunut kanta on geneeƫ  sesƟ  arvokas ja korvaama-
ton. 

KarƩ a selainsovelluksesta VALUE – valuma-alueen rajaustyökalu (SYKE)



3.11 VIRKISTYS JA VAPAA-AIKA

SuunniƩ elualueen virkistysalueina toimivat lähinnä kaupungin puistot. 

Ydinkeskustassa on muutamia pienialaisia edustusviheralueita (Nortamonaukio, Yrit-
täjäpuisto, Kolmiopuisto ja Tarvosaarenpuisto). 

Pääosa keskusta-alueen puistoista on niin sanoƩ uja käyƩ öviheralueita. Raumajoen ja 
Kanalin varren puistot muodostavat vihreän käytävän keskusta-alueen halki itä-länsi 
suunnassa. ReiƟ llä on yhteyden sujuvuuden kannalta haasteellisia paikkoja. 

Vanhaa Raumaa ympäröivät puistot ovat kaupunkikuvallisesƟ  tärkeitä säilyteƩ äviä ja 
viheralueina kehiteƩ äviä alueita ja olennainen osa maailmanperintökohdeƩ a. 

Kanalin varren puistot on keskeinen osa ydinkeskustan viherverkostoa ja monin pai-
koin niin sanoƩ ua edustusviheralueƩ a. AlueƩ a ylläpidetään raumalaisten yhteisenä 
”olohuoneena”. Kanali on tärkeä myös keskustan ainoana vesialueena. 

Niin sanotut ulkoilumetsät ovat keskusta-alueelta hyvin saavuteƩ avalla etäisyydellä, 
muƩ a kulkuyhteyksissä niille on epäjatkuvuuskohƟ a. 

Keskustan eteläpuolella on Rauman tärkein urheilualue Äijänsuon urheilukeskus, 
jossa sijaitsee jäähalli, harjoitusjäähalli, palloiluhalli ja uimahalli sekä jalkapallostadi-
on. Uimahalli on jo käyƩ öikänsä päässä ja se on peruskorjaƩ u kertaalleen. Rauman 
kaupunginhallitus on tehnyt päätöksen, jonka mukaan uimahallia ei enää korjata, 
vaan rakennetaan uusi. Toimikunta on pääƩ änyt, eƩ ä uusi uimahalli sijoitetaan Ka-
rinkentän alueelle.  

Kanalin etelärannalle aivan ydinkeskustan tuntumaan on pyriƩ y keskiƩ ämään kult-
tuuriin liiƩ yviä toimintoja. Alueella on uusi kirjasto, vanhaan kirjastoon sijoiteƩ u 
kaupunginteaƩ eri ja musiikkiopisto. Lisäksi kansalaisopisto toimii Lyseon kouluraken-
nuksessa. KulƩ uuripalvelut on haluƩ u sijoiƩ aa keskustaan, joƩ a ne ovat parhaiten 
kaikkien raumalaisten saavuteƩ avissa. 

Rauman kaupungin viher- ja virkistysverkosta on tehty kehiƩ ämissuunnitelma, WSP 
Finland Oy 2013:

Rauma sijaitsee meren rannalla, muƩ a tästä huolimaƩ a meri ja saaristo eivät ole 
vahvasƟ  läsnä kaupunkikuvassa. Keskustaan rajoiƩ uva teollisuus- ja satamatoiminta 
rajoiƩ aa vapaata pääsyä ranta-alueille. Viherverkoston kehiƩ ämissuunnitelmalla ha-
lutaan vahvistaa viheryhteyksiä merelle, niissä kohdissa, missä tämä on mahdollista. 
Olemassa olevia viheryhteyksiä merelle tulee säilyƩ ää ja kehiƩ ää viherrakentamisen 
keinoin. 

Keskustan korkeatasoisilla Kanalin varrella sijaitsevilla viheralueilla on potenƟ aalia 
toimia vilkkaina kohtaamis- ja tapahtumapaikkoina. 

Järviä, merialueita, metsä- ja viljelysalueita ja keskustan puistoja yhdistää toisiin-
sa paikallisten viheralueiden verkosto. Nämä alueet toimivat virkistysyhteyksinä ja 
ekologisina käytävinä isompien alueiden välillä. Näillä alueilla on myös suuri merkitys 
päiviƩ äistä virkistystarveƩ a palvelevina lähiviheralueina. 



3.12 MATKAILU

Rauman tärkeimmät matkailukohteet ovat Unescon maailmanperintökohteisiin 
kuuluvat Vanha Rauma ja Sammallahdenmäen pronssikauƟ nen hautaröykkiöalue. 
Myös merellinen matkailu on tärkeässä osassa. Osa Rauman saaristoalueesta kuuluu 
Selkämeren kansallispuistoon. 

Vanhan Rauman maailmanperintöarvoihin kuuluu muun muassa alueen toimiminen 
osana elävää keskustaa, mihin perustuu myös pitkälƟ  alueen viehätys ja vetovoima 
matkailukohteena. PotenƟ aalia matkailun lisäämiseen kohteessa on myös vielä run-
saasƟ .  

Yleiskaavan yhteydessä on SITO Oy laaƟ nut 
konsepƟ tasoisen suunnitelman merellisen 
keskustareiƟ n kehiƩ ämiseksi kävelijöille ja pyö-
räilijöille. Rengasmainen reiƫ   kaƩ aa ison osan 
Rauman keskustaa. ReiƟ n pituus on 7,7 kilomet-
riä. Suunnitelma valmistui kesäkuussa 2016. 



3.13 YMPÄRISTÖN RISKITEKIJÄT

3.13.1 SuuronneƩ omuusvaara-alue

Yleiskaava 2025 työn yhteydessä on teeteƩ y suuronneƩ omuuksien turvallisuuskar-
toitus maankäytön suunniƩ elua varten (Gaia ConsulƟ ng Oy, JaƩ a Aho ja Tuomas 
Raivio, 21.1.2011). Selvityksen tavoiƩ eena oli tuoƩ aa alustava näkemys Rauman 
yleiskaavaan vaikuƩ avista teollisuuslaitosten ja VAK-liikenteen aiheuƩ amista suuron-
neƩ omuusvaaroista sekä suosituksia jatkotoimista. 

Selvityksen yhteenvedossa todetaan muun muassa seuraavaa:

NykyƟ lan turvallisuusƟ lanne on laitosten mahdollisten suuronneƩ omuuksien vai-
kutusten kannalta suhteellisen hyvä. Myös pelastustoimen mahdollisuudet toimia 
ovat hyvät ja hälytysmahdollisuudet riiƩ ävät. YleisesƟ  oƩ aen suuronneƩ omuuksien 
todennäköisyys on pieni. Tästä huolimaƩ a säädösten ja KHO:n päätösten valossa 
haavoiƩ uvien toimintojen, kuten asuminen, sijoiƩ aminen suuronneƩ omuuksien vä-
häistä merkiƩ äväpien vaikutusten alueille on varsin haastavaa. 

Vaarallisten aineiden kuljetukset suunniƩ elualueella (yleiskaavan 2025 suunniƩ e-
lualue) muodostavat oman riksikokonaisuutensa, jota ainakin alueen pelastustoimi 
pitää laitosten toiminnan riskejä suurempana. Vaarallisten aineiden kuljetusten ja 
maankäytön yhteensoviƩ amista ei kuitenkaan säädellä tällä hetkellä kovin selkeäsƟ . 

Lähes koko keskustan osayleiskaava-alue sisältyy 23.8.2017 päiväƩ yyn konsultoinƟ -
vyöhykkeen aluerajaukseen. Suunniteltaessa riskille alƫ  iden toimintojen sijoiƩ amista 
suuronneƩ omuusriskin piiriin kuuluvan konsultoinƟ vyöhykkeen sisälle tulee kaava-
työn yhteydessä pyytää lausunto Tukesilta. Lausunnoissaan Tukes arvioi suuronnet-
tomuusriskiä aiheuƩ avien toimintojen vaarojen suuruuƩ a. Vaarojen arvioinƟ a ohjaa 
käytännössä asetus 856/2012 ja Tukesin opas ”Tuotantolaitosten sijoiƩ aminen”. 
KonsultoinƟ vyöhyke ei siis kuvaa varsinaisen suuonneƩ omuusvaaran vaaraetäisyyƩ ä 
vaan yleisesƟ  vaaran mahdollisuuƩ a ja sen asiantunƟ ja-arvion tarveƩ a.



3.13.2 Melu

SuunniƩ elualueella on tehty kaksi yksiƩ äisiä meluselvitystä asemakaavahankkeiden 
yhteydessä. Koko alueƩ a kaƩ avaa selvitystä ei ole tehty. 

Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, asemakaava ”Länsiranta Rauma”, Promethor 
18.11.2014:
Selvityksessä on tarkasteltu Ɵ e- ja raideliikenteen aiheuƩ amaa melutasoa asemakaa-
van muutosalueella nykyisellä ja vuoden 2030 ennusteliikenteellä. Selvityksessä on 
tarkasteltu uusien rakennusten ja pihojen meluƟ lanneƩ a. Selvityksen mukaan nyky-
Ɵ lanteessa tai ennusteƟ lanteessa ei ole tavanomaisesta poikkeavaa tarveƩ a melun-
suojaukselle. Piha-alueet voidaan rajauksilla suojata melulta, ääneneristysvaaƟ mus 
julkisivuilla on normaaliluokkaa 28…32 db ja parvekkeet voidaan suojata lasituksilla. 

Karinkentän alue, Rauma, liikennemeluselvitys, Ramboll 22.6.2016:
Työssä on selviteƩ y katuliikenteen aiheuƩ amaa äänitasoa kaavamuutosalueella ny-
kyliikenteellä ja vuoden 2035 ennusteliikenteellä. Selvityksen mukaan aivan katujen 
varsille tulevan asutuksen osalta on pihojen melusuojauksesta huolehdiƩ ava raken-
teellisesƟ , julkisivujen ääneneristävyydeksi suositellaan 30…32 db ja parvekkeita 
voidaan suojata lasituksin. 

Karinkenttä

Länsiranta



3.13.3 Liikennemelu

Poimintoja Ympäristöministeriön 2001 julkaisemasta LIME-työryhmän mieƟ nnöstä 
Liikennemelun huomioon oƩ aminen kaavoituksessa:

Melu on yksi keskeisimpiä elinympäristön laatua heikentäviä tekijöitä. MeluhaiƩ o-
ja ovat lisänneet mm. väestönkasvu, kaupungistuminen, teollistuminen, tekninen 
kehitys ja jatkuvasƟ kasvanut liikenne, varsinkin Ɵ eliikenne. Kaksi kolmesta euroop-
palaisesta asuu kaupunkialueilla, jotka edustavat noin prosenƫ  a koko maanosan 
pinta-alasta. Tiiviissä kaupunkimaisissa yhdyskunnissa enƟ stä useammat alƟ stuvat 
melulle, joka puolestaan voimistuu yhä kasvavan liikenteen myötä.

Samalla kun hengitysilman laatua on onnistuƩ u parantamaan ajoneuvo- ja polt-
toainetekniikan avulla, on melusta tullut keskeinen liikenteen ympäristöhaiƩ a ja 
kasvava huolenaihe asukkaille. Melun terveyshaitat tunnisteƫ  in suurimmaksi osaksi 
jo 1960-luvulla. Tutkimuksia melun vaikutuksista tehdään kaiken aikaa ja tulokset 
tarkentuvat, muƩ a perusasiat ovat kiistaƩ omia. Melu voi häiritä ja vaikeuƩ aa työs-
kentelyä, lepoa, nukkumista, viesƟ ntää ja oppimista. Se saaƩ aa vaurioiƩ aa pysyväsƟ  
korvaa ja aiheuƩ aa kuulokyvyn eriasteista heikkenemistä. Lisäksi melu voi aiheuƩ aa 
muitakin fyysisiä ja psyykkisiä haiƩ oja, kuten stressiä tai erilaisia toimintahäiriöitä.
Se heikentää elinympäristön laatua ja viihtyisyyƩ ä. Melulla on myös pitkäaikaisia
vaikutuksia esimerkiksi uneen, joskin yksilötasolla haitat voivat olla vaikeasƟ  todet-
tavissa. Meluisa elinympäristö voi haitata lasten kehitystä ja levon puuƩ een myötä 
vaikeuƩ aa mm. sairauksista toipumista.

Melun ominaisuudet, kuten äänenpainetaso, ajallinen vaihtelu, taajuusjakautuma
ja melutapahtumien määrä, vaikuƩ avat koeƩ uun haiƩ aan. Vaikka haiƩ a riippuu me-
lun voimakkuudesta, ei mitatun melutason ja vaikutusten välinen yhteys ole yksinker-
tainen. Koska ihmiset ovat fyysisesƟ  ja psyykkisesƟ  erilaisia, yksilölliset tekijät rat-
kaisevat, miten kukin melun kokee ja reagoi siihen. Lisäksi samakin henkilö voi kokea 
Ɵ etyn äänen paikan ja olosuhteiden mukaan joko miellyƩ ävänä äänenä tai meluna.

Maankäytön, liikenteen ja rakentamisen suunniƩ elua sekä rakentamisen lupamenet-
telyä varten valƟ oneuvosto on antanut meluntorjuntalain (382/87) nojalla päätöksen 
melutason ohjearvoista. Päätös on edelleen voimassa, vaikkameluntorjuntalaki on 
kumoƩ u. TavoiƩ eena on edistää meluntorjunnan yleistä tavoiteƩ a eli elinympäristön 
terveellisyyƩ ä ja viihtyisyyƩ ä. Melua tulee ehkäistä erityisesƟ  uusia alueita ja toimin-
toja suunniteltaessa sekä maankäyƩ öä muuƩ avissa toimissa.

ValƟ oneuvoston päätös melutason ohjearvoista (993/1992):
A-painoteƩ u keskiäänitaso LAeq enintään
Ohjearvot ulkona    Päivällä  Yöllä
Asumiseen käyteƩ ävät alueet   55 dB   50 dB (uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja   55 dB   50 dB (uudet alueet 45 dB)
taajamien väliƩ ömässä läheisyydessä
Hoitolaitoksia palvelevat alueet   55 dB   50 dB (uudet alueet 45 dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet   55 dB   -
Loma-asumiseen käyteƩ ävät alueet  45 dB   40 dB
ja leirintäalueet
Virkistysalueet taajamien ulko-   45 dB   40 dB
puolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisällä    Päivällä  Yöllä
Asuin-, poƟ las- ja majoitushuoneet  35 dB   30 dB
Opetus- ja kokoontumisƟ lat   35 dB   -
Liike- ja toimistohuoneistot   45 dB   -

Melutasoja koskevia ohjearvoja pidetään yleisesƟ  jokapäiväisessä elinympäristössä 
hyväksyƩ ävinä suurimpinamelutasoina. Ohjearvot eivät kuitenkaan vielä sellaise-
naan takaa laadullisesƟ  hyvää, häiriötöntä ääniympäristöä. Tutkimusten mukaan 
keskimäärin joka kymmenes pitää 55 dB:n ja joka toinen 65 dB:n melua häiritsevänä. 
SuunniƩ elun tavoiƩ eeksi onkin syytä aseƩ aa selväsƟ  ohjearvoja alhaisemmat melu-
tasot ulkona. Tällöin myös riiƩ ävän alhainen sisämelutaso on mahdollista saavuƩ aa, 
vaikka ikkunat ovat vähän avoinna. Käytännössä jo rakennetussa ympäristössä ei 
kuitenkaan ole aina mahdollista saavuƩ aa edes ohjearvojen mukaisia melutasoja. 
YksiƩ äistapauksissa voidaan määrätyissä Ɵ lanteissa pitää ohjearvoja suurempia me-
lutasoja hyväksyƩ ävinä, muƩ a ohjearvon yliƩ ämisen on aina perustuƩ ava erityisiin 
syihin ja tapauskohtaisiin, perusteellisiin selvityksiin.

Tie- ja raideliikenteen aiheuƩ ama ulkomelu

Asuntoalueet ovat oleskelun ja virkistäytymisen kannalta tärkeimpiä alueita, joten
melutasojen tulisi olla mahdollisimman alhaisia. ValƟ oneuvoston ohjearvoja alhai-
sempiin tasoihin tulisi pyrkiä etenkin uusilla asuntoalueilla sekä sellaisilla vanhoilla 
alueilla, joiden melutaso on alhainen. Muillakaan asuinalueilla ohjearvoja ei tulisi 
yliƩ ää. Ohjearvojen mukaan keskiäänitaso saisi päivällä olla enintään 55 dB sekä 
yöllä vanhoilla alueilla 50 dB ja uusilla 45 dB.

Ohjearvot aliƩ aviin melutasoihin tulisi pyrkiä koko asumiseen ja virkistykseen va-
ratulla alueella. Toimintoja sijoiteƩ aessa tulisi varmistaa, eƩ ä ohjearvot alitetaan 



ainakin asuntojen pihoilla leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla, terasseilla ja 
oleskeluparvekkeilla sekä akƟ ivisessa käytössä olevilla virkistys- ja ulkoilualueilla.

Ulkomelun ohjearvoja sovelleƩ aessa pyritään ensisijaisesƟ  sijoiƩ amaan rakennukset
sellaisille alueille, joilla ohjearvoja ei ylitetä. Jos ei voida varmistaa, eƩ ä melutaso 
asuintalon liikenneväylän puoleisella julkisivulla on alle 55-60 dB, tulisi huoneistojen 
uloƩ ua läpi talon, jolloin tuuletus voidaan järjestää talon hiljaisemmalta puolelta. 
Oleskeluun tarkoiteƩ uja parvekkeita tulisi osoiƩ aa vain suuntaan, jossa melutaso on 
alle 60 dB. Jos melutaso yliƩ ää 55 dB, parvekkeet kannaƩ aa lasiƩ aa niiden käyƩ ökel-
poisuuden parantamiseksi.

Asuntojen korjausrakentamista sekä yksiƩ äisten tonƫ  en täydennysrakentamista
voidaan hyväksyä, jos päivämelutaso pihalla on välillä 55- 60 dB vähintään niillä 
tonƟ n osilla, jotka varataan leikkiin ja oleskeluun. Lisäksi alueen tulisi muuten sopia 
asumiseen hyvin ja toimenpiteille tulisi olla erityisen hyvät perusteet, jollaisia voivat 
olla kohtuuƩ omat kustannukset tai meluntorjuntatoimien sopeutumaƩ omuus ympä-
ristöön. Kaavoituksen yhteydessä olisi selviteƩ ävä alueen vaihtoehtoinen käyƩ ö.

Sisämelutaso

Melun kokemiseen häiritseväksi vaikuƩ avat melutasot sekä ulkona eƩ ä sisällä. Alu-
eiden maankäyƩ ö tulisi valita siten, eƩ ä valƟ oneuvoston päätöksen mukaiset ulko-
melutason ohjearvot eivät ylity. Tällöin riiƩ ävän matala sisämelutaso saavutetaan 
yleensä tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Niillä jo rakennetuilla alueilla sekä täydennys- ja korjausrakentamiskohteissa, joil-
la melutason ohjearvot yliƩ yvät ulkona, on melun haiƩ ojen vähentämiseksi syytä 
kiinniƩ ää huomiota myös rakennusten ääneneristävyyteen ja pyrki ä sijoiƩ amaan 
makuuhuoneet rakennuksen hiljaiselle puolelle. Myös varsinaisten melualueiden 
ulkopuolella voi olla syytä käyƩ ää tavanomaista paremmin ääntä eristäviä rakenteita 
mm. melun ajallisten vaihteluiden tai alueella esiintyvien korkeiden meluhuippujen
vuoksi.

ValƟ oneuvoston päätöksen mukaiset sisämelutason ohjearvot pystytään käytän-
nöllisesƟ  katsoen lähes kaikissa Ɵ lanteissa saavuƩ amaan kohtuullisin kustannuksin 
rakenteiden ääneneristävyyƩ ä parantamalla asumiselle muutoin soveltuvassa ym-
päristössä. Perusteltua tarveƩ a poiketa sisämelutasoja kuvaavista ohjearvoista ei ole 
ympäristöministeriössä vahvisteƩ avissa olleissa kaavoissa esiintynyt. Asuin-, poƟ las- 
ja majoitushuoneissa Ɵ e- ja raideliikenteen aiheuƩ aman keskiäänitason ei siten tulisi
yliƩ ää päivällä 35 dB:a eikä yöllä 30 dB:a.

Tutkimusten mukaan melun keskiäänitaso korreloi huonosƟ  muun muassa unihäiriöi-
den kanssa. Kaavoituksen ja rakennuslupien yhteydessä olisikin kiinniteƩ ävä erityistä 
huomiota meluhuippuihin alueilla, joissa on alhainen taustamelutaso, ja ympäristöi-
hin, joissa melu ja tärinä yhdistyvät, sekä pienitaajuisen melun lähteisiin.

Ote Maanteiden EU-meluselvityksestä 2017, Vt 8 Rauma, Liikennevirasto ja SITO
PohjakarƩ a: MML 2017



3.13.4 Tulvavaara 

Turun, Raision, Naantalin ja Rauman rannikkoalue on maa- ja metsätalousministeriön 
päätöksellä (20.12.2011) nimeƩ y valtakunnallisesƟ  merkiƩ äväksi tulvariskialueeksi. 
Tulvariskien vähentämiseksi, tulvien ehkäisemiseksi ja lieventämiseksi sekä tulviin 
varautumisen parantamiseksi merkiƩ ävän tulvariskialueen sisältäville vesistö- ja me-
renrannikon alueille on laadiƩ u tulvariskien hallintasuunnitelmat. Tulvariskien hallin-
tasuunnitelma on laadiƩ u Varsinais-Suomen ELY -keskuksen ympäristövastuualueella 
Turun, Raision, Naantalin ja Rauman rannikkoalueen tulvaryhmän ohjauksessa. Maa- 
ja metsätalousministeriö on hyväksynyt suunnitelman joulukuussa 2015. 

Osayleiskaavan länƟ nen puolisko kuuluu tulvakartoitusalueelle eli on merkiƩ ävää 
tulvariskialueƩ a. Riskikohteet on esiteƩ y ympäristöhallinnon tulvakarƩ apalvelun 
kartalla. 

Tulvariskien hallintasuunnitelman mukaan tulvat voidaan oƩ aa huomioon avoituk-
sessa muun muassa ohjaamalla rakennusten ja tulva-alƫ  iden toimintojen sijoiƩ u-
mista tulvavaara-alueiden ulkopuolelle. 

Ote ympäristöhallinnon tulvakarƩ apalvelun kartasta



 
3.13.5 Hulevedet

Hulevedet kerääntyvät paljon laajemmalta alueelta kuin vain kaavan suunniƩ elualu-
eelta esimerkiksi Ɵ laa vaaƟ van kaupan alueelta Kairakadun varrelta.  

SuunniƩ elualueella on rakenneƩ u hulevesiviemäriverkosto. Vedet johdetaan putkis-
sa. VastaanoƩ avana vesistönä on Raumajoki ja Kanali, joiden kauƩ a vedet kulkeutu-
vat mereen. PorinƟ en ja Karjalankadun risteyksen yhteydessä on yksi viivytysallas. Se 
toimii niin sanoƩ una paisunta-altaana rankkasateilla ylivuotoƟ lanteissa. 

Hulevesien kannalta haastava on sairaalan risteys.  Ongelmat siellä johtuvat laajas-
ta valuma-alueesta. Alueen pohjoisosassa on paljon veƩ ä läpäisemätöntä pintaa ja 
sieltä puuƩ uvat hulevesiä viivyƩ ävät rakenteet. 

KehiƩ ämistavoiƩ eet liiƩ yvät hulevesien määrän ja laadun hallintaan. 



3.14 MAANOMISTUS

Harmaat alueet ovat kaupungin omistuksessa

SuunniƩ elualueella on sekä kaupungin eƩ ä yksityisen omistamaa maata. Vanha Rauma on pääosin 
yksityisessä omistuksessa. 
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3.15 SUUNNITTELUTILANNE

3.15.1 Valtakunnalliset alueidenkäyƩ ötavoiƩ eet

ValƟ oneuvosto on pääƩ änyt maankäyƩ ö- ja rakennuslain 22 §:n mukaisista valtakun-
nallisista alueidenkäyƩ ötavoiƩ eista 30.11.2000 ja päätös on tullut lainvoimaiseksi 
26.11.2001. ValƟ oneuvosto pääƫ   tavoiƩ eiden tarkistamisesta 13.11.2008 ja uudet 
tarkistetut tavoiƩ eet tulivat voimaan 1.3.2009. 

Valtakunnalliset alueidenkäyƩ ötavoiƩ eet käsiƩ elevät seuraavia kokonaisuuksia:
1. toimiva aluerakenne
2. eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu
3. kulƩ uuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyƩ ö ja luonnonvarat
4. toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
5. Helsingin seudun erityiskysymykset
6. luonto- ja kulƩ uuriympäristöinä erityiset aluekokonaisuudet

Tässä kaavatyössä merkiƩ äviä näistä ovat erityisesƟ  kohdat 2, 3 ja 4 

Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu

Alueidenkäytön suunniƩ elussa on huolehdiƩ ava, eƩ ä asunto- ja työpaikkarakenta-
miseen on tarjolla riiƩ äväsƟ  tonƫ  maata. Alueita ei tule sijoiƩ aa irralleen olemassa 
olevasta yhdyskuntarakenteesta. VähiƩ äiskaupan suuryksiköt sijoitetaan tukemaan 
yhdyskuntarakenneƩ a. 

Alueidenkäytön suunniƩ elussa on edisteƩ ävä olemassa olevan rakennuskannan hyö-
dyntämistä sekä luotava edellytykset hyvälle taajamakuvalle. Taajamia kehiteƩ äessä 
on huolehdiƩ ava siitä, eƩ ä viheralueista muodostuu yhtenäisiä kokonaisuuksia.
 
Alueidenkäytössä on varaƩ ava riiƩ ävät alueet jalankulun ja pyöräilyn verkostoja var-
ten sekä edisteƩ ävä verkostojen jatkuvuuƩ a, turvallisuuƩ a ja laatua. 

Alueidenkäytössä on oteƩ ava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulva-
vaara-alueet ja pyriƩ ävä ehkäisemään tulviin liiƩ yvät riskit. Alueidenkäytön suunnit-
telussa uuƩ a rakentamista ei tule sijoiƩ aa tulvavaara-alueille.

 

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduƩ ava lisääntyviin myrskyihin, rankkasatei-
siin ja taajamatulviin. 

Alueidenkäytössä tulee edistää energian säästämistä sekä uusiutuvien energianläh-
teiden ja kaukolämmön käyƩ öedellytyksiä. 

KulƩ uuri- ja luonnonperintö ja virkistyskäyƩ ö

Alueidenkäytöllä edistetään kansallisen kulƩ uuriympäristön ja rakennusperinnön 
sekä niiden alueellisesƟ  vaihtelevan luonteen säilymistä. 

Alueidenkäytöllä edistetään elollisen ja eloƩ oman luonnon kannalta arvokkaiden ja 
herkkien alueiden monimuotoisuuden säilymistä.
 
Alueidenkäytöllä edistetään luonnon virkistyskäyƩ öä sekä luonto- ja kulƩ uurimatkai-
lua parantamalla moninaiskäytön edellytyksiä. 

Alueidenkäytössä on varmisteƩ ava, eƩ ä valtakunnallisesƟ  merkiƩ ävät kulƩ uuriympä-
ristöjen ja luonnonperinnön arvot säilyvät. Viranomaisten laaƟ mat valtakunnalliset 
inventoinnit otetaan huomioon alueidenkäytön suunniƩ elun lähtökohƟ na. Näillä 
alueilla alueidenkäytön on sovelluƩ ava niiden historialliseen kehitykseen. 

Toimivat yhteysverkostot

Liikennejärjestelmiä suunnitellaan ja kehitetään kokonaisuuksina, jotka käsiƩ ävät eri 
liikennemuodot ja palvelevat sekä asutusta eƩ ä elinkeinoelämän toimintaedellytyk-
siä. Liikennejärjestelmä ja alueidenkäyƩ ö sovitetaan yhteen siten, eƩ ä vähennetään 
henkilöautoliikenteen tarveƩ a ja parannetaan ympäristöä vähän kuormiƩ avien 
liikennemuotojen käyƩ öedellytyksiä. Erityistä huomiota kiinnitetään lisäksi liikenne-
turvallisuuden parantamiseen. 



3.15.2 Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava on vahvisteƩ u 30.11.2011. MaankäyƩ ö- ja rakennus-
lain mukaan maakuntakaava on ohjeena laadiƩ aessa ja muuteƩ aessa yleiskaavaa ja 
asemakaavaa sekä ryhdyƩ äessä muutoin toimenpiteisiin alueiden käytön järjestämi-
seksi. 

KEHITTÄMISPERIAATEMERKINNÄT

KaupunkikehiƩ ämisen kohdevyöhyke (kk)

Merkinnällä osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskunƟ a koskevia 
kehiƩ ämispoliƟ ikan alueidenkäytöllisiä periaaƩ eita. Merkinnällä osoitetaan niitä 
vyöhykkeitä, joihin kohdistuu valtakunnallisesƟ , maakunnallisesƟ  tai seudullisesƟ  
tärkeitä alueidenkäytöllisiä kehiƩ ämistarpeita. 

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyöhykkeitä kehitetään eheyƩ ämällä ole-
massa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakenneƩ a sekä turvaamalla 

viher- ja virkistysverkon jatkuvuus sekä palvelujen saatavuus. 

Yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa tulee edistää elinympäristöjen toimi-
vuuƩ a ja taloudellisuuƩ a hyödyntämällä rakenneƩ uja verkostoja, vähentä-
mällä liikennetarveƩ a sekä edistämällä joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen 
edellytyksiä. 

Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesƟ  arvokkaiden maisema-
alueiden sekä merkiƩ ävien kulƩ uuriympäristöjen tulee olla alueidenkäytön 
suunniƩ elun lähtökohƟ na. 

AlueƩ a koskee seuraava kehiƩ ämissuositus:

Alueen maankäytön kehiƩ ämistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtai-
semmalla seudullisella maankäytön suunnitelmalla. 

Matkailun kehiƩ ämisvyöhyke (mv2)

Merkinnällä osoitetaan merkiƩ ävät kulƩ uuriympäristö- ja maisemamatkailun kehit-
tämisen kohdevyöhykkeet. 

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

Vyöhykkeiden sisällä toteuteƩ avassa alueidenkäytön suunniƩ elussa on kiinni-
teƩ ävä erityistä huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehiƩ ä-
miseen. SuunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon toteuteƩ avien toimenpiteiden 
yhteensoviƩ aminen kulƩ uuri-, maisema- ja luontoarvoihin sekä olemassa 
oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. 

Matkailuun liiƩ yviä toimintoja suunniteltaessa ja vyöhykkeen vetovoimai-
suuƩ a kehiteƩ äessä tulee oƩ aa huomioon vyöhykkeen erityisominaisuudet ja 
niiden ominaispiirteiden säilyƩ äminen. 

SuunniƩ elualueƩ a koskeva matkailun kehiƩ ämisvyöhyke (mv2) on yhdisteƩ y toiseen 
Sammallahdenmäen ympärille osoiteƩ uun matkailun kehiƩ ämisvyöhykkeeseen mat-
kailun ja virkistyksen kehiƩ ämisen yhteystarvemerkinnällä. Merkinnällä osoitetaan 
merkiƩ ävien matkailun kehiƩ ämisvyöhykkeiden toiminnalliset yhteystarpeet. 



ALUEIDEN ERITYISOMINAISUUKSIA ILMAISEVAT MERKINNÄT

ValtakunnallisesƟ  merkiƩ ävä rakenneƩ u kulƩ uuriympäristö (kh1)

Merkinnällä osoitetaan valtakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt. 

MaakunnallisesƟ  merkiƩ ävä kulƩ uuriympäristö (kh2)

Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesƟ  ja seudullisesƟ  merkiƩ ävät kulƩ uuriympä-
ristöt. 
ValtakunnallisesƟ  ja maakunnallisesƟ  merkiƩ äviä kulƩ uuriympäristöjä koskevat seu-
raavat suunniƩ elumääräykset:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon alueen 
kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, eƩ ä edistetään niihin liit-
tyvien arvojen säilymistä ja kehiƩ ämistä mukaan lukien avoimet viljelyalueet. 

Kaikista alueƩ a ja kohdeƩ a koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka 
oleellisesƟ  muuƩ avat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle vara-
ta mahdollisuus lausunnon antamiseen. 

Kohteen ja siihen olennaisesƟ  kuuluvan lähiympäristön suunniƩ elussa on 
oteƩ ava huomioon kohteen kulƩ uuri-, maisema-, luonto- ja ympäristöarvot 
sekä huolehdiƩ ava, eƩ ei toimenpiteillä ja hankkeilla vaaranneta tai heikenne-
tä edellä mainiƩ ujen arvojen säilymistä. 

SuunniƩ elualueella on valtakunnallisesƟ  merkiƩ äväksi rakennetuiksi kulƩ uuriympä-
ristöiksi (kh1) osoiteƩ u Vanha Rauma (kohteen numero 76). 

UNESCO:n maailmanperintökohde (un)

Merkinnällä osoitetaan YK:n kulƩ uuri- ja Ɵ edejärjestö UNESCO:n maailmaperintö-
kohteiden lueƩ eloon hyväksytyt alueet ja kohteet Vanha Rauma ja Lapin Sammallah-
denmäki. 

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

KohdeƩ a on hoideƩ ava siten, eƩ ä sen arvot maailmanperintökohteena säilyvät.

Kaikista alueƩ a koskevista rakennussuunnitelmista ja hankkeista tulee Museovi-
rastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. 

Suojavyöhyke (sv1)

Merkinnällä osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen 
suojavyöhyke (konsultoinƟ vyöhyke). 

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

SuunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaaral-
listen kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ympäristölle 
ja alueelle sijoiƩ uville toiminnoille mahdollisesƟ  aiheutuvat riskit. 

Suunniteltaessa riskille alƫ  iden toimintojen sijoiƩ amista suojavyöhykkeelle 
tulee palo- ja pelastusviranomaiselle sekä tarviƩ aessa Turvallisuustekniikan 
keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. 

Suojavyöhyke (sv3)

Merkinnällä osoiteƩ aan UNESCO:n maailmanperintökohteen suojavyöhyke.

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

SuojavyöhykeƩ ä on hoideƩ ava siten, eƩ ä sen arvot maailmanperintökohteena 
säilyvät. 

Kaikista alueƩ a koskevista rakentamissuunnitelmista ja hankkeista tulee Museo-
virastolle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen. 



ALUEVARAUS- JA KOHDEMERKINNÄT

Pääosa suunniƩ elualueesta kuuluu keskustatoimintojen alueeseen (C). Itäisin ja ete-
läisin osa kuuluvat taajamatoimintojen alueeseen (A) ja Sairaalanmäen alue palvelu-
jen alueeseen (P). 

Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnällä osoitetaan yksityiskohtaista suunniƩ elua edellyƩ ävät asumiseen ja 
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle 
rakentamisalueita, pääväyliä pienempiä liikenneväyläalueita, virkistys- ja puistoaluei-
ta sekä 

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

AlueƩ a suunniteltaessa tulee kiinniƩ ää erityistä huomiota yhdyskuntarakenteen 
eheyƩ ämiseen ja täydennysrakentamiseen hajanaisesƟ  ja vajaasƟ  rakennetuilla 
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankäyƩ ö on sopeuteƩ ava suunniƩ elulla 
ympäristöönsä tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuuƩ a.
 
Täydennysrakentamista ja muuta alueiden käyƩ öä suunniteltaessa on oteƩ ava 
huomioon alueen kulƩ uurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet sekä 
viher- ja virkistysverkko. 

Alueilla on turvaƩ ava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteel-
lisesƟ  ja -kuvallisesƟ  ja luontoarvoiltaan kestäviltä, korkeatasoisilta alueilta, 
osana alueen yhtenäistä viher- ja virkistysverkkoa. 

Yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa voidaan taajamatoimintojen alueille 
palveluverkon tarpeiden perusteella osoiƩ aa uusia vähiƩ äiskaupan suuryksiköi-
tä silloin, kun kyseiset yksiköt ovat merkitykseltään paikallisia. Jollei selvitysten 
perusteella erityisesƟ  muuta osoiteta, merkitykseltään paikallinen kaupan suur-
yksikkö on alle 3000 k-m2. 

PäiviƩ äistavarakaupan osalta suuryksikön laajuus arvioidaan yksityiskohtaisem-
massa suunniƩ elussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella. 

Keskustatoimintojen alue (C)
Merkinnällä osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seu-
dullisten keskusten ydinalueet, joihin sijoiƩ uu keskustahakuisten palvelu-, hallinto-, 
asumis- ja muiden toimintojen alueita niihin liiƩ yvine liikennealueineen ja puistoi-
neen. 

Merkinnän osoiƩ amalle alueelle voidaan sijoiƩ aa vähiƩ äiskaupan suuryksiköitä.

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa on kiinni-
teƩ ävä huomiota alueen arkkitehtuuriin, ympäristökuvaan, ominaispiirteisiin, 
viihtyisyyteen ja toimivuuteen, jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen järjes-
telyjen tarkoituksenmukaisuuteen sekä häiriöƩ ömyyteen. AlueƩ a suunnitelta-
essa on varauduƩ ava riiƩ ävään palvelu- ja liikeƟ latarjontaan. 

Yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon kulƩ uuriympäris-
tön ominaispiirteiden vaaliminen ja turvaƩ ava merkiƩ ävien luonto-, maisema- 
ja kulƩ uuriarvojen säilyminen myös eheyƩ ävän suunniƩ elun yhteydessä. 

Yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa vähiƩ äiskaupan suuryksiköt tulee suun-
nitella siten, eƩ ä ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan täydentävät keskustan 
palvelutarjontaa. 

Palvelujen alue (P)
Merkinnällä osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Alueel-
le voidaan sijoiƩ aa myös paljon Ɵ laa vaaƟ van kaupan yksiköitä. 

Muinaismuistoalue (sm)
Vanha Rauma on osoiteƩ u muinaismuistokohteeksi sm (kohde numero 915). Merkin-
nällä osoitetaan muinaismuistolain nojalla rauhoiteƩ uja muinaisjäännösalueita 
ja -kohteita. 

AlueƩ a koskevat seuraavat suunniƩ elumääräykset:

Muinaismuistoalueiden- ja -kohteiden ja niiden lähialueiden maankäyƩ öä, 
rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on kiinteiden muinaisjäännösten lisäksi 



oteƩ ava huomioon niiden suoja-alueet, maisemallinen sijainƟ  ja mahdollinen 
liiƩ yminen arvokkaisiin maisema-alueisiin tai kulƩ uuriympäristöihin. 

Kaikista alueƩ a koskevista suunnitelmista tulee Museovirastolle varata mahdolli-
suus lausunnon antamiseen. 

VIIVA- JA MUUT MERKINNÄT

SuunniƩ elualueen itäreunaa sivuaa valtaƟ e 8, joka on maakuntakaavassa osoitet-
tu kaksiajorataiseksi paranneƩ avaksi pääƟ eksi. Merkinnällä osoitetaan ne pääƟ et, 
joiden nykyisen ajoradan viereen rakennetaan toinen ajorata. Alueella on voimassa 
maankäyƩ ö- ja rakennuslain 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.  

AlueƩ a koskee seuraava suunniƩ elumääräys:

Maankäytön suunniƩ elussa tulee varautua siihen, eƩ ä pääsy kaksiajorataiseksi 
paranneƩ avalle pääƟ elle tapahtuu pääasiassa eritasoliiƩ ymien kauƩ a ja paikalli-
selle sekä kevyelle liikenteelle on osoiteƩ u erillinen väylä. 

SuunniƩ elualueen pohjoisosaan ja länƟ seen reunaan on merkiƩ y tärkeä yhdysƟ e/ 
kokoojakatu. Merkintä käsiƩ ää keskustan sisääntuloväylät PorinƟ e ja HankkarinƟ e 
sekä osan keskustaa kiertävästä kehäväylästä (Karjalankatu – Luoteisväylä – Satama-
katu – Vähämaanpuisto). 

SuunniƩ elualueen pohjoisreunaa sivuaa pääratamerkintä (pr). Merkinnällä osoite-
taan pääradat. Alueella on voimassa maankäyƩ ö- ja rakennuslain 33 §:n mukainen 
rakentamisrajoitus. 

SuunniƩ elualueen itäisessä osassa kulkee historiallinen Ɵ elinjaus (ht). Merkinnällä 
osoitetaan arvokas historiallinen Ɵ e. 

AlueƩ a koskee seuraava suunniƩ elumääräys:

Kaikista niistä Ɵ e linjauksista tai muuhun muuƩ amiseen liiƩ yvistä suunnitelmis-
ta tai toimenpiteistä, jotka koskevat asemakaavoiƩ amaƩ omia Ɵ en osia, tulee 
varata museoviranomaiselle Ɵ laisuus lausunnon antamiseen. 

KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELUMÄÄRÄYKSET

Tulvasuojelu

AlueƩ a koskee seuraava suunniƩ elumääräys:

Alueidenkäytön suunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon viranomaisten selvitysten 
mukaiset tulvavaara-alueet ja tulviin liiƩ yvät riskit. UuƩ a rakentamista ei tule 
sijoiƩ aa tulvavaara-alueille. Tästä voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutus-
selvityksiin perustuen osoitetaan, eƩ ä tulvariskit pystytään hallitsemaan ja eƩ ä 
rakentaminen on kestävän kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville 
herkkiä toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympäristöviran-
omaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vesien Ɵ la

AlueƩ a koskee seuraava suunniƩ elumääräys:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkäytön suunniƩ elun olta-
va alueelle kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuƩ a-
mista edistävää.

VesiensuojelullisesƟ  erityisen herkkiä, kaltevilla sekä eroosio- ja tulvaherkillä vesistö-
jen rannoilla tulee maankäyƩ ö- ja rakennuslain mukainen alueidenkäyƩ ö suunnitella 
siten, eƩ ä estetään tai vähennetään ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden 
huuhtoutumista vesistöihin. 



3.15.3 Yleiskaavat

OIKEUSVAIKUTUKSETON YLEISKAAVA

Raumalla on 2003 laadiƩ u oikeusvaikutukseton yleiskaava. 

SuunniƩ elualue on yleiskaavassa osoiteƩ u suurelta osin keskustatoimintojen 
alueeksi C. Etelä- ja itäosassa on asuntoalueƩ a A ja pohjoisosissa palvelujen ja hallin-
non alueƩ a P. Alueen keskelle on merkiƩ y UNESCO:n maailmanperintökohde Vanha 
Rauma. Keskustasta pohjoisiin kaupunginosiin on merkiƩ y nuolimerkinnällä viheryh-
teystarve. Alueen poikki itä-länsisuunnassa on merkiƩ y ulkoilureiƫ  , joka seuraa 
Raumajoen ja Kanalin uomia. Keskustan ympärille on merkiƩ y 
seutuƟ e/pääkatu -merkinnällä keskustan kehäväylä. 

YLEISKAAVA 2025

Koko kuntaa koskeva yleiskaava 2025 on valmisteilla.  

Yleiskaavaluonnoksessa Vanha Rauma on osoiteƩ u rakennussuojelualueeksi SR ja 
rakennussuojelualueeksi, jolla keskustatoiminnot ovat salliƩ uja SRC. Vanhan Rauman 
ympärillä on keskustatoimintojen alueƩ a C, kaupallisten palvelujen alueƩ a, jolle saa 
sijoiƩ aa vähiƩ äiskaupan suuryksikön KM, palvelujen ja hallinnon alueƩ a, jolle on 
salliƩ u myös asuminen ja liikeƟ lat P, asuntoalueƩ a A sekä hautausmaa-alue EH. 

SuunniƩ elualueen halki pitkin Raumajokea ja Kanalia sekä kirkolta pohjoisen suun-
taan kulkee kapeahko virkistysalue. UlkoilureiƟ t on merkiƩ y Äyhönjärveltä keskus-
taan ja kirkolta pohjoiseen. 

Kartalla on esiteƩ y sekä maailmanperintökohteen eƩ ä sen suojavyöhykkeen raja-
ukset. Lisäksi kartalle on merkiƩ y valtakunnallisesƟ  ja maakunnallisesƟ  arvokkaat 
rakennetut kulƩ uuriympäristön kohteet maakuntakaavan mukaisesƟ . Pohjanlahden 
rantaƟ en historiallinen Ɵ elinjaus on myös osoiteƩ u kartalla. 



OIKEUSVAIKUTTEINEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Osalla suunniƩ elualueesta on voimassa oikeusvaikuƩ einen osayleiskaava vuodelta 
2003. 

Osayleiskaavassa Vanha Rauma on osoiteƩ u rakennussuojelulainsäädännön nojal-
la suojeltavaksi alueeksi SR. Maailmanperintökohteen suojavyöhyke on osoiteƩ u 
kaavassa silta osin kun se kuuluu kaava-alueeseen (sv2). Määräyksessä todetaan, eƩ ä 
alueen rakennus- ja liikennesuunnitelmissa ja toiminnoissa on oteƩ ava huomioon 
Vanhan Rauman kulƩ uurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen erityisaseman vaalimi-
nen ja eƩ ä merkiƩ ävistä hankkeista on neuvoteltava Museoviraston kanssa. 

Kanali ja sitä ympäröivät puistoalueet on osoiteƩ u kaupunki- tai kyläkuvallisesƟ  
arvokkaaksi alueeksi. 

Osayleiskaavassa on osoiteƩ u merkinnällä alueet ja kohteet, jotka ovat  rakennus-
lainsäädännön nojalla suojeltavia.

Vanha Rauma
  Kaupungintalon vanha ja uusi osa
  sekä HaƩ ula ja Heinrich
  Tarvonsaaren koulu ja enƟ nen 
  vahƟ mestarin asunto
  Susi ja Kärppä korƩ eleiden 
  jugendtalot
  Nuortentalo
  Karinkoulu
  Seurahuone
  Raumalinna 
  Lönnströmin taidemuseo

EnƟ nen Osuuskaupan leipomo
  EnƟ nen Satakunnan kenkätehdas
  Rauman Raudan varasto-
  rakennukset
  Kuumesairaala
  Rauman Lyseo
  Rannanlinna
  Kirkkoherran virasto ja vanha 
  varasto
  Savilankadun ja Eteläkadun 
  kulmakorƩ eli
  Sairaalan alue
  Onnela 
  Kukonkari

SuunniƩ elualueen osayleiskaavassa suojeltaviksi osoitetut kohteet ovat:



3.15.4 Asemakaavat

Koko suunniƩ elualue on asemakaavoiteƩ ua. Alueella on voimassa noin 50 eri asema-
kaavaa, joista vanhin on vuodelta 1922 ja uusimmat 2000 -luvulta. 

Maailmanperintöalueella on pääosin voimassa 22.5.2981 vahvisteƩ u asemakaava. 
Tekkalan puistossa on voimassa vielä 28.3.1922 vahvisteƩ ua asemakaavaa. Pohjanka-
dun varrella on voimassa 27.9.1983 vahvisteƩ u asemakaava. Lisäksi Vanhan Rauman 
alueella on tehty muutamia yhden tai kahden tonƟ n kaavamuutoksia. 

3.15.5 Rakennusjärjestys

Rakennusjärjestys ohjaa ja sääntelee maankäyƩ ö- ja rakennuslain ja -asetuksen sekä 
muiden rakentamista ohjaavien lakien ja säädösten ohella rakentamista Rauman 
kaupungissa. Rakennusjärjestys täydentää ja tarkentaa lakien ja ministeriöiden mää-
räyksiä sekä antaa niiden soveltamisohjeita. Kaupunginvaltuusto hyväksyi Rauman 
nykyisen rakennusjärjestyksen 30.3.2009 ja se on tullut voimaan 3.4.2009. 



4. TAVOITTEET

4.1 YHDYSKUNTARAKENNE

TavoiƩ eena on luoda mahdollisuudet keskusta-alueen Ɵ ivistämiselle ja olemassa 
olevien verkostojen hyödyntämiselle siten, eƩ ä alueen kulƩ uurihistorialliset arvot 
tulevat huomioiduiksi. 

4.2 VÄESTÖ 

Käynnissä olevassa koko kunnan yleiskaavatyössä tavoiƩ eena on malƟ llinen väes-
tönkasvu. Yleiskaavan tavoitevuonna 2025 Raumalla on ennusteen mukaan 40 192 
asukasta. 

Väestön ikärakenne vaikuƩ aa myös maankäyƩ öön paitsi uudenlaisen palvelutarpeen 
ja palveluiden sijoiƩ umisen myös asumisratkaisujen kauƩ a. Yli 65-vuoƟ aiden osuus 
Rauman väestöstä on vuonna 2025 noin 27 %, kun se oli vuonna 2015 noin 23 %.
 
Keskustan osayleiskaavan tavoiƩ eena on mahdollistaa asukasmäärän lisäys keskusta-
alueella lähellä palveluita. 

4.3 ASUMINEN

Osayleiskaavan tavoiƩ eena on etsiä mahdollisuudet asumisen ja erilaisten asumis-
muotojen lisäämiseen keskusta-alueella. 

NykyƟ lanteessa asuminen painoƩ uu keskusta-alueella pientalopainoƩ eisille alueille, 
mikä sopii Rauman kokoiselle kaupungille. Raumalla ei tarvitse muuƩ aa kauas kes-
kustasta asuakseen pientalossa. Toisaalta keskustassa ja varsinkin ydinkeskustassa on 
kerrostaloja ja niille on myös lisäystarveƩ a.

 

Uusina asumismuotoina keskusta-alueelle tulisi harkita pientalon ja kerrostalon 
välimuotoa, jossa voisi yhdistää kummankin parhaat puolet. Esimerkiksi niin sanot-
tu town house -tyyppinen rakentaminen voisi vastata sekä modernin perheen eƩ ä 
ikääntyneen väestön asumistarpeisiin. 

Uusi kerrostaloasuminen sijoiƩ uu kaava-alueella ydinkeskustaan niin sanotun uuden 
keskustan puolelle ja Karinkentän alueelle. 

Sairaalan alueelle on suunniteltu asuntorakentamista julkisten palvelujen ohella. 
Asuminen voisi olla senioreille suunnaƩ ua.

Uuden asumisen paikat suunniƩ elualueella



4.3.1 Asumisen mitoitus

Osayleiskaavamuutoksen mitoituksen lähtökohtana on yleiskaava 2025 (luonnos). 

Yleiskaava 2025:n mitoitustavoiƩ eena on osoiƩ aa asumista noin 4500 asukkaalle. 
AsemakaavoiteƩ aville alueille on ajateltu sijoiƩ uvan noin 4000 asukasta ja siitä puo-
let on kaupunkimaista asumista toiset puolet pientalomaista asumista.
 
Keskusta-alueen osayleiskaavamuutoksen mitoitustavoiƩ eena on osoiƩ aa asumista 
noin 600 asukkaalle. 

Ote kartasta: Yleiskaava 2025, uudet asuinalueet – asemakaavoituksen eteneminen. 
Kirkkaan punaisella ensisijaiset alueet. 

Havainnekuva Rauman keskusta-alueelle sovitetusta kaupunkimaisesta asuntoraken-
tamisesta, ArkkitehƟ toimisto OOPEAA OFFICE FOR PERIPHERIAL ARCHITECTURE. 



4.4 ELINKEINOT JA PALVELUT

4.4.1 Kaupalliset palvelut

TavoiƩ eena on ohjata kaupan sijoiƩ umista siten, eƩ ä se mahdollistaa hyvät edelly-
tykset kaupan toimijoille kehiƩ ää toimintaansa. Erityispiirteenä Raumalla on Vanhan 
Rauman toimiminen osana ydinkeskustaa monipuolisena kauppapaikkana. Kaupan 
mitoituksessa ja sijoituksessa tavoiƩ eena on oƩ aa huomioon Vanhan Rauman toi-
mintaedellytysten turvaaminen. 

Kaupan mitoitus perustuu kaupallisiin selvityksiin, joista on kooƩ u päiviteƩ y yhdistel-
mä 2.5.2016, WSP Tuomas Santasalo. 

Talouden kehitys on ollut negaƟ ivisempaa kuin mitä kaavatyön taustaksi tehtyjen 
selvitysten mukaan on arvioitu. Selvityksiä ei ole kuitenkaan tarveƩ a päiviƩ ää, koska 
ne eivät suoraan ohjaa asemakaavasuunniƩ elua. Tarkemman suunniƩ elun yhteydes-
sä on kaupalliset vaikutukset tutkiƩ ava tapauskohtaisesƟ . 

Osayleiskaavassa varaudutaan selvityksen mukaiseen lisäliikeƟ lan enimmäistarpee-
seen vaihtoehtojen mahdollistamiseksi. Asemakaavavaiheessa on kuitenkin syytä 
selviƩ ää vaikutuksia tarkemmin erityisesƟ  suurten hankkeiden kohdalla. 

Kaupallisen selvityksen mukaan:
LiikeƟ lan lisätarve keskusta-alueella vuoteen 2035 mennessä on enimmillään 29 400 
k-mР. Tarve koostuu suurelta osin keskustahakuisen erikoiskaupan tarpeesta. Lisäksi 
keskustaan kohdistuu tarveƩ a päiviƩ äistavarakaupan Ɵ loille, ravintoloille, kaupallisil-
le palveluille sekä jonkin verran Ɵ laa vaaƟ van kaupan tarveƩ a. 

Keskustassa tärkeimmät kehiƩ ämisen kohteet ovat Vanhassa Raumassa kävely-
keskustan kehiƩ äminen ja korƩ eleiden sisäosien kaupallinen kehiƩ äminen. Uuden 
keskustan puolella kaupallisen kehiƩ ämisen painopisteet ovat uusissa kauppakes-
kuksissa ja asioinƟ ympäristön laadussa. Tärkeää on myös eri asioinƟ alueiden välisen 
yhteyden vahvistaminen. 

Vanhan Rauman alueella on tärkeää kehiƩ ää ja säilyƩ ää olevaa liikeƟ lakantaa kau-
pan käytössä, vaikka ne ajoiƩ ain ovat muussa käytössä. 

Pääosa yleiskaavan liikeƟ lan lisätarpeesta tulee kohdentaa ydinkeskustan alueel-
le. Ydinkeskustan toimivuuden kannalta olisi tärkeää sijoiƩ aa liikeƟ lan lisätarpeet 
keskusta-alueelle. Tällöin uusi liikeƟ la vahvimmin tukee Vanhan Rauman liiketoimin-
taa ja elinvoimaisuuƩ a. 

Suuryksikköalue

Tilaa vaaƟ van kaupan alueista tehdyn selvityksen (Santasalo 27.8.2012) mukaan 
suuryksikköalueelle voidaan suunnata uuƩ a liikeƟ laa enintään 10 000 k-mР, josta 
3000 k-mР voi toteutua muuna kuin Ɵ laa vaaƟ vana kauppana eli esimerkiksi erilaisina 
oheispalveluina, alueelle soveltuvina erikoiskauppoina tai laajan tavaravalikoiman 
myymälän laajennuksena. Selvityksessä suuryksikköalueeksi on määritelty nykyisen 
CitymarkeƟ n ja Prisman tonƟ t. 

Kaupallisessa selvityksessä todetaan, eƩ ä keskustan ulkopuolisille alueille ei suosi-
tella sijoiteƩ avan laajamiƩ aisesƟ  keskustahakuista erikoiskauppaa tai kauppakes-
kuskauppaa. Muun erikoiskaupan tulee olla erityyppistä kuin keskusta-alueella eli 
erikoiskaupan tulee olla sellaista, eƩ ei se kilpaile keskustakaupan kanssa. 



Alueelle soveltuvat mm. lastentarvikeliikkeet, eläinkaupat, pyöräliikkeet ja hyvin 
erikoistuneet erikoiskaupat esimerkiksi metsästys- ja kalastusliikkeet sekä kumi- ja 
muovitarvikeliikkeet. Santasalon mukaan yksiƩ äisten erikoiskaupan myymälöiden 
sijoiƩ uminen keskusta-alueen ulkopuolelle ei ole uhka keskustalle. Sen sijaan uhkana 
voidaan pitää kauppakeskusmaista rakenneƩ a. 

Kaupallisen selvityksen mukaan osa erikoiskaupasta voi toteutua sellaisissa laajan 
tavaravalikoiman myymälöissä, joiden tuotevalikoiman pääpaino on Ɵ laa vaaƟ vassa 
kaupassa. Suuryksikköalueella muu erikoiskauppa voi olla hypermarkeƟ n yhteydessä 
olevaa käyƩ ötavaraa. MuoƟ kaupan erikoisliikkeitä ei hypermarkeƫ  en yhteyteen ole 
syytä sijoiƩ aa. Lisäksi alueelle ei myöskään suositella sijoiteƩ avan sellaisia urheiluliik-
keitä, joissa painopiste on urheilumuoƟ kaupassa. MuoƟ kaupan ensisijainen sijainƟ -
paikka on keskusta. 

4.4.2 Julkiset palvelut

Yleiskaavavision tavoiƩ eina ovat muun muassa monipuoliset opiskelumahdollisuu-
det, lähipalvelut vanhuksille ja lapsille sekä senioripalveluiden kehiƩ äminen.
Sairaalanmäellä ensisijaisena tavoiƩ eena on turvata riiƩ ävät mahdollisuudet sosiaa-
li- ja terveyspalvelujen kehiƩ ämiselle. Toissijaisena tavoiƩ eena on sijoiƩ aa alueelle 
asumista. Uudet kaupan ja palvelun Ɵ lat



4.5 VIRKISTYS- JA VAPAA-AIKA

Yleiskaavavision strategisina tavoiƩ eina ovat muun muassa hyvät virkistysmahdolli-
suudet, virkistysreiƟ stöt ja lähivirkistysalueet, monikulƩ uurinen kaupunki, merelli-
syys, vetovoimainen matkailukohde, maailmanperintökohteiden hyödyntäminen ja 
monipuolinen vapaa-ajan tarjonta. 

Rauman asemakaava-alueella on asemakaavoissa osoiteƩ uja viher- ja suojaviheralu-
eita yhteensä 868ha, mikä on noin 230mР/asukas. Osayleiskaava-alueella viheralueita 
on yhteensä noin 19,5ha eli noin 54mР/asukas. 

Viher- ja virkistysverkkoon liiƩ yviä tavoiƩ eita ovat muun muassa Äyhönjärven ja 
keskustan välisen yhteyden parantaminen sekä keskustasta merenrantaan kulkevan 
reiƟ n parantaminen ja selkeyƩ äminen. Lisäksi erityistä huomiota on kiinniteƩ ävä 
Vanhan Rauman maailmanperintöalueen reunoilla ja ympärillä olevan viheralueen 
säilymiseen ja kehiƩ ämiseen maailmanperintöarvojen suojelun näkökulmasta. 

Nykyiset puistot on tavoiƩ eena säilyƩ ää ja kehiƩ ää edelleen puistoina. 

Raumajoki on tavoiƩ eena säilyƩ ää ekologisesƟ  monimuotoisena kaupunkipurona. 

4.6 MATKAILU

Vanha Rauma on maailmanperintökohteena Rauman tärkein ja vetovoimaisin mat-
kailukohde. 

Yleiskaavan aseƩ amana tavoiƩ eena on yhdistää viher- ja virkistysreiƫ  en kokonai-
suus matkailun tavoiƩ eiden kanssa. Konkreeƫ  siksi tavoiƩ eiksi on aseteƩ u maail-
manperintökohteiden välisen yhteyden kehiƩ äminen, keskustan ja Fåfängan välisen 
yhteyden parantaminen, Kanalin rannan kehiƩ äminen matkailu- ja virkistyskohteena 
sekä reiƫ  en ja yhteyksien esilletuominen osana matkailukokonaisuuƩ a. 

4.7 LIIKENNE JA TEKNINEN HUOLTO

Koko kuntaa koskevan yleiskaava 2025 luonnoksen mukaan: 

Rauman tavoiƩ eena liikenneverkon kehiƩ ämisen suhteen on turvata niin kuntalaisten 
kuin teollisuudenkin liikkuminen. Sataman ja muiden teollisuusalueiden sijaitessa ver-
raƩ ain lähellä keskustaa, raskas- ja henkilöliikenne kulkee osiƩ ain samoilla väylillä. 
Tämä aiheuƩ aa haasteita kehäväylien kapasiteeƟ n riiƩ ävyydelle erityisesƟ  muuta-
milla risteysalueilla. Raskaalle liikenteelle luodaankin edellytykset sujuvasƟ  kiertää 
keskusta ja käyƩ ää liikkumiseensa ulompia kehäteitä liiƩ yen nopeasƟ  valtateille. 

Rauman keskustaa ympäröivät tehokkaat sisäkehäväylät henkilöautoliikenteelle, joi-
den käyƩ öä pyritään tehostamaan. Ydinkeskustan kauppa- ja hidaskaduilla tapahtu-
vaa turhaa läpiajoliikenneƩ ä ohjataan nopeille ja sujuville kehäväylille. Näin keskusta 
rauhoiƩ uu ja muuƩ uu viihtyisämmäksi tarjoten paremmat mahdollisuudet kävelylle 
ja pyöräilylle. Kun keskusta on viihtyisä ja houkuƩ aa myös kävelijöitä ja pyöräilijöitä, 
siellä viihdytään pidempään ja käydään useammin. Toisaalta kehäväylillä pyritään 
suosimaan autoilijoita pitämällä väylät nopeina ja välƩ ämään turhia pysähdyksiä ja 
kohtaamisia kevyen liikenteen kanssa. 



Rauman keskustan kehiƩ ämissuunnitelmassa vuodelta 1999 on aseteƩ u tavoiƩ eeksi 
muun muassa parantaa jalankulkuolosuhteita, lisätä pyöräteitä, rauhoiƩ aa autolii-
kenneƩ ä sekä kohentaa katuympäristön laatua. Osassa alueilla on näitä toteuteƩ u. 
Laadukas katuympäristö on edelleen ajankohtainen tavoite. 

Parantamalla keskustassa ja keskustaan johtavia kevyenliikenteen väyliä lisätään 
jalankulun ja pyöräilyn kulkutapaosuuƩ a. 

Osayleiskaavassa tavoiƩ eena on varmistaa keskustan kehän toimivuus, riiƩ ävä kapa-
siteeƫ   sekä sujuvuus ja turvallisuus risteyksissä. 

Vanhan Rauma osalta tavoiƩ eena on läpiajoliikenteestä aiheutuvien haiƩ ojen vähen-
täminen ja alueen kevyenliikenteen olosuhteiden parantaminen. 

Kevyenliikenteen osalta tavoiƩ eena on kävelypainoƩ einen ydinalue sekä liikenne-
ympäristön ja yhteyksien kehiƩ äminen muun muassa pyöräilyverkon kehiƩ äminen. 
Pyöräilyn edistämiseksi myös pyöräpysäköinƟ in on kiinniteƩ ävä enƟ stä enemmän 
huomiota. 

TavoiƩ eena on tukea ja helpoƩ aa joukkoliikenteen käyƩ öä muun muassa tarkastele-
malla matkakeskuksen muodostamisen mahdollisuuƩ a sekä henkilöjunaliikennesei-
sakkeen mahdollisuuƩ a. 

Sujuvat kevyenliikenteen yhteydet yhdisteƩ ynä toimivaan joukkoliikenteeseen kan-
nustavat raumalaisia ympäristöystävällisempään liikkumiseen. 

Vanhan Rauman pääkaduilla ei ajoneuvoliikenneƩ ä ole tarkoituksenmukaista kieltää. 
Alueella on kuitenkin selvitysten ja seurannan mukaan paljon sellaista läpikulkuliiken-
neƩ ä, joka vain oikaisee alueen läpi. Tällaisen liikenteen vähentämisellä olisi posiƟ ivi-
sia vaikutuksia muun muassa kevyenliikenteen olosuhteille ja viihtyisyydelle. Läpiajo 
voidaan joko estää kokonaan pääkatuja pitkin (kaavio 1) tai sitä voidaan hankaloit-
taa ajosuuntamuutoksin (kaavio 2). Ratkaisu voi olla myös edellä mainiƩ ujen vaihto-
ehtojen yhdistelmä (kaaviot 3 ja 4). 



TavoiƩ eena on varmistaa keskusta-alueen pysäköinƟ paikkojen riiƩ ävyys ja hyvä 
sijainƟ  toimintoihin nähden. ErityisesƟ  tulee varmistaa Vanhan Rauman asukas- ja 
asioinƟ pysäköinnin riiƩ ävyys sekä muun ydinkeskustan pysäköinnin riiƩ ävyys. Van-
hassa Raumassa on kadunvarsipysäköinƟ ä harkiƩ aessa oteƩ ava huomioon alueen 
paloturvallisuus ja pelastuskaluston liikkuminen. 

Teknisen huollon osalta tavoiƩ eena on hyödyntää olemassa olevaa verkostoa. Mah-
dolliset kehiƩ ämistavoiƩ eet liiƩ yvät hulevesien määrän ja laadun hallintaan. 

Kartalla on osoiteƩ u osa-alueiƩ ain pysäköinƟ paikkojen määrä kerrosneliötä kohden Ɵ lantees-
sa, jossa nykyisten asemakaavojen mukainen rakennusoikeus ja mahdollinen lisärakentami-
nen on kokonaisuudessaan toteuteƩ u. Osa-alueille on aseteƩ u tavoiteltava autopaikkanormi. 
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4.8 ERITYISET KULTTUURIYMPÄRISTÖJÄ KOSKEVAT TAVOITTEET

4.8.1 maailmanperintösopimus

Maailmaperintö on maailman kaikille kansakunnille kuuluvaa yhteistä perintöä. Pe-
rinnön suojelemiseksi, sen arvostuksen lisäämiseksi ja sitä koskevan Ɵ edon leviƩ ämi-
seksi on laadiƩ u kansainvälinen sopimus, joka on nimeltään Unescon Yleissopimus 
maailman kulƩ uuri- ja luonnonperinnön suojelemisesta. Tämä maailmanperintösopi-
mus on tehty Pariisissa 23.11.1972. Suomi raƟ fi oi sopimuksen 13.2.1987 eli sitoutui 
omalta osaltaan noudaƩ amaan ja toteuƩ amaan sopimuksessa mainiƩ uja asioita. 

Maailmanperintökohteet valitaan huolella ja tarkoin kriteerein. KulƩ uuriperinnöl-
tä edellytetään, eƩ ä se on inhimillisen luovuuden mestariteos tai poikkeuksellisen 
merkiƩ ävä todiste olemassa olevasta tai jo häviinneestä kulƩ uurista. Kohde voi olla 
merkiƩ ävää historiallista aikakauƩ a edustava rakennustyyppi tai kuvastaa Ɵ etyn 
kulƩ uurin perinteistä asutusta. Se voi myös liiƩ yä tapahtumiin, eläviin perinteisiin 
aaƩ eisiin, uskontoihin ja uskomuksiin tai taiteellisiin ja kirjallisiin teoksiin. 

Maailmanperintökohteiden tarkoituksena on toimia esimerkillisinä malleina suoje-
lussa, hoidossa, kunnostuksessa, Ɵ edon leviƩ ämisessä, koulutuksessa ja tutkimuk-
sessa. Näin ollen maailmanperintöideologiaan kuuluu yhteisen perintömme säilyƩ ä-
minen tuleville sukupolville myös maailmanperintökohteita laajemmin. 

Maailmanperintösopimukseen liiƩ yvän toimintaohjeiston mukaan maailmanperintö-
kohteilla tulee olla suojavyöhyke. Vanhan Rauman nykyinen suojavyöhyke on hyväk-
syƩ y maailmanperintökomitean kokouksessa Espanjan Sevillassa kesäkuussa 2009. 

Vanhan Rauman suojavyöhyke on suhteellisen laaja noin 142 ha, kun maailmanperin-
töalueen laajuus on noin 29 ha. Suojavyöhyke uloƩ uu valtaƟ e 8:lta Vähämaanpuis-
toon ja rautaƟ eltä Aarningonkadulle.
 
Toimintaohjeistossa suojavyöhykkeestä todetaan muun muassa seuraavaa: 

Suojavyöhyke on alue, joka ympäröi maailmanperintökohdeƩ a. Sen tarkoituksena on 
tehostaa kohteen suojelua. Vyöhykkeelle kohdistuu täydentäviä oikeudellisia ja/tai 
tavanomaisia rajoituksia alueen käytölle ja kehiƩ ämiselle. Vyöhyke sisältää kohteen 
väliƩ ömän ympäristön, tärkeät näkymät ja muut alueet tai ominaisuudet, jotka ovat 
toiminnallisesƟ  tärkeitä kohteen suojelussa tai sen tukemisessa. Suojavyöhykkeen 
muodostama alue määritellään jokaisessa tapauksessa erikseen kuhunkin kohtee-
seen sopivalla tavalla. Suojavyöhykkeestä tulee antaa Ɵ edot alueen koosta, omi-
naisluonteesta ja hyväksytyistä käyƩ ötarkoituksista sekä tarkan rajauksen osoiƩ ava 
karƩ a kohteesta ja suojavyöhykkeestä. 

Kohteilta edellytetään myös tarkkaa selvitystä siitä miten suojavyöhyke suojaa maail-
manperintökohdeƩ a. Mikäli kohteen suojelu ei vaadi suojavyöhykeƩ ä, tulee siitä olla 
selvitys. Vaikkei suojavyöhyke ole yleensä osa maailmanperinnöksi nimeƩ yä kohdet-
ta, tulee kaikki siihen kohdistuvat nimeämisen jälkeen tehtävät muutokset hyväksyt-
tää maailmaperintökomiteassa. 

OperaƟ onal Guidelines for the ImplementaƟ on of the World Heritage ConvenƟ on (WHC. 08/01, January 

2008)



TavoiƩ eena on turvata Vanhan Rauman maailmanperintöarvojen säilyminen, jotka 
on kirjaƩ u kohteesta laadiƩ uun OUV -asiakirjaan (Outstanding Universal  Value). 
OUV on kirjallinen määritelmä maailmanperintökohteesta sisältäen yhteenvedon 
maailmanperintökomitean päätöksestä, kohteen valintakriteerit, kuvauksen kohteen 
integriteeƟ stä ja autenƫ  suudesta sekä suojelusta ja hoidosta. 

MaailmanperintöalueƩ a koskevat tarkemmat tavoiƩ eet on kirjaƩ u selostuksen koh-
taan 4.8.4 Vanhan Rauman asemakaavamuutokselle aseteƩ ava tavoiƩ eet. 

Maailmanperintöalueen suojavyöhykkeellä tavoiƩ eena on ohjata kehiƩ ämistä siten, 
eƩ ä se tukee maailmanperintöalueen arvojen säilymistä. Vanha Rauma kertoo 
puukaupunkiperinteestä ja suojavyöhykkeellä on näkyvissä puukaupungin jälkeiset 
kehitysvaiheet. TavoiƩ eena on kaupunkikehityksen historiallisten kerroksien säilyƩ ä-
minen ja alueen kehiƩ ämisen liiƩ äminen osaksi tätä jatkumoa. 

4.8.2 VAT – RKYn kulƩ uuriympäristöjä koskevat tavoiƩ eet

ValtakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt edustavat maamme 
kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on sekä perinteen säilyƩ ämisestä 
eƩ ä alueiden kehiƩ ämisestä niiden ominaisluonneƩ a ja erityispiirteitä vahvistaval-
la ja niihin sopeutuvalla tavalla. On tärkeää, eƩ ei näillä alueilla tapahdu muutoksia 
tai rakentamista, joka on olennaisesƟ  risƟ riidassa niiden kulƩ uuriympäristöarvojen 
kanssa. 

TavoiƩ eena on valtakunnallisesƟ  merkiƩ ävien rakenneƩ ujen kulƩ uuriympäristöjen 
rakenteen, kaupunkikuvan ja alueilla jo olevien rakennusten ja ympäristön säilymisen 
turvaaminen sekä mahdollisen täydennysrakentamisen ja muiden muutosten so-
peuƩ aminen kulƩ uuriympäristön ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. 

4.8.3 Maakuntakaavan kulƩ uuriympäristöjä koskevat tavoiƩ eet

Satakunnan maakuntakaavan tavoiƩ eissa kulƩ uuriympäristön vaalimisen turvaami-
seksi tavoiƩ eeksi aseteƫ  in, eƩ ä Satakunnan maiseman erityispiirteet selvitetään ja 
korostetaan niiden merkitystä maakunnan alue- ja yhdyskuntarakenteessa. 

Satakunnan maiseman, rakennusperinteen, historiakerrostumien ja luonnonarvojen 
erityispiirteitä korostetaan. KulƩ uuriympäristön vaalimisessa korostetaan Satakun-
nan historiallisten kaupunkien merkitystä aluerakenteessa sekä asutuksen ja kult-
tuurin historiallista jatkumoa ja ajallista kerroksellisuuƩ a. Maakunnalle ominaisten 
arvokkaiden maisemien, muinaisjäännösten ja rakenneƩ ujen ympäristöjen muodos-
tamien kokonaisuuksien säilyƩ ämistä edistetään.



4.8.4 Vanhan Rauman asemakaavamuutokselle aseteƩ avat tavoiƩ eet

Osayleiskaavassa on tarkoituksena aseƩ aa yleistavoiƩ eet Vanhan Rauman asema-
kaavamuutokselle. Taustana toimii yleistavoiƩ eista laadiƩ u raporƫ   Vanhan Rauman 
asemakaavamuutoksen tavoiƩ eet, 14.2.2009.
  
Tiivistelmä raporƟ ssa kuvatuista tavoiƩ eista:

KAUPUNKIKUVA

Vanha Rauma rakentuu erikokoisista, eri materiaaleista, eri aikaan ja eri suunniƩ elui-
hanteiden mukaan rakennetuista taloista. Kaupunkikuva on vaihteleva ja monimuo-
toinen, ihmisen miƩ akaavan mukainen kokonaisuus, jossa on näkyvissä satoja vuosia 
kaupungin historiaa.

Suojelukaavan tavoiƩ eena oli yhtenäinen kaupunkikuva. Kaava on ohjannut Vanhan 
Rauman yleisilmeƩ ä 1800- ja 1900-luvun vaihteen asuun kaavan mukaisia enƟ stäviä, 
korvaavia ja täydentäviä muutoksia tehtäessä sekä katukuvan eheyƩ ämispyrkimyk-
sissä. Tavoite näkyy kaavaan liiƩ yvistä rakentamistapaohjeissa ja havainnekuvissa, 
vaikka sitä ei kaava-asiakirjoissa tavoiƩ eeksi suoraan sanotakaan.  
Suojelukaavan mukaan Vanhan Rauman kaupunkikuvaan eivät kuulu esimerkiksi 
uusklassismi, funkis ja modernismi eivätkä teollisuus- tai varastoƟ lat. Asemakaavan 
muutoksessa kaupunkikuvalliset tavoiƩ eet, esimerkiksi pyrkimys yhtenäiseen kau-
punkikuvaan, on arvioitava uudelleen rakennussuojelun ja Vanhan Rauman historial-
lisen kerroksisuuden näkökulmasta.

Yksikerroksisuus

Perinteinen Vanhan Rauman rakennus on yksikerroksinen lautavuoraƩ u hirsiraken-
nus. Kaksikerroksisia hirsitaloja on vain muutamia.

Kerrosluku ja rakennusten korkeus Vanhassa Raumassa on vuosien ja vuosisatojen 
saatossa suunniƩ elemaƩ omasƟ  kasvanut. Vanhimmat monumentaali- ja muut 
merkkirakennukset tai harvinaisuudet ovat usein suhteellisen pieniä ja meneƩ ävät 
helposƟ  vaikuƩ avuuƩ aan. Suurimman sallitun korkeusaseman määriƩ äminen on 
täsmällisempi ohjauskeino kuin kerrosluku.

Asemakaavaa muuteƩ aessa tulee oƩ aa kantaa yksikerroksisuuden merkitykseen 
Vanhan Rauman kaupunkikuvassa. Mahdollisen täydennysrakentamisen ja muutos-
ten kohdalla kaupunkikuvalliset vaikutukset on arvioitava muutoinkin tapauskohtai-
sesƟ , ympäristöön soveltuvuus on monien osatekijöiden summa eikä sitä voi ratkaista 
pelkästään arkkitehtonis-esteeƫ  sten arvojen pohjalta.

Silhueƫ   ja kaƩ omaisema

Vanhan Rauman silhueƫ   on havaiƩ avissa selkeimmin pohjoisen suunnasta. Kaupun-
kimaisemassa vanhan kaupungin ulkopuolelle näkyvät kirkontorni ja raaƟ huoneen 
torni. Myös silhueƟ n ja torninäkymien säilyƩ äminen on tärkeää. Näkymiin vaikute-
taan Vanhan Rauman ulkopuolisilla alueita rakenneƩ aessa. Vanhan Rauman asema-
kaavalla niitä ei voida turvata. Kaavan laaƟ misen yhteydessä näkymät inventoidaan 
ja ne otetaan huomioon maailmanperintökohteen suojavyöhykkeen asemakaavoja 
laadiƩ aessa.



Vanhan Rauman raja näkyy hienoimmin etelästä. Eteläinen panoraamajulkisivu tulee 
säilyƩ ää. Uudisrakentaminen myös viereisillä alueilla tulee tehdä erityisen hienova-
raisesƟ .

Katukuvan lisäksi merkiƩ ävin Vanhan Rauman maisema on alueen kaƩ omaisema, 
joka on tarkasteltavissa eri puolilta kaupunkia. Se on säilynyt hyvin muutamia har-
voja poikkeuksia lukuun oƩ amaƩ a. KaƩ omaiseman säilymisen kannalta merkiƩ äviä 
asioita ovat muodot, materiaalit ja yksityiskohdat kuten räystäsrakenteet ja jalka-
rännit. KaƩ oikkunat eivät pääsääntöisesƟ  kuulu alueelle, vaikka niitä perinteisesƟ  on 
tehty esimerkiksi pääkatujen varren mahƟ taloihin. 

KaupunkiƟ lat

Vanhan Rauman pääkadut eroƩ uvat muita leveämpinä, keskeiset historialliset kau-
punkiaukiot ovat RaaƟ huoneen tori ja Kalatori. Kaupungin sydän on edellisiä uudem-
pi kauppatori.

Kalatori on hyvin säilynyt, siellä tulee välƩ ää suuria muutoksia.
 
Nykyinen kauppatori syntyi 1900-luvun alussa RaaƟ huoneen toria laajentamalla. 
Kauppatoria koskeva asemakaavan muutos valmistui 2007. TavoiƩ eena on toriympä-
ristön monipuolinen parantaminen. Tilallisena tavoiƩ eena on torin jakaminen Raa-
Ɵ huoneentoriksi ja Kauppatoriksi sekä toria reunustavien, aikanaan kapean kadun 
varteen rakenneƩ ujen talojen ympäristösuhteen parantaminen. 

Torin suunniƩ elu alkoi ennen kaavan laaƟ mista ja tehƟ in teknisen viraston kunnallis-
tekniikan tulosalueen johdolla. SuunniƩ elijana oli ArkkitehƟ toimisto Mikko Heikkilä 
Oy. Torin rakennustyöt saaƟ in valmiiksi keväällä 2008. 

Katuja on peruskorjaƩ u keskustan kehiƩ ämissuunnitelman linjausten mukaan. Ka-
tupäällysteet on monin paikoin uusiƩ ava historialliseen ympäristöön sopiviksi (myös 
jotkut uudet kiveykset) ja katujen vuosikymmenien kuluessa kohonnuƩ a korkeus-
asemaa on laskeƩ ava. Voimassa olevan asemakaavan linjaukset katupäällysteiden 
osalta ovat hyvä perusta suunniƩ elulle. 

Jatkossa esteeƩ ömyyteen tulee kiinniƩ ää aiempaa enemmän huomiota. Näin on 
viime vuosien suunniƩ elussa tehtykin.

Kunnallistekniikan suunniƩ elun on edeƩ ävä samaa tahƟ a kaavoituksen kanssa, koska 
sekä katujen tasauksen suunniƩ elu eƩ ä putkistojen suunniƩ elu edellyƩ ävät tarkkoja 
tonƫ  kohtaisia suunnitelmia ja parhaimmillaan kunnallistekniikan rakentamisen koor-
dinoinƟ a tonƫ  kohtaisen perusparannustyön kanssa.

Kadunkalusteet, mainoslaiƩ eet ja valaistus muokkaavat merkiƩ äväsƟ  kaupunkiku-
vaa. NykyƟ lanne näyƩ ää mainosten ja kadunkalusteiden osalta saƩ umanvaraiselta, 
koska lupakäytäntö ei kaikin osin ole johdonmukainen, esimerkiksi kunnallistekniikan 
eri toimijoiden prosessit eivät aina kulje erityiselimen kauƩ a. 

Suojelukaavaan 1981 liiƩ yvä ohjeisto on hyvä ja alueella on paljon esimerkkejä on-
nistuneista mainoslaiƩ eista. Jatkossakaan sitovat säännöt eivät ole paras vaihtoehto. 
Yksityiskohtaisten määräysten rinnalla tulee käyƩ ää alueen arvoihin pohjautuvaa 
tapauskohtaista harkintaa, jota tukevat selkeäsƟ  määritelty lupaprosessi ja jatkuva 
vuorovaikutus alueen toimijoiden kanssa.



Puistot ja kasvillisuus

Puut ja puistot eivät perinteisesƟ  kuulu Vanhan Rauman kaupunkikuvaan. Alueen 
nykyiset puistot, Raumajoen varsi, Helsingintorin puisƟ kot ja alueen laitamilla si-
jaitsevat puistot, ovat peräisin Sonckin 1915 asemakaavasta ja muodostavat oman 
historiallisen kerrostuman kaupunkikuvaan. 

Vanhan Rauman harvojen puistoalueiden kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen luon-
ne tulee määritellä kaavatyön yhteydessä yleissuunnitelmatasolla. Suomalaisen puu-
kaupungin puistot, bulevardit ja palokujat kuuluvat Vanhaa Raumaa nuorempaan 
kaupunkikulƩ uuriin, joka syntyi pääosin Venäjän vallan aikana 1800-luvulla väljien 
ruutukaavojen myötä.

Kaavatyössä on oteƩ ava kantaa mm. Raumajoen luontoarvojen säilyƩ ämisen ja joen 
vanhan ilmeen säilyƩ ämisen väliseen suhteeseen: joen vanhan kiveyksen kunnosta-
misen yhteydessä tuhoutuu luontoarvoja. 

Kasvillisuus saaƩ aa ylläƩ äväsƟ  peiƩ ää näkymiä tai vaikuƩ aa puurakenteiden kes-
tävyyteen Ɵ iviisƟ  rakennetulla alueella, minkä vuoksi istutukset on suunniteltava 
huolella.

RAKENNUSTEN SUOJELU

Miljöön suojelu ja yhtenäinen kaupunkikuva korostuvat 1981 asemakaavassa. Raken-
nuksissa tehtäviä muutoksia on kuitenkin tarkasteltava myös muutoksina suhteessa 
rakennuksen historiaan. Suojelun tulee koskea kaupunkikuvan lisäksi koko rakennus-
ta. 

Hirsirakennus kestää muutoksia suhteellisen hyvin. Ongelmallisia ovat kuitenkin 
kellarin laƫ  an, ala- tai välipohjan muutokset, joita on jonkin verran tehty Vanhassa 
Raumassa, kun on tavoiteltu lisäkerroksia rakennukseen. Hirsiseinien purkaminen tai 
suurten aukkojen tekeminen niihin muuƩ aa koko rakenteen. Tällaiset muutokset tu-
hoavat rakennuksen sisäƟ lat, vaikka kaupunkikuva säilyykin.  Ullakolle rakentaminen 
muuƩ aa usein myös julkisivun, kun ullakolle halutaan tehdä lisää ikkunoita tai kaƩ oa 
muutetaan.

Rakennussuojelun tulee koskea kaikkia Vanhan Rauman historiallisia kerroksia, myös 
1900-luvun rakennuksia, joita ei 1981 asemakaavaa laadiƩ aessa pideƩ y Vanhaan 
Raumaan sopivina. Käytännössä näin on monen rakennuksen osalta toimiƩ ukin. 

Suojeltuja rakennuksia (s) ja muita historiallisiksi luokiteltuja rakennuksia (h) ei tule 
kaavaa uudisteƩ aessa eroƩ aa toisistaan. Käytännössä melkein kaikkia historiallisiksi 
luokiteltuja päärakennuksia (h) on jo käsitelty suojelurakennuksina (s). 

RakennussuojeluperiaaƩ eiden määriƩ äminen edellyƩ ää alueen inventoinƟ en ja 
arvotuksen saaƩ amista ajan tasalle. Päärakennusten osalta suojeluperiaaƩ eita on 
vuosien kuluessa ajanmukaisteƩ u pienten kaavamuutosten ja yksiƩ äisten korjaus-
hankkeiden yhteydessä. Talousrakennusten säilymistä on edisteƩ y inventoinnilla ja 
ohjaamalla julkisia varoja niiden kunnostukseen.



PalauƩ avat ja enƟ stävät muutokset

Suojelukaava ja sen toteuƩ amisessa tehdyt linjaukset ovat suosineet ”palauƩ avia ja 
enƟ stäviä” muutoksia. Toimenpiteitä on tehty suhteellisen vähän ja ne ovat useimmi-
ten olleet perusteltuja. Toimenpiteiden laaja käyƩ ö johtaa ympäristön köyhtymiseen 
ja vanhaa muistuƩ avan tosiasiallisesƟ  uudisrakennuksista tai uusista julkisivuista 
muodostuvan kaupunkikuvan syntymiseen.

Asemakaavan muutoksen tavoiƩ eena on, eƩ ä mahdolliset muutokset perustellaan 
selviƩ ämällä rakennusten historia ja nykyƟ la ja eƩ ä hankkeissa säilytetään alku-
peräisiä ja muita vanhoja rakenteita ja rakennusosia, jos ne ovat käyƩ ökelpoisia. 
Kiinteistönomistajan näkökulmasta on tärkeää, eƩ ä kaava-asiakirjoista mahdollisim-
man hyvin selviää, mikä on mahdollista ja mikä ei. Hyvä väline on nykyƟ lanteen ja 
kaavasuunnitelman mallinnus, mahdollisesƟ  myös kaupungin aikaisempien vaiheiden 
mallinnus.

Kaavamääräykset

Säännöt, millaiset tahansa, sopivat huonosƟ  vuosisatojen kuluessa muotoutuneen 
kaupungin suojeluun. Jokainen kohde ja hanke on voitava, ja uskalleƩ ava, käsitellä 
yksilöllisesƟ . Siinä apuna ovat ajanmukaiset inventoinnit, yleiskaava, asemakaava 
sekä asiantunteva suunniƩ elu ja rakennusvalvonta.

Viranomaisnäkökulmasta kaavamääräysten on anneƩ ava riiƩ ävät edellytykset ohja-
ukseen ja valvontaan. Kiinteistönomistajan toiveissa ovat mahdollisimman joustavat 
määräykset. TavoiƩ eet eivät ole risƟ riidassa keskenään.

TavoiƩ eena on, eƩ ä olemassa olevaa ympäristöä säätelee ensisijaisesƟ  suojelutavoi-
te: rakennuksen on kesteƩ ävä sille ajateltu käyƩ ö, kaavan mukainen käyƩ ötarkoitus 
ei saa ”oikeuƩ aa” arvoa vähentäviä muutoksia ja uudisrakentaminen sopeutetaan 
historiallisesƟ  arvokkaaseen ympäristöön – samat tavoiƩ eet kuin voimassa olevassa 
kaavassakin.

SUOJELUN KOMPENSOIMINEN LISÄRAKENNUSOIKEUDELLA

Suojelukaavaa laadiƩ aessa ”porkkanana” käyteƫ  in rakennusoikeuƩ a. SäilyteƩ ä-
vien rakennusten ullakkoƟ loja voidaan kaavan mukaan muuƩ aa asuinhuoneiksi ja 
tonteille osoiteƫ  in monin paikoin myös suhteellisen paljon uudisrakennusoikeuƩ a. 
Tämä ”porkkana” käyteƫ  in 1981 kaavassa. Asemakaavan muutosta laadiƩ aessa 
lähtökohta on nykyƟ lanne, joten suojelukaavan rakennusoikeuksista voidaan joutua 
Ɵ nkimään. Tehokkuuden nostaminen ei ole mahdollista. 

LISÄRAKENTAMINEN

Suojelukaava on ohjannut täydennysrakentamista hyvin. Monet Vanhan Rauman 
uudisrakennukset ovat kaupunkikuvallisesƟ  ja arkkitehtonisesƟ  hienoja. Rakennus-
ten miƩ asuhteet ovat yleensä onnistuneet. Täydennysrakentamisen laatuerot ovat 
nähtävissä julkisivuratkaisuissa, Ɵ lojen suunniƩ elussa ja käyteƩ yjen rakennusmate-
riaalien ominaisuuksissa. Maailmanperintökohteen täydennysrakentaminen aseƩ aa 
erityisiä vaaƟ muksia rakennussuunniƩ elulle.



Lisärakennusoikeudet sijoiƩ uvat pääosin pihoille korƩ elien sisään. Viime vuosien 
rakennus- ja poikkeamislupakäsiƩ elyissä kertyneen Ɵ edon perusteella kaavamuu-
toksessa tulee lisärakentamisen osalta käsitellä erityisesƟ  rakennusten kerroslukua, 
korkeuƩ a ja rakennusten muotoa sekä rakennusten käyƩ ötarkoitusta. 

Monissa Vanhan Rauman pihapiireissä saavutetaan parempi lopputulos puolitoista-
kerroksisilla kapearunkoisilla rakennuksilla kuin rakenneƩ aessa yhteen kerrokseen, 
jos halutaan käyƩ ää koko 1981 kaavan sallima rakennusoikeus. Rakennusten korke-
uden määriƩ ely on tarkempi keino alueen rakennusten hierarkian säilyƩ ämisessä ja 
korostamisessa kuin kerrosluku. 

TILOJEN KÄYTTÖ

Vanhan Rauman Ɵ lahierarkia on selkeä. Arvokkaimmat rakennukset kaupunkiauki-
oiden ja pääkatujen varsilla, liikesisäänkäynnit kadulta, asuntoihin kuljetaan pihalta. 
Pihat ja kadut muodostavat kokonaan omat toisistaan eroƩ uvat maailmansa julki-
suuden asteen ja rakentamistavan suhteen. TalousƟ lat sijaitsevat piharakennuksissa, 
päärakennuksissa on vähän säilytys-, kodinhoito- ja pesuƟ loja. Tilojen jäsentely ja 
sijoitus tonƟ lla tulee oƩ aa huomioon myös korjauksissa ja uudisrakentamisessa. 

Ympäristön ulkomuodon lisäksi on pyriƩ ävä vaalimaan Ɵ lojen käytöstä syntyvää hie-
rarkkista rakenneƩ a ja tunnelmaa, esimerkiksi usean asunnon yhteiset puolijulkiset 
pihat ovat osa Vanhan Rauman Ɵ lajärjestystä. 

Pääkatujen varren taloissa kapean hirsirungon selkeä yksinkertainen huonejärjestys 
on mahdollistanut muutokset asunnoista liikehuoneistoiksi ja takaisin. Tämä selkeys 
tulisi olla ohjeena myös uudisrakentamisessa.

Kiinteistörajat ovat Vanhan Rauman kauimmaksi historiaan uloƩ uvaa näkyvää perin-
neƩ ä, joka tulee säilyƩ ää.

Pihojen yksityisyys

Muutos- ja lisärakennushankkeiden yhteydessä on huolehdiƩ ava pihojen yksityisyy-
den säilymisestä. Vähäistenkin muutosten, laajennusten ja uudisrakentamisen sekä 
pihajärjestelyiden kohdalla on selviteƩ ävä hankkeen vaikutukset naapurustoon. 
Tällaisia toimenpiteitä ovat mm. ullakon käyƩ öönoƩ o, kuisteilla tavallisten sisäpor-
taisen siirtäminen ulkoƟ laan, parvekkeiden rakentaminen ja pihan oleskelupaikkojen 
korkeusaseman muuƩ aminen.

Henkilöturvallisuus

UllakkoƟ loja voidaan käyƩ ää asumiseen, sosiaaliƟ loiksi tai varastoinƟ in. Joidenkin 
Vanhan Rauman ullakkojen ja kellareiden käyƩ ö ei vastaa lupien mukaista käyt-
töä – esimerkiksi lämpimiä ullakkovarastoja saatetaan käyƩ ää makuuhuoneena tai 
myymälänä. 

Vahinkojen välƩ ämiseksi hyvä käytäntö olisi tehdä kaikkien lämpimien Ɵ lojen hen-
kilöturvallisuuteen liiƩ yvät ratkaisut rakennuksen pääkäyƩ ötarkoituksen edellyƩ ä-
mällä tavalla kuitenkin siten, eƩ ä rakennussuojelun perusteella joustetaan harkitusƟ  
määräysten yksityiskohdista.



TOIMINNAT JA SOSIAALINEN RAKENNE

Vanhan Rauma on kokonainen kaupunki. Alueen säilyminen erikoiskaupan keskukse-
na on tärkeää. Nämä näkökohdat on huomioitava Vanhaa Raumaa koskevan päätök-
senteon lisäksi koko kaupunkia koskevassa suunniƩ elussa, kuten kaupunkirakenteelli-
sissa linjauksissa.

Tavoiteltavaa on myös, eƩ ä Vanhassa Raumassa asuvat raumalaiset ovat tavallisia 
raumalaisia, sosioekonomiselta asemaltaan ja ikärakenteeltaan samanlaisia kuin 
muutkin raumalaiset, mikä merkitsee esimerkiksi pienten asuntojen ja vuokra-asumi-
sen suosimista Ɵ lanteessa, jossa aiemmin usean perheen pihapiirit alkavat eneneväs-
sä määrin muodostua yhden perheen yksityispihoiksi. 

Liikenne

Keskustan kehiƩ ämissuunnitelman mukaan Vanha Rauma on jalankulkupainoƩ einen 
alue. Voimassa olevassa kaavassa suurin osa Vanhan Rauman kaduista on osoiteƩ u 
jalankululle ja polkupyöräilylle varatuiksi kaduiksi, joilla tonƟ lle ajo ja huoltoliikenne 
on salliƩ u (pp/t/h), pysäköinƟ  on kaavan mukaan tonteilla tai Vanhan Rauman lai-
tamilla olevilla pysäköinƟ alueilla. Käytännössä kapeita asuntokatuja ja paikoin myös 
jokivarren puistoa käytetään pysäköinƟ in. 

Voimassa olevan asemakaavan liikenteelliset periaaƩ eet ovat hyvät, muƩ a niitä on 
kaavamuutoksen yhteydessä täsmenneƩ ävä erityisesƟ  pysäköinƟ järjestelyiden ja 
kevyen liikenteen tarpeiden osalta. Myös esteeƩ ömyystavoite on huomioitava suun-
niƩ elussa. 

EsteeƩ ömyys on vanhassa puukaupungissa usein risƟ riidassa säilyƩ ämistavoiƩ een 
kanssa. PihaprojekƟ ssa esiteƫ  in hyviä ratkaisuja liikeƟ lojen esteeƩ ömyyden paran-
tamiseksi pihaƟ loja ja pihasisäänkäyntejä rakentamalla. PeriaaƩ eet ovat käyƩ ökel-
poisia myös muilla aleilla.

Äänimaisema

Moninaiset elämän äänet kuuluvat kaupunkiin. YksiƩ äisellä kodin laiƩ eilla kuten 
keskuspölynimurilla, ilmastoinƟ laiƩ eella, ruohonleikkurilla tai lehƟ puhalƟ mella saa-
tetaan kuitenkin oƩ aa koko ääniƟ la häiritseväsƟ  haltuun.
 
Vanhalla Raumalla on muista keskusta- ja asuntoalueista poikkeava äänimaise-
mansa, joka vaaƟ i huomiota kaavassakin. Vanhojen hirsitalojen ääneneristävyys on 
yleensä heikompi kuin uudisrakennusten. Liikenne muokkaa huomaƩ avasƟ  ääni-
maisemaa, oma vaikutuksensa on myös muilla toiminnoilla, torin ja liike-elämän 
vilkkaudella, eläimistöllä ja kasvillisuudella, katujen pinnoiƩ eilla ja muilla ympäristön 
materiaaleilla. 

MitoitustavoiƩ eet

Rakentamistehokkuuden osalta kaavamuutoksen lähtökohta maankäyƩ ö- ja raken-
nuslain mukaan on nykyƟ lanne. VäestötavoiƩ eena on Vanhan Rauman väkiluvun 
vähenemisen pysäyƩ äminen, suotavaa olisi väkiluvun nostaminen 900 asukkaa-
seen, muƩ a asukaslukutavoiƩ een saavuƩ aminen ei saa olla perusteena esimerkiksi 
pääkatujen liikeƟ lojen oƩ amiselle asumiskäyƩ öön. Työpaikkojen määrän tulisi säilyä 
nykytasolla.



INVENTOINNIT JA SELVITYKSET

Kaavaprosessiin sisältyy tehtyjen inventoinƟ en ja selvitysten kartoitus ja kokoaminen 
sekä uusien ohjelmoinƟ .

Alueella ja alueeseen liiƩ yen on tehty useita kaupallisia selvityksiä, jotka antavat 
hyvän pohjan jatkotyölle, seurantatutkimuksille ja täydentäville selvityksille. 

Vanhan Rauman yleisillä alueilla on tehty luontoselvitys. Puutarhoja koskeva Ɵ eto 
kaipaa täydentämistä.

Kaupunkilaisten ja alueen asukkaiƩ en Ɵ etotaito ja arvostukset ovat kanavoituneet 
suunniƩ eluun yhdistysten kauƩ a. KaƩ avaa arvotutkimusta ei ole tehty. Asukkaiden ja 
alueen käyƩ äjien Ɵ eto ja arvot on tuotava suunniƩ eluprosessiin.

Tiedon tulisi olla avoimesƟ  kaikkien saatavilla. Tiedon avoimuuden ja julkisuuden 
oikeudellinen perusta on selviteƩ ävä. Kysymys on tärkeä Vanhan Rauman alueella, 
joka on pääosin yksityisessä omistuksessa ja jossa tarvitaan ja käsitellään yksityis-
kohtaista Ɵ etoa ihmisten kodeista. PohdiƩ avaksi tulee esimerkiksi, missä määrin yksi-
tyisomistus rajoiƩ aa maailmanperintöä koskevan Ɵ edon julkisuuƩ a. PääsääntöisesƟ  
maailmanperintökohdeƩ a koskevan Ɵ edon tulisi olla julkista.



5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Osayleiskaava tukee keskustan nykyisiä toimintoja ja ohjaa sen tasapainoista kehiƩ ä-
mistä. Kaavalla vahvistetaan keskustan kaupallista painoarvoa ja tuetaan elävyyƩ ä. 
ErityisesƟ  kaavassa painoƩ uu Vanhan Rauman suojelun näkökulma. 

SuunniƩ elualue on kokonaan asemakaavoiteƩ ua ja rakenneƩ ua keskusta-alueƩ a. 
Osayleiskaava ohjaa alueen tulevia asemakaavamuutoksia.  

Osayleiskaavassa osoitetaan joitakin olennaisesƟ  muuƩ uvia osa-alueita, muƩ a 
pääosa suunniƩ elualueesta on tavoiƩ eena säilyƩ ää nykyisellään ja kehiƩ ää pienin 
toimenpitein. 

5.1 KOKONAISRAKENNE

SuunniƩ elualueen ydin on osoiteƩ u sekoiƩ uneeksi keskustatoimintojen alueeksi, 
jossa osoitetaan lisärakentamismahdollisuuksia sekä asumiselle eƩ ä kaupalle ja 
palveluille. MerkiƩ ävä osa keskustatoimintojen alueesta on uloteƩ u vanhan kaupun-
gin puolelle. Tällä halutaan tuoda näkyväksi myös kaavakartalla Rauman erityinen 
Ɵ lanne, jossa vanha puukaupunkiosa toimii edelleen kaupungin keskustana. 

Vanhan Rauman alueella on suojelu osoiteƩ u ensisijaisesƟ  kehitystä ohjaavaksi. 
Muut alueƩ a koskevat toiveet ja tarpeet tulee soviƩ aa siten, eƩ ä ne eivät heikennä 
alueen suojeluarvoja vaan tukevat niitä. Pääosa Vanhan Rauman ulkopuolista alueƩ a 
on maailmanperintökohteen suojavyöhykeƩ ä. Myös tälle alueelle on tavoiƩ eeksi 
aseteƩ u Vanhan Rauman arvojen suojelu ja tukeminen. 

Pääosa suunniƩ elualueesta on niin sanotusƟ  valmiiksi rakenneƩ ua, jolla ei ole mer-
kiƩ ävää muutospaineƩ a. 

5.2 KESKUSTATOIMINNOT

Niin sanotun uuden keskustan puolella on ydinkeskustan keskeisimmät korƩ elit osoi-
teƩ u keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinnällä osoiteƩ avalla alueella pääasial-
lisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan 
soveltuvat ympäristöhäiriötä aiheuƩ amaƩ omat työpaikkatoiminnot, näihin liiƩ yvä 
liikenne ja virkistys sekä yhdyskuntatekninen huolto. 

Vanhan Rauman keskeisimmät liikekorƩ elit ja korƩ elien osat Kuninkaankadun ja 
Kauppakadun ympäristössä on osoiteƩ u keskustatoimintojen alueeksi, joka on raken-
nuslainsäädännön nojalla suojeltu (CSR).  Ratkaisu korostaa Vanhan Rauman merki-
tystä ydinkeskustan osana. Merkinnällä osoiteƩ avalla alueella pääasiallisia toimintoja 
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat 
ympäristöhäiriötä aiheuƩ amaƩ omat työpaikkatoiminnot, näihin liiƩ yvä liikenne ja 
virkistys sekä yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painoƩ uvat erityisesƟ  erikoiskau-
pan Ɵ lat. Alueen käyƩ ötarkoitusten tulee ensisijaisesƟ  olla sellaisia, eƩ ä ne tukevat 
suojeltavan alueen arvoja. Alueelle ei saa sijoiƩ aa suurmyymälöitä. 

Vanhan Rauman keskustatoimintojen alueen rajaus on tehty nykyisen Ɵ lanteen 
perusteella. CSR -varauksen tarkoituksena ei ole rajoiƩ aa liiketoimintaa muulla osalla 
Vanhaa Raumaa. Liiketoiminta sopii myös SR -käyƩ ötarkoituksen alle. ErityisesƟ  CSR 
-alueella on tarkasteltava käyƩ ötarkoituksen muutoksia alueen elävyyden säilymisen 
kannalta. 



5.3 MUUTTUVAT ALUEET
 
Suurimmin muuƩ uvat alueet sijoiƩ uvat ydinkeskustaan ja sen tuntumaan Vanhan Rauman länsipuolelle. Myös sairaalan alueella 
on muutospaineƩ a. Kaavatyön yhteydessä on laadiƩ u havainnollistavaa materiaalia muuƩ uvista alueista. 
 

 

Asuminen                     Julkiset palvelut                     Liike lat



Karinkentän alueella varaudutaan uuden uimahallin ja 
urheiluhallin ja koulun rakentamiseen. Nortamonkadun 
puoleiseen osaan on mahdollista rakentaa lisää asumista. 
ArkkitehƟ toimisto OOPEAA on laaƟ nut viitesuunnitelman 
alueesta, jossa on tutkiƩ u kolmen suuren rakennuksen 
muodostaman kompleksin kaupunkikuvallista soviƩ amis-
ta alueelle. 

Kanalin länsirannan alueelle on laadiƩ u asemakaavamuu-
tos, joka on hyväksyƩ y Rauman kaupunginhallituksessa. 
Kaavasta on valiteƩ u korkeimpaan hallinto-oikeuteen 
eikä se ole voimassa. Alueelle on suunniteltu Ɵ laa kaup-
pakeskukselle ja keskusta-asumiselle. ArkkitehƟ toimisto 
OOPEAA on laaƟ nut osayleiskaavaan varten viitesuunni-
telman, jossa on tutkiƩ u miten miƩ ava hanke saadaan 
sopeuteƩ ua ympäristöön arkkitehtonisin keinoin. 

Kanalin Itärannan alue sijoiƩ uu kanalin ja Vanhan Rau-
man väliin. Alueen kehiƩ ämisestä on laadiƩ u monia 
suunnitelmia, jotka ovat jääneet toteutumaƩ a sekä 
oppilastöitä. KorƩ eli on kokonaan rakenneƩ u ja lisäraken-
tamista alueelle voidaan osoiƩ aa vain ylöspäin. SijainƟ  
aivan maailmanperintöalueen kyljessä aseƩ aa alueen 
suunniƩ elulle erityisiä haasteita. 

Matkakeskukselle on osoiteƩ u mahdollinen sijoituspaikka 
keskustan kehän vierelle ja lähelle junaraideƩ a. Henkilö-
junaliikenteen rataseisakkeen paikkaa on tutkiƩ u ja sille 
on löydeƩ y mahdollinen sijoituspaikka markeƫ  en välistä. 

Tehtaankadun puutalokorƩ elin Karjalankadun puoleinen 
osa on tällä hetkellä pysäköinƟ käytössä olevaa sora-
alueƩ a. TavoiƩ eena on sijoiƩ aa korƩ eliin uuƩ a asumista 
olemassa olevaa täydentäen. 

Valtapörssin rakennus on kaksikerroksinen ja siinä on 
liike- ja toimistoƟ laa. Rakennuksen takana on avoin 
pysäköinƟ Ɵ la, joka ei rajaudu mitenkään katuƟ laan ja 
on keskeneräisen näköinen. KorƩ elia täydentämällä olisi 
mahdollista Ɵ ivistää kaupunkirakenneƩ a ja parantaa 
kaupunkikuvaa. 

Sairaalan alueella ensisijaisena tavoiƩ eena on tehdä 
riiƩ ävät varaukset sosiaali- ja terveyspalveluja varten. 
Sen lisäksi alueelle on mahdollista sijoiƩ aa asumista. 
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5.4 ASUMINEN

TavoiƩ eeksi on aseteƩ u asumisen lisääminen ja asumismuotojen monipuolistaminen 
keskusta-alueella. Raumalla olemassa olevan rakenteen Ɵ ivistäminen tarkoiƩ aa käy-
tännössä rakentamaƩ omien korƩ eleiden tai tonƫ  en rakentamista. Olemassa olevan 
rakenteen Ɵ ivistäminen esimerkiksi korƩ eleiden lisä- ja täydennysrakentamisella ei 
ole tarkoituksenmukaista Rauman miƩ akaavassa, varsinkin kun useat alueet ovat 
yhtenäisiä, hyvin säilyneitä ja kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokkaita. 

UuƩ a asumista on osoiteƩ u ydinkeskustan korƩ eleihin ja Karinkentän alueelle. Myös 
sairaalanmäen alueelle on osoiteƩ u mahdollisuus muuƩ aa osa alueesta asumiselle. 
Uusi asuminen on osoiteƩ u monipuolisen kaupunkimaisen asumisen alueina (A), 
joilla on vaihteleva miƩ akaava ja erilaisia asumismuotoja.

Myös sairaalanmäen alueelle on osoiteƩ u mahdollisuus muuƩ aa osa alueesta asumi-
selle. Mahdollisuus on tarkemmin tutkiƩ ava asemakaavavaiheessa. Sairaalan alueen 
tulevaisuudennäkymät eivät ole tässä vaiheessa selkeytyneet sosiaali- ja terveysalan 
tulevan uudistuksen keskeneräisyyden takia. 

Asuinalueiksi on osoiteƩ u nykyisen käytön mukaan pääosin asumisen käytössä olevat 
korƩ elit. KerrostalopainoƩ eiset alueet (AK) sijaitsevat pääosin lähellä ydinkeskustaa. 
Ne ovat melko Ɵ iviisƟ  rakenneƩ uja eikä niiden rakentamisen tehokkuuden nostami-
selle ole tarveƩ a. 

Pientalovaltaiset alueet (AP) sijoiƩ uvat lähinnä Vanhan Rauman pohjois-, itä- ja 
eteläpuolelle. Pientalovaltaisilla alueilla säilytetään nykyinen pientalorakenne. Alueet 
muodostavat kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokkaita kokonaisuuksia. Alueiden rakentami-
sen tehokkuus säilytetään nykyisen Ɵ lanteen kaltaisena. 

5.5 ELINKEINO JA PALVELUT

Niin sanotun uuden keskustan puolella on ydinkeskustan keskeisimmät korƩ elit osoi-
teƩ u keskustatoimintojen alueeksi (C). Merkinnällä osoiteƩ avalla alueella pääasial-
lisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan 
soveltuvat ympäristöhäiriötä aiheuƩ amaƩ omat työpaikkatoiminnot, näihin liiƩ yvä 
liikenne ja virkistys sekä yhdyskuntatekninen huolto. 

Vanhan Rauman keskeisimmät liikekorƩ elit ja korƩ elien osat Kuninkaankadun ja 
Kauppakadun ympäristössä on osoiteƩ u keskustatoimintojen alueeksi, joka on raken-
nuslainsäädännön nojalla suojeltu (CSR).  Ratkaisu korostaa Vanhan Rauman merki-
tystä ydinkeskustan osana. Merkinnällä osoiteƩ avalla alueella pääasiallisia toimintoja 
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat 
ympäristöhäiriötä aiheuƩ amaƩ omat työpaikkatoiminnot, näihin liiƩ yvä liikenne ja 
virkistys sekä yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painoƩ uvat erityisesƟ  erikoiskau-
pan Ɵ lat. Alueen käyƩ ötarkoitusten tulee ensisijaisesƟ  olla sellaisia, eƩ ä ne tukevat 
suojeltavan alueen arvoja. Alueelle ei saa sijoiƩ aa suurmyymälöitä. 

Vanhan Rauman keskustatoimintojen alueen rajaus on tehty nykyisen Ɵ lanteen 
perusteella. CSR -varauksen tarkoituksena ei ole rajoiƩ aa liiketoimintaa muulla osalla 
Vanhaa Raumaa. Liiketoiminta sopii myös SR -käyƩ ötarkoituksen alle. ErityisesƟ  CSR 
-alueella on tarkasteltava käyƩ ötarkoituksen muutoksia alueen elävyyden säilymisen 
kannalta.

SuunniƩ elualueen pohjoisosassa on laaja suurten markeƫ  en alue, jolla on kaksi 
vähiƩ äiskaupan suuryksikköä (KM). Alueelle on mahdollista rakentaa lisää kaupan 
Ɵ laa, muƩ a sinne ei saa sijoiƩ aa nykyistä enempää erikoistavarakaupan Ɵ laa. Lisäksi 
kaavan eteläosassa on yksi vähiƩ äiskaupan suuryksikön alue (KM). 

Nortamonkadun ja Valtakadun varsille on osoiteƩ u k -merkinnällä ne alueet, joilla on 
keskustamaisten kaupan ja kaupallisten palveluiden Ɵ loja (k).



Uudet kaupan ja palvelujen Ɵ lat sijoiƩ uvat pääosin 
ydinkeskusta-alueelle.

pt 1500

1000

700

3000

500

1000

600 200

16 000
500

pt 3000
va 7000)

400

1000

Keskustatoimintojen alue

Liikekäytössä oleva rakennus
tai rakennuksen osa

uusi liikerantaminen k-m2

päivi äistavarakaupan laa

laa vaa van kaupan laa

100
pt

va

Rauman kaupallinen selvitys, päivite y
yhdistelmä kaupallisista selvityksistä
2011-2015, WSP 2.5.2016:

Liike lan lisätarve Raumalla keksustassa
vuoteen 2035
Ostovoiman perinteinen kasvuennuste,
Enimmäistarve k-m2

Päivi äistarvarakauppa ja Alko
Tilaa vaa va kauppa
Muu erikoiskauppa
Autokauppa ja huoltamot
Ravintolat
Muut kaupalliset palvelut
Kauppa ja palvelut yhteensä
Luvut on pyöriste y 100m2 tarkkuudella

6300
1300
12 600
0
3400
5800
29 400

Uuden liike lan jakautuminen:

Suuryksiköt            24 500
Muut liike lat        4900

C-alue                     21 700
Muut alueet          7700

Kaupan mitoitus perustuu kaupallisen selvityksen mitoitukseen. Lähtökohdaksi on oteƩ u lisäliikeƟ lan enim-
mäistarve vuoteen 2035 mennessä, joƩ a mahdollistetaan erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja. Suurten kaupallisten 
hankkeiden yhteydessä on kaupalliset vaikutukset tutkiƩ ava ja arvioitava tarkemmin asemakaavavaiheessa.
 
Julkiset palvelut ovat ydinkeskustassa, sen liepeillä ja sairaalanmäen alueella. MerkiƩ ävä määrä lisää julkista 
rakentamista on osoiteƩ u Karinkentän alueelle, johon on varaƩ u alueet uudelle uimahallille, urheilu/monitoi-
mihallille ja muulle julkiselle rakentamiselle kuten koululle. Sairaalanmäellä puolestaan on tarkoitus varata riit-
tävät alueet sosiaali- ja terveyspalveluja varten, muƩ a niiden lisäksi myös asuntorakentaminen on mahdollista. 
Uuden asumisen sijoiƩ aminen Sairaalanmäelle on tutkiƩ ava tarkemmin asemakaavavaiheessa. 

Nortamonkadun ja Valtakadun varsille on osoiteƩ u k -merkinnällä ne alueet, joilla on keskustamaisten kaupan 
ja kaupallisten palveluiden Ɵ loja (k). 



5.6 LIIKENNEJÄRJESTELMÄ

5.6.1 Katuverkko ja ajoneuvoliikenne

Liikenneratkaisu tukeutuu nykyiseen keskustaa kiertävään kehään, joka pyritään 
pitämään mahdollisimman sujuvana ja toimivana. Kriiƫ  siä kohƟ a ovat PorinƟ en, 
HakuninƟ en ja Kaunisjärvenkadun risteys sekä Tehtaankadun ja Luoteisväylän risteys. 
AiƩ akarinkadun, Vähämaanpuiston ja HankkarinƟ en risteykseen on valmistumassa 
uusi kiertoliiƩ ymä. 

Kaavassa on esiteƩ y keskustan kehiƩ ämistä kävelypainoƩ eisena. TavoiƩ eena on 
vähentää Vanhan Rauman läpi kulkevaa liikenneƩ ä ja ohjata sitä enemmän kehäl-
le, mikä parantaa kevyenliikenteen liikkumisympäristön toimivuuƩ a ja viihtyisyyƩ ä 
sekä alueella asioivien eƩ ä asukkaiden ja toimijoiden näkökulmasta. Ratkaisuina on 
alustavasƟ  tutkiƩ u ajoneuvoliikenteen reiƫ  en muutoksia siten, eƩ ä läpiajo ei olisi 
enää niin houkuƩ elevaa sekä läpiajon katkaisua kokonaan pääkaduilta. Tarkoituksen-
mukaista ei kuitenkaan ole poistaa ajoneuvoliikenneƩ ä nykyisten Vanhan Rauman 
katujen miltään osalta kokonaan. 

Keskustan kaduista Nortamonkatu välillä Tallikedonkatu-Kuninkaankatu sekä Tal-
likedonkatu kokonaisuudessaan edellyƩ ävät kunnostusta ja uudistusta. ErityisesƟ  
kevyenliikenteen olosuhteita tulee parantaa.

Nykyiset kadut on osoiteƩ u katualueina. Ainoa muutos on Tehtaankadun ja Tallike-
donkadun yhteyden katkaiseminen korƩ elialueella ja uuden katulinjauksen osoit-
taminen Tehtaankadun ja Nortamonkadun välille. Sairaalan alueelle on osoiteƩ u 
ohjeellinen katuyhteys. Alue on laaja ja siellä on jo nykyisellään erilaisia toimintoja. 
Alueen liikenneƩ ä tulisi selkeyƩ ää. 

ValtaƟ et on osoiteƩ u Ɵ ealueina (LT). 
 
5.6.2 Julkinen liikenne 

Kaavassa on osoiteƩ u matkakeskuksen mahdollinen sijainƟ paikka (lha1). Paikka 
sijaitsee keskustaa kiertävän kehäväylän varrella ydinkeskustan tuntumassa. Myös 
valtaƟ et 8 ja 12 ovat lähietäisyydellä. 

Mahdollinen matkakeskuksen paikka on sijoiteƩ u lähelle junaraideƩ a, mikä mah-
dollistaa myös henkilöjunaliikenteen seisakin toimintojen liiƩ ämisen siihen.  Tällä 
hetkellä Rauman radalla ei kulje henkilöjunia. 

Matkakeskuksen paikka sijoiƩ uu noin 300 metrin etäisyydelle Kauppatorista ja ydin-
keskustasta. Pyöräilyn pääverkkoon kuuluvat reiƟ t sivuavat alueƩ a. Alue on helppo 
saavuƩ aa kaikista suunnista lähestyƩ äessä. 

Paikallisliikenteen terminaalin sijainƟ  ei ole niin oleellista kuin se mitä kauƩ a linja-
autoreiƟ t kulkevat ja missä pysäkit sijaitsevat. On suotavaa, eƩ ä reiƫ   kulkee Vanhan 
Rauman tuntumasta. 

Matkakeskus edellyƩ ää toimiakseen riiƩ äväsƟ  pysäköinƟ ä ja myös pitkäaikaista pysä-
köinƟ ä. 

Matkakeskuksen muodostaminen mahdollistaisi paikallisliikenteen terminaalin 
siirtämisen pois Savilasta, jonne voitaisiin sijoiƩ aa lisää Vanhan Rauman tarvitsemia 
pysäköinƟ paikkoja. 
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Matkakeskuksen suunniƩ elun yhteydessä, joko osayleiskaavassa esitetylle paikalle 
tai jollekkin muulle paikalle, on oteƩ ava huomioon riiƩ ävät Ɵ lavaraukset (osotusƟ lat, 
laiturit, linja-autorahƟ , sosiaaliƟ lat, pitkäaikainen pysäköinƟ  ja linja-atuojen väliaikai-
nen pysäköinƟ ), lähiympäristön toimivat liikennejärejestelyt alueella ja ympäröivällä 
katuverkolla sekä saaƩ oliikenteen huomioiminen. 

5.6.3 Kevyenliikenteen verkko

Kevyenliikenteen yhteystarpeita on osoiteƩ u ydinkeskustan korƩ eleiden läpi tuke-
maan uuden ja vanhan keskustan välistä yhteyƩ ä. Lisäksi sairaalanmäelle, Karinken-
tälle, torilta pohjoiseen sekä matkakeskuksen ja radan väliin on osoiteƩ u yhteystar-
peet.

Rauman nykyinen pyöräilyverkko koostuu pääosin yhdistetyistä jalankulku- ja pyörä-
teistä, jotka on eroteƩ u ajoneuvoliikenteestä. Pyöräily on Raumalla melko sujuvaa ja 
lyhyiden etäisyyksien ansiosta kilpailukykyinen vaihtoehto autoilulle. Ongelmallisim-
mat kohteet pyöräilyn kannalta löytyvät kuitenkin juuri keskustasta. Pyöräilyverkko ei 
keskusta-alueella ole yhtä jatkuva kuin muualla Raumalla eikä yhtä sujuvaa. Suju-
vuudessa on ongelmia Luoteisväylällä, Valtakadulla, Nortamonkadulla ja Vanhassa 
Raumassa.

Keskustan kävelypainoƩ eisuus ja pyöräilyolosuhteiden parantaminen tuovat lisää 
pyöräilijöitä keskustaan. Näin ollen on kiinniteƩ ävä yhä enemmän huomiota pyö-
räpysäköinƟ mahdollisuuksiin, joƩ a epävirallisille paikoille pysäköidyt pyörät eivät 
muodostu esteeksi ja heikennä esteeƩ ömyyƩ ä.

Kaavassa on osoiteƩ u tavoiƩ eelliset pyöräilyn pääreiƟ t. Kevyenliikenteen
yhteystarpeita on osoiteƩ u Sairaalanmäen alueen läpi, ydinkeskustan keskeisiin liike-
korƩ eleihin, torilta pohjoiseen ja Karinkentän alueelle.

KarƩ aan on merkiƩ y pyöräilyverkkoon liiƩ yvien toteuƩ amistoimien vaaƟ vuus sekä 
nykyisellään riiƩ ävät verkon osat.

Nykyisellään rii ävä

Vaa i lisää laa tai pieniä toimia

Vaa i merki ävää parannusta



5.6.4 PysäköinƟ 

PysäköinƟ normeista on anneƩ u yleismääräyksissä suositukset eri
käyƩ ötarkoituksille: Vanhan Rauman kaikki toiminnot 1ap/90 m2 – 1ap/100m2, asu-
minen 1ap/70mР, keskustatoiminnot 1ap/50mР-
1ap/70mР, liikeƟ lat 1ap/50mР-1ap/70mР, toimistoƟ lat 1ap/50mР ja julkiset
palvelut 1ap/70mР-1ap/100mР. PolkupyöräpysäköinƟ normiksi on osoiteƩ u 
1ap/100mР, joista puolet tulisi olla kateƩ uja paikkoja.

5.6.5 Tavara- ja huoltoliikenne

Keskusta-alueella on paljon toimintoja, jotka edellyƩ ävät tavara- ja
huoltoliikenteen sujuvaa toimimista. Alueen katuverkko on erityisesƟ  vanhan kau-
pungin osalta haasteellinen tässä suhteessa. Kaavassa osoiteƩ u ratkaisu ei tuo 
muutosta nykyisiin olosuhteisiin, joten tavara- ja huoltoliikenne hoidetaan nykyiseen 
tapaan. Katualueet säilyvät poikkileikkaukseltaan nykyisenkaltaisina.

Toimintojen lisääntyessä erityisesƟ  ydinkeskustan länsipuolella aseƩ aa erityisiä vaa-
Ɵ muksia tavara- ja huoltoliikenteen suunniƩ eluun. Sen yhteydessä on huomioitava 
sekä toimivuus, eƩ ä kaupunkikuvalliset vaikutukset.

Alikulkukorkeus Vanhan Rauman pääväylillä on rajoiteƩ u. OsoiteƩ aessa uusia toimin-
toja, tulee tämä oƩ aa huomioon.

5.6.6 Vesiliikenne

Alueen halki kulkevan vesialueen länsiosa on 1800-luvulla rakenneƩ ua kanavaa, jota 
pitkin on päässyt veneellä keskustan lähelle. Nykyään vesiväylä ei ole enää juurikaan 
käytössä. Raumajoki tuo jatkuvasƟ  ainesta ja madaltaa Kanalia, samoin maan koho-
aminen. Tulevaisuudessa tulee pohdiƩ avaksi millä toimilla vesiaihe pystytään säilyt-
tämään.

Kanalin varteen lähelle Vähämaanpuiston siltaa on asemakaavassa osoiteƩ u paikat 
mahdollisille ravintolalaivoille. Jatkossa on syytä pohƟ a ovatko ne mahdollisia. Meri-
veden korkeusvaihtelu tuo tähän haasteensa.

5.7 KULTTUURIHISTORIALLISET ARVOT

Unescon maailmanperintölistalle nimeƩ y Vanhan Rauman alue on osoiteƩ u kaavassa 
rajauksella (un). Merkintää liiƩ yvien suunniƩ elumääräysten yhteydessä on kirjaƩ u 
alueen asemakaavamuutosta ohjaavat yleistavoiƩ eet. 

Maailmanperintökohteen suojavyöhykkeen rajaus on osoiteƩ u kaavassa (sv2).Mer-
kintään liiƩ yy alueen suunniƩ elua ohjaavat määräykset.

Suojavyöhykkeen rajaukseen on tehty pieniä muutoksia alueen koillis- ja kaakkoiskul-
missa. Koilliskulmassa HakuninƟ en itäpuolella suojavyöhykeƩ ä on pienenneƩ y siirtä-
mällä rajaa Ɵ en ja kiinteistön väliselle rajalle, koska nyt raja kulkee korƩ elialueen ja 
sillä olevan rakennuksen halki. 

Kaakkoiskulmassa puolestaan suojavyöhykeƩ ä on laajenneƩ u koskemaan  Num-
menkadun ja Lensunkadun kulmauksessa olevaa Savenvalajanpuistoa. Laajennus 
on perusteltua, koska paikka liiƩ yy maisemallisesƟ  myös Vanhan Rauman puolelle 
uloƩ uvaan viheraluekokonaisuuteen. Koilliskulmasta poistetun alueen pinta-ala on 
5680 mР ja kaakkoiskulmaan lisätyn alueen pinta-ala on 6074 mР. 

Koilliskulman suojavyöhykkeen pienennyksellä ei ole vaikutuksia Vanhan Rauman 
arvojen suojelulle. Kaakkoiskulman suojavyöhykkeen laajennus on perusteltua visu-
aalisen vaikutuksen takia. 

Vanhan Rauman korƩ elit on osoiteƩ u CSR- ja SR- alueiksi, jotka ovat rakennuslain-
säädännön nojalla suojeltavia. Alueiden käyƩ ötarkoitusten tulee ensisijaisesƟ  olla 
sellaisia, jotka tukevat suojeltavan alueen arvoja. CSR –alueilla painoƩ uvat erikois-
kaupan Ɵ lat ja SR –alueilla asuminen.



ValtakunnallisesƟ , maakunnallisesƟ  ja paikallisesƟ  merkiƩ ävät
kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokkaat alueet ja kohteet on merkiƩ y kaavaan
aluerajauksina (kh-1, kh-2 ja kh-3). Sisäkkäiset maakunnalliset kohteet on
merkiƩ y vain yhdellä yhtenäisellä rajauksella kaavakartan selkeyden takia.

Kaavaan on jäteƩ y merkitsemäƩ ä seuraavat kohteet: Linja-autoasema (2016 hyväk-
sytyn asemakaavan mukaan pureƩ ava, kaavasta on valiteƩ u eikä se ole lainvoimai-
nen), Kanavakatu 11 matala siipiosa (pureƩ u) ja puhelinlaitoksen vanhan toimitalon 
matala siipiosa (2014 hyväksytyn ja voimassa olevan asemakaavan mukaan pureƩ a-
va), sairaalan alueelta pureƩ u enƟ nen lääkärien asuinrakennus.

Museoviraston muinaismuistorekisterin mukaisesƟ  on kaavaan merkiƩ y neljä Van-
han Rauman alueella sijaitsevaa muinaismuistoalueƩ a (sm). Kohteet ovat Vanha Rau-
ma, Pappila, Fransiskaanikirkko ja enƟ nen kaupunginkirkko. Kaikki kohteet on rajaƩ u 
saman aluerajauksen sisään. Lisäksi vanhan kirkon rauniot on osoiteƩ u muinaismuis-
toalueeksi korƩ elialuemerkinnällä (SM).

KaupunkikuvallisesƟ  arvokkaaksi alueeksi on osoiteƩ u Kanali ja Rumajoki sekä niiden 
lähialueet.

Vanhan Rauman maailmanperintöalue (Old Rauma) ja sen suojavyöhyke (buff er 
zone). Suojavyöhykkeestä poisteƩ ava alue yläreunassa punaisella ja suojavyöhyk-
keen laajennusalue alareunassa vihreällä. 

OLD RAUMA

BUFFER ZONE



5.8 LUONTOARVOT

Luonnonarvoiltaan tärkein kohde on Raumajoki ja sen varsi. Raumajoen varsi on kas-
villisuudeöltaan monimuotoinen. Joki on ekologisesƟ  monimuotoinen kaupunkipuro, 
jossa on oma taimenkanta. 

Raumajoen alue on yhdessä Kanalin alueen kanssa osoiteƩ u kaupunkikuvallisesƟ  
arvokkaaksi alueeksi, jolla myös luontoarvot tulee huomioida. Joki on merkiƩ y ve-
sialueeksi, jolla on erityisiä ympäristöarvoja. Raumajoen uoman ja reunojen hoito-
toimenpiteitä suunniteltaessa ja toteuteƩ aessa on oteƩ ava huomioon Raumajoen 
taimenkanta. 

5.9 VIRKISTYS- JA VAPAA-AIKA

Nykyiset puistoalueet on osoiteƩ u kaavassa edelleen puistoalueiksi (VP). Lisäksi 
Sairaalanmäen alueen korkea kallio keskellä alueƩ a on osoiteƩ u puistoksi. Keskusta-
alueella on suhteellisen vähän kaavan mukaista viheralueƩ a. Näin ollen olemassa 
olevat puistot tulee säilyƩ ää kokonaisuudessaan edelleen puistoalueina. Puistojen 
lisäksi alueella on paljon katuvihreää, jota tulee säilyƩ ää ja tarviƩ aessa myös lisätä.

Viheryhteystarve on osoiteƩ u Kanalia ja Raumajokea seuraillen. Reiƫ   yhdistää kes-
kustan merelle ja on osa yleiskaava 2025 yhteydessä suunniteltua merellistä reiƫ  ä.

5.10 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT

KonsultoinƟ vyöhyke

Lähes koko suunniƩ elualue on osoiteƩ u konsultoinƟ vyöhykkeeksi sv1, mikä on suun-
niƩ elussa oteƩ ava huomioon.

Pilaantuneet maat

MahdollisesƟ  pilaantuneita maita ei ole kaavassa osoiteƩ u. Ne on tutkiƩ ava tarviƩ a-
essa asemakaavoituksen yhteydessä. 

Melu ja tärinä

Kaavan yleismääräyksissä on todeƩ u tarve huomioida melu ja tärinä.

5.11 YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Teknisen huollon osalta hyödynnetään olemassa olevia verkostoja.

KaavakarƩ aan on merkiƩ y yhdysvesijohdot. 

Hulevesien hallinnasta on todeƩ u yleismääräyksissä.



5.12 KAAVAMERKINNÄT JA -MÄÄRÄYKSET

Keskustan osayleiskaava sisältää kehiƩ ämistavoitemerkintöjä, alueiden erityisomi-
naisuuksia ilmaisevia merkintöjä, alueiden käyƩ ötarkoituksia kuvaavia aluevaraus- ja 
kohdemerkintöjä ja ympäristömuutoksia kuvaavia merkintöjä sekä näihin kaikkiin 
liiƩ yviä määräyksiä. Määräykset on jaoteltu suunniƩ elu-, rakentamis- ja suojelumää-
räyksiin.
 
 • SuunniƩ elumääräyksillä ohjataan pääsääntöisesƟ  asemakaavoitusta, muƩ a  
     myös muuta suunniƩ elua.
 • Rakentamismääräyksillä ohjataan suoraan rakentamista. 
 • Suojelumääräyksillä ohjataan ympäristöarvojen säilyƩ ämistä.

Kaupunki- tai kyläkuvallisesƟ  arvokas alue.
Merkinnällä on osoiteƩ u Kanali ja Raumajoki sekä niiden 
lähialueet. 

SuunniƩ elumääräys:
- SuunniƩ elussa on varmisteƩ ava kaupunkikuvallis-
ten ja historiallisten arvojen sekä luontoarvojen säilymi-
nen.
- AlueƩ a koskevista suunnitelmista on pyydeƩ ävä 
Museoviraston lausunto.

UNESCO:n maailmanperintökohde.
YK:n kulƩ uuri- ja Ɵ edejärjestön UNESCO:n maailmanperin-
tösopimuksen mukainen kohde, Vanha Rauma. 

Vanha Rauman on yhtenäinen kaupunkikokonaisuus, jonka 
tunnuspiirteinä ovat eri-ikäiset puurakennukset pihapiirei-
neen, osiƩ ain keskiajalta peräisin oleva katuverkko sekä 
elinvoimainen kaupunkiyhdyskunta ja jonka katsotaan 
olevan poikkeuksellisen hyvin säilynyt esimerkki pohjoises-
ta puukaupunkiperinteestä. 

Vanha Rauma on yksi parhaiten säilyneistä ja laajimmista 
Pohjois-Euroopan arkkitehtuurin ja urbanismin esimerkeis-
tä. Vanha Rauma on ainulaatuinen esimerkki pohjoismai-
sesta puukaupungista, ja se on todisteena Pohjois-Euroo-
pan perinteisestä asumismuodosta. 

Vanhan Rauman autenƫ  suus perustuu hyvin säilyneisiin 
historiallisiin rakennuksiin, sisältäen erilaisia historiallisia 
kerroksia ja rakennusperinteitä. Kaupungin rakenne on 
poikkeuksellisen hyvin säilynyt. Vanha Rauma on säilyƩ ä-
nyt toimintonsa asumisen, työnteon ja kaupan paikkana. 

Vanha Rauma on säilynyt kokonaisuutena ja säilyƩ änyt 
asemansa kaupunkirakenteessa elävänä keskustan osana.
SuunniƩ elumääräys:
-Kaikessa suunniƩ elussa tulee varmistua siitä, eƩ ä alueen 
maailmanperintöarvoja ei heikennetä ja eƩ ä suunnitelmat 
tukevat maailmanperintöarvojen säilymistä. 
-Kaikista alueƩ a koskevista suunnitelmista on pyydeƩ ävä 
lausunto Museovirastolta. 

Asemakaavan laaƟ miselle asetetaan seuraavat yleistavoit-
teet:
- kaupunkikuvalliset tavoiƩ eet arvioidaan uudelleen 
rakennussuojelun ja Vanhan Rauman historiallisen kerrok-
sisuuden näkökulmasta.
- kaupunkiƟ la, johon sisältyvät kadut, puistot ja 
aukiot sekä pihat ja puutarhat, huomioidaan osana kult-
tuurihistoriallista kokonaisuuƩ a.
- ympäristön muutoksen hallinta Vanhan Rauman 
arvot huomioiden.
- suojelua tarkennetaan tehtyjen inventoinƟ en poh-
jalta.
- suojelu koskee kaupunkikuvan lisäksi koko raken-
nusta.
- kaƩ omaiseman ja silhueƟ n säilyminen otetaan 
huomioon suunniƩ elussa.



- kiinteistörajat ovat Vanhan Rauman kauimmaksi 
historiaan uloƩ uvaa näkyvää perinneƩ ä, joka säilytetään.
- korjausrakentamisessa keskeisenä tavoiƩ eena on 
autenƫ  suuden säilyƩ äminen.
- korjausrakentamisen ratkaisut perustuvat selvityk-
siin rakennuksen historiasta ja nykyƟ lasta.
- rakennusten yksikerroksisuuden merkitys otetaan 
huomioon suunniƩ elussa sekä korjaus- eƩ ä uudisrakenta-
misen yhteydessä.
- rakennusten materiaalit ja detaljiikka säilytetään.
- korjaus- ja uudisrakentamisen yhteydessä säilyte-
tään rakennusten, tonƫ  en ja korƩ eleiden Ɵ lahierarkia.
- uudisrakennusoikeudet arvioidaan uudelleen kult-
tuuriympäristön säilyƩ ämisen näkökulmasta.
- uudisrakentaminen tukee ajallisesƟ  kerroksisen 
kulƩ uuriympäristön muodostumista.
- uudisrakentaminen edustaa oman aikansa laadu-
kasta arkkitehtuuria.
- uudisrakentaminen soveltuu ympäristöön kerros-
luvun, korkeuden, miƩ asuhteiden ja käyƩ ötarkoituksen 
osalta.
- uudisrakentamisen ohjeena on Ɵ lojen selkeys, 
mikä muun muassa helpoƩ aa käyƩ ötarkoituksen muuƩ a-
mista.
- aitojen ja porƫ  en merkitys kaupunkiƟ lassa ote-
taan huomioon.
- muutos- ja lisärakennushankkeiden yhteydessä 
huolehditaan pihojen yksityisyyden säilymisestä.
- liikenneƩ ä kehitetään jalankulkupainoƩ eisena 
samalla turvaten asioinƟ - ja asukasliikenteen sujuvuus.
- pysäköinƟ paikkojen määrän ja sijainnin suunnit-
telussa huomioidaan muun muassa ympäristöön ja sen 
arvioihin soveltuminen sekä paloturvallisuus.
- esteeƩ ömyys otetaan huomioon suunniƩ elussa 
aina kun se on mahdollista ja kulƩ uurihistorialliset arvot 
huomioiden.
- äänimaiseman huomioidaan suunniƩ elussa.
- alue säilyy toiminnoiltaan monipuolisena ja eri-

koiskaupan keskuksena.
- liikeƟ lamäärä säilyy ja mahdollisuudet lisäliikeƟ lal-
le kartoitetaan. 
- tuetaan toimia, joilla voidaan vaikuƩ aa asukkai-
den sosioekonomisen aseman ja ikärakenteen säilymiseen 
samanlaisina kuin ne ovat raumalaisilla keskimäärin.
- väkiluku ei vähene.
- työpaikkojen määrä vähintään säilyy.
- kaavan yhteydessä alueelle laaditaan rakentamis- 
ja korjaustapaohjeisto.
- kaavassa määritellään erityinen elin, joka ohjaa ja 
seuraa kaavan toteuƩ amista.
- kaavassa määritellään lausuntomahdollisuuden 
varaaminen Museovirastolle.

Katusuunnitelmissa on oteƩ ava huomioon seuraavat 
tavoiƩ eet:
- suunnitelmien tulee pohjautua alueen kulƩ uurihis-
toriallisiin arvoihin, mitkä tulee selviƩ ää ennen suunnitel-
man laaƟ mista.
-  katusuunnitelmissa keskeisenä tavoiƩ eena on autenƫ  -
suuden säilyƩ äminen.
- materiaalit, niiden käsiƩ elyt, värit ja detaljit tulee 
huolellisesƟ  soviƩ aa arvokkaaseen ympäristöön.
- katupinnoissa ja kalusteissa on pyriƩ ävä yksin-
kertaiseen ja harmoniseen kokonaisilmeeseen, joka on 
alisteinen rakennusten julkisivuihin nähden.
- kadun tasaus on soviteƩ ava huolellisesƟ  muuhun 
ympäristöön .
- suunnitelmista on pyydeƩ ävä lausunto Museovi-
rastolta ja lausunnot on oteƩ ava huomioon suunniƩ elussa.

Rakentamismääräys:
- Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee erityisesƟ  
oƩ aa huomioon Vanhan Rauman maailmanperintöarvojen 
vaaliminen ja tukeminen.
- Uudis- ja korjausrakentamisessa on oteƩ ava huo-
mioon soveltuvilta osin suunniƩ elumääräyksessä asema-
kaavalle asetetut yleistavoiƩ eet.



Suojelumääräys:
- Alue on kokonaisuudessaan historiallisesƟ  merkit-
tävä ja rakennustaiteellisesƟ  arvokas.  Alueella olevia kult-
tuurihistoriallisia arvoja omaavia rakennuksia ei saa purkaa 
eikä ulkoasua muuƩ aa siten, eƩ ä niiden kulƩ uurihistori-
allisesƟ  arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkiƩ ävä 
luonne turmeltuu. Kaikkien rakennusten ja rakennelmien 
tai niiden osien purkaminen edellyƩ ää luvan hakemista. 
- Vanha Rauma on määritelty lähes kokonaan mui-
naisjäännösalueeksi, joten kaikista maahan kohdistuvista 
kaivutöistä on tehtävä ilmoitus viranomaisille. 

  
Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen suojavyöhyke (konsultoinƟ vyöhyke)
SuunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon alueella sijaitsevis-
ta laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, 
varastoinnista tai kuljetuksesta ympäristölle ja alueelle 
sijoiƩ uville toiminnoille mahdollisesƟ  aiheutuvat riskit. 
Suunniteltaessa riskille alƫ  iden toimintojen sijoiƩ amista 
suojavyöhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle 
sekä tarviƩ aessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata 
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

UNESCO:n maailmanperintökohteen suojavyöhyke.
SuunniƩ elumääräys:
- Asemakaavaan laadiƩ aessa on erityisesƟ  oteƩ ava 
huomioon Vanhan Rauman maailmanperintöarvojen sekä 
kulƩ uurihistoriallisen, kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen 
erityisaseman vaaliminen ja tukeminen.
- Asemakaavaa laadiƩ aessa on varmisteƩ ava alueen 
kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskan-
nan säilyminen.
- SuunniƩ elun lähtökohtana otetaan huomioon 
alueella olevat kulƩ uurihistoriallisesƟ  merkiƩ ävät raken-
nukset ja alueet.
- Asemakaavaa laadiƩ aessa on erityistä huomiota 

kiinniteƩ ävä kaupunkikuvalliseen ja arkkitehtoniseen laa-
tuun.
- Asemakaavaa laadiƩ aessa on oteƩ ava huomioon 
Vanhan Rauman silhueƟ n ja torninäkymien säilyƩ äminen.
- Alueella on huolehdiƩ ava riiƩ ävästä pysäköinƟ -
paikkojen määrästä muun muassa Vanhan Rauman tarpei-
siin.
- Kaikista kaavahankkeista on pyydeƩ ävä lausunto 
Museovirastolta.

Rakentamismääräys:
- Uudisrakentamisessa tulee erityisesƟ  oƩ aa huomi-
oon Vanhan Rauman maailmanperintöarvojen vaaliminen 
ja tukeminen.
- Uudisrakentaminen ei saa visuaalisesƟ  eikä toimin-
nallisesƟ  heikentää Vanhan Rauman asemaa kaupunkira-
kenteessa.
- Rakentamisessa on oteƩ ava huomioon Vanhan 
Rauman silhueƟ n ja torninäkymien säilyƩ äminen.
- Uudisrakentamisen tulee tukea alueen historial-
lista kerroksisuuƩ a sekä muodostaa uusi arkkitehtonisesƟ  
korkealaatuinen kerrostumansa ja edustaa oman aikansa 
laadukasta arkkitehtuuria.
- korjausrakentamisen lähtökohtana tulee olla ra-
kennuksen omat erityispiirteet ja ominaisluonne, historial-
linen kerroksisuus sekä rakennuksen soveltuvuus aioƩ uun 
käyƩ öön.
- Kaikista merkiƩ ävistä rakentamis- ja korjaushank-
keista on pyydeƩ ävä lausunto Museovirastolta ja Satakun-
nan Museolta.

Suojelumääräys:
- Ympäristössä ei saa tehdä sellaisia muutoksia, 
jotka heikentävät Vanhan Rauman maailmanperintöalueen 
asemaa visuaalisesƟ  tai toiminnallisesƟ .
- Alueella olevia kulƩ uurihistoriallisia arvoja omaa-
via rakennuksia ei saa purkaa eikä ulkoasua muuƩ aa siten, 
eƩ ä niiden kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokas tai kaupunkiku-
van kannalta merkiƩ ävä luonne turmeltuu. 



Asuntoalue.

SuunniƩ elumääräys:
- suunniƩ elussa tulee huomioida monimuotoinen ja 
eri ikäryhmille sopiva asuminen.
- TavoiƩ eena on keskustaan sopiva kaupunkimainen 
rakentaminen.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

SuunniƩ elumääräys:
- TavoiƩ eena on keskustaan sopiva kaupunkimainen 
rakentaminen.
- Asemakaavassa alueille saa osoiƩ aa liike-, työ- ja 
palveluƟ loja.

Rakentamismääräys:
- katujulkisivuissa tulee välƩ ää umpinaisia maanta-
sokerroksen julkisivuja.

Alueelle voidaan sijoiƩ aa asumista.

SuunniƩ elumääräys:
- mahdollisesƟ  alueelle sijoiteƩ avan asumisen määrää, 
laatua ja sijoiƩ umista on tutkiƩ ava tarkemmin asemakaa-
vassa.
- mahdollisesƟ  alueelle sijoiƩ uvan asumisen suun-
niƩ elussa on oteƩ ava huomioon meluntorjunta sekä sisäƟ -
loissa eƩ ä oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Pientalovaltainen asuntoalue.

SuunniƩ elumääräys:
- säilytetään nykyinen rakentamisen tehokkuus.
- suunniƩ elun lähtökohtana ovat aluekokonaisuu-

den ja yksiƩ äisten rakennusten kulƩ uurihistorialliset arvot.

Suojelumääräys:
- ValtakunnallisesƟ  merkiƩ ävillä alueilla (Onnela ja 
Nummi) rakennuksen tai sen osan purkaminen on luvanva-
raista.

Keskustatoimintojen alue.

Merkinnällä osoiteƩ avalla alueella pääasiallisia toimintoja 
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, 
keskustaan soveltuvat ympäristöhäiriötä aiheuƩ amaƩ omat 
työpaikkatoiminnat, näihin liiƩ yvä liikenne ja virkistys sekä 
yhdyskuntatekninen huolto. 

SuunniƩ elumääräys:
- Asemakaavaa muuteƩ aessa alueelle saa osoiƩ aa 
keskustaan soveltuvaa asumista sekä hallinto-, toimisto-, 
palvelu- ja liikeƟ loja.
- VähiƩ äiskaupan suuryksiköt tulee suunnitella si-
ten, eƩ ä ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan soveltuvat 
ympäristöön huomioiden olemassa oleva kaupunkirakenne 
ja kaupunkikuva.
- Kaupan suuryksikköjen sijoiƩ amisessa ja mitoi-
tuksessa on huomioitava Vanhan Rauman erityisasema 
Unescon maailmanperintökohteena ja elävänä kaupunki-
keskustana.
- Suurten tai muuten merkiƩ ävien kaupallisten 
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkiƩ ava 
ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessä.
- SuunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon kulƩ uuriym-
päristön ominaispiirteiden vaaliminen.
- Asuinrakentamista suunniteltaessa on oteƩ ava 
huomioon kaupunkimaisen katuympäristön syntyminen.
- AlueƩ a suunniteltaessa on huomioitava jalankul-
ku-, pysäköinƟ - ja huoltoliikenteen toimivuus.
- SuunniƩ elussa on huomioitava riiƩ ävä pysäköinƟ -
paikkojen määrä.



- Alueelle ei tule sijoiƩ aa keskustan luonteeseen 
sopimatonta tuotantotoimintaa.
- SuunniƩ eluratkaisuissa tulee huomioida kävelypai-
noƩ eisuuden tukeminen.
- Rakentaminen on suunniteltava siten, eƩ ä raken-
nukset suojaavat asuin- ja ulko-oleskeluƟ loja yli 55 dBA:n 
melulta. 

Keskustatoimintojen alue, joka on rakennuslainsäädännön 
nojalla suojeltu.

Merkinnällä osoiteƩ avalla alueella pääasiallisia toimintoja 
ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, 
keskustaan soveltuvat ympäristöhäiriötä aiheuƩ amaƩ omat 
työpaikkatoiminnat, näihin liiƩ yvä liikenne ja virkistys sekä 
yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painoƩ uvat erityisesƟ  
erikoiskaupan Ɵ lat. 

KäyƩ ötarkoitusten tulee ensisijaisesƟ  olla sellaisia, eƩ ä ne 
tukevat suojeltavan alueen arvoja. 

Alueelle ei saa sijoiƩ aa kaupan suuryksiköitä. 

SuunniƩ elumääräys:
- alue säilytetään erikoiskaupan keskuksena.
- liikeƟ lamäärä säilytetään alueella ja tutkitaan mah-
dollisuuksia lisäliikeƟ lalle.

Suojelumääräys:
- rakennuksia ei saa purkaa.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoiƩ aa vähiƩ äiskau-
pan suuryksikön.

VähiƩ äiskaupan suurykiköiden alueelle saa sijoiƩ aa yhden 
vähiƩ äiskaupan suurykikön. 

SuunniƩ elumääräys: 
- Suurten tai muuten merkiƩ ävien kaupallisten 
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkiƩ ava 
ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessä.
- Alueelle voidaan asemakaavassa osoiƩ aa vähiƩ äis-
kaupan suuryksikön lisäksi muita ko. päätoimintaa tukevia 
toimintoja. 
- Asemakaavassa ei tule sallia erikoiskaupan suuryk-
sikön rakentamista. 
- Asemakaavassa ei tule sallia lisää keskustahakuisen 
erikoiskaupan ja palvelujen sijoiƩ amista alueelle.
- AlueƩ a suunniteltaessa on oteƩ ava huomioon 
jalankulku-, pysäköinƟ - ja hultoliikenteen toimivuus.
- SuunniƩ elussa on huomioitava riiƩ ävä pysäköinƟ -
paikkojen määrä.

Palvelujen ja hallinnon alue.

SuunniƩ elumääräys:
- Alueelle ei saa sijoiƩ aa kaupan suuryksikköä.
- Suurten tai muuten merkiƩ ävien kaupallisten 
hakkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkiƩ ava ja 
arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessä.
- SuunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon kulƩ uuriym-
päristön ominaispiirteiden vaaliminen.
- kh -merkinnällä osoitetut rakennukset ja rakennus-
ryhmät otetaan huomioon suunniƩ elun lähtökohtana.
- AlueƩ a suunniteltaessa on oteƩ ava huomioon 
jalankulku-, pysäköinƟ - ja huoltoliikenteen toimivuus.
- SuunniƩ elussa on huomioitava riiƩ ävä pysäköinƟ -
paikkojen määrä.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

SuunniƩ elumääräys:
- SuunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon kulƩ uuriym-
päristön ominaispiirteiden vaaliminen.



- kh -merkinnällä osoitetut rakennukset ja rakennus-
ryhmät otetaan huomioon suunniƩ elun lähtökohtana.
- AlueƩ a suunniteltaessa on oteƩ ava huomioon 
jalankulku-, pysäköinƟ - ja huoltoliikenteen toimivuus.
- SuunniƩ elussa on huomioitava riiƩ ävä pysäköinƟ -
paikkojen määrä.

Puisto.

SuunniƩ elumääräys:
- AlueƩ a suunniteltaessa on luotava yhtenäinen 
virkistysreiƫ  verkosto. Osan reiteistä tulee olla liikuntaes-
teisten käyƩ öön soveltuvia. 
- Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitel-
man pohjalta toteuƩ aa virkistystä palvelevia rakennuksia 
tai rakenteita. 
- Maailmanperintöalueella virkistysalueen ja -reiƟ n 
suunniƩ elussa on erityisesƟ  huomioitava maailmanperin-
töarvojen säilyminen.
- virkistysalueiden ja -reiƫ  en suunniƩ elussa lähtö-
kohtana tulee olla alueen erityispiirteet ja ominaisluonne.
- Vanhan Rauman alueella ja siihen rajoiƩ uvilla 
alueilla on puistosuunnitelmista pyydeƩ ävä Museoviraston 
lausunto.
- Puistosuunnitelmien taustaksi on tehtävä historia-
selvitys, joka on oteƩ ava huomioon suunnitelmaa laadiƩ a-
essa.

Yleisen Ɵ en alue.

Katualue.

Katualuemerkintä sisältää myös jalankululle ja pyöräilylle 
varatut kadut sekä torit ja aukiot.

Hautausmaa-alue, jolla ympäristö säilytetään.

SuunniƩ elu- ja rakentamismääräys:
- Hautausmaan erityispiirteet ja ominaisluonne 
tulee säilyƩ ää ja huomioida alueen hoidossa.

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoiteƩ u kiinteä mui-
naisjäännös. 

Kaavassa osoiteƩ u aluerajaus sisältää 4 Museoviraston 
ylläpitämän muinaisjäännösrekisterin mukaista muinais-
jäännöskohdeƩ a: 
Rauman enƟ nen kaupunginkirkko 1000014882
Vanha Rauma 684500001
Rauman Fransiskaanikirkko 1000014807
Pappila 1000015710

Suojelumääräys:
- Kohteen kaivaminen, peiƩ äminen, muuƩ aminen, 
vahingoiƩ aminen ja muu siihen kajoaminen on kielleƩ y. 
- Kaikista alueƩ a koskevista suunnitelmista on pyy-
deƩ ävä Museoviraston lausunto. 

Rakennuslainsäädännön nojalla suojeltava alue.

KäyƩ ötarkoitusten tulee ensisijaisesƟ  olla sellaisia, eƩ ä ne 
tukevat suojeltavan alueen arvoja. Alueen käyƩ ötarkoituk-
sissa painoƩ uu asuminen. 

SuunniƩ elumääräys:
-Rakennuksia ei saa purkaa. 



Alueelle voidaan sijoiƩ aa kaupan ja palvelun Ɵ loja.

SuunniƩ elumääräys:
- Suurten tai muuten merkiƩ ävien kaupallisten 
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkiƩ ava 
ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessä.

Alueelle voidaan sijoiƩ aa matkakeskus.

SuunniƩ elumääräys: 
Mahdollisen matkakeskuksen suunniƩ elun yhteydessä 
tulee huomioida riiƩ ävät Ɵ lavaraukset ja toimivat liikenne-
järjestelyt.

Vesialue.

Vesialue, jolla on erityisiä ympäristöarvoja.

SuunniƩ elu- ja rakentamismääräys:
- Raumajokea tulee vaalia sekä ekologisesƟ  moni-
muotoisena kaupunkipurona eƩ ä kulƩ uurihistoriallisesƟ  
merkiƩ ävänä kohteena.
- Raumajoen uoman ja reunojen hoitotoimenpiteitä 
suunniteltaessa ja toteuteƩ aessa on oteƩ ava huomioon 
Raumajoen taimenkanta.

Ohjeellinen katuyhteys.

Yhteys rataseisakkeelle.

Viheryhteystarve.

Kevyen liikenteen reiƫ  .

Kevyen liikenteen yhteystarve.

KävelypainoƩ eisena kehiteƩ ävä katualue.

TavoiƩ eena on pyrkiä vähentämään alueen läpiajoliiken-
neƩ ä ja siten parantamaan liikkumisympäristön toimivuut-
ta ja viihtyisyyƩ ä sekä alueella asioivien eƩ ä asukkaiden ja 
toimijoiden näkökulmasta. 

SuunniƩ elumääräys:
- suunniƩ elun lähtökohtana ovat erityisesƟ  kevyen-
liikenteen tarpeet.
- esteeƩ ömyys on oteƩ ava mahdollisuuksien mu-
kaan huomioon suunniƩ elussa.
- Kaikessa suunniƩ elussa on oteƩ ava huomioon 
alueen kulƩ uurihistorialliset arvot.
- katu- ja muista suunnitelmista on pyydeƩ ävä lau-
sunto Museovirastolta.

Rakentamismääräys:
- Kaikissa toimenpiteissä on oteƩ ava huomioon 
alueen kulƩ uurihistorialliset arvot.
- katupinnoiƩ eet on toteuteƩ ava laadukkaasƟ  ja 
kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokkaaseen ympäristöön sopivas-
Ɵ .

Pyöräilyn pääreiƫ  .



Historiallinen Ɵ elinja. RantaƟ e.

SuunniƩ elu- ja rakentamismääräys:
Tien linjaus ja suhde ympäristöön tulee säilyƩ ää. Tavan-
omaiset Ɵ en hoito- ja kunnostustyöt ovat salliƩ uja. Suu-
remmista Ɵ en linjausta ja sen rakenteiden muuƩ amista 
koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviran-
omaisen kanssa.

Nykyisellään säilyvät alueet.

Pienin toimenpitein kehiteƩ ävät alueet.

Uudet ja olennaisesƟ  muuƩ uvat alueet.

Yleiskaava-alueen raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Yhdysvesijohto.

ValtakunnallisesƟ  merkiƩ ävä kulƩ uuriympäristö.

SuunniƩ elumääräys:
- Asemakaavaa laadiƩ aessa on varmisteƩ ava kau-
punkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan 
säilyminen. 
- Kaikista alueƩ a koskevista suunnitelmista on pyy-
deƩ ävä Museoviraston lausunto. 

Rakentamismääräys:
- AlueƩ a koskevista hankkeista on pyydeƩ ävä Mu-
seoviraston lausunto. 

MaakunnallisesƟ  merkiƩ ävä kulƩ uuriympäristö.

SuunniƩ elumääräys:
- Asemakaavaa laadiƩ aessa on varmisteƩ ava kau-
punkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan 
säilyminen. 
- Kaikista alueƩ a koskevista suunnitelmista on pyy-
deƩ ävä Satakunnan Museon lausunto. 

Rakentamismääräys:
- AlueƩ a koskevista hankkeista on pyydeƩ ävä Sata-
kunnan Museon lausunto. 

PaikallisesƟ  merkiƩ ävä kulƩ uuriympäristö.

SuunniƩ elumääräys:
- Asemakaavaa laadiƩ aessa on varmisteƩ ava kau-
punkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan 
säilyminen. 
- AlueƩ a koskevista hankkeista on pyydeƩ ävä Sata-
kunnan Museon lausunto.



YLEISMÄÄRÄYKSET:

PysäköinƟ tarveƩ a määriteltäessä suositellaan käyteƩ äväk-
si seuraavia normeja:
Vanhan Rauman kaikki toiminnot 1ap/90 m2 – 1ap/100m2
Asuminen 1ap/70m2
Keskustatoiminnot 1qp/50 m2 - 1ap/70m2
LiikeƟ lat 1ap/50m2 - 1ap/70m2
ToimistoƟ lat 1ap/50m2
Julkiset palvelut 1ap/70m2 - 1ap/100m2
PolkupyöräpysäköinƟ  1pp/100m2, josta puolet kateƩ una

Asuin- ja puistoalueita (A, AK, AP, VP) suunniteltaessa on 
erityistä huomiota kiinniteƩ ävä meluntorjuntaan sekä sisä-
Ɵ loissa eƩ ä oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla. 

Lähelle rataa suunniteltaessa on huomioitava erityisesƟ  
radasta mahdollisesƟ  aiheutuva melu ja tärinä. 

Lähelle valtateitä suunniteltaessa on huomioitava erityises-
Ɵ  valtaƟ estä mahdollisesƟ  aiheutuva melu ja tärinä. 

Meluntorjunnassa tavoiƩ eena on, eƩ ä valƟ oneuvoston 
päätöksen mukaiset melutason ohjearvot eivät ylity. Tarvit-
taessa asemakaavavaiheessa on laadiƩ ava meluselvitys. 

Koko alueella on suunniƩ elussa erityisesƟ  huomioitava hu-
levesien hallinta. Hulevesien tarkastelussa on huomioitava 
koko valuma-alue. 

Mahdollinen meritulvariski on oteƩ ava huomioon määri-
teƩ äessä alimpia rakentamiskorkeuksia.



6. SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKÄYTTÖTAVOITTEISIIN JA YLEM-
MÄN ASTEEN KAAVOIHIN

6.1 SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKÄYTTÖTAVOITTEISIIN

ValƟ oneuvosto on maankäyƩ ö- ja rakennuslain 22 §:ään perustuen 30.11.2000 päät-
tänyt valtakunnallisista alueidenkäyƩ ötavoiƩ eista. Päätös on tarkisteƩ u 13.11.2008 
ja se on tullut voimaan 1.3.2009.

Yleiskaavaa laadiƩ aessa on oteƩ ava huomioon valtakunnalliset alueidenkäyƩ ötavoit-
teet. TavoiƩ eisiin sisältyvät muun muassa seuraavat aiheet: eheytyvä yhdyskunta-
rakenne ja elinympäristön laatu, kulƩ uuri- ja luonnonperintö ja virkistyskäyƩ ö sekä 
toimivat yhteysverkostot.

Valtakunnallisista alueidenkäyƩ ötavoiƩ eista tämän kaavatyön kannalta merkiƩ äviä 
aihealueita ovat eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu, kulƩ uuri- ja 
luonnonperintö ja virkistyskäyƩ ö sekä toimivat yhteysverkostot.

Eheytyvään yhdyskuntarakenteeseen ja elinympäristön laatuun liiƩ yvät tavoiƩ eet on 
oteƩ u huomioon osayleiskaavassa.
 •  osayleiskaavassa on osoiteƩ u alueita asunto- ja työpaikkarakentamiseen  
     olemassa olevaa yhdyskuntarakenneƩ a Ɵ ivistäen
 •  vähiƩ äiskaupan suuryksiköt on sijoiteƩ u ja mitoiteƩ u tehtyjen kaupallis- 
     ten selvitysten mukaisesƟ  yhdyskuntarakenneƩ a tukien
 •  kaavassa hyödynnetään olemassa olevaa rakennuskantaa ja huolehditaan  
     hyvän kaupunkikuvan muodostumisesta
 •  kaavassa on osoiteƩ u riiƩ äväsƟ  viher- ja virkistysalueita ja kehiteƩ äviä  
     yhteyksiä
 •  kaavassa on tutkiƩ u kävely- ja pyöräilyverkostoa ja osoiteƩ u kehiteƩ ävät  
     kohteet
 •  alueella on kaƩ ava kaukolämpöverkko
  

Osayleiskaavalla edistetään kulƩ uuri- ja luonnonperintöön sekä virkistyskäyƩ öön 
liiƩ yviä tavoiƩ eita.
 •  osayleiskaavan keskeisenä teemana on maailmanperintöalueen arvojen  
     säilymisen turvaaminen
 •  valtakunnallisesƟ  merkiƩ ävät kulƩ uuriympäristöt on merkiƩ y kaavassa  
     suojeltaviksi 
 •  maakunnallisesƟ  merkiƩ ävät kulƩ uuriympäristöt on merkiƩ y kaavassa  
     suojeltaviksi
 •  kaavan yhteydessä on tehty kaƩ avat selvitykset alueen kulƩ uurihistorialli- 
     sista arvoista
 •  kaavamääräyksissä korostetaan alueiden ominaisluonteiden ja erityispiir- 
     teiden säilyƩ ämistä
 •  alueelle on tehty luontoselvitys ja sen tulokset on huomioitu kaavatyössä

Osayleiskaavassa varmistetaan toimiva liiƩ yminen laajempaan yhteysverkostoon.
 •  kaavalla pyritään vähentämään autoliikenteen tarveƩ a Ɵ ivistämällä   
     kaupunkirakenneƩ a ja ohjaamalla kaupan sijoiƩ umista keskustaalueelle
 •  kaavalla pyritään tukemaan enƟ stä sujuvampi joukkoliikenteen käyƩ ö
 •  kaavassa kiinnitetään huomiota liikenneturvallisuuteen



6.2 SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN

Maakuntakaavassa alueidenkäytön suunniƩ elu lähtökohtana on maankäyƩ ö- ja 
rakennuslain yleistavoite edellytysten luomisesta hyvälle elinympäristölle ja kestävän 
kehityksen edistämisestä. Maakuntakaavassa esitetään alueidenkäytön ja yhdyskun-
tarakenteen periaaƩ eet ja osoitetaan maakunnan kehiƩ ämisen kannalta tarpeellisia 
alueita.

Satakunnan maakuntakaavan tavoiƩ eet ovat otsikoiltaan samat kuin
maankäyƩ ö- ja rakennuslain 28 §:ssä kaavalle asetetut sisältövaaƟ mukset:
 1.  Maakunnan tarkoituksenmukainen alue- ja yhdyskuntarakenne
 2.  Alueiden käytön ekologinen kestävyys
 3.  Ympäristön ja talouden kannalta kestävät liikenteen ja teknisen 
                    huollon järjestelyt
 4.  Vesi- ja maa-ainesvarojen käyƩ ö
 5.  Maakunnan elinkeinoelämän toimintaedellytysten turvaaminen
 6.  Maiseman, luonnonarvojen ja kulƩ uuriperinnön vaaliminen
 7.  Virkistykseen soveltuvien alueiden riiƩ ävyys

Tarkoituksenmukaisella alue- ja yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan sekä taloudel-
lisesƟ , sosiaalisesƟ  eƩ ä ekologisesƟ  toimivaa alueidenkäytön suunnitelmaa. Siihen 
liiƩ yvät tavoiƩ eet on huomioitu osayleiskaavassa:
 •  väestökehitys on huomioitu asumisen mitoituksessa
 •  väestön ikärakenteen muutos on huomioitu asumismuodoissa ja asumisen  
     sijoiƩ umisessa
 •  täydentävä rakentaminen hyödyntää olemassa olevia rakenteita
 •  palvelujen saatavuus ja saavuteƩ avuus on huomioitu keskiƩ ämällä liikeƟ - 
     lan lisäneliöt keskustaan
 •  virkistysreiƫ  en kehiƩ ämistarpeet on selviteƩ y ja huomioitu kaavassa
 •  joukkoliikenteen kehiƩ ämismahdollisuudet on huomioitu
 •  liikenneratkaisussa korostuu kevyenliikenteen olosuhteiden parantaminen  
     mm. keskustan kävelypainoƩ eisuus ja pyöräilyverkon kehiƩ äminen
 

Olemassa oleva ympäristö (luonto ja rakenneƩ u ympäristö) on lähtökohtana Sata-
kunnan alueidenkäytön suunniƩ elulle. Tavoite on huomioitu osayleiskaavassa:
 •  luontoarvot on selviteƩ y ja huomioitu kaavassa
 •  rakennetun kulƩ uuriympäristön arvot on selviteƩ y ja huomioitu kaavassa

Satakunnan maakuntakaavan tavoiƩ eissa erityistä huomiota kiinnitetään eri liiken-
nemuotoihin siten, eƩ ä ratkaisut palvelevat Satakunnan elinkeinoelämän toiminta-
edellytyksiä, asukkaiden tarpeita ja yhdyskuntarakenteen tasapuolista, tasapainoista 
ja edullista kehiƩ ymistä. Eri liikennemuotojen yhteistyö, joukkoliikenteen ja kevyen 
liikenteen toimintaedellytykset nostetaan keskeiselle sijalle. TavoiƩ eet on huomioitu 
osayleiskaavassa:
 •  keskustan kehän toimivuus ja sujuvuus on pyriƩ y varmistamaan
 •  kevyenliikenteen reiƫ  en kaƩ avuus ja sujuvuus on huomioitu
 •  joukkoliikenteen kehiƩ ämismahdollisuudet on huomioitu mm. osoiƩ amal- 
     la matkakeskukselle paikka keskusta-alueella
 •  liikenneratkaisussa korostuu kevyenliikenteen olosuhteiden parantaminen  
     mm. keskustan kävelypainoƩ eisuus ja pyöräilyverkon kehiƩ äminen
    
Maakunnan elinkeinoelämän toimintaedellytyksillä tarkoitetaan sekä
elinkeinoelämän toimintaympäristöjä eƩ ä elinkeinoelämän väliƩ ömiä
 •  alueidenkäyƩ ötarpeita. Tavoite on huomioitu osayleiskaavassa: kes  
     kustassa on varaƩ u riiƩ äväsƟ  alueita liikeƟ lojen sijoiƩ umiselle
 •  liikenteen toimivuus ja sujuvuus on pyriƩ y varmistamaan
 •  maailmanperintöarvojen säilyminen tukee elinkeinotoimintaa
 



Satakuntalaisen maiseman, rakennusperinteen, historiakerrostumien ja
luonnonarvojen erityispiirteitä korostetaan. KulƩ uuriympäristön vaalimisessa ko-
rostetaan Satakunnan historiallisten kaupunkien merkitystä aluerakenteessa sekä 
asutuksen ja kulƩ uurin historiallista jatkumoa ja ajallista kerroksellisuuƩ a. Maa-
kunnalle ominaisten arvokkaiden maisemien, muinaisjäännösten ja rakenneƩ ujen 
ympäristöjen muodostamien kokonaisuuksien säilyƩ ämistä edistetään. TavoiƩ eet on 
huomioitu osayleiskaavassa:
• kaavassa on huomioitu erityisesƟ  maailmanperintökohteen arvot ja niiden  
 säilyƩ äminen mm. määriƩ elemällä Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen  
 yleistavoiƩ eet ja suojavyöhykkeen kehiƩ ämisen reunaehdot
• kaavassa on huomioitu valtakunnallisesƟ , maakunnallisesƟ  ja paikallisesƟ   
 arvokkaat rakennetut kulƩ uuriympäristöt mm. merkitsemällä kohteet suojel- 
 taviksi ja aseƩ amalla suojellut kohteet muun ympäristön suunniƩ elemisen  
 lähtökohdaksi
• täydennysrakentamiselta edellytetään laadukasta ja ympäristön huomioon  
 oƩ avaa arkkitehtuuria 

Satakunnassa turvataan kaƩ ava ja laadukas virkistysalueiden ja viherkäytävien muo-
dostama verkosto. Tavoite on huomioitu osayleiskaavassa:
• viherverkon kehiƩ ämistarpeet on selviteƩ y ja huomioitu kaavassa
• nykyiset puistoalueet säilyvät edelleen puistoina

6.3 SUHDE YLEISKAAVAAN

Raumalla on käynnissä uuden koko kuntaa koskevan yleiskaavan 2025 laaƟ minen. 
Kaava on ollut luonnoksena nähtävillä. Yleiskaava 2025 ja sen selvitykset toimivat 
keskustan osayleiskaavamuutoksen pohjana.

Yleiskaava 2025 luonnoksen tavoiƩ eena on yhdyskuntarakenteen säilyƩ äminen 
Ɵ iviinä ja samalla riiƩ ävä varautuminen teollisuuden, kaupan ja elinkeinoelämän tu-
levaisuuden tarpeisiin. TavoiƩ eena on tarjota viihtyisä elinympäristö ja monipuoliset 
palvelut kaikille kuntalaisille, matkailijoita unohtamaƩ a.

Yleiskaava 2025 luonnoksen selostuksessa on todeƩ u muun muassa
seuraavat keskeiset tavoiƩ eet:
• Tuleva asumisen lisärakentamisen pääasiallinen mitoitus kuntatalouden kan- 
 nalta pitää ohjata enintään 5 km säteelle keskustasta
• Tulevaisuuden asuntorakentamisen pitää olla monipuolista. 
• Laadukas pientaloasuminen ja erityisesƟ  Raumalta tällä hetkellä puuƩ uva  
 urbaani merellinen asuminen pitää nostaa uusiksi vetovoimatekijöiksi.
• Elinkeinoelämän kannalta merkiƩ ävät Ɵ e- ja ratayhteydet tulee turvata.
• Turvataan matkailun, virkistyksen, maiseman ja luonnonympäristön edistä- 
 miseen tarviƩ avat alueet, reiƟ t ja yhteydet 

Muita yleiskaava 2025 luonnoksen selostukseen kirjaƩ uja tavoiƩ eita ovat muun 
muassa:
• Mahdollistaa väestörakenteen muutoksen edellyƩ ämien uusien ja uudenlais- 
 ten palveluiden sijoiƩ uminen ja väestön sijoiƩ uminen erityisesƟ  tarviƩ avien  
 palveluiden läheisyyteen
• Kaupallisten palveluiden tulee olla saatavilla ja saavuteƩ avissa
• Keskustaa ympäröivät tehokkaat sisäkehäväylät henkilöautoliikenteelle,   
 joiden käyƩ öä pyritään tehostamaan. Ydinkeskustan kauppa- ja hidaskaduilla  
 tapahtuvaa turhaa läpiajoliikenneƩ ä ohjataan nopeille ja sujuville kehäväylil- 
 le
• Keskusta on viihtyisä ja houkuƩ aa kävelijöitä ja pyöräilijöitä ja siellä viihdy- 
 tään pidempään ja käydään useammin
• Tukea joukkoliikenneƩ ä ja siihen tukeutuvia ratkaisuja
• Edistää merkiƩ ävimpien kevyenliikenteen laatukäytävien toteutusta ja sijoit- 
 taa uudet toiminnot siten, eƩ ä ne tukevat laatukäytäviä ja nykyistä verkostoa
• RiiƩ ävän laajat viher- ja virkistyskokonaisuudet, hyvät yhteydet niiden välillä  
 sekä hyvä saavuteƩ avuus
• Luoda mahdollisuuksia matkailun erilaisille hankkeille



TavoiƩ eet on huomioitu osayleiskaavassa seuraavasƟ :
• Keskusta-alueelle on osoiteƩ u mahdollisuuksia sijoiƩ aa uuƩ a asumista
• Uusi asuminen on mahdollista toteuƩ aa monipuolisesƟ  ja eri väestöryhmil- 
 le sopivin ratkaisuin
• Nykyisten palvelujen laajentamiselle alueella on varaƩ u mahdollisuuksia
• Erikoiskaupan keskiƩ äminen ydinkeskustaan tukee keskustan elävyyƩ ä
• Tiealueet on merkiƩ y kaavaan nykyisten varausten mukaisesƟ 
• Keskustaliikenteen kävelypainoƩ eisuus ja kehän sujuvuus on huomioitu
• Joukkoliikenteen kehiƩ ämiselle on esiteƩ y mahdollisuuksia
• Kevyenliikenteen verkosto ja sen kehiƩ ämiskohteet on esiteƩ y kaavassa
• Viher- ja virkistysverkossa on huomioitu merellisen reiƟ n tukeminen
• Kanalin ja Raumajoen varren arvot ja kehiƩ ämistarpeet on nosteƩ u esiin



7. OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arvioinƟ suunnitelma ja rakennemalli olivat nähtävillä 5.11.-
7.12.2015. 

Viranomaisyhteistyö:
   • Työpalaveri Museoviraston kanssa 13.6.2013
   • Työpalaveri selvityksistä ja niiden riiƩ ävyydestä 8.1.2016, 
      läsnä ELY-keskus, Museovirasto, Satakunnan Museo ja SatakuntaliiƩ o
   • Työpalaveri Museoviraston kanssa 21.2.2017
   • Työpalaveri ELY -keskuksen kanssa 24.3.2017
   • Valmisteluvaiheen viranomaisneuvoƩ elu 9.6.2017

Kaavaluonnos oli nähtävillä 10.8.-11.9.2017. Nähtävillä olon aikana jäteƫ  in kaksi 
kirjallista mielipideƩ ä. 

Kaavaluonnoksesta pyydeƫ  in lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta, sivistysva-
liokunnalta, sosiaali- ja terveysvaliokunnalta, tekniseltä valiokunnalta, ympäristö- ja 
lupalautakunnalta, Museovirastolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakunnan 
pelastuslaitokselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Liikennevirastolta, Rau-
ma Energia Oy:ltä ja DNA Oy:ltä.

Kaavaehdotus oli nähtävillä 8.3.-9.4.2018. Ehdotuksen nähtävillä oloa jatkeƫ  in 
7.5.2018 asƟ . Nähtävillä olon aikana jäteƫ  in kolme kirjallista muistutusta. 

Kaavaluonnoksesta pyydeƫ  in lausunnot sivistysvaliokunnalta, sosiaali- ja terveysva-
liokunnalta, tekniseltä valiokunnalta, ympäristö- ja lupalautakunnalta, Museoviras-
tolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, 
terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Liikennevirastolta, 
Rauma Energia Oy:ltä, DNA Oy:ltä sekä Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesilta. 

Kaavaehdotuksesta järjesteƫ  in yleisöƟ laisuus 9.4.2018 ja yriƩ äjille suunnaƩ u Ɵ lai-
suus 3.5.2017.

7.1 ERI VAIHEIDEN PALAUTTEET

7.1.1 Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arvioinƟ suunnitelman ja rakennemallin nähtävillä olon aikana jä-
teƫ  in yksi kirjallinen mielipide, jossa esiteƫ  in rakennemallissa olevan CSR alueen 
laajentamista.

7.1.2 Luonnosvaihe

Kaavaluonnoksesta saaƟ in lausunnot Sivistysvaliokunnalta, Ympäristö- ja lupalauta-
kunnalta, Museovirastolta, Varsinais-Suomen ELY -keskukselta, Satakuntaliitolta ja 
Satakunnan Museolta. Sivistysvaliokunnalla ei ollut huomauteƩ avaa kaavasta.

Lausunnoissa esiin nosteƩ uja asioista olivat:
 •  Raumajoen Ɵ la, arvot ja tulevaisuus
 •  Vanhan Rauman puunkaato
 •  Suojelumääräykset ja niiden sisältö
 •  Kanalin Länsirannan alueen esiƩ äminen kaavassa
 •  Muinaismuistoalueiden huomioiminen
 •  Kaavamateriaalin sisällön tarkentaminen ja lueƩ avuus
 •  Tiealueiden merkitseminen
 •  Vanhan Rauman alueen päämääräykset
 •  Liikenteellisten ratkaisujen perustelut
 •  Kaavan oikeusvaikutukset

Kaavaluonnoksesta saaƟ in kaksi kirjallista mielipideƩ ä. 

Mielipiteissä esiin nosteƩ uja asioita olivat:
 •  Kanalin Länsirannan alueen esiƩ äminen kaavassa
 •  Matkakeskuksen mahdollinen sijainƟ 
 •  Pysäköinnin laajentaminen Harmaidenveljestenpuistoon
 •  Kevyenliikenteen väylät
 •  Liikennesuunnitelman puuƩ uminen
 •  Kaupallisen selvityksen ylimitoitus
 •  Kaavan liitekarƩ ojen sisältö
 •  Vanhan Rauman rakennusinventoinnin sisältö ja arvoƩ aminen



 •  Koulujen säilyminen keskustassa
 •  Uudisrakentamisen ohjaus

7.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksesta saaƟ in lausunnot ympäristö- ja lupalautakunnalta, Satakuntalii-
tolta, Museovirastolta ja ELY-keskukselta. 

Lausunnoissa esiin nosteƩ uja asioita olivat:
 •  Vanhan Rauman aluevarausmerkinnät
 •  Liikenteellisten ratkaisujen perustelut
 •  Matkakeskus
 •  Liikenteestä aiheutuvan melun ja tärinän huomioiminen
 •  Yleiskaava 2025 tavoiƩ eiden käsiƩ ely
 •  Osayleiskaavan oikeusvaikutukset ja niiden kirjaaminen
 •  Maailmanperintöalueen suojavyöhykkeen rajauksen muutokset
 •  Vanha Rauman asemakaavamuutoksen tavoiƫ  den muotoilu
 •  Määräysten ja ohjeiden tulkinta
 •  Suojelumääräykset
 •  Tulvasuojelu
 •  Täydennysrakentamisen haasteet 
 •  Uudet valtakunnalliset alueidenkäyƩ ötavoiƩ eet
 
Kaavaehdotuksesta saaƟ in kolme muistutusta. 

Muistutuksissa esiin nosteƩ uja asioita olivat:
 •  Liikenne
 •  PysäköinƟ 
 •  Täydennysrakentaminen

7.2 PALAUTTEEN VAIKUTUKSET KAAVARATKAISUUN

7.2.1 Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa saadun palauƩ een perusteella kaavaluonnoksen CSR -alueƩ a laa-
jenneƫ  in.

7.2.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa saatu palaute on yhdessä laadiƩ ujen selvitysten ja viranomaisyh-
teistyön kanssa toimineet kaavaehdotuksen laaƟ misen pohjana.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaan tehƟ in seuraavia muutoksia:
 •  Raumajokea koskevia kaavamerkintöjä ja määräyksiä tarkenneƫ  in ja   
     selostusta täydenneƫ  in asian osalta
 •  Kaavamateriaalia tarkenneƫ  in hulevesien osalta.
 •  Vanhan Rauman asemakaavamuutokselle kirjaƩ uja yleistavoiƩ eita   
     tarkenneƫ  in
 •  kaavakarƩ aa ja määräyksiä korjaƫ  in ja tarkenneƫ  in
 •  kaavakartan ulkoasua pyriƫ  in saamaan selkeämmäksi
 •  suojavyöhykkeen osalta määräyksiin lisäƫ  in lausuntovelvoite 
     Satakunnan museolta
 •  kaavaselostukseen sisältyvää vaikutusten arvioinƟ a laajenneƫ  in
 •  suojavyöhykkeen analysoinƟ a ja tavoiƩ eita tarkenneƫ  in
 •  suojelumääräyksiä tarkenneƫ  in ja yhdenmukaisteƫ  in
 •  kaavaselostusta täydenneƫ  in muinaisjäännösten osalta
 •  kaavamääräyksiä tarkenneƫ  in kaupallisten vaikutusten 
     selviƩ ämisen osalta
 •  valtaƟ et varusteƫ  in liikennealuemerkinnöin
 •  CSR alueen määräykseen lisäƫ  in kielto suurmyymälöiden 
     rakentamisesta
 •  historiallista Ɵ elinjaa koskevaa määräystä tarkenneƫ  in
 
7.2.3 Ehdotusvaihe

Saadun palauƩ een perusteella kaavaan tehƟ in seuraavia muutoksia:
 •  Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen tavoiƩ eita tarkenneƫ  in
 •  Liikennemelun huomioimista koskevia määräyksiä tarkenneƫ  in
 •  Joitakin suunniƩ elumääräyksiä tarkenneƫ  in
 •  Meritulvan huomioimista koskeva yleismääräys lisäƫ  in
 •  Vanhaa Raumaa koskeva pysäköinƟ normi lisäƫ  in



8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MaankäyƩ ö- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssä tarkoiteƩ uja kaavan vaikutuksia 
selviteƩ äessä otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekä muut selvi-
tysten tarpeellisuuteen vaikuƩ avat seikat. Selvitysten on anneƩ ava riiƩ ävät Ɵ edot, 
joƩ a voidaan arvioida suunnitelman toteuƩ amisen merkiƩ ävät väliƩ ömät ja välilliset 
vaikutukset:
1) ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön;
2) maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä
liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulƩ uuriperintöön ja rakenneƩ uun
ympäristöön;
6) elinkeinoelämän toimivan kilpailun kehiƩ ymiseen

Osa vaikutusten arvioinnista on tehty osa-alueiƩ ain: alue 1 Vanha Rauma, alue 2 
ydinkeskusta, alue 3 asuinalueet, alue 4 sairaalanmäki ja alue 5market-alue.
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8.1 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoiƩ uu kaupungin keskustaan ja on hyvin kaikkien saavuteƩ avissa ja 
olemassa olevien verkostojen äärellä. Suuri osa palveluista sijaitsee alueella.

Kaavalla osoitetaan lisää asumisen, kaupan ja palveluiden rakentamista keskustaan. 
Alueen Ɵ ivistäminen ja täydentäminen vaikuƩ aa posiƟ ivisesƟ  yhdyskuntarakenteen 
eheyteen ja on taloudellisesƟ  ja ekologisesƟ  kestävää.

Tiivistäminen tehdään malƟ llisesƟ  ja vain osalle alueesta. Kaikki nykyiset viheralueet 
voidaan edelleen säilyƩ ää vapaana rakentamiselta. Tiivistäminen ei myöskään koske 
kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokkaita asuinalueita, joilla rakentamisen tehokkuus säilyte-
tään nykyisellään.

Alue 1 Vanha Rauma

Vanhassa Raumassa on vain hyvin vähäisesƟ  lisärakentamismahdollisuuksia, muƩ a se 
on Ɵ iviisƟ  rakentunut. Osayleiskaava ohjaa säilyƩ ämään alueen tehokkuuden nykyi-
sellään.

Vanhan Rauman pääkatujen varsille sijoiƩ uva liikekeskusta-alue on tavoiƩ eena 
säilyƩ ää osana ydinkeskustan kaupallista keskiƩ ymää. Kaavaan merkityt kehiteƩ ävät 
yhteydet ja alueen kävelypainoƩ eisena kehiteƩ ävä liikenne tukevat tätä tavoiteƩ a.

Alue2 ydinkeskusta

Alue on rakentunut osin Ɵ iviisƟ , muƩ a on paikoitellen vajaakäytössä. Alueella on 
mahdollisuuksia Ɵ ivistää olemassa olevaa rakenneƩ a. Osayleiskaavassa on osoiteƩ u 
kehiteƩ äviä alueita, joiden rakentamisen tehokkuuƩ a voidaan nostaa. Alueelle on 
osoiteƩ u lisärakentamista sekä asumiselle eƩ ä palveluille.

Olennaisimmin muuƩ uvat alueet ovat Kanalin Länsirannan ja Karinkentän alueet. 
Pienemmin toimenpitein kehiteƩ äviä alueita ovat Kanalin ja Vanhan Rauman välissä 
olevat liikekorƩ elit ja Valtakadun pohjoispään korƩ elit.

Kanalin Länsirannan alueella osayleiskaava mahdollistaa rakentamisen tehokkuuden 
nostamisen nykyisestä 0.75:stä 2.5:een. Alueelle voidaan sijoiƩ aa erilaista keskus-
tatoimintaa muun muassa asumista, palveluja ja kaupan suuryksiköitä. Ratkaisu 
Ɵ ivistää keskustarakenneƩ a ja lisää palveluita ydinkeskusta-alueella.

Karinkentän alueella oasyleiskaava mahdollistaa rakentamisen tehokkuuden nosta-
misen nykyisestä. Alueelle on tarkoitus sijoiƩ aa pääasiassa julkisen palvelun Ɵ loja ja 
jonkin verran asumista.

Tiivis ja tehokas rakentaminen ydinkeskustassa mahdollistavat toimintojen lisäämi-
sen ja monipuolistamisen. Tiivistäminen lisää tarveƩ a huolehƟ a riiƩ ävästä pysäköin-
Ɵ paikkojen määrästä.

Alue 3 asuinalueet

Vanhojen ja kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvokkaiden asuinalueiden rakentamisen tehok-
kuus on tavoiƩ eena säilyƩ ää pääosin nykyƟ lanteen mukaisena. Alueiden asema-
kaavoissa on jonkin verran lisärakennusoikeuƩ a, jota tulee asemakaavamuutosten 
yhteydessä tarkastella kriiƫ  sesƟ  alueiden arvojen säilymisen kannalta.

Asuinalueet on rakenneƩ u jo alkujaan melko Ɵ iviiksi. Yhdyskuntarakenteen Ɵ ivistä-
mistavoite saadaan täyteƩ yä riiƩ äväsƟ  muilla, paremmin muutosta kestävillä alueilla.

Alue 4 sairaalanmäki

Sairaalanalue on melko väljäsƟ  rakentunut ja siellä on mahdollisuuksia lisärakentami-
selle. EnsisijaisesƟ  alue on varaƩ u sosiaali- ja terveyspalveluja varten. Niiden ohella 
alueelle on mahdollista sijoiƩ aa myös asumista. Alueen rakentamisen tehokkuus ei 
oleellisesƟ  ole muuƩ umassa, muƩ a alueen toiminnot voivat monipuolistua.



Alue 5 market-alue

AlueƩ a kehitetään edelleen suuryksikköalueena. Kaupan suuryksikköjen sijainƟ  
keskustan tuntumassa tukee koko keskustan kaupallista elävyyƩ ä. Alueelle ei tule 
sijoiƩ aa keskustahakuista erikoiskauppaa eikä palveluja, joƩ a keskustan kehiƩ äminen 
ei vaarannu.

Alue on tällä hetkellä kohtalaisen väljäsƟ  rakentunut. Markeƫ  en ympärillä oleva alue 
on pääosin pysäköinƟ käytössä. PysäköinƟ ä on myös kellaritasossa, joten maanpääl-
listä pysäköinƟ alueƩ a voidaan oƩ aa myös tehokkaampaan käyƩ öön.

8.2 RakenneƩ u ympäristö

Alue on kokonaan urbaania rakenneƩ ua alueƩ a.

RakenneƩ u ympäristö koostuu monista eriaikaisista ja eri suunniƩ eluihanteiden 
mukaisesƟ  rakennetuista rakennuksista ja rakennusryhmistä. Ympäristö on histori-
allisesƟ  kerroksinen ja sisältä monia arvokkaita kohteita ja kokonaisuuksia. Tällaisen 
ympäristön täydennysrakentaminen on erityisen haastavaa.

Kaavan lähtökohtana on turvata arvokkaiden rakenneƩ ujen kokonaisuuksien ja 
kohteiden säilyminen. Kaavaan on merkiƩ y säilyteƩ äväksi kaikki valtakunnallisesƟ  ja 
maakunnallisesƟ  merkiƩ ävät rakennetut kulƩ uuriympäristöt. Lisäksi säilyteƩ äväksi 
on merkiƩ y inventoinƟ en yhteydessä monia paikallisesƟ  merkiƩ äviksi todeƩ uja koh-
teita. Kaavassa todetaan, eƩ ä nämä suojeltavat kohteet ovat lähtökohtana täyden-
nysrakentamisessa.

Kaavassa on kiinniteƩ y huomiota täydennysrakentamisen arkkitehtoniseen laatuun.

Alueen tehokkuus- ja kerroslukuja on tutkiƩ u korƩ eleiƩ ain. Suurimmat tehokkuu-
det (e>2.0) sijoiƩ uvat Valtakadun, Nortamonkadun, Karjalankadun ja Luoteisväylän 
väliselle alueelle. Tehokkuusluvussa on huomioitu Kanalin Länsirannan asemakaava-
muutoksen mukainen rakentaminen (kaavasta on valiteƩ u eikä se ole lainvoimainen). 
Toisiksi suurimmat tehokkuudet (e=1.0-1.99) sijoiƩ uvat uuden keskustan pääkatujen 
Nortamonkadun ja Valtakadun varsille. ErityisesƟ  vanhoilla kulƩ uurihistoriallisia ar-
voja omaavilla asuinalueilla tavoiƩ eena on säilyƩ ää rakentamisen tehokkuus olemas-
sa olevan toteutuneen Ɵ lanteen mukaisena. Tämä saaƩ aa tarkoiƩ aa joillakin kohdin 
myös rakentamistehokkuuden laskua voimassa oleviin asemakaavoihin verraƩ una.

Alue 1 Vanha Rauma

Alue on maailmanperintökohteena kansainvälisesƟ  ja kansallisesƟ  arvokas kokonnai-
suus. Alue tulee säilymään pääosin muuƩ umaƩ omana. Kaavassa on erityistä huomi-
ota kiinniteƩ y alueen muutoksen hallinnan ohjaukseen. Kaava tukee alueen säilyƩ ä-
mistä ja aseƩ aa yksityiskohtaiset reunaehdot
suunniƩ elulle.



Alue 2 ydinkeskusta

Alue on ollut suurien muutosten alla jo sadan vuoden ajan. Se koostuu sekoiƩ unees-
ta keskustarakenteesta. Alueen rakennuskanta on hyvin kerrostunuƩ a ja se sisältää 
monia suojeltavia kohteita ja osa-alueita. Kaava ohjaa suojeltujen alueiden ja kohtei-
den kulƩ uurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen säilyƩ ämiseen.

Suurimmat muutospaineet kohdistuvat Tarvontorin ja linja-autoaseman seudulle 
sekä vajaakäytössä pitkään olleelle Karinkentän alueelle. Kaava mahdollistaa nykyistä 
tehokkaamman rakentamisen muuƩ uvilla alueilla, mikä luo huomaƩ avan kontrasƟ n 
Vanhan Rauman miƩ akaavaan verraƩ una varsinkin vanhan kaupungin tuntumassa 
olevilla alueilla. Tilanteen hallinta edellyƩ ää erityisen korkeatasoisia arkkitehtonisia 
ratkaisuja, joita kaavassa edellytetään suunniƩ elulta.

Kaava mahdollistaa ja ohjaa tasapainoisen ja korkeatasoisen täydennysrakentamisen 
toteutumiseen. Muutosta on ohjaƩ u siten, eƩ ä kaupungin kehiƩ ymisen ajalliset 
kerrokset säilyvät ja tulevat muutokset muodostavat loogisen jatkumon tälle kehityk-
selle.

Alue 3 asuinalueet

Keskusta-alueella olevat asuinaluekokonaisuudet ovat kulƩ uurihistoriallisesƟ  arvok-
kaita. Alueilla ei ole merkiƩ äviä muutospaineita.

Kaava tukee alueiden säilymistä nykyisellään. Alueiden arvojen säilyminen edellyƩ ää 
korjaus- ja täydennysrakentamisen ohjeistusta.

Alue 4 sairaalanmäki

Alue on rakentunut vuosikymmenten aikana ja on historiallisesƟ  kerroksinen. Tavoit-
teena on säilyƩ ää vanhimmat ja arvokkaimmat osat. Mahdollinen uuden sairaalan 
rakentaminen saaƩ aa edellyƩ ää joidenkin rakennusten purkamista, joƩ a kokonaisuu-
desta saadaan riiƩ ävän toimiva.

Alue 5 market-alue

RakenneƩ u ympäristö koostuu pääasiassa suurista market-rakennuksista ja laajoista 
pysäköinƟ alueista. Alueella on lisäksi yksi suojeltava kohde. RakenneƩ u ympäristö ei 
tule alueella suuresƟ  muuƩ umaan.
 



8.3 Luonto

SuunniƩ elualue on lähes kokonaan rakenneƩ ua. Luontokohteet ovat hyvin pienialai-
sia ja urbaaneja. Kaavalla ei vähennetä puisto- ja virkistysalueita. Kaava ohjaa kehiƩ ä-
mään Raumajokea ja sen ympäristöä kulƩ uurikohteen rinnalla myös luontokohteena. 
Kaavan virkistysreiƟ t tukeutuvat olemassa oleviin luonto- ja viheralueisiin.

8.4 Maisema

Kaavan tavoiƩ eena on Ɵ ivistää rakenneƩ a. Alue on kokonaan urbaania kaupunkimai-
semaa.

MaisemallisesƟ  tärkeänä vaikkakin kovin kapeana ja katkonaisena suojavyöhykkeenä 
toimivat pienialaiset puistoalueet Vanhan Rauman ympärillä. Jo kapeakin vihervyö-
hyke antaa visuaalista suojaa ja eroƩ aa hyvin erityyppiset alueet toisistaan. Myös 
muut olemassa olevat viheralueet ovat maisemallisesƟ  ja alueen viihtyisyyden kan-
nalta merkityksellisiä. Kaavassa ne on osoiteƩ u säilyteƩ äviksi edelleen rakentamisen 
ulkopuolella.

Suurimmat kerrosluvut sijoiƩ uvat Nortamonkadun varteen. Korkeimmat talot ovat 
7-kerroksisia. Suurin kontrasƟ  kerrosluvuissa on Vanhan Rauman ja uuden keskustan 
välillä. Vanhan Rauman pohjois-, itä- ja eteläpuolella kerrosluvut vaihtelevat pääosin 
välillä 1-2.

Keskusta-alueen rakenteen Ɵ ivistäminen lisää kontrasƟ a uuden keskustan ja Vanhan 
Rauman välillä. Jossain määrin kontrasƟ  on ydinkeskusta-alueella perusteltua, koska 
se osaltaan kertoo kaupungin kehiƩ ymisestä ja muodostaa loogisen jatkumon. Kont-
rasƟ a ei kuitenkaan ole syytä tarpeeƩ omasƟ  korostaa.

Korkeampi rakentaminen ydinkeskusta-alueella ei välƩ ämäƩ ä ole vaikuƩ avin tekijä 
kun mieƟ tään uuden ja vanhan keskustan yhteensoviƩ amista niin kauan kuin pysy-
tään olemassa olevan rakenteen mukaisissa korkeuksissa. Vielä oleellisempia asioita 
ovat korƩ elirakenteen miƩ akaava, arkkitehtuurin laatu ja pohjakerrosten käsiƩ ely 
sekä yhteys katuƟ laan.

Tarvontorin ja linja-autoaseman seudun muuƩ uva korƩ elirakenne ei miƩ akaavaltaan 
sovellu olemassa olevaan ympäristöön. Siksi kaavassa on osoiteƩ u mahdollisuus pit-
kän korƩ elin pilkkomiseksi ainakin visuaalisesƟ  pienempiin ja paremmin ympäristöön 
sopiviin osiin.

Tehokkaimmin rakenneƩ avissa korƩ eleissa (tehokkuus yli 2.0) ongelmallista on 
maantasokerroksen toiminnot ja käsiƩ ely. Alueella pysäköinnin sijoiƩ aminen koko-
naan maan alle on kallista alavasta sijainnista johtuen. PysäköinƟ  maantasoon tai 
puolikerrosta maan alle johtavat helposƟ  siihen, eƩ ä korƩ eleiden maantasokerrok-
sista muodostuu umpinaisia muureja. Umpinaiset pohjakerrokset eivät kuulu kes-
kustan katumaisemaan. PysäköinƟ  on ratkaistavissa kaupunkikuvallisesƟ  paremmin 
esimerkiksi erillisellä arkkitehtonisesƟ  korkeatasoisella pysäköinƟ laitoksella, joka on 
maisemallisesƟ  ja kaupunkikuvallisesƟ  sijoiteƩ u onnistuneesƟ .



8.5 Liikenteen järjestäminen

Keskustan asumisen ja muiden toimintojen lisääminen mahdollistaa joukkoliikenteen 
paremman hyödyntämisen ja vähentää liikkumistarveƩ a.

Parantamalla keskustassa ja keskustaan johtavia kevyenliikenteen väyliä lisätään 
jalankulun ja pyöräilyn kulkutapaosuuƩ a.

Läpiajoliikenteen vähentäminen Vanhassa Raumassa ja liikenteen ohjaaminen 
hyödyntämään nykyistä paremmin keskustan kehäväylää, rauhoiƩ aa ydinkeskusta-
alueƩ a ja mahdollistaa kävelypainoƩ eisen keskustan syntymistä.

Kaupunkirakenteen Ɵ ivistäminen lisää liikenneƩ ä ja pysäköinƟ paikkojen tarveƩ a alu-
eella. Samalla se poistaa nykyisiin käytössä olevia väliaikaisia pysäköinƟ alueita.

Pyöräily- ja kävelyliikenteen reiƫ  en parantaminen vaikuƩ aa posiƟ ivisesƟ  kevyen-
liikenteen toimivuuteen. Pyöräliikenteen lisääntyessä tulee tarveƩ a osoiƩ aa lisää 
pyöräpysäköinƟ paikkoja.

Historiallinen Ɵ elinjaus on merkiƩ y kaavaan.

Alue 1 Vanha Rauma

Kaavaratkaisu ohjaa liikennesuunniƩ elua alueella siten, eƩ ä ajoneuvoliikenne on 
salliƩ ua, muƩ a läpiajoliikenneƩ ä vähennetään. Näin luodaan mahdollisuus kehiƩ ää 
katuja kävelypainoƩ eisina. Ratkaisu lisää liikenneƩ ä keskustaa kiertävällä kehällä, 
jossa selvitysten mukaan on sille kapasiteeƫ  a.

Vanhan Rauman keskeisimpien liikekorƩ eleiden läpi on mahdollista osoiƩ aa kävely-
reiƩ ejä, mikä mahdollistaa korƩ eleiden sisäosien hyödyntämisen paremmin kaupalli-
seen toimintaan.

Pyöräilyn pääreiƟ t kulkevat Vanhan Rauman pääkatuja pitkin. Kaavassa on korosteƩ u 
kevyenliikenteen yhteyksiä torin ja Kanalin seudun välillä, torilta pohjoiseen market-
alueelle sekä Raumajoen suuntaisesƟ . ReiƟ t liiƩ yvät laajempiin kevyenliikenteen 
reiƟ stöihin.

Vanhan Rauman käytössä olevien pysäköinƟ paikkojen riiƩ ävyyƩ ä on korosteƩ u. 
PysäköinƟ ä ei voida järjestää riiƩ äväsƟ  Vanhan Rauman alueella, joten sitä varten 
on varaƩ ava pysäköinƟ alueita ympäröiviltä alueilta. Erityisen tärkeää on, eƩ ä ympä-
röivillä alueilla varataan riiƩ ävä määrä pysäköinƟ paikkoja korƩ elialueilla, jolloin ne 
eivät rasita Vanhalle Raumalle tarkoiteƩ uja pysäköinƟ alueita.

Tavara- ja huoltoliikenteen toimivuuden olosuhteisiin ei kaavaratkaisulla ole vaikutus-
ta. Kapeat kadut ja rajoiteƩ u alikulkukorkeus aiheuƩ avat sille
haasteensa, muƩ a huolto on edelleen hoideƩ avissa samaan tapaan kuin nykyäänkin. 
Läpiajoliikenteen väheneminen voi jopa helpoƩ aa tavara- ja huoltoliikenteen toimi-
mista.

Alue 2 ydinkeskusta

Vanhan Rauman liikealueen lisäksi muualla ydinkeskustassa kaavaratkaisu ohjaa 
kävelypainoƩ eisuuteen. Ratkaisu mahdollistaa erilaisten liikealueiden liiƩ ymisen 
paremmin toisiinsa. 

Nuolimerkinnöin on osoiteƩ u tavoiƩ eelliset pääliikekorƩ eleiden läpi kulkevat reiƟ t. 
Ne voivat olla myös rakennusten sisäisiä reiƩ ejä. ReiƟ t ovat tärkeitä keskustan eri 
asioinƟ alueiden välisen yhteyden vahvistamisessa.

Suora yhteys Tehtaankadulta Tallikedonkadulle katkea, muƩ a samalla avataan uusi 
katuyhteys Tehtaankadulta Nortamonkadulle. Ratkaisusta on tehty tarkastelu, jonka 
perusteella katuverkolla ei esiinny merkiƩ ävää liiƩ ymistä aiheutuvaa viivytystä tai 
jonoutumista.

Kaavaratkaisu lisää rakentamisen tehokkuuƩ a eniten ydinkeskusta-alueella ja siten 
myös pysäköinƟ paikkojen tarve kasvaa. Samalla nykyisin yleisessä pysäköinƟ käytössä 
olevia alueita poistuu pysäköinƟ käytöstä.
 
Alue 3 asuinalueet

Asuinalueiden liikenteeseen ei ole odoteƩ avissa merkiƩ ävää muutosta.

Pyöräilyn pääverkko ja muut kevyenliikenteen reiƟ t ovat hyvin saavuteƩ avissa kaikil-
ta asuinalueilta.



Alue 4 sairaalanmäki

Sairaalan alueella tavoiƩ eena on varata riiƩ äväsƟ  Ɵ laa terveys- ja sosiaalipalveluille 
ja sen lisäksi tuoda alueelle muuta toimintaa kuten asumista. Uusien toimintojen 
tuominen alueelle edellyƩ ää alueen sisäisen liikenneverkon uudistamista. Liikenne 
on hoideƩ ava kokonaan Steniuksenkadun ja Kaunisjärvenkadun kauƩ a, koska valta-
teiden suuntaan ei liiƩ ymiä voi osoiƩ aa. Toimintojen Ɵ ivistyminen lisää liikenneƩ ä 
alueella.

Pysäköinnin riiƩ ävyyden varmistaminen alueella on tärkeää. Uudet toiminnot lisää-
vät pysäköinnin tarveƩ a määrällisesƟ  ja laadullisesƟ .

Sairaalanmäki on laaja alue. Sen läpi on osoiteƩ u tarve kevyenliikenteen yhteyksille, 
jotka parantavat alueen eri toimintojen saavuteƩ avuuƩ a.

Alue 5 market-alue

Alue sijoiƩ uu hyvin ydinkeskustan tuntumaan ja keskustaa kiertävän kehän varrelle. 
Alueen halki pohjois-etelä suunnassa kulkee tärkeä kevyenliikenteen reiƫ   Vanhasta 
Raumasta pohjoisiin kaupunginosiin, joka tulee säilyƩ ää ja kehiƩ ää vetovoimaisena 
ja viihtyisänä.

8.6 Joukkoliikenteen järjestäminen

Kaava aseƩ aa tavoiƩ eeksi matkakeskuksen muodostamisen, mikä parantaisi joukko-
liikenteen edellytyksiä. ErityisesƟ  linja-autojen paikallis-, seutu- ja kaukoliikenteen 
yhdistäminen samaan terminaaliin olisi posiƟ ivista kehitystä. Samalla vapautuisi Ɵ laa 
Vanhan Rauman pysäköinnin lisäämiselle.

Kaavassa on huomioitu mahdollisen henkilöjunaliikenteen rataseisakkeen sijoiƩ umi-
nen market-alueen pohjoispuolelle ja sen liiƩ äminen mahdolliseen matkakeskukseen 
Tuulensuun alueella. Ratkaisu parantaa oleellisesƟ  julkisen liikenteen olosuhteita.

8.7 Teknisen huollon järjestäminen

Uusi rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan teknisen huollon verkostoon. Verkos-
ton ylläpitäminen edellyƩ ää normaalia peruskunnostusta. Hulevesien käsiƩ ely on 
järjesteƩ y, muƩ a järjestelmän parantamista tarvitaan tulevaisuudessa.

8.8 Talous

Osayleiskaavalla vahvistetaan keskustahakuisen kaupan sijoiƩ umista ydinkeskustaan. 
Pääosa uudesta liikeƟ lan kerrosalasta ohjataan suojavyöhykkeelle Vanhan Rauman 
länsipuolelle. Tämä vahvistaa keskustan kaupallista toimivuuƩ a ja samalla myös Van-
han Rauman elinvoimaisuuƩ a. LisäliikeƟ lan osoiƩ aminen alueelle turvaa kaupan ja 
palveluiden kehitysmahdollisuudet Raumalla.

Julkisille palveluille on osoiteƩ u lisäƟ laa keskusta-alueella, jossa ne ovat kaikkien 
kuntalaisten saavuteƩ avissa.

TiivisteƩ äessä kaupunkirakenneƩ a hyödynnetään enƟ stä paremmin olemassa olevia 
kunnallisteknisiä verkostoja.



8.9 Terveys ja turvallisuus

TavoiƩ eena on ohjata liikenneƩ ä kehälle pois ydinkeskustasta, missä on enemmän 
asukkaita ja palvelujen käyƩ äjiä. Ratkaisu parantaa ydinkeskustan viihtyisyyƩ ä ja 
turvallisuuƩ a.

Asumisen lisääminen keskustassa vähentää liikkumistarveƩ a autolla ja toisaalta 
liikenteellinen ratkaisu tukee jalankulun ja pyöräilyn lisääntymistä.

Kaavassa turvataan viheralueiden säilyminen ja osoitetaan virkistysreiƫ  en kehiƩ ä-
mistarpeet. 

Täydennysrakentamisen mahdollistaminen, kaupunkirakenteen Ɵ ivistäminen keskus-
ta-alueella, pyöräilyn ja jalankulun olosuhteiden ja verkostojen kehiƩ äminen tukevat 
ilmastonmuutoksen hillitsemisen tavoiƩ eita.

8.10 Sosiaaliset olot

Keskusta-alue on kaikkien raumalaisten ja myös muualta tulevien kävijöiden akƟ ivi-
sessa käytössä. Tiivistyvä ja täydentyvä keskusta parantaa palvelujen saatavuuƩ a ja 
lisää asumista alueella ja siten tukee sosiaalisesƟ  monipuolista ympäristöä.

Kaavassa osoiteƩ u uusi asuntorakentaminen voidaan toteuƩ aa monipuolisena ja eri 
väestöryhmiä palvelevana. Erilaisten rakennustyyppien toteuƩ aminen on mahdollis-
ta.

Vanhan Rauman säilyminen elävänä osana keskustaa ja tavallisten raumalaisten käy-
tössä vahvistaa koko keskustan monipuolista sosiaalista rakenneƩ a ja pitää puutalo-
alueen ympärivuoƟ sessa käytössä.

Keskustan kävelypainoƩ eisuus ja pyöräilyverkon kehiƩ äminen helpoƩ avat jalankulki-
joiden ja pyöräilijöiden liikkumista ja vaikuƩ avat posiƟ ivisesƟ  alueen viihtyisyyteen ja 
turvallisuuteen.

Kanalin ja Raumajoen yhteyden kehiƩ äminen parantaa keskustan linkkiä merelle ja 
mahdollistaa uusien houkuƩ elevien virkistysreiƫ  en syntymisen.

8.11 KulƩ uuri

Kaavassa annetuilla suojelumerkinnöillä pyritään turvaamaan Vanhan Rauman 
maailmanperintöarvojen sekä valtakunnallisesƟ , maakunnallisesƟ  ja paikallisesƟ  
arvokkaiden rakenneƩ ujen kulƩ uuriympäristöjen säilyminen ja kehiƩ yminen osana 
kaupunkikeskustaa.

Kaavassa on keskustahakuisen kaupan ja palvelujen alueet osoiteƩ u ydinalueelle, 
mikä tukee keskustan säilymistä elävänä.

Kaavassa historialliset Ɵ elinjaukset ja niiden suhde ympäristöön on osoiteƩ u säilytet-
täväksi.

8.12 Vaikutukset elinkeinoelämän toimintaedellytyksiin

Kaava mahdollistaa kaupan ja palveluiden Ɵ lan lisäämisen alueella, mikä vahvistaa 
elinkeinoelämän toimintaedellytyksiä keskustassa ja mahdollistaa uusien työpaikko-
jen syntymistä hyvin saavuteƩ avissa olevalle alueelle.

Asumisen lisääminen alueella tuo lisää käyƩ äjiä palvelujen äärelle ja mahdollistaa 
niiden kehiƩ ämisen edelleen.



8.13 Kaupalliset vaikutukset

Yleis- ja asemakaavoja varten on laadiƩ u useita kaupallisia selvityksiä vuodesta 2009 
lähƟ en. Vuonna 2016 selvitykset kooƫ  in yhteen ja Ɵ edot päiviteƫ  in vuoden 2014 
tasolle. Kaupallisten selvitysten päivitetyssä yhdistelmässä (WSP 2.5.2016) ovat mu-
kana seuraavat selvitykset:
 •  Rauman yleiskaava, kaupallinen selvitys 2011
 •  Vanhan Rauman osayleiskaava, kaupallinen selvitys 2012
 •  Rauman Ɵ laa vaaƟ van kaupan alue, kaupallinen selvitys 2012
 •  Rauman Ɵ laa vaaƟ van kaupan alueiden osayleiskaava, seudullisuuden      
     alaraja 2013
 •  Rauman Ɵ laa vaaƟ van kaupan alue, kaupallisen 
                  selvityksen päivitys 2014
 •  Rauman kaupallisen selvityksen päivitys, Kanalin Länsirannan 
     asemakaavan muutosta varten 2014
 •  Länsirannan kauppakeskus, lausunto 2014
 •  Rauman keskustan kauppakeskuksen liiketaloudelliset vaikutukset –   
     kaupan ja palveluyritysten asioinƟ määrien muutokset 
                  Rauman keskustassa 2015

Rauman kaupallisten selvitysten päivitetyssä yhdistelmässä kohdassa 6.
johtopäätökset todetaan kaupallisista vaikutuksista muun muassa seuraavaa:

TavoiƩ eena on edistää keskustahakuisen kaupan sijoiƩ umista ydinkeskustaan ja 
silloin pääosa uudesta liikeƟ lan kerrosalasta ohjataan suojavyöhykkeelle vanhan kau-
pungin länsipuolelle. Tällä vahvistetaan keskustan kaupallista toimivuuƩ a ja samalla 
myös Vanhan Rauman kaupan elinvoimaisuuƩ a. Suojavyöhykkeen kaupallisia toimin-
toja tulee vahvistaa kokoamalla niitä paremmin yhteen. Kauppakeskusrakentaminen 
vahvistaa tätä kehitystä niin Tarvontorin ja linja-autoaseman korƩ elissa kuin Potkurin 
korƩ elissa. Lisäksi tärkeää on samaan aikaan vahvistaa hyviä kävely-yhteyksiä kaup-
pakeskusten ja Vanhan Rauman välillä.

Uusi kauppakeskus Kanalin Länsirannan alueelle voidaan toteuƩ aa yhtenäisenä koko-
naisuutena, vaikka alkuvaiheessa kaupan tarjonnassa voi hetkellisesƟ  olla ylimitoitus-
ta. Kerralla toteuteƩ una hankkeen toimivuus säilyy parempana. Tärkeää on kehiƩ ää 
keskustaa yhtenäisenä ja kaupan kannalta toimivana asioinƟ alueena, joƩ a vahviste-
taan koko ydinkeskustaa.

Kaupan rakenteen muutoksen ja verkkokaupan kasvun ei merkiƩ äväsƟ  arvioida vai-
kuƩ avan keskustan uuteen liikeƟ laan. Keskustoihin sijoiƩ uville
kauppakeskuksille on kysyntää. Asioinnilta odotetaan tulevaisuudessa nykyistä enem-
män elämyksellisyyƩ ä ja viihdeƩ ä, jota keskustat ja kauppakeskukset keskustoissa 
voivat tarjota. Kaupan rakenteen muutos vaikuƩ aa eniten hypermarkeƫ  en suuriin 
käyƩ ötavaraosastoihin.

Raumalla tulee kehiƩ ää keskusta liikeƟ loja ja samalla on tarve Ɵ ivistää
liiketoimintoja. Vanhaan Raumaan on haastavaa saada uuƩ a liikeƟ laa kysyntää 
vastaavaa määrä. Länsirannan kauppakeskushanke uuden keskustan yƟ messä ja 
Vanhan Rauman läheisyydessä tarjoaa toimivia liikeƟ loja uusien liiketoimintakonsep-
Ɵ en toteutukseen.

Länsirannan kauppakeskuksen arvioidaan vaikuƩ avan posiƟ ivisesƟ  Rauman kaupan 
kokonaisvetovoimaan. Raumalle saadaan uuƩ a kaupan tarjontaa, jota ei ilman uuƩ a 
kauppakeskusta Raumalle sijoiƩ uisi. Mikäli kauppakeskusta ei Raumalle rakennu, ei 
Raumalle pysty sijoiƩ umaan uusia ketjuliikkeitä eikä kauppa pysty Raumalla kehiƩ y-
mään kysynnän mukaisesƟ  ja nykyistä enemmän ostovoimaa tulee suuntautumaan 
mm. Poriin ja Turun seudulle.

Länsirannan kauppakeskuksen ja Vanhan Rauman liiketoimintaperiaaƩ eet ovat 
erilaiset. Ne pikemmin täydentävät toisiaan kuin kilpailevat keskenään. Kauppakes-
kuksen toiminta painoƩ uu ketjuliikkeisiin ja suuriin konsepteihin, kansainväliseen ja 
moderniin tunnelmaan ja houkuƩ elee nuorisoa viihtymään. Vanha Rauma ei tähän 
kysyntään pysty vastaamaan, vaan se on luonteeltaan ja tarjonnaltaan selväsƟ  eri-
lainen. Vanhan Rauman vahvuus on raumalaisuudessa ja pienissä yksityisissä erikois-
liikkeissä, sisustusliikkeissä ja kahvilaravintoloissa.



Vanha Rauma houkuƩ elee matkailijoita ja torielämä tuo tunnelmaa ja lisää viihtyi-
syyƩ ä. Vanha Rauma on ainutlaatuinen, kun taas kauppakeskus ei merkiƩ äväsƟ  eroa 
muista kauppakeskuksista Suomessa. AsioinƟ  uudessa kauppakeskuksessa ei korvaa 
asioinƟ a Vanhassa Raumassa eikä myös vastaavasƟ  toisinpäinkään.

Asiakasvirta-analyysi

Keskustaan on suunniteltu uusia kaupan ja palveluiden ratkaisuja. Muutosten vaiku-
tuksia on tutkiƩ u asiakasvirta-analyysillä, joƩ a saadaan kokonaiskuva keskustan eri 
osien asiakasvirtojen kehityksestä. Analyysi on esitelty WSP:n laaƟ man kaupallisen 
selvityksen päivitetyn yhdistelmän yhteydessä. Selvityksen kohdassa 5.2. kaupan ja 
palvelutarjonnan muutosten vaikutukset Rauman keskustassa todetaan muun muas-
sa seuraavaa:

Kauppakeskuksen rakentaminen merkitsee keskustan palvelutarjonnan kasvua. Kaup-
pakeskus tuo Raumalle uusia ketjuliikkeitä, joita Raumalla ei nyt ole eli siltä osin pal-
velutarjonta monipuolistuu. Myös osa Raumalla nyt toimivista ketjuliikkeistä siirtyy 
kauppakeskukseen, koska sen uudenaikaiset liikeƟ lat toimivat ketjuliikkeiden kannal-
ta paremmin. Kun Rauman keskustan palvelutarjonta monipuolistuu ja Ɵ ivistyy, ei 
raumalaisten tarvitse hakea vastaavia palveluita enää Porista tai Turun suunnasta. 
Tämä lisää keskusta liikkeiden asiakasvirran kokonaismäärää merkiƩ äväsƟ .
 



LiikeƟ lojen asioinƟ vilkkaus kuvaƩ una Rauman keskustassa vuoden 2015
liikeƟ larakenteen mukaisesƟ . KorƩ elit, joissa on päiviƩ äistavarakauppoja, eroƩ uvat 
selväsƟ  vilkkaan asioinnin paikkoina (tummanvihreät korƩ elit). Vanhassa Raumassa 
on paljon palveluita ja erikoiskauppoja, joten asioinƟ vilkkaus on korƩ eleissa alhai-
nen. Sauma-alueella on korƩ eleissa nyt useita ketjuliikkeitä, joissa on paljon asioin-
Ɵ tapahtumia. Vanhan Rauman korƩ eleiden pienissä asiakasmäärissä ei tapahdu 
olennaisia muutoksia. AsioinƟ määrät hieman vähenevät, muƩ a Vanha Rauma säilyy
kuitenkin suhteellisen vilkkaana kauppapaikkana. Vastaava muutos Vanhan Rau-
man liikeƟ lojen asiakasmäärissä voi tapahtua kauppakeskuksesta riippumaƩ a, kun 
tarjonnan rakenne muuƩ uu yhä suuremmassa määrin palveluiden suuntaan. Vanhan 
Rauman pienet liikeƟ lat eivät houkuƩ ele vetovoimaisia, suuren asioinƟ vilkkauden 
omaavia erikoiskauppoja.

LiikeƟ lojen asioinƟ vilkkaus mallinneƩ una korƩ eleiƩ ain Rauman keskustassa 
vuonna 2020 kun kauppakeskus on rakenneƩ u. Suurin osa ketjuliikkeistä oletetaan 
siirtyvän kauppakeskukseen. Niiden Ɵ lalle muualla kaupunkirakenteessa on sijoiteƩ u 
palveluita, joiden asioinƟ vilkkaus on alhaisempi kuin suurilla erikoisliikkeillä. Koko-
naisƟ lanne Vanhan Rauman korƩ eleissa ei ole olennaisesƟ  muuƩ unut. LänƟ simpien 
korƩ eleiden asioinƟ vilkkaus on jonkin verran alhaisempi, kun niissä olleet ketjuliik-
keet oletetaan siirtyneen kauppakeskukseen.



9. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Keskustan osayleiskaava 002039 on laadiƩ u oikeusvaikuƩ eisena. Se ohjaa alueen 
suunniƩ elua MRL 42 §:n mukaisesƟ . Yleiskaavan ratkaisut tarkentuvat asemakaavas-
sa.

Osayleiskaava korvaa osan vuonna 2003 hyväksytystä keskustan osayleiskaavasta. 

Samaan aikaan laadiƩ avana on koko kuntaa koskeva yleiskaava 2025, joka laaditaan 
osiƩ ain oikeusvaikuƩ eisena. Yleiskaava 2025 ei ole oikeusvaikuƩ einen tämän kaavan 
alueella.
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