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Yleista

Kohdealue sijaitsee Luostarinkylan eritasoliittymén laheisyydessa valtatien 8 molemmin puolin. Erityisesti
valtatielle 8 mutta my6s Pohjoiskehélle, Koillisvaylalle ja Lakarinkadulle nékyvéat korttelialueet ovat
maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavid. Alueen rakentaminen luo imagoa niin Lakarin

yritysalueelle kuin koko Rauman kaupungille.

Kaava-alueen hulevedet laskevat luoteisimpia osia lukuun ottamatta metsateollisuuden
raakavesikanavaan, josta myds Rauman kaupungin vesilaitos valmistaa talousvettd. Rakavesikanavaan
ohjattavien hulevesien puhtaus on siten ensiarvoisen tarkeaa. Tarkedd on myos hulevesien maarallinen
hallinta tulvien valttamiseksi, koska rakentamisen myoéta alueella muodostuvien hulevesien maara

kasvaa.

Naiden rakentamistapaohjeiden tavoitteena on yhdessa kaavamaaraysten kanssa varmistaa
uudisrakentamisen laadukas toteuttaminen kaupunkikuvallisesti onnistuneella ja ympaéristdarvot

huomioivalla tavalla.

Rakennushankkeella on oltava patevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija. Taman tulee ottaa
yhteyttd rakennusvalvontaan ennen varsinaisen rakennusluvan hakua. Rakennustarkastajan kanssa
kaytavassa keskustelussa selvitetaan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, naméa
rakentamistapaohjeet seka muut huomioon otettavat seikat. Rakentamistapaohjeet tdydentavat

kaavamerkintdja ohjaamalla mm. rakennustapaa, tonttijarjestelyita ja hulevesien kasittelymenetelmia.

Koko kaava-aluetta koskevat asemakaavan yleismaéaraykset:
o Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

o Kaava-alueelle ei saa muodostaa uusia asuinrakennuspaikkoja.
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1.T1-, TY1-, KTY-, KLH- JA ET2-alueet

1.1 Tonttia koskevat maaraykset

Tonttijako ja rakennusten koordinaatisto:

Paaosin tonttijako on kaavassa jatetty osoittamatta ja tonttijako laaditaan erillisend. Tonttijaon tulee
tukea korttelialueen yhtenaista koordinaatistoa.

Korttelialueittain rakennukset tulee pyrkia rakentamaan samaan koordinaatistoon. Sijoittamalla
rakennukset korttelikohtaisesti yhtenevaan koordinaatistoon edistetdan korttelin yhtenevyytta (ks.

litekuva 1 =havainnepiirros).

Tonttijarjestelyt:

Rakennuksen etaisyyden toisen tontin rajasta tulee olla vahintdaan puolet rakennuksen korkeudesta.
Piha on syyté jakaa, jos vain mahdollista, ns. edustuspihaan ja ns. tuotantopihaan. Toimisto ja
liketilat seka asiakassisaankaynnit suositellaan sijoittamaan edustuspihan yhteyteen
kadunpuoleisille tontinosille, tuotantopiha varastoalueineen taas tontin takaosiin.

Katualueelle rajautuvan ja kadulle ndkyvan aidan tulee olla terds- tai alumiinirakenteinen,
visuaalisesti laadukas ja tummaksi kasitelty. Epasiistit varastoalueet aidataan umpinaisella tai lahes
umpinaisella aidalla. Siistit tonttialueet voidaan aidata lapinakyvalla aidalla.

Rakennusten sisaankaynneille jarjestetddn ajoneuvoliikenteesta erotettu jalankulkuyhteys.
Sisdankayntien edustat suositellaan kiveamaan betoni- tai luonnonkivilla.

Alueen kaupunkikuvaa ja viihtyvyyttd parannetaan istutuksin ja/ tai olemassa olevaa kasvillisuutta
sdilyttaen. Tonteilla istutukset keskitetaan riittdvan suuriksi kokonaisuuksiksi esimerkiksi
paasisddnkayntien ja oleskelu- ja taukopaikkojen yhteyteen. Tonttien ja katutilan rajauksia
kohennetaan ja elavoitetaan niin ikaan istutuksin kuitenkin likenneturvallisuus huomioiden.
Pysékdintialueet on jasennditava rakentein tai puu- ja pensasistutuksin enintddn 50 autopaikan

ryhmiin.

1.2 Rakennuksia koskevat maaraykset

Rakennusten on muodostettava korttelialueittain selkeitd omaa identiteettiadn luovia
kokonaisuuksia. Rakennukset on tehtava julkisivumateriaaleiltaan ja varitykseltdan kortteleittain
yhtendista rakennustapaa noudattaen.

Rakennusten kaupunkikuvallinen nékyvyys tulee ottaa huomioon rakennuksen suunnittelussa.
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Erityisesti valtatielle 8 ja kehavaylille (Pohjoiskeha ja Koillisvayla) nakyvien rakennusten
rakentamisessa pyritaan edustavaan ja huoliteltuun lopputulokseen.

o Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on terds- tai kiviaineinen. Liséksi kortteleiden 1718,
1723, 1724, 2612, 2613, 2614 ja 2615 alueelle saa rakentaa laadukkaita ja ilmeeltd&dn muuhun
rakennuskantaan sopeutuvia kangashalleja.

o Rakennusten maksimikorkeus on 30 metrid. Vahaisin osin (=halkaisija maks. 12m) tekniset
rakenteet voivat ylittdd em. korkeuden.

¢ Rakennusten tulee olla ilmeeltdén tasakattomaisia. Myos loiva harjakatto (maks. 20°) tai kaarikatto
ovat sallittuja kattomuotoja.

¢ Ulosnakyvit tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen kokonaisarkkitehtuuria.

o Kattojen vari on harmaa tai musta. Katoille tulevien kattovarusteiden ja piippujen tulee olla katon
varisia.

o Rakennusten sisdankayntiosan tulee 16ytyd helposti ja ne tulee suunnitella yksityiskohtaisesti.

Sisaankayntialuetta voi korostaa julkisivun poikkeavalla materiaalilla ja varityksell&.

1.3 Valaistus ja mainoslaitteet

o Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistdéon tarpeettomasti leviavaa valoa. Valaistukseen
kaytetaan mahdollisimman matalia valaisimia riittdvan tihe&sti sijoitettuina. Valaisimien tulee
suunnata valo alaspain.

o Rakennusten julkisivujen valaistuksen tulee tukea rakennusten arkkitehtuuria. Julkisivun
valaistuksesta tulee esittda suunnitelma.

o Rakennuksiin asennettavat mainoslaitteet tulee sijoittaa raystéstason alapuolelle.

e Vain seindan kiinnitetyt mainoslaitteet sallitaan. Poikkeuksena on KLH-korttelialue, jolle voidaan
rakentaa yksi valtatielle nakyva mainostorni. Mainostornin valo ei kuitenkaan saa hairitsevasti
kohdistua laheisille asuinkiinteistoille.

¢ Mainoslaitteet ja julkisivun valaistus suunnitellaan ja toteutetaan hillitysti, ymparistéonsa
sopeuttaen. Innovatiivinen ja taiteellinen ote valaistussuunnittelussa on kuitenkin mahdollista ja

toivottavaa.
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1.4 Hulevesien kasittely ja kemikaalien varastointi

Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettava erillinen sade-, sulamis- ja pintavesien (hulevesien)

johtamissuunnitelma.

Hulevesien viivytys ja biosuodatus:

e Hulevesia tulee viivyttaa ja kasitella kiinteistdilla siten, etta viivytystilavuutta varataan 1 ms jokaista
100 m: vetta lapaisematonta pintaa kohden. Hallintarakenteen tyhjenemisen tulee kestaa
vahintdén 2 tuntia ja korkeintaan 12 tuntia, ja rakenteella tulee olla ylivuotoreitti toimintahairididen

varalta.

¢ Raakavesikanavan valuma-alueella eli kortteleissa 1316, 1720, 1721, 1722, 1724, 2612, 2613, 2614,

2615, 2616, 2617, 2618 seka korttelissa 1333 TY1-aluetta koskien hulevesien viivytysrakenteen
tilavuudesta vahintaan 20 % tulee sijaita maanpé&allisessa biosuodatuspainanteessa (litekuva 2).
Paallystettyjen piha-alueiden vedet johdetaan viivytykseen biosuodatuksen kautta. Katoilta tulevat

puhtaat hulevedet voidaan johtaa viivytysjarjestelmaan biosuodatuksen ohi.

Riskienhallinta, kemikaalien varastointi ja kasittely:

e Ymparistolle haitallisten tai vaarallisten kemikaalien kulkeutuminen kunnan hulevesijarjestelmaan,
kiinteiston ulkopuolelle tai imeytyminen maaperéan tulee estaa.

o Alueet, joilla kasitella&n dljyja ja muita kemikaaleja tulee kestopaallystéaa. Mahdollisilla
tankkausalueilla ja 6ljysailididen tayttdalueilla muodostuvat hulevedet tulee johtaa oljynerottimen
kautta.

o Vaarallisten kemikaalien varastoinnin turvallisuus on tarvittaessa varmistettava sailiiden
térmayssuojauksin ja mahdollisen vuodon keraavin allastuksin.

o Kiinteistolla on oltava valineet mahdollisen kemikaalivuodon sitomiseen ja rajoittamiseen seka
toimintasuunnitelma kiinteistolta karkaavien haitallisten tai vaarallisten aineiden hallinnasta.

e Prosessi- ja pesuvesien kasittely selvitetddn rakennusluvan yhteydessa.

Hulevesien k&sittelya koskevien maaraysten kayttdonotto jo rakennetuilla (v. 2019) kiinteistoilla:
o Asemakaavan mukaisilla tonteilla 1316-3,1718-2, 1719-2 ja 26151 seké korttelissa 2617
hulevesien kasittelyd koskevat maaraykset tulevat voimaan, kun kiinteistolla tehdaan laaja

uudisrakennus- tai maanrakennushanke.
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1.5 Raakavesikanavan sortumavaaraa koskevat maaraykset

e Alueen rakentaminen tai sen toiminta ei saa aiheuttaa sortumavaaraa metséateollisuuden
raakavesikanavalle. Tarvittaessa on ennen rakennustdihin ryhtymista tehtava maa- ja kallioperéan
vakavuustarkastelu.

o Erityisesti korttelialueilla 1316, 2613 ja 2615 tehtavissa rajaytystdissa on otettava raakavesikanavan

tunneliosuuden laheisyys huomioon.

1.6 TY1- ja KLH-alueita koskevat erityismaaraykset

e TY-alueet on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta teollisuusalueen
ulkopuolella asuinalueilla yli 55dBA:n melutasoa. Alueen suunnittelussa tulee huolehtia, etta sen
toiminnoista ei aiheudu melun lisdksi muutakaan merkittavaa haittaa asutukselle.

o KLH-korttelialueelle rakennettavan liikenneaseman rakennukset voivat modernilla ja edustavalla
tavalla poiketa korttelin muusta rakennuskannasta. Alueella voidaan kayttaa myos puuta
julkisivumateriaalina.
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2. ATY-alueet (erillispientalojen ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuuden

alueet)

ATY-alueet on tarkoitettu asumisen ja asumista hairitseméttéméan pienteollisuuden ja
varastorakennusten alueeksi. Uusia asuinrakennuspaikkoja ei kuitenkaan saa muodostaa. Teollisuuden
on oltava luonteeltaan asumiselle vaaratonta eiké se saa aiheuttaa asumiselle kohtuutonta haittaa eik&a
kuormittaa tarpeettomasti l&aheisten asuinalueiden katu- / tieverkkoa. Alueen suunnittelussa ja

rakentamisessa on otettava huomioon rautatien ja valtatien aiheuttama melu.

2.1 Tonttia koskevat maaraykset

¢ Kiinteist6a ympardivan aidan tulee olla laadukas ja sen tulee sopeutua ymparistoonsa. Epasiistit,
kiinteiston ulkopuolelle ndkyvat, varastoalueet aidataan umpinaisella tai lahes umpinaisella
vahintdén 180 cm korkealla aidalla.

o Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistdon tarpeettomasti leviavaa valoa.

e Asumiseen liittyvien leikki- ja oleskelualueiden sijoittumisessa ja rakentamisessa on huomioitava
melulta suojautuminen.

e Korttelin 1334 jarjestelyissa tulee ottaa huomioon, etta korttelin kaikille kiinteistélle tulee olla

esteetdn ajoyhteys.

2.2 Rakennuksia koskevat maaraykset

o Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja. Olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata,
laajentaa ja korvata uusilla.

e Asuinrakennusten rakennus-, korjaus- ja huoltotoimenpiteiden yhteydessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikennemelun torjuntaan mm. parantamalla rakenteiden ja rakennusosien
aaneneristavyytta.

e Uudisrakennusten tulee olla arkkitehtoniselta iimeeltdan yksinkertaisia ja selkeita.

¢ Uudisrakennusten tulee sopeutua sijainniltaan, rakennusmateriaaleiltaan, vareiltaan ja
mittakaavaltaan olemassa olevien rakennusten yhteyteen.

¢ Uudet rakennukset on sijoitettava vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteistdjen valisesta

rajasta.
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2.3 Hulevesien kasittely

e Tontin pinta-alasta vahintaéan 50 % tulee olla vetta lapéaisevaa pintaa (esim. nurmialueet tai
sorapinta).
o Ympadristélle haitallisten tai vaarallisten kemikaalien kulkeutuminen kunnan hulevesijarjestelmaan,

kiinteiston ulkopuolelle tai imeytyminen maaperaan tulee estaa.
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Liite 1 kaavan havainnepiirros (Kaavoitus)

Liite 2 Biosuodatuspainanteen periaatepiirros (Ramboll), jota voidaan soveltaa tonttikohtaisesti.
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