Rauma

Kaupunkielimdii vuodesta 1442

ELINVOIMALASKENNAN TULOKSET
RAUMAN KESKUSTA

FM Martti Wilhelms 22.11.2017
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Elinvoiman mittaaminen ja seuranta

Keskusten elinvoimalaskenta perustuu liiketilojen kartoittamiseen ja luokitteluun.
Kehitysta mitataan ja seurataan paivittamalla tietoja vuosittain.

Elinvoimalaskenta on tehty kaikkiaan 30 kaupunkikeskustassa (tilanne 11/2017).
Raumalla elinvoimalaskenta tehtiin nyt ensimmaisen kerran, lokakuussa 2017.

Tyokaluna kartoituksessa
kéytetddn ALLin CityApp —
mobiilisovellusta, jonka
avulla liiketilat viedddn
kartalle.
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Kartoituksessa luokitellaan liiketilat niiden: kaﬁaﬁ muka‘an
lauantailiikkeet gravintolat, arkiyritykset ja tyhjat liiketilat.
Laskennassa onimukana negiiketilat, joilla on oma sisaankaynti
kadulle tai kauppakeskuks
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Liikekeskustan elinvoiman laskenta

Lauantaisin palvelevat liikkeet ja ravintolat ovat keskeinen indikaattori
lilkekeskustan elinvoimasta. Liiketilakartoituksen perusteella lasketaan
tunnusluvut eri liiketilaryhmien maarista ja keskinaisista suhteista.

Lukuja voidaan vertailla eri kaupunkien valilla.
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@ Liiketilojen merkitseminen ja luokitteleminen

Liiketilat viedaan digitaaliseen karttapohjaan luokiteltuna alla oleviin luokkiin:

LAUANTAILIIKKEET Satunnaista lauantaiasiakasta palvelevat yritykset

ARKIYRITYKSET Liiketilat, jotka eivat tarjoa palvelua satunnaiselle lauantaiasiakkaalle
TYHJAT TILAT Tyhjillaan olevat liiketilat — liikeyrityksille potentiaaliset tilat
REMONTISSA OLEVAT Remontissa olevat tai kausiluonteisesti kiinni olevat liiketilat

TILAA VAATIVAT* Ns. tilaa vaativat vahittaiskaupan yksikot (YM:n maaritelma)
VAHITTAISKAUPPA Isot vihittdiskaupat (1000 - 4000 m2 / < 4000 m2)

Kdytettdavdt symbolit ALL-in kartalla
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. TILAA VAATIVA < 4000Mm* TILAA VAATIVA > 4000M? VAHITTAISKAUPPA < 4000M? VAHITTAISKAUPPA > 4000M2

*Ns. tilaa vaativat
vahittaiskaupan yksikoita ovat
mm. rautakauppa,
moottoriajoneuvojen ja niiden

. . . o varaosien kauppa, huonekalu-

ja kodinkonekauppa,
LAUANTAI ARKI RAVINTOLA TYHJA REMONTTI a0 oo
o (riippumatta niiden

tosiasiallisesta pinta-alasta).
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Rauman elava
keskusta-alue

Elavan keskustan
muodostavat ns. kuumat
korttelit ja sita ymparodiva
+200 m elava keskusta-
vyohyke*

Eldva keskusta =
liiketilojen laskenta-alue

* Rajausperiaatteet:
EKK ry, Citybook - Keskustan
kehittdjén kdsikirja, 2014

Rauman keskustan kuumat
korttelit 2017 (punaisella) ja
eldvd keskusta (musta raja).

Pohjakartta: OpenStreetMap
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¥ Poselinksy,, . ‘ o\ Kellttapss
Kuumat korttelit = yhtenadinen |
alue, jossa katusivulla tulee
liiketiloista vah. 50 % olla
lauantaisin palvelevien
yritysten kaytossa.

I Isopoikaihati-»

Kuumat korttelit -alue
rajautuu vanhan kaupungin
alueelle, sisaltaen myods

Kanaalinrannan liikekorttelit s ‘ i . ./ Vanhot!| rern
i : Rauma gg *1
(Nortamonkatu — .
— '
Pakkahuoneenkatu — PRt

Savilankatu — Kuninkaankatu).

Rauman keskustan kuumat
korttelit 2017 (punaisella) ja
eldva keskusta (musta raja).




Rauman keskustan voimakartta ja keskipiste

Rauman keskustan voimakartta
kertoo ns. kuumien yritysten eli
lauantaisin palvelevien
yritysten keskittymisen ja
epajatkuvuuskohdat.
Epajatkuvuutta havaitaan mm.
Valtakadun keskustan
puoleisessa paassa seka
pohjoiseen Citymarketin

alueelle pdin mentdessa. 1
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Lauantaisin palvelevien yritysten
maantieteellinen keskipiste
sijaitsee Kuninkaankadun ja

Lénsikadun kulmassa - Voimakartoissa pohjakartta: GoogleMaps



Voimakartta: Rauman vanha kaupunki

Voimakartta Iihemmadas tarkennettuna vahvistaa vanhan kaupungin liikkeiden keskittymisen
enimmakseen Kuninkaankadun ja Kauppakadun varrelle.
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ALL-in elinvoiman laskentakaavat

Kaupunkien vertailuluvut lasketaan aina liiketilalaskennan
perusteella rajatulta Eldvd keskusta-alueelta.

Kokonaiselinvoimalaskennassa kaytetaan osakeskusten liiketilalukuja.
Osakeskusten valinta ja rajaus vaikuttaa elinvoimalukuun. Kaupungit
eivat siten ole yhdenvertaisesti vertailukelpoisia elinvoimaluvulla,
paitsi muutosten seurannan osalta (aikasarjat).

Elinvoimaluku (vitality index) = (Kuumat yritykset — Tyhjdit liiketilat)

kaupungin asukasluku (x 1000)

Muita seurattavia elinvoiman tunnuslukuja ovat:
SaFe-% = lauantaiyritysten maara / kaikki liikeyritykset
BusRe-% = lauantain kauppaliikkeet / lauantaiyritykset (ml. ravintolat)

Black hole-% = tyhjien liiketilojen maara / kaikki liiketilat

*Elinvoimalaskennassa kaytetty asukaslukua 31.12.2015

SIBM

OPTIKOT
PRALMY




Rauman liiketilat ja vertailuluvut 2017

LIKETILAT ELAVA KESKUSTA
Lauantailiikkeet

Ravintolat / kahvilat (lauantaisin)
Tilaa vaativat yksikot
Vahittaismyymalat > 4000 m2
Kuumat yritykset yhteensa
Arkiyritykset

Tyhjat liiketilat

Remontissa / kausiluont. suljettu
Kaikki yhteensa ALLin

123
39

166

110

20

na 2
298

Liiketilojen osuudet

@ Lauantailiikkeet
Ravintolat / kahvilat

@ Arkiyritykset

@ Tvhjat

@ Remontissa

@ Tilaa vaativa > 1000m?

@ Vanhittaiskauppa > 4000m?

VERTAILULUVUT

Elinvoimalulou: m

SaFe [ 55.70 % _
BusRe [ 76.51 % _
Tyhjien osuus 6.71 %

Elinvoimaluku = (Kuumat yritykset — tyhjat liiketilat)
kaupungin as.luku (x 1000)

SaFe-% = Kuumat yritykset / kaikki liiketilat

BusRe-% = Lauantailiikkeet / kaikki kuumat (ml. ravintolat)

Tyhjien osuus = Tyhjat liiketilat / kaikki liiketilat




Rauman keskustan vertailulukuja 10/2017

Kaupunkien (35 000 — 65 000 as.) liiketila- ja elinvoimaluvut 2017

20.11.2017*
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Seindjoki 61,5 130 61 191 142 29 6 368 2,633 51,9 68,1 7,9
Mikkeli 54,7 150 47 197 176 25 2 400 3,145 49,3 76,1 6,3
Salo 53,6 148 46 194 137 57 2 390 2,558 49,7 76,3 14,6
Porvoo 50,0 152 53 205 97 13 8 323 3,84 63,5 74,2 4,0
Kokkola 47,8 151 51 202 149 34 9 394 3,518 51,3 74,8 8,6
Hyvinkaa 46,5 173 65 238 157 56 2 453 3,912 52,5 72,7 12,4
Rauma 40,0 123 39 166 110 20 2 298 3,641 55,7 76,5 6,7
Savonlinna 35,9 98 30 128 100 47 10 285 2,279 44,9 76,6 16,5
keski-arvo (8) 48,8 3,19 51,4 74,4 9,6
ka. kaupungit (25) 85,5 3,00 52,1 72,7 10,3

Asukasluvut31.12.2015

*Elinvoimalukujen kartoitusajankohta vaihtelee 1-10/2017

Huomaa: Kaupunkien ldhtotilanteet ovat erilaisia, mika vaikuttaa elinvoimalukuihin.
Vaikuttavia tekijoita ovat mm. luontaisen asiointialueen koko, kuntaliitokset,
"monikeskuksisuus” seka lahella olevat muut keskukset.

Jatkuva seuranta kertoo kaupungin oman kehityssuunnan, joka on tarkein mittari!



Rauman keskustan vertailulukuja 10/2017

Elinvoimaluku: 3,641
(Vertailukaupunkien* keskiarvo 3,19 %)
Rauman keskustan elinvoimaluku on verraten korkea!

SaFe: 55,7 % (Lauantaiyritysten osuus kaikista liiketiloista)
(Vertailukaupungit* ka. 51,4 %)
Lauantaikaupan osuus Rauman keskustassa on hyvaiilld tasolla.

BusRe: 76,5 % (Lauantailiikkeet / kuumat yritykset yht.)
(Vertailukaupungit* ka. 74,4 %)

Raumalla ravintoloiden osuus kuumista yrityksisté on hieman
alempi kuin yleensd.

Black hole: 6,7 % (Tyhjien liiketilojen maara / kaikki liiketilat)
(Vertailukaupungit* ka. 9,6 %)

Keskustassa on jonkin verran tyhjid tiloja, mutta muihin
kaupunkeihin verraten maltillisesti.

*Vertailukaupungit: 8 kaupunkikeskustaa 35 000 - 65 000 as. v. 2017




Rauman keskustan elinvoimalaskenta — yhteenveto

Lauantaisin palvelevien yritysten osuus Rauman
keskustassa on verraten korkea ja se nakyy myos
elinvoimaluvussa.

Tyhjien liiketilojen maara keskustassa on
kohtuullisella tasolla, joskin muutamat tyhjentyneet
liiketilat keskeisilla paikoilla ottavat toki silmaan.

Rauman vanhan kaupungin miljé6 on ainutlaatuinen -
puutalokorttelit lukuisine liikkeineen ja

ravintoloineen ovat aidosti osa elavaa ja sykkivaa
keskustaa. Raumaa voi verrata Porvooseen, jossa
my0ds on sailynyt elava vanha kaupunki. Vaikka
Porvoon elinvoimaluku on naista kahdesta hieman
korkeampi, Rauman vanha kaupunki on jopa edellista
laajempi ja elinvoimaisempi - taalla suurempi osa
keskustan palveluyrityksista (noin 40 %) sijaitsee Anundilanaukio sijaitsee vanhan kaupungin rajalla.
nimenomaan vanhan kaupungin alueella.




Rauman keskustan elinvoimalaskenta — yhteenveto

Jatkossa on syyta kiinnittaa huomiota keskustan tiiveyteen — kehittamisinvestoinnit on syyta keskittaa Eldvd
keskusta-alueelle, jotta elinvoima ei laimene. Liiketilojen lisakysyntaan kantaa ottamatta, Valtakadun
alkupaahan suunniteltu kauppakeskus-hanke eheyttaisi keskustan kaupallista rakennetta.

Liiketilojen kehityksen seuranta jatkossa rajatulla Elava keskusta-alueella kertoo elinvoiman kehityssuunnan.

Rauman keskustan kauppakeskuksia lokakuussa 2017: vasemmalla Potkur, oikealla Wénni.




ALLin elinvoimalaskennan toteutus

Sovelluksen kayttoonotto, tiedonkeruu ja tulosten tulkinta:
FM Martti Wilhelms

TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy. SALOKORPI.COM
p. 050-538 4334
martti.wilhelms@salokorpi.com

www.allincityapp.com 5 ILMU
SOFTWARE
Sovelluksen yllapito: ohjelmistotalo Si/mu Software Oy &
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Kehittamisyhteisty6ssa mukana: Elivit Kaupunkikeskustat ry
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