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2. Yleista

Toimeksiantona oli suorittaa Rauman Kaupungin omistuksessa olevassa kiinteistdssa kuntoarvio.
Kiinteistd on toiminut alkujaan kaupungin vesilaitoksena, talla hetkella rakennus toimii bandi tms.

tiloina seka osittain vesilaitoksen varastotilana.
Kuntoarvion rajauksena oli LVIS-tekniikka, jota ei tutkittu.

Tarkastuksessa avattiin ja tutkittin ulkoseind- ja valipohjarakenteita seka taman liséksi suoritettiin
ulkoseinan ja valipohjan eristetilan kosteusmittauksia. Rakennuksen yleiskunto tarkasteltiin
silmamaaraisesti kauttaaltaan seka ns. korkeanosan huoneissa suoritettiin pintakosteusmittauksia

soveltuvin osin.
Kuntoarvion yhteydessa otettiin materiaalinaytteita seuraavasti:

e 3 kpl materiaalinaytteita
o 2 kpl ashestinaytteita

e 2 kpl PAH-pitoisuuden selvittdmiseksi materiaalinaytteita

Varsinaista asbesti- ja haitta-ainekartoitusta ei kohteessa suoritettu. Kuntoarviossa noudatamme

konsulttitoiminnan yleisida sopimusehtoja KSE 1995.
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3. Rakennus

Saatujen tietojen mukaan kyseessd on 1950-luvun alussa paikalle rakennettu vanha vesilaitos.

Rakennuksen runkorakenteet ovat betoni- ja tiilimuurattuja.
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3.1 Maa-ainekset

Rakennuksen korkeusasema ympardivaan maanpintaan nahden on alhainen. Korkean osan
kohdalla lattiapinta sijaitsee osittain maanpintaa alempana tai maanpintaan nahden 0-korossa.
Osittain rakennuksen ensimmaista kerrosta pain on maatayttd. Halli- ja varaston osuudella

lattiapinta on maa-ainesta nahden noin 0-korossa.

Rakennuksen valittémassa laheisyydessa on vesistdéd, jonka pinta on korkeammalla kuin
vesisdilibiden pohjan pinta. Todennakdisesti sieltd virtaa ainakin osittain vettd vanhoihin

vesisdilidihin. Sailiétilassa on siirtopumppu, joka siirtda vetta sailididen valilla seka sailiosta pois.

Ulkoseinien alaosissa on kosteuseristyksena paikoin bitumisively.

Kuva 1: Rakennuksen ulkoseinda
pain on paikoin maata. Seindn
sisdpuolella on vanhat vesisailitt,
jonka vuoksi todennakdisesti

maataytolla on tuettu perusmuuria.
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Kuva 2: Maataytén betonimuurin ja ulkoseinan

littymé&kohta on auki.

Kuva 3: Ulkoseindn alaosassa on

paikoin kosteussulkuna bitumisively.

Kuva 4: Vesiston sijainti.
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3.2 Alapohjan rakenteet

Rakennuksen alapohjarakenne vaihtelee rakennuksen eri osissa. Kuntoarviossa alapohjarakenne

tarkastettiin yhteensa kolmesta eri pisteesté rakenneavauksella.

Halli- ja varasto-osassa on lattiarakenteena maa-aines/ korjatulla osuudella asfalttipinnoite seka
osassa alkuperdisia lampimia varastoja maanvastainen terasbetonilattia, joka on todennékdisesti

perustettu suoraan tayttdmaan paalle.

Korkeanosan alapohjarakenne on osittain maanvastainen terasbetonilattia, joka on toteutettu yhdella
laatalla, osittain alapohjan alapuolella kulkee putkikanaali, nailté osin putkikanaalin p&élle on valettu

terésbetonilaatta ja thma vali on lampoeristetty.

Pohjakuvaan merkitylla alueella on sijaitsee lattiarakenteen alapuolella kaksi vanhaa vesisailitta,
vesisdiliossa oli tarkastushetkelld vettd. Todenndkoisesti sailidt ovat liittyneet vedenpuhdistuksen

prossessiin silté ajalta, kun rakennus on toiminut vesilaitoksena (1950-1970-luku?)

Talla osuudella rakenne on osittain kantavien terdsbetonipalkistojen pé&éalle paikalla valettu

kaksoisvalulattia, lammoneristeend EPS-eriste. Osittain rakenne on terasbetonipalkisto + holvivalu.

On todennadkoisestd, ettd alakerran osuudella on vanhojen pintalattiatasojen paalle valettu
korotusvaluna jossain vaiheessa uusi pintalattia. Arvio perustuu rakennusavaukseen, joka ei vastaa

1950-luvulla kaytettya valipohjarakennetta.
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Lattiarakenteen periaatekuva 1 vesisailididen ylapuolella
(Ei mittakaavassa)
e Lattiapinnoite (Maali)
e Terasbetonilaatta 100mm
e La&mmodneriste EPS 25mm
e Muovikalvo
e Tasaushiekkakerros 50mm
e Terasbetoniholvi 200mm
e Alapuolinen TB-palkisto

e Vesisisiilidtila
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Lattiarakenteen periaatekuva 2 vesisailididen ylapuolella
(Ei mittakaavassa)
e Kasittelematon terdsbetonilaatta 150mm

e Alapuolinen TB-palkisto

Kuva 5: Lattiarakenne vesisailidtilan
kohdalla (1)

Kuva 6: Lattiarakenne osittain
vesisailidtilan kohdalla.
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3.3 Valipohjarakenteet

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen ja toisen kerroksen vélipohja on pohjakuvaan merkitylla
alueella terasbetoninen alalaattapalkisto, jonka p&élla on puukoolattu lautalattia. Valipohjan tayttona

on tiilimurskaa/ sahanpurua yms. materiaalia.

T s . %o @l Lattiarakenteen
ad & a4 a & & o4 . . .
Qo s Saety Qo [asr’s o800 periaatekuva 3: Valipohjan
OQAQAAA“AAA OQA AAAA:‘“AAA OQ
sbaf D ay S oy B suuntaa-antava
% L, a s* % & s a b °OO .
R K] 0 ¥ ) leikkauskuva (korkea osa)

Valipohjarakenne (2. kerros kaytava)

e Muovimatto

e Kovalevy

e  Puuponttilaudoitus

e 50 x 100 koolauspuu
e TB-palkisto + taytto

e Alalaatta

2. kerroksen pesuhuoneiden kohdalla valipohja on toteutettu terasbetonisella valulla palkistojen

ylapuolelle (ylalaattapalkisto). Rakenteessa ei ole lammaodneristettd tms. kosteussulkua valissa.

& & & & &L Lattiarakenteen periaatekuva 4:
dood CSOOOQ CSOOOQ Lattiarakenteen suuntaa-antava

leikkauskuva (2. kerros pesutila)

Valipohjarakenne (2. kerros pesutila

e Klinkkeri

e Terasbetonilaatta

e Alapuolinen TB-palkisto
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Kuva 7: 2. kerroksen rakenneavaus

Kuva 8: Valipohjan rakennesyvyys
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Kuva 9: 2. kerroksen télla alueella
ylalaattapalkisto.
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3.4 Ylapohja

Rakennuksen korkean osan ylapohja on puurakenteinen. Ylapohjassa ei ole ns. palopermantoa,
vaan puurunkorakenteet léhtevat suoraan ulkoseinien ja kantavien seinien paalta.
Vesikatemateriaalina on saumattu terdsohutlevy (konesaumattu peltikatto). Matalamman osan

ylapohjarakenteet voidaan jakaa kahteen eri osaan:

e Vanha korjaamo-osa (tydsali, varasto, kattilahuone ja 6ljyséailio)

e Autotallit

Vanhan korjaamo-osan osuudella on yldpohjassa terasbetoninen alalaattapalkisto. Palkistojen
valissa on lammoneristeena turvetta. Palkiston ylapinnasta lahtee yksisuuntainen pulpettikate,
katemateriaalina konesaumattu peltikatto. Peltikatteen alapuolella on umpilaudoitus, mutta ei

aluskatetta.

Autotallin osuudella ylapohjarakenne on toteutettu terasbetonilla. Autotallin katonrajassa kulkee

terasbetonipalkistot, joiden paalla on terasbetonilaatta. Katemateriaalina on asfaltti tms.
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3.5 Ulkoseinat

Rakennuksen kantavat ulkoseinat ovat kaksoistiilimuurattuja. Tiilimuurausten valissa on paikoin
lammoneristeend koksikuonaa. Tiilimuurauksien ulkopinnat ovat rapattuja, sisapinnoissa on

pinnoitteena maali.

Ulkoseinarakenteen periaatekuva 1

3.6 Valiseinat

Valiseinat ovat padosin tiilimuurattuja seinid. Tilojen kayttdtarpeen muuttuessa on valiseinia
rakennettu, seinat ovat puurunkoisia ja lastulevy-/ja Kipsilevyverhoiltuja. Naiden seinien

puurunkorakenteet lahtevat lattiapinnan paalta.
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4. Asbesti ja muut haitta-aineet

Kuntoarvion yhteydessa otettiin kaksi asbestinaytetta ja kaksi PAH-naytettd rakennuksen eri osista.

Varsinaista asbesti- ja haitta-ainekartoitusta kohteessa ei suoritettu.

Asbestinaytteet: Tulos
o Nayte 1: 1. kerros maali, tasoite ja rappauslaasti Ei sisélla asbestia
e Nayte 2: 1. kerros, vanhat pinnalla olevat vesialtaat, vedeneriste Ei sisalla asbestia

PAH-naytteet (ongelmajatteen raja-arvo 200mg/kg)

e Nayte 1: 1. kerros, vanhat pinnalla olevat vesialtaat, vedeneriste <20mg/kg

e Nayte 2: Ulkoseinan eristetilan tayttd, koksikuona 110mg/kg

Kokemusperaisesti voidaan todeta rakennuksen vesikeskuslammityksen putkiston lampderisteissé on
kaytetty asbestimassa eristettd, tdman lisdksi rakennuksen 2. kerroksen wc:n ilmanvaihtoputki on

asbestisementtiputkea.

Liitetiedostona laboratorion asbesti- ja PAH-analyysit
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4.1 Materiaalinaytteet

Materiaalinaytteita otettiin yhteensa kolme kappaletta. Materiaalindytteet analysoitiin Turun yliopiston

Aerobiologian laitoksella.
Materiaalinaytteet otettiin seuraavista rakennusosista:

e Nayte 1: Ulkoseinan eristetilan koksikuona
e Nayte 2: Valipohjan rakennustaytto

o Nayte 3: Kattoristikon ulkopinta

Kaikissa kolmessa materiaalindytteessa todettiin aktinomykeetti (sddesieni)-pitoisuuden olevan

koholla, joka viittaa rakenteissa olevaan aktiiviseen mikrobikasvustoon.

Liitetiedostona laboratorio-analyysi
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4.2 Naytteenottokohdat
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Kuva 10: Asbesti ja Pah-nayte 1

Kuva 11: Materiaalindyte 2: toisen
kerroksen vélipohjan eristetilan taytto
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Kuva 12: Materiaalindytteenottokohta
3
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5. Kosteusmittaukset

Kohteessa suoritettin  ensimmaisessa kerroksessa sekd@ toisessa kerroksessa pohjakuvaan
merkityistd kohdista rakenteiden kosteusmittausta rakennekosteusmittarilla erikseen poratuista
porarei’istd. Rakennuskosteusmittaus on mittaustapa, jolla pyritdan selvittdmaan rakenteessa oleva
kosteus. Rakennekosteusmittauksen tulokset ilmoitetaan suhteellisena kosteutena (RH) seka
lampéotilana (Celcius). Naiden tuloksien perusteella lasketaan rakenteen vesisisaltd, joka ilmoitetaan

g/m3

Suuntaa-antava pintakosteusmittaus on mittausmenetelmd, jolla pystytddn rakenteita rikkomatta

maarittamaan suuntaa-antavasti rakenteen kosteus.
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5.1 Rakennekosteusmittaukset

Kosteusmittaukset

Mittauspéaiva

Kaytetyt mittauslaitteet

Siséilma
Ulkoilma
MP-1
MP-2
MP-3
MP-4

Sivu 23/ 80

RH (%)
42.00
92.00
78.00
90.00
90.00
38.00

31.3.2014

Rakennekosteusmittari Vaisala HMI 41 + kosteus- ja lampotilamitta-anturi HMP46
Mittalaite kalibroitu 12/2013

T (°C) AH (g/m3) | Kuvaus

17.00 6.10

0.00 4.48 Ajoittainen lumisade

12.00 8.35 Normaali

10.00 8.49 Koholla

9.00 7.97 Koholla. Mitattu ulkoseinén eristetilan alaosasta

18.00 5.86 Normaali. Mitattu toisen kerroksen valipohjan eristetilasta
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5.1.1Mittauspisteet
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5.2 Pintakosteusmittaukset

Ensimmaisen kerroksen kaytavassa on pintakosteusarvot selkeasti koholla. Todennakoisesti
kohonneet kosteusarvot johtuvat vanhasta vuotovahingosta, jonka vuoksi pintalattia on kastunut
pohjakuvaan merkitylta alueelta. Talla alueella on puurakenteisien levyseinien alaosissa kosteuden

aiheuttamia vaurioita

Ulkoseinien kivirakenteisien seinien alaosissa on pintakosteusarvot paikoin koholla, kohonneet

kosteusarvot seinien alaosissa johtuu maaperasta paasevasta kosteudesta seinien alaosiin.
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Talla alueella kivirakenteisien
ulkoseinien alaosissa on paikoin
pintakosteusarvot koholla

Talla alueella pintalattian
pintakosteusarvot selkeasti koholla.
Seinien alaosissa on kosteuden
aiheuttamia vauriota
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5.3 Kosteusmittauksien yhteenveto

Rakennekosteusmittauksen perusteella voidaan todeta, ettd alapohjan eristetilassa ja ulkoseinén

alaosissa on kosteutta.

Rakennekosteusmittauksen optimaalinen lampétila on + 20 astetta. Mikali
rakennekosteusmittauksia suoritettaisiin keséaikaan, olisi todennékoista etté kosteusmittauslukema
pysyisi samana, mutta lampétila olisi l&hempénad optimaalista lampdtilaa, jolloin rakenteen

vesisisaltd nousisi.

Pintakosteusmittauksin voidaan todeta, etta kaytavaan on paassyt vuotamaan vetta joskus, joka on
aiheuttanut kohonneet pintakosteusarvot + puurakenteiden alaosissa olevat vauriot. Kaytavan
osuudella katossa on kosteusjalkid, jotka viittaavat mahdolliseen vieméarivuotoon valipohjan
eristetilassa. Todennakdisesti valurautainen viemari vuotaa padottaessa, jolloin vettd paasee

valumaan lapi valipohjan.
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6. Havainnot

Rakennuksen kunto huomioon ottaen keskityttin kuntoarviossa paaosin silmamaaraiseen
tarkastukseen. Tarkastuksessa otettiin runsaasti valokuvia, jonka kuvatekstiosiossa on kirjattu

mahdollinen ongelmakohta. Seuraavilla sivuilla on valokuvia sek& mahdolliset ongelmakohdat kirjattu.
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Valokuvat kohteesta

Kuva 13: Ulkoseinan
lammaoneristeena on koksikuonaa.
Kuva otettu kosteusmittausta varten
poratusta reidsta seka
lammaoneristeesta.

Kuva 14: Alakerran alapuolella on
paikoin vesisailiot.
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Kuva 15: Vesisiilidissa oli
tarkatushetkella runsaasti vetta

Kuva 16: Vesisailio
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Kuva 17: Kaytavan alapuolella
vesisdilidtilaa

Kuva 18: Huoneen alla vesisailittilaa
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Kuva 19: Tilan alla toinen vesisailio

Kuva 20: Lattiassa tarkastusluukkuja
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Kuva 21: Vesisailio 1

Kuva 22: Kosteusvaurio muuntamo-
tilan katossa
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Kuva 23: Vanha muuntamo

Kuva 23: Vanhassa johtokuiluissa on
puurakenteet kosteusvaurioituneet
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Kuva 24: Vanhassa johtokuiluissa on
puurakenteet kosteusvaurioituneet

Kuva 25: Ulkoseinassé oven
ympaérilla pintakosteusarvot koholla
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Kuva 26: Vanha vesisailidssa jossa
on jatetta ja hiekkaa pohjalla

Kuva 27: Pinnalla olevien vesisailio-
tilassa kosteusvaurio katossa
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Kuva 28: Vesiséilidtilaa

Kuva 29: Kaytavatila
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Kuva 30: Kaytavan pintalattia kostea

Kuva 31: Vanha pesuhuone kostea
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Kuva 32: Seinien alaosissa vaurioita

Kuva 33: Lastulevyseinien alaosissa
kosteusvaurioita
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Kuva 34: Lastulevyseinien alaosassa
vaurioita

Kuva 35: Kivirakenteisen seinan
alaosassa kosteutta
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Kuva 36: Varastotilaa. Tilasta otettiin
asbesti- ja PAH-jalki

¥ a Kuva 37: Varaston lattiassa
- | kaivonkansi, joka johtaa
k- ) putkikanaaliin
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Kuva 38: Putkikanaalissa vetta ja
rakennusjatetta

Kuva 39: Putkikanaali
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Kuva 40: Putkikanaali johtaa
kaytavan suuntaan

Kuva 41: Ulkoseinan rakenneavaus
varastossa
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Kuva 42: Pohjapiirrokseen merkitty
keramiikkahuone

Kuva 43: Asbestieristeisia
lampoputkia keramiikkahuoneen
katon rajassa
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Kuva 44: Toisen kerroksen laatoitettu
tila

Kuva 45: WC-tila
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Kuva 46: Yleiskuva toisen kerroksen
"bandikdmpasta”, jossa on
puukorotettu lattia

Kuva 47: Ikkunavaurio
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Kuva 48: Asbestisementtiputki katon
rajassa

Kuva 49: 2. ja 3. kerroksen valinen
portaikko. Ulkoseinassa kosteutta

mTEHDKUIVAUS

Terveiden tilojen asiantuntija

Sivu 48/ 80



Rauman vanha vesilaitos
Pumpputie 2
26100 Rauma Kuntoarvio

12.5.2014
47 663
J.Kekki

Kuva 50: Portaikon yldosassa
kosteusjalkia

Kuva 51: 3krs keittio
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Kuva 52: Hajulukkovuoto 3.
kerroksen keittibssa

Kuva 53: Ylakerran WC,
pintakosteuslukemat Gann 58-70
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Kuva 54: Ylakerran WC,
pintakosteuslukemat Gann 58-70

Kuva 55: Tyhjillaan oleva huone
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Kuva 56: 3. kerroksen
"bandikdmpassa” osittain teraksinen
lattia

Kuva 57: 3. kerroksen
"bandikamppa”
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Kuva 58: Viemariputken ymparilla
kosteusvaurioita ylapohjan
puurakenteissa

Kuva 59: Ullakko
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Kuva 60: Lapiviennin ymparilla
kosteusvauriota aluslaudoituksessa

Kuva 61: Kosteusvaurio
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Kuva 62: Kosteusvaurio
ulkoseinassa ullakolla

Kuva 62: Aluslaudoituksessa
kasvustoa
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Kuva 63: Vanha korjaamotila

Kuva 64: Korjaamotilan katossa
kulkee asbestiputki
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Kuva 65: Kosteusvaurio katossa

Kuva 66: Lammadnjakohuone.
Asbestivuorattu varaaja ja putkia
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Kuva 67: Kosteusvaurioita katossa

Kuva 68: Nosto-oven vieressa
ulkoseina kostea
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Kuva 69: Kosteusvaurio katossa

Kuva 70: Kosteusvaurio 6ljysailiétilan
ulkoseindssa
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Kuva 71: Vanha korjaamotila

Kuva 72: Ulkoseinassa
sadevesirannin ymparilla
kosteusvaurioita
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Kuva 73: Julkisivuvaurio

Kuva 74: Seinan ja betonikaton
litosvuoto
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Kuva 75: Kosteusvaurioita
julkisivussa

Kuva 76: Korjaamo-osan peltikatto
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Kuva 77: Lahovikaa ylapohjan
rakenteissa

Kuva 78: Vesikatto vuotaa
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Kuva 79: Ylapohjasta yleiskuva
korjaamo-osan ylédpuolelta

Kuva 80: Julkisivussa kosteusvaurio
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Kuva 81: Vesisiilidtila vesikatto.

Kuva 82: Avonainen tuuletusputki
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Kuva 83: Vesikaton kulmassa vuoto

Kuva 84: 2. kerroksen parveke
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Kuva 85: Piippuvaurio

Kuva 86: Autotalliosan vesikatto
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Kuva 87: Katolla kasvaapuustoa

Kuva 88: Yleiskuva
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Kuva 89: Vesikatossa halkeamia

Kuva 90: Korkean ja matalaosan
litoskohta avonainen

Sivu 69/ 80

mTEHOKU|VAUS

Terveiden tilojen asiantuntija




Rauman vanha vesilaitos
Pumpputie 2
26100 Rauma Kuntoarvio

12.5.2014
47 663
J.Kekki

Kuva 91: Lammonjakohuoneen
savukaasupiippu

Kuva 92: Autotalli, jossa on maalattia
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Kuva 93: Kosteusvauriojalki katossa

Kuva 94: Autotalli, joka on
peruskorjattu. Lattiassa
asfalttipinnoite
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Kuva 95: Korjatun autotallin kohdalla
ylapohja

Kuva 96: Kosteusvaurio korjatun
autotallin ylapohjassa ulkoseindssa
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Kuva 97: Kosteusvaurioita
rakenteissa

Kuva 98: Vaestdnsuoja
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Kuva 99: Vss:n laitteisto uusittu 1992
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Kuva 100: Sadevesiputki puuttuu

Kuva 101: Matalaosa sisapihalta
kuvattuna
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Kuva 102: Yleiskuva rakennuksesta

Kuva 103: Julkisivuvaurio
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Kuva 104: Vaurioita
ikkunapellityksessé ja ikkunoiden
karmirakenteissa
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Kuva 105: Sadeveden syoksytorvi
laskee vedet rakennuksen nurkalle
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7. Yhteenveto havainnoista

Rakennuksen yleiskunto on huono, alakerran ulkoseinien alaosia ja lattiarakenteita rasittaa
maaperastd padseva kosteusrasitus rakenteisiin. Rakennuksen LVI-jarjestelma on teknisen kayttéian
lopussa, jonka vuoksi viemarijarjesteman toimintahéirididen vuoksi on alakerrassa kosteusvaurioita

varaston ymparilla.

Rakennuksen julkisivu ja vesikatto ovat monin paikoin huonokuntoisia ja vauriokohtien kautta paésee

kosteutta rakenteisiin.

Materiaalinayttein todettiin, ettd rakennuksessa on aktiivinen mikrobikasvusto.
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8. Toimenpiteet

Mikali rakennus aiotaan peruskorjata toimistokayttéon suositellaan, etté pidetaan suunnittelukokous,
jossa on lasna rakentamisen eri osa-alueiden asiantuntijoita (Suunnittelija, sisdilma-asiantuntija,

kosteustekninen asiantuntija, asbesti- ja haitta-aineasiantuntija, tilojen suunnitellun kayttajan edustaja)
Suunnittelukokouksen perusteella voidaan luoda korjaussuunnitelma rakennuksen korjaustyosta.

Kaytanndssa ottaen rakennus vaatii taydellisen ulkopuolisen korjaustydn ( maarakennustyot,
julkisivuremontti, vesikatto ja yldpohjan korjaustydn) seka taydellisen sisdpuolisen korjaustytén
(rakenteiden purkaminen runkorakenteille, valipohjien avaamisen, LVIS-jarjestelman uusimisen,

vesiséilidtilaan virtaavan veden estaminen?)
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