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Tiivistelméa

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Aijansuon alue sijaitsee kaupungin keskustassa Hankkarintien ja Nortamonkadun vélissa, ulottuen
myo6s Toyryntielle ja sen eteldpuolelle. Pohjoissivultaan suunnittelualue rajautuu Sahankatuun,
pois lukien Pick N Pay -kauppakeskuksen tontin. Alueen laajuus on noin 27,3 ha.
Suunnittelualueella on urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia, kenttid ja pysékdintialueita, mutta
my6s paaosin luonnontilaisena sailyneitéa puistoalueita, kuten kalliometsia. Etelassa

suunnittelualue sisaltéd mm. voimalinja-alueen.

Aijansuon urheilukeskukseen kuuluvat Rauman Lukon jaahalli, harjoitusjaahalli, talviharjoitteluhalli
kesalajeille, keinonurmesta valmistettu palloilukenttd seka kesakayttssa oleva nurmikentta. Lisaksi
kaava-alueella sijaitsee vanha paloasema, kaytdsta poistuva uimahalli ja Aijansuon stadion, joka

on Rauman kaupungin paaasiallinen jalkapalloareena.

Kaavaprosessin vaiheet

Rauman tapahtuma- ja ja&urheiluolosuhteiden kehittdminen 2030-luvulle -hankkeen
projektinjohtaja on esittanyt kaavoitukselle tarpeen asemakaavamuutoksen laatimisesta Aijansuon
alueelle 13.6.2023.

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen Aijansuon urheilukeskuksen
alueen AK 04-080 asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 29.8.2023 44 § ja kaavahankkeen

vireilletulosta on kuulutettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksen yhteydessa 8.2.2024.

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy ovat allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavamuutoksen

kaynnistamisesta 8.11.2023.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 8.3.2024 ja se lahetettiin
tiedoksi alueen toimijoille, naapurikiinteistdjen haltijoille ja eri viranomaistahoille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tarkistettu 20.2.2025.

Alueen toimijoiden kanssa on pidetty Teams-palaveri 13.2.2024 hankkeen laht6kohdista ja
tavoitteista. 30.10.2024 jarjestetyssa Teams-palaverissa on esitelty yleissuunnitelma. Lisaksi
kaavavalmistelun eri vaiheissa on kayty useita keskusteluja kaupungin asiantuntijaryhmien kesken,
ml. Liikuntatoimi, Tilapalvelut, Aluepalvelut, Kaavoitus.
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Kaavamuutosluonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkistettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 13.3.-15.4.2025 valiseksi ajaksi.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen uudistaminen ja jaghallin kehittamisen
mahdollistaminen siten, etta alue tarjoaa monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Lukon, kuin
Pallo-lirojen toiminnalle seka muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestdille ja harrastajille.
Urheilukeskuksen kehittamisen tavoitteet ovat tadydentyneet ja tarkentuneet alueen toimijoiden
kanssa kaydyisséa keskusteluissa. Tavoitteen on mm. ollut mahdollistaa seuraavat asiat:

- Jaahallin laajentaminen

- Jalkapallostadionin laajentaminen

- Talviharjoitteluhallin laajentaminen

- Liikennejarjestelyiden selkeyttaminen, sisdisen kulkuverkoston lisaaminen ja parantaminen

- Alueen kytkeytyminen Karin kampukseen

- Yleisessa kaytdssa olevien city -ulkoliikuntapaikkojen rakentaminen

- Auto ja pydrapysakointipaikkojen lisaaminen

- Hulevesien hallinnan parantaminen

- Alueen kaupunkikuvallisen ja maisemallisen ilmeen kehittdminen

Asemakaavan kuvaus

Asemakaava ratkaisu perustuu Sitowise Oy:n laatimaan yleissuunnitelmaan, jonka laadintaa on
ohjannut alueella toimivat urheiluseurat ja kaupungin laaja asiantuntijaryhma.

Asemakaavassa on jadhallin, harjoitusjaéhallin ja talviharjoitteluhallin rakennusaloja laajennettu ja
rakentamisen sallittua maksimikorkeutta kasvatettu niin, etta kyseisten hallien laajentaminen

mahdollistuu.

Asemakaava mahdollistaa jalkapallostadionin siirtdmisen talviharjoitteluhallin viereen. Stadionin
siirto tarjoaa tilaisuuden jadhallin saattoliikennejarjestelyiden selkeyttamisen, paasisaankaynnin

edustan ja kulkureitin ilmeen kehittdmisen.

Jalkapallostadionin siirto uudelle paikalle, vanhan stadionin muutos harjoituskentéksi ja
keskialueen maanpinnan korottaminen uuden stadionin tasolle mahdollistavat seka alueen
keskisen etta itdisen saatto- ja pysakointialueen tehostamisen. Stadionin katsomoa voidaan

laajentaa uudessa sijainnissa ottaen huomioon maisemalliset tekijat.
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Vanha uimahalli ja paloasema voidaan purkaa ja niiden tilalle rakentaa yleisélle avoimia
matalankynnyksen liikkumisen palveluita mm. katettu ulkokuntosali. Urheilukeskuksen alue
voidaan nyt myos kytkea tiiviimmin Karin kapukseen ja keskustan suuntaan uudella
jalankulkuakselilla. Laajennetun talviharjoitteluhallin toimintaa tukeva saatto- ja pysakdintialue on

sijoitettu hallin pohjoispuolelle vanhan uimahallin paikalle.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) on laajennettu siten etta kenttaalueet
sijoittuvat alueelle. Korttelialue jakautuu kahdeksi tontiksi. Tontti 4-469—-10 k&sittd& vanhan
paloaseman alueen ja tontilla 11 sijaitsevat jaéhallit, stadion ja talviharjoitteluhalli. Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueet (VU) ympéroivat viheralueina korttelialuetta ja ne voivat jaada kallioisina

luonnonymparistéind maisemakuvaa elavaéittamaan.

Toyryntien eteldpuolelle on osoitettu laaja LPA-korttelialue, jonka rakentamisella voidaan helpottaa
alueen tapahtumien aikaista pysakointiongelmaa. Erilaisin liikennejarjestelyiden avulla mm.

Toyryntien uusilla kiertoliittymilla, parannetaan liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 37500 k-m?2.

Urheilutoimintaa palvelevilla korttelialueilla (YU) pysakointinormina on 1 ap/35 m?.
Yleissuunnitelman mukaisella pyséakdintipaikkojen uudelleenjéarjestelylld voidaan toteuttaa normin
edellyttama pysakointipaikkamaara. Vastaavasti pyorapysakointinormina on rul 1 pp/95 m? mukaan
jokaista 95 kerrosalaneliometria kohden on rakennettava yksi runkolukituksen mahdollistava

pyorapaikka.

YU-korttelialuetta koskee hulevesimaarays (hule4), jonka mukaan rakennuslupaprosessin

yhteydesséa on esitettava erillinen sade-, sulamis- ja pintavesien johtamissuunnitelma.

Asemakaavan toteuttaminen
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Rahoituspaatoksia asemakaavan

mahdollistamiin muutos ja parannustoimenpiteisiin ei viela ole tehty.

Tonttien 469-10 ja -11 rakentamista ohjaavat asemakaavan liitteena olevat rakentamistapaohjeet

ja yleissuunnitelman asemapiirros.
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1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus

Aijansuon urheilukeskus sijaitsee kaupungin keskustan tuntumassa Hankkarintien ja
Nortamonkadun valissa. Pohjoissivultaan suunnittelualue rajautuu Sahankatuun pois lukien Pick N
Pay -kauppakeskuksen tontin. Etelassa suunnittelualue sisaltda voimalinja-alueen ja TOyryntien

viereisine puistoalueineen.

Alueen laajuus on noin 27,3 ha siséltaen paéaosin urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta seké& urheilu- ja virkistyspalvelualuetta. Vanhan paloaseman tontti sijaitsee alueen
pohjoisosassa. Toyryntien eteldpuolelle on asemakaavalla osoitettu yleisten autopaikkojen
korttelialue ja autopaikkojen korttelialue. Suunnittelualueella on myés luonnontilaisena sailytettavat

puistoalueet, istutettavat puistoalueet, pallokentan alue ja l&hivirkistysalue.

Kaava-alueen rakennuksia ovat jadhalli, harjoitusjaahalli, talviharjoitteluhalli, tyhjilleen jaanyt
paloasema ja kaytdsta poistuva uimahalli. Suunnittelualueella sijaitsee myos Aijansuon stadion,

harjoittelukentta ja pysakointialueita. Aluetta rajaavat kulttuurivaikutteiset kalliometsat.
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Kuva 1. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla ortokuvaan.
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1.1 Luonnonymparisto

Alue on p&aosin rakennettua ympaéristéa, mutta alueen korkeimmat kallioalueet ovat jaéneet
rakentamatta. Alueella on useita puistomaisesti hoidettuja metsa- ja tai kalliolaikkuja seké

kulttuurivaikutteisia mantyvaltaisia kangasmetsia.

Kuvat 2 ja 3. Vanhan paloaseman kuivaustorni ja Aijansuon kalliometsaa (Rauman kaupunki 2024)

1.2 Rakennettu ymparisto

Rauman kaupungin sodan jalkeinen nopea kasvu on havaittavissa alueen ominaispiirteissa. Alue
on rakentunut melko lyhyen ajan siséalla ja muodostaa ajallisesti ehean kokonaisuuden. Vékiluku
kasvoi muuttoliikkeen myo6ta. Kaupungin keskustan laajentuessa asuntoja ja palveluja liséttiin ja
sijoitettiin uusille alueille. Vuoden 1947 ilmakuvassa alue on pitkalti rakentamaton. Suunnittelualue
kaupunkirakenteen vieressd muodostuu viljelyalueista ja luonnontilaisesta kalliometsasta. Kuvasta
on havaittavissa vain muutama yksittainen lato tai vastaava rakennelma seka ita-lansisuuntainen

voimajohtoreitti.

Urheilukeskuksen historia alkaa vuodesta 1961, jolloin Aijansuolle rakennettiin talkoilla Suomen
kolmas jaarata. Vuoteen 1965 mennessa oli kaytoéssa myods Aijansuon stadion. Aijansuon tekojaa

paalle 1970 rakennettu jadhalli on niin ikdan Suomen kolmanneksi vanhin.
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Kuva 5. Suunnittelualueelle on rakennettu v. 1965 mennessa jaakiekkokaukalo seka
jalkapallostadion ja viereen mm. liikekeskus.
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Vuoden 1977 ilmakuvassa tarkasteltava alue muuttunut taysin. Alueen pohjoisosaan on rakennettu
paloasema (1971) ja sen etelapuolelle uimahalli (1972), lisdksi urheilupuiston alueelle on tullut
kaksi uutta pelikenttaa. Myds alueen ymparistéssa on tapahtunut merkittéavia muutoksia, kun
esimerkiksi Sinisaaren asuinalue ja Rauman lyseon alue ovat valmistuneet. Lisaksi
Teollisuuskadun pohjoispuolelle on valmistunut asuinrakennuksia ja toisaalta saman kadun
eteldpuolelta on purettu useita rakennuksia. My6s tiesté6n on tehty muutoksia muun muassa

uusien liikennevaylien rakentamisen myota.

Kuva 6. Suunnittelualueelle on rakennettu v. 1977 mennessa jaahalli, paloasema, uimahalli ja
urheilukenttid. Alueen lounaispuolelle perustettiin paperitehdas v. 1969.

Kuva 7. Alueelle on rakennettu v. 1987 mennessa talviharjoitteluhalli ja tekojaérata.
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Vuoden 1987 ilmakuvan merkittavimmat muutokset urheilukeskuksen alueella ovat
talviharjoitteluhallin ja tekojaaradan valmistuminen pysakointikenttineen. Talviharjoitteluhalli ja

taman viereinen uusi pelikenttd /hallinurmi rakennettiin urheilukentan paikalle samansuuntaisesti

uimahallin kanssa.

Kuva 8. Alue on rakennettu nykytilaansa v. 2013 mennessa.

Vuoden 2013 ilmakuvassa on havaittavissa tekojaan kattaminen harjoitusjaahalliksi, jaahalliin
tehdyt laajennukset sekd vuonna 1996 toteutettu uimahallin laajennus piha-alueen muutoksilla.
Kaavamuutosalueen lansireunalle on rakennettu Hankkarintie, josta on uusi ajoliittyma uimabhallille.
Tama tielinjaus on halkaissut urheilualueen kahteen osaan. Nykyisen Aijansuon alueelle jai kentat
ja hallirakennukset, mutta urheilualueen kuntoradat jaivat Ketunkallion puolelle. Alueen
lounaispuolella oleva paperitehdas on laajetessaan tullut lahemmaksi urheilukeskusta ja
Ketunkallion urheilualue on pienentynyt.

Aluetta ei ole suunniteltu kokonaisuutena, vaan rakennukset on sijoittuneet aina seuraavaan
helppoon sijaintiin. Rakennusten ja kenttien sattumanvarainen sijoittelu aiheuttaa painetta mm.
hallien laajentumispyrkimyksissa, alueen sisélla liikkuttaessa ja suurten tapahtumien yhteydessa

alueelle saapumisessa seka pysakoéinnissa.

Suunnittelualueen rakennetut kiinteistét on litetty Rauman Veden vesijohto- ja viemariverkostoon.

Hulevedet on ohjattu hulevesiverkostoon.
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1.3 Kulttuuriymparisto

Kaava-alueen lahiympéristossa on merkittavia kulttuuriympéristbarvoja. Kaava-alue rajautuu
UNESCO:n maailmanperintdkohteen Vanha Rauma suojavy6hykkeeseen ja valtakunnallisesti

merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdoon Rauman asuinalueet (RKY 2009).

0 025 05km
S

Kuva 9. Rauman keskustan arvoalueet kartalla, Satakunnan rakennetut kulttuuriympéristot,
maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitys- ja tdydennysinventointi
2023. (5. Nummi, 13. Hirsikadun asuinalue, 14. Asevelikyla)

Kaavamuutosaluetta rajaavat myds maakunnallisesti merkittavista kulttuuriympéaristdista Nummen,
Asevelikylan ja Hirsikadun asuinalueet seka paikallisesti merkittavista kulttuuriymparistdista
Sinisaaren asuntoalue seka Toyryntien kerrostalot. Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuva
Sinisaaren asuntoalue on Satakunnan maakuntakaavassa 2030 osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi alueeksi. Vireilla olevaa Satakunnan maakuntakaava 2050 laadintaa varten tehdyssa
Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys- ja tdydennysinventoinnissa 2023 Sinisaaren
asuntoalue on siirretty paikallisesti merkittaviin kulttuuriympéristdihin. Inventoinnissa 1960-luvulla
valmistuneet Nummenvaheen kerrostalot sek& Hirsikadun rivitalot on yhdistetty maakunnallisesti
merkittavaksi asuinaluekokonaisuudeksi. Asevelikyla ja Hirsikadun asuinalue on esitelty modernia

arkkitehtuuria edustavina alueina.
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Rauman keskustaajaman kulttuuriymparistselvityksessa (Satakunnan Museo/Pekka Piiparinen

2014) kaava-alueen viereiset alueet on arvotettu seuraavasti:

Nummi

Arvoluokitus: Valtakunnallinen, yhdessa viereisen Onnelan alueen kanssa (RKY 2009). Osoitettu
Satakunnan maakuntakaavassa merkittavana kulttuuriymparistona. Osa Nummen alueesta kuuluu
Vanhan Rauman suojavythykkeeseen. Nummi on edustava esimerkki oman aikansa tyypillisista
suomalaisista asuinalueista. Nummen alue on yhtendinen samanaikaisen rakentamisen,
yhtenéisten suunnitelmien ja materiaalien ansiosta. Alueen rakenne ja rakennuskanta - kadut,
tontit, asuinrakennukset, pihat ja ulkorakennukset - ovat sailyneet rakentamisaikansa mukaisina,
eheind ja yhtenaisina, vaikka joissakin kohdin korjaukset ovat synnyttaneet kirjavuutta.
Rakennukset on sijoitettu tonteille samalla tavalla, yleensa asuinrakennus lahelle katua,
piharakennukset tontin takaosaan, katurajalla on yleenséa pensas- tai puuaita ja portti, pihan

istutukset ovat rehevia.

Asevelikyla

Arvoluokitus: Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristda Rauman
asuinalueet (RKY 2009). Vanha Rauma, Onnela, Nummen alue ja taman eteldpuolella oleva
Asevelikyla kertovat yhdessa puurakentamisen raumalaisesta ja suomalaisesta historiasta 1700-
luvulta 1950-luvulle saakka. Kaupunkikuvallisesti alue on yhtenéinen jalleenrakennuskauden

kokonaisuus.

Sinisaaren asuntoalue

Arvoluokitus: Satakunnan maakuntakaavan paivitysinventoinnissa 2023 paikallinen.

Alue kertoo omalta osaltaan raumalaisesta kerrostalorakentamisesta 1970-luvulla. Sinisaaren
arvokkain osa on lounaassa, jossa aluetta toteutettiin alkuperaisten ideoiden mukaisesti nauhana.
Alueen arvoa heikentaa toteutetut tuoreet julkisivujen muutosty6t. Sinisaarella on

kaupunkikuvallista arvoa.

Toyryntien kerrostalot

Arvoluokitus: Paikallinen.

Rakennukset ja alue on sailynyt pitkélle alkuperéisessa asussaan. Kaupunkikuvallisesti Toyryntien
pistetalot ovat edustavin kokonaisuus 1950- ja 1960-lukujen taitteen raumalaisesta

asuinkerrostalorakentamisesta.
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Nummenvaheen asuinkerrostalot

Arvoluokitus Maakunnallinen. Satakunnan maakuntakaavan paivitysinventoinnissa 2023 alue on
yhdistetty viereisen rivitaloalueen kanssa maakunnallisesti merkittdvaksi Hirsikadun asuinalueeksi.
Alue on sailyttanyt paljon alkuperaista ilmettaan, vaikka joihinkin kohteisiin on toteutettu
my6hemmin muun muassa lasiparvekkeita. Alueella on myés kaupunkikuvallista arvoa.

Hirsikadun rivitaloalue

Arvoluokitus Maakunnallinen.

Alue on sailyttanyt paljon alkuperéaista ilmettaan, vaikka joihinkin kohteisiin on toteutettu
my6hemmin muun muassa lasiparvekkeita. Alueella on myés kaupunkikuvallista arvoa.

Kuva 10. UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavydhyke sek& suunnittelualueen viereiset
merkittavat kulttuuriymparistot. Pohjanlahden rantatien linjaus kulkee suunnittelualueen lapi
(sininen katkoviiva).
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Pohjanlahden rantatie

Tiedot Satakunnan Museon Pakki —sovelluksesta:

Rantatie on kulkenut Unajasta nykyisen Porintullin tai Ittullin kautta kohti Lapijokea. Nykyisen
Satakunnan maakunnan etelérajalla rantatie on saapunut Vermuntilaan valtatie 8:n suunnasta
Ihodesta. Vuoden 1796 isojakokartan mukaan Ihodesta Vermuntilan Pekonmékeen on saapunut
kangasmaastoa pitkin maantie. Varsinais-Suomesta on Satakunnan historia Ill —teoksen kirjoittajan
Seppo Suvannon mukaan myohaiskeskiajalla taivallettu Raumalle Vermuntilan, Unajan ja Kortelan
kylien kautta kulkenutta tietd. Pentti Papusen mukaan Laitilasta on kuljettu Vermuntilan, Unajan ja
Rauman kautta Lapijoelle sekéa edelleen Eurajoen kautta Nakkilan Leistilaan ja Ulvilaan jo

keskiajalla.

Rauma ja Pori mainitaan vuosien 1645 postitaksassa ja naiden oletetaan olleen
kihlakunnanpostinviejia. Vuodesta 1676 alkaen posti kulki Vehmaasta Kalannin, Kodjalan, lhoden
ja Rauman kautta Eurajoelle. Turusta oli myds suorempi postireitti Nousiaisten Nummen,

Mynamaen Tursunperan, Laitilan Nastin ja Soukaisten seka Ihoden kautta Unajaan ja Raumalle.

Pohjanlahden rantatie saapuu Pyharannan lhodesta Vermuntilaan. Vermuntilasta vanha tie jatkuu
valtatie 8:n tuntumassa Kulamaan ja Unajan kylien kautta Kortelaan ja edelleen Vanhan Rauman
itdlaidalle. Vanhan Rauman italaidalta rantatie on jatkunut Lajon asuinalueen halki seka
liikekeskuksen editse koilliseen kohti Ayhoa. Tama osuus vanhasta tiesta on paaosin tuhoutunut
valtatien liikennejarjestelyjen ja asuinrakentamisen johdosta.

1.4 Liikenne

Aijansuon urheilukeskus sijaitsee kaupungin keskustassa hyvien likenneyhteyksien varrella.
Keskeinen sijainti edesauttaa saapumista jalan ja julkisilla kulkuvalineilla. Urheilualueen jalankulun

ja pyoréilyn reitistd on vajavainen ja kulku Nortamonkadun ja Toyryntien suunnasta hankalaa.

Saapuminen Aijansuon urheilukeskuksen alueelle autolla on suunniteltu tapahtuvan
Teollisuuskadun kautta eteléasta kasin. Teollisuuskadulle kulku tapahtuu Urheilukeskusta lannessa
rajaavan Hankkarintien ja iddssa Nortamonkadun kautta. Nortamonkadulta, jaahallin ja
jalkapallostadionin paasisdankayntien puolella, on liittyméa alueelle, mutta rajallisesti

pysakoimistilaa. Uimahallin viereiselle pysakointialueelle on oma liittymansa Hankkarintielta.

Urheilualueen saattoalue- ja pysakointikapasiteetti ovat vajavaisia etenkin suurten tapahtumien
aikana, mika vaikeuttaa merkittavasti myds alueen muuta samanaikaista toimintaa. Hallitsematon
kadunvarsipysakointi on turvallisuusongelma.
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2. Lahtdtiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se tayttaa

Alueidenkaytttlain 54a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Alue on Rauman kaupungin omistuksessa.

2.3 Selvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia ympéaristdon on arvioitu asemakaavamuutoksen yhteydessa.

2.3.1 Luontoselvitys

Urheilukeskuksen kaavamuutoksen yhteydessé on teetetty Nortamonkadun lansipuolelta noin 17
ha laajuinen Sahankadun luontoselvitys. Selvityksen on laatinut Ahlman Group Oy (Ahiman, S.

2022: Rauman Sahankadun luontoselvitys 2022, Alhman Group Oy).

Suunnittelualueen itdosalle on tehty noin 13 ha laajuinen Aronahteen luontoselvitys Aronahteen

koulun kaavamuutoksen yhteydesséa 2017. Selvityksen on laatinut Ahlman Group Oy (Ahlman, S.

2017: Rauman Aronahteen luontoselvitys 2017, Alhman Group Oy).

Luontoselvityksissa on tutkittu pesimalinnusto, mahdolliset liito-oravan reviirit seka kasvillisuus.

; = WA " v ol . 5. 3
Kuva 11. Kalliometsdd Nortamonkadun l&nsipuolella.
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Nortamonkadun lansipuolinen alue

Suunnittelualueelta ei ole 16ytynyt lainkaan liito-oravan jatoksia, eika alueella ole kaytanndssa
lainkaan lajille soveliasta elinymparistdd. Lajin esiintymista ei ndin ollen tarvitse huomioida
asemakaavoituksessa.

Alueen pesimalinnusto on hyvin tavanomaista, eikd pesimatiheys ole erityisen korkea.
Kokonaisuudessaan alueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttavat alueen
maankaytonsuunnitteluun.

Kallioset alueet ovat mantyvaltaisia kanervatyypin (CT) kuivaa ja puolukkatyypin (VT) kuivahkoa
kangasta. Néailla alueille ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luontotyyppeja,
joten maankaytolle ei ole esteita.

Rakennetuilla alueilla kasvillisuus koostuu koristekasveista ja nurmikenttien peruslajeista.
Tienvierilla on melko monipuolista lajistoa. N&illa alueille on myd6s jonkin verran hoidettua

mantyvaltaista puustoa. Nailla alueille ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia

luontotyyppeja, joten maankéaytdlle ei ole esteita.

Kuva 12. Ote luontoselvityksesta, kuviokartassa on esitetty punaisella kuvioalue 1. Kanervatyypin
(CT) kuiva ja puolukkatyypin (VT) kuivahko kangas, sekéa kuvioalue 2. Rakennettu alue (Rauman
Sahankadun luontoselvitys 2022).
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Kuva 13. Aronahteen kallioaluetta Nortamonkadun itdpuolella.

Nortamonkadun itapuolinen alue
Suunnittelualueelta ei ole 16ydetty lainkaan liito-oravan jatoksia, eika soveliasta elinymparistda ole

alueella mainittavasti. Lajin esiintymista ei tarvitse nain ollen huomioida asemakaavoituksessa.

Aronahteen pesimalinnusto on hyvin tavanomaista seka lajistoltaan, etté tiheydeltéaan.
Suunnittelualueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttaisivat alueen maankayton
suunnitteluun.

Alue on suurelta osin nurmi- ja pysakdintialuetta. Nailla alueilla ei ole erityisid luontoarvo tai lakien
mukaan suojeltavia luontotyyppejé, joten maankaytolle ei ole esteitd. Mantyvaltainen kalliomaki
alueen etelareunalla (kuvio 2) ei tdytd metsalain (108) mukaista erityisen arvokkaan elinympériston
maédritelm&&, mutta edustavimmat kalliot suositellaan jatettavan maankaytén ulkopuolelle

monimuotoisuuden turvaamiseksi.

Kuva 14. Ote luontoselvityksesta, kuviokartassa on esitetty keltaisella Kuvioalue 1, Rakennettu
alue pihapiireineen seké Kuvioalue 2, Kanervatyypin (CT) kuivan kankaan kalliometsa (Rauman

Aronahteen luontoselvitys 2017).
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2.3.2 Rakennusinventoinnit

Rauman uimahalli
Rauman uimahallista on laadittu rakennusinventointi. Selvityksen on laatinut Mia Oraviita,

Satakunnan Museo 2023.

Liikuntaymparistot ovat yksi kerrostuma kulttuuriymparistdjemme joukossa ja naihin liittyy myos
paljon nakymatonta kulttuuriperintéa. Liikkuntaymparistot ilmentavat muun muassa valtion
hyvinvointitavoitteita, kasvatuksen ja terveyden seka koulutuksen ja hyvinvoinnin historiaa,
sosiaalipolitikkaa, yhteiskunnallista suunnittelua ja paattksentekoa, kaupunkisuunnittelua,
taloudellista ja kulttuurillista kehitysta. Liikuntaymparistoihin liittyy maassamme myés kokonaan
uudenlaisten rakennustyyppien suunnittelu ja rakentaminen seka rakennusajankohtansa
rakennusteknisten ratkaisujen hyddyntaminen, joka toisaalta nakyy myos liikkuntaymparistdissa
jatkuvana muutoksena. Liikuntaymparistdjen arvot ja merkitykset ovatkin useiden tekijoiden
summa, ja siksi niita tulee tarkastella paitsi osana kokonaisuutta niin kunnallisella kuin

yhteiskunnallisella tasolla.

Liikkuntaymparistojen ja —rakennusten rakentaminen on laheisesti sidoksissa Suomen
hyvinvointivaltion kehittymiseen. Hyvinvointivaltion kehittyessa liikkuntakasvatuksen jarjestdminen ja
likuntapaikkojen rakentaminen tuli valtion ja kaupunkien tehtavéksi muiden julkisten palvelujen

rinnalle. Liikuntapaikkojen tuli olla monikayttdisia, saavutettavia ja tasa-arvoisia.

Uimahallin alue on historiallisesti arvokas, silla uimahallin ja urheilukeskuksen rakentaminen liittyy
1800 —luvun puolivalista alkaen kehittyneeseen liikuntakulttuurin ja modernin
hyvinvointiyhteiskunnan muodostumiseen. Otto Meurman korosti kirjassaan Asemakaavaoppi
(1947) virkistyksen ja liikunnan arvoa, sosiaalista vastuuta, terveytta ja yhteiskunnallista

vastuuta, jotka tuli huomioida kaupunkisuunnittelussa. Kun Suomi sotien jalkeen kehittyi
hyvinvointivaltioksi ja valtio sekd kunnat ottivat yha enemman vastuuta hyvinvoinnista, nakyi taméa
myds muun muassa liikuntapaikkojen rakentamisessa. 1960-luvulla Suomessa painotettiin
perusliikuntapaikkojen rakentamista ja pyrittiin edistdmaan kunto- ja terveysliikuntaa kilpaurheilun
rinnalla. Uimahallin kuten koko urheilukeskuksen rakentaminen on kuvastanut tata
yhteiskunnallista kehitysta niin valtakunnallisesti kuin maakunnallisesti kuin paikallisestikin.
Paikallisesti uimahalli on merkityksellinen paitsi liikuntapaikkana, joka on tarjonnut kaupunkilaisille
mahdollisuuden kunto- ja terveysliikunnan harrastamiseen, myds paikallisen uimaseuran

historiassa.
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Uimahallikiinteistdd koskevin merkittdvin muutos on ollut 1990-luvulla toteutettu mittava laajennus,
joka vaikutti myos liikkennejarjestelyihin ja siten myos alkuperaisen julkisivun asemaan.
Rakennushistoriallisesti uimahallin kahtena eri aikakautena rakennetut puoliskot edustavat
molemmat ajalleen tyypillisia ihanteita. 1970-luvulla rakennettu alkuperainen

uimahalli on muuttunut jossakin maarin 1990-luvun laajennuksen ja peruskorjauksen yhteydessa,
mutta alkuperéisen rakentamisajankohdan yleisilme on tunnistettavissa edelleen etenkin
pohjoisjulkisivussa seka siihen liittyvassa piha-alueessa. Myds 1990-luvun postmodernismia
edustava laajennus on sailynyt seka ulkoasultaan etta sisatiloilta ominaispiirteiltdéan seka suurelta

osin myods materiaaleiltaan hyvin.

Uimahallin arvot:
« Historiallisesti arvokas
* Rakennushistoriallisesti arvokas

» Kaupunkikuvallisesti/ maisemallisesti arvokas
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Kuva 15. Uimahallin julkisivupiirustus pohjoiseen. (kuva: Rauman kaupunki, Tilapalvelut)

Rauman uimahalli on historiallisesti arvokas. Uimahallin ja urheilukeskuksen rakentaminen liittyy
1800 —luvun puolivalista alkaen kehittyneeseen liikuntakulttuurin ja modernin yhteiskunnan
muodostumiseen. Otto Meurman korosti kirjassaan Asemakaavaoppi (1947) virkistyksen ja
likunnan arvoa, sosiaalista vastuuta, terveytta ja yhteiskunnallista vastuuta, jotka tuli huomioida
kaupunkisuunnittelussa. Kun Suomi sotien jalkeen kehittyi hyvinvointivaltioksi ja valtio seka kunnat
ottivat yhd enemman vastuuta hyvinvoinnista, nakyi tama my6s muun muassa liikkuntapaikkojen
rakentamisessa. 1960-luvulla Suomessa painotettiin perusliikuntapaikkojen rakentamista ja pyrittiin
edistamaan kunto- ja terveysliikuntaa kilpaurheilun rinnalla. Uimahallin rakentaminen, - ja
urheilukeskuksen laajemminkin, on kuvastanut tata yhteiskunnallista kehitysta niin
valtakunnallisesti kuin maakunnallisesti ja paikallisesti. Paikallisesti uimahalli on merkityksellinen
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paitsi liikuntapaikkana, joka on tarjonnut kaupunkilaisille mahdollisuuden kunto- ja terveysliikunnan

harrastamiseen, myo6s paikallisen uimaseuran historiassa.

Rakennushistoriallisesti Rauman uimahalli koostuu kaytadnndssa kahdesta eri-ikdisesta ja —
tyylisesta julkisivusta, joiden ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin ja edustavat
rakennusajankohtiensa ihanteita ja kaupungin omaa julkista rakentamista. 1970-luvun osassa
alkuperainen rakentamisajankohta arkkitehtonisine yksityiskohtineen on edelleen selkeésti
havaittavissa, vaikka julkisivumateriaalit onkin osittain uusittu. Uimahallin alkuperéinen, aikanaan
my6s maisemallisesti merkittéva ja nakyvin pohjoinen julkisivu on jaanyt toissijaiseksi vuoden 1996
laajennuksen seurauksena. Kaksi toisistaan taysin poikkeavaa, joskin ominaispiirteiltdan hyvin

sailynytté julkisivua antaa kokonaisuudelle myds hieman sekavan ilmeen.

1990-luvulla valmistunut etelainen osa on sailynyt ulkoisesti kdytanndssa alkuperaisena. Se
edustaa selkeasti rakennusajankohtansa monimuotoista postmodernia arkkitehtuuria polveilevine
massoitteluineen, katos- ja ikkuna ja oviratkaisuineen, verhoiluineen ja varityksineen.
Rakentamisen jalkeen toteutetut muutokset ovat kohdistuneet lahinna sisatilojen korjauksiin, eika
alkuperaiseen pohjapinta-alaan ole kohdistunut juurikaan muutoksia. Rakennuksen runko ja sen
sisétilojen paaasiallinen tilajako paékaytavineen ja eri toimintoihin perustuvine jaotteluineen onkin

sdilynyt lahes alkuperaisena.

Rakennuksen sisétiloja hallitsee 1990-luvun muutos, joskin ensimmaéisessa kerroksessa on
edelleen havaittavissa joitakin 1970-luvun arkkitehtuurin piirteita. Sisatilojen varimaailma,
materiaalit ja yksityiskohdat ovat sailyneet hyvin 1990-luvun muutosasussa. Sisdtilat ja niiden
kayttotarkoitus muodostavatkin merkittavan osan rakennuksen nykyisesté rakennushistoriallisesti
kokonaisarvosta ja historiallisesta todistusvoimaisuudesta.

Uimabhallin alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti arvokas, silla se on kiinte&d osa sen
eteld- ja kaakkoispuolelle levittaytyvaa Aijansuon urheilukeskusta ja liittyy maisemallisesti

ajallisen kerrostuman kokonaisuuteen, jonka uimahalli ja sen pohjoispuolella sijaitseva paloasema,
seka niita ympardiva 1960- ja 1970 —luvuilla rakentunut rakennuskanta muodostaa. Tahan
ajalliseen kerrostumaan kuuluvat: Sinisaaren asuinkerrostaloalue, nyt jo purettu Rauman lyseon
rakennus, Sahankatu 2 liikkerakennus. Liséaksi urheilukeskuksen ité- ja etelapuolella sijaitsevat
Toyryntien ja —kujan seka ja Teollisuuskadun pohjoispuolen kerrostaloalueiden muodostama
vyOhyke, joka on rakentunut 1950-1970 —lukujen aikana. Ymparistossa sittemmin

tapahtuneiden voimakkaiden muutosten seurauksena ajallinen ja arkkitehtoninen yhtenaisyys on

hamartynyt ja uimahallirakennuksen maisemallinen asema on muuttunut.
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Vaikka uimahallilla on historiallista, rakennushistoriallista ja edelleen myds kaupunkikuvallista
arvoa, rakennuksessa todetut rakenteelliset, tekniset ja kaytdn haasteet, mahdollisesta
kayttotarkoituksen muutoksesta seka korjauksista aiheutuvat korkeat kustannukset seké uuden
uimahallin valmistuminen tuovat haastetta rakennuksen kaytélle ja siten myds sailymiselle.

Rauman paloasema
Rauman paloasemasta on laadittu rakennusinventointi. Selvityksen on laatinut Mia Orawviita,
Satakunnan Museo 2023.

Paloaseman arvot:
« Historiallisesti arvokas
* Rakennushistoriallisesti arvokas

» Kaupunkikuvallisesti/ maisemallisesti arvokas

Kuva 16. Paloaseman julkisivupiirustus pohjoiseen. (Valokuva: Olli Joukio, piirros: Rauman

kaupungin rakennusvalvonta, arkisto)

Rauman paloasema on sailynyt ominaispiirteiltdan, runkomalliltaan seka suurelta osin myo6s
materiaaleiltaan erittdin hyvin. Se edustaa vahvasti rakennusajankohtansa selkeépiirteista
arkkitehtuuria vaakamassoitteluineen, kattoratkaisuineen, terdsbetonielementtirunkoineen,
verhoiluineen, nauhaikkunoineen ja varityksineen. Rakentamisen jalkeen toteutetut muutokset ovat
kohdistuneet lahinna sisatilojen uudelleenjarjestelyihin alkuperaisen rakennuksen pohjapinta-alan
puitteissa. Rakennuksen runko ja sen sisatilojen paaasiallinen tilajako paakaytavineen ja eri

toimintoihin perustuvine jaotteluineen on kuitenkin sailynyt l1&hes alkuperaisena.
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Maisemallisesti paloasema sijaitsee paikalla, joka korostaa ja kehystaa rakennusta seka ilmentaa
rakennusajankohtaa siind, miten rakennus on maisemaan sijoitettu ja miten se asettuu
l[&hiymparistéénsa. Myos rakennusta ympardiva viheralue ilmentad 1970-luvulle tyypillisia
ratkaisuja luonnontilaisine tai lahes luonnontilaisine alueineen seka kasvilajivalintoineen ja
paallystematerialeineen. Nakyma paloasemalle on Hankkarintieltéd hyva. Myos lahialueelta
nakyma on ollut hyva, esimerkiksi paloaseman edustalla olleen hiekkakentan yli, vaikka tornia
lukuun ottamatta itse rakennus onkin jaanyt horisontaalisena ja matalana kaupunkikuvassa

l&hialueelle rakentuneen rakennusmassan peittoon.

Paloaseman ympaéristo ja asemarakennuksen asema siind on kuitenkin muuttunut ja muuttumassa
kaupunkikuvallisesti. Rakennuksen pohjoispuolelta on purettu Rauman lyseo, jonka kanssa
paloasema muodosti yhtenaisen 1960-1970 —lukujen modernin arkkitehtuurin maisemallisen
kokonaisuuden. Inventoinnin toteuttamisen ajankohtana lyseon kiinteistélle on rakentumassa niin
kutsuttu Karin kampus. Karin kampus tulee vaikuttamaan merkittavasti ymparistén luonteeseen
seka paloaseman kaupunkikuvalliseen asemaan. Paloaseman kaupunkikuvallinen merkitys tulee
heikentymaan, vaikka rakennustaiteellisesti se edustaa edelleen hyvin 1970-luvun arkkitehtuuria
erityisesti ulkoasultaan ja liittyy viela toistaiseksi ajallisesti ja kaupunkikuvallisesti viereiseen
uimabhalliin seka laheisiin asuinaleisiin. Historiallisesti rakennus on merkittdvd Rauman kaupungin,
pelastuslaitoksen ja halytyskeskuksen historian kannalta. Se on Rauman kaupungin vakinaisen
palokunnan ensimmaéinen paloasemaksi rakennettu rakennus ja siihen nivoutuu myds Rauman

VPK:n historiaa ja Rauman maalaiskunnan palotorjunnan historiaa.

Rakennushistorian kannalta paloasema on edustava ja laadukas esimerkki 1970-luvun modernista
arkkitehtuurista niin julkisivuiltaan kuin sisatiloiltaan. Maisemallisesti paloasema on edelleen
tunnistettavissa maamerkking, mutta osana modernin arkkitehtuurin ajallista maisemaa sen asema

on heikentynyt ymparoivan alueen muutoksista johtuen.

Vaikka paloasemarakennuksella on historiallista, rakennushistoriallista ja edelleen my6s
kaupunkikuvallista arvoa, rakennuksessa todetut sisdilmaongelmat, mahdollisesti korkeat
korjauskustannukset seka uuden paloaseman valmistuminen tuovat haastetta rakennuksen

kaytdlle ja siten myds sailymiselle.

Aluehalytyskeskuksen arvot:
* Historiallisesti arvokas

» Kaupunkikuvallisesti/ maisemallisesti arvokas
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Julkisivuja koskevista muutoksista huolimatta rakennuksen alkuperaisilme sek& ominaispiirteet
ovat sdilyneet hyvin ja myds sisatilat ovat sdilyneet padosin tilajarjestykseltddn seka pinnoiltaan.
Rakennuksella on entisena aluehalytyskeskuksena historiallista arvoa. Rakennus muodostaa
viereisen paloasemarakennuksen kanssa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavan seka
arkkitehtonisesti yhtenaisen kokonaisuuden. Yksittdisena rakennuksena entisella

aluehalytyskeskuksella ei ole erityista rakennushistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa.

2.3.3 Arkeologinen kulttuuriperinto

Muinaisjadnndsrekisterin mukaan suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tunnettuja
muinaisjaannoksia. Alueelta ei tunneta entuudestaan kiinteistd muinaisjadnnoksid, joten mitaén

estetta kaavoitukselle ei siis ole kiinteiden muinaisjaanndsten suhteen.

2.3.4 Maisema-analyysi

Suunnittelualueelle ei ole tehty erillista maisemaselvitysta. Aijansuon yleissuunnitelmaraportissa on
selvitys maiseman nykytilasta ja maisema-arvoja on selvitetty tarkemmin myds alueella tehtyjen

rakennusinventointien yhteydessa.

Kuva 17. Dronekuva Aijansuolta (Rauman kaupunki 2024)
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Aijansuon urheilukeskus sijoittuu raumalaisittain korkealle kallioselanteelle. Tama kallioselanne
reunustaa alavaa Raumanjoen laaksoa, jonne Rauman keskusta on paaosin rakentunut.
Korkeimmillaan kalliot kohoavat +28 metriin mpy suunnittelualueen eteldosan voimajohtokaytavan
kohdalla. Alueen sisalléakin on paljon korkeusvaihteluita. Alueen keskella maasto on alimmillaan
noin +9.5 metria mpy ja laskeutuu pohjoisessa Sahankadun tasoon noin +3.0 metriin mpy.
Erityisind maisema-arvoina alueella erottuvat louhimattomat kalliojyrkanteet Hankkarintien
l&heisyydessé suunnittelualueen lounaiskulmalla ja luoteiskulmalla. Myds Toyryntien
etelapuolisella alueella on kalliomaki, jolla on maisemallista merkitysta. Alueella on myo6s paljon

hienoja mantyja.

Vanhan paloaseman kuivaustorni on tunnistettava maamerkki. Jaahallin paasisaankaynnin
edustalla on taideteos Timantteja, tahdenlentoja perinteita. Maisema on sailyneita kalliomakia
lukuun ottamatta voimakkaasti muokattu, kun kallioita on louhittu kenttien, hallien ja
pysakdintialueiden kayttoon. Vaikka kallioleikkaukset voivat olla jossain tilanteissa vaikuttavia, on
alueella myds selvia maisemavaurioita. Ymparisté on monin paikoin kaupunkikuvallisesti ja

maisemallisesti vaatimaton.

Kuva 18. Dronekuva Toyryntien eteldpuoleiselta kalliomaeltd (Rauman kaupunki 2024)
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Kuva 19. Aijansuon alue kaakosta. Taustalla sorakentan takana nakyy Rauman lyseon rakennus.

(Rauman kaupunki, Suomen ilmakuva Oy 2016)

Paloasema on alun perin asemoitunut maisemaan rakennusajankohdalleen tavanomaisena, mutta
nakyvasti. Rakennuksen edustalla on sijainnut laaja hiekkakentta, jonka yli osasta Sinisaaren
asuinalueen kerrostaloista ja pohjoisesta eteladn Hankkarintieté kulkevilla on ollut Iahes esteettn

nakyma paloaseman alueelle.

Alkuvuosina myos paloasema, uimahalli, Sinisaaren asuinalue, lyseorakennus ja Sahankadun
likerakennus ovat muodostaneet paitsi ajallisesti yhtenaisen, myos aikakaudelleen tyypillisen,
rakenteeltaan avoimen kokonaisuuden maisemassa. Myohemmin tehtyjen muutosten my6ta alueen
ajallinen ja maisemallinen yhtenaisyys on karsinyt. Paloasema ja uimahalli muodostavat kuitenkin
edelleen paikallisia arvoja omaavan, ajallisesti yhtenaisen sek& maisemallisen kokonaisuuden, johon

kuitenkin lahiymparistdn muutokset tulevat vaikuttamaan.

Urheilukeskuksen pohjoispuolella on tapahtunut merkittava muutos, miké alkoi Rauman lyseon
purkamisesta. Paloaseman seka uimahallin tunnistettavuus ja erityisesti sen asema maisemassa on
muuttunut, kun entiselle Rauman lyseon kiinteistolle rakennettiin uusi liikunta-, vapaa-aika- ja

koulukeskus Karin kampus vuonna 2024.
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Kuva 20. lImakuvassa v. 2022 nékyy kaavarajauksen pohjoispuolella rakennusvaiheessa oleva Karin
kampus. Kuvasta on havaittavissa Rauman lyseon purkamisen aiheuttama merkittava vaikutus
Sahankadun ymparistén 1960—70-lukujen ajalliseen seka maisemalliseen kokonaisuuteen.

Paloaseman eteldpuolella sijaitseva uimahallin alkuperainen osa on rakennettu samana vuonna kuin
paloasema. Arkkitehtuuriltaan nama vierekkaiset rakennukset edustavat molemmat 1970 —luvun
modernia arkkitehtuuria, lukuun ottamatta uimahallin myéhemmin tehtya laajennusta.

Paloaseman tornia lukuun ottamatta massoittelultaan voimakkaan horisontaalinen rakennus on
maisemassa selvasti tunnistettavissa. Ulkoiselta arkkitehtuuriltaan rakennus on sailynyt hyvin niin
ominaispiirteidensa kuin materiaaliensa osalta. Kiinteiston etelareunalla sijaitsevat toimistorakennus
(entinen aluehalytyskeskus) ja harjoituskatto, sekd vaestonsuojan sisaankaynti peittyvat
Sahankadulta katsottuna paloasemarakennuksen taakse niin, etteivat ne nay kadulle laisinkaan.
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Paloasemarakennuksen viheralueet edustavat tyypillisia 1970-luvun viheralueita niin
luonnonmukaisempien alueiden, kuin rakennettujen alueiden kasvilajien osalta. Saman aikakauden
ajattelua edustaa myds uimahallin ja paloaseman, seka uimahallin ja Hankkarintien valiset

luonnonmukaisemmat viheralueet.

Rauman uimahalli sijaitsee Sahan kalliolla, joka muodostaa paéasiassa ita- lansisuuntaisen, melko
jyrkasti nousevan kalliomuodostelman kontrastina tasaiselle ja alavalle Karin alueelle. Koillisesta -
luoteesta katsottuna uimahallin alue onkin alun perin asemoitunut maisemaan jokseenkin huomiota
herattavana korkean asemointinsa ja erikoisen kattoprofiilinsa sekd melko esteettéman nakyman
ansiosta. Ympariston muutosten seurauksena rakennuksen maisemallinen asema on kuitenkin
muuttunut vuosikymmenten kuluessa ja uimahallin aiemmin merkittavin ja nakyvin pohjoinen julkisivu

on jaanyt toissijaiseksi vuoden 1996 laajennuksen seurauksena.

Kaupungin rakenne on vuosien varrella tiivistynyt ja kaupungin keskusta seka kaupalliset palvelut
ovat sijoittuneet yha lahemmas uimahallia ja sen lahialueita. Lisaksi uimahallin lahialueella,
urheilukeskuksen sisélle, on tullut uutta ja vilkkkaampaa toimintaa. My0s tiestdssa on tapahtunut
merkittévid muutoksia. Samalla kun uimahallirakennuksen nakyvyys on lisaantynyt ja saavutettavuus
parantunut muun muassa uusien liikenneyhteyksien vuoksi Hankkarintieltéa, on rakennus jaanyt

lisdantyvassa maarin kasvaneen puuston peittdmaksi.

Alkuvuosina uimabhalli ja urheilukeskus, paloasema, Sinisaaren asuinalue, Rauman lyseo ja
Sahankatu 2 liikerakennus ovat muodostaneet paitsi ajallisesti yhtenaisen, myds aikakaudelleen
tyypillisen ja rakenteeltaan avoimen kokonaisuuden maisemassa. Myéhemmin tehtyjen muutosten
myota alueen ajallinen ja maisemallinen yhtenaisyys on karsinyt. Uimahalli ja paloasema
muodostavat kuitenkin edelleen paikallisia arvoja omaavan, ajallisesti yhtengisen sek& maisemallisen
kokonaisuuden, johon [&hiymparistén muutokset tulevat vaistimatta vaikuttamaan. Uimabhallilla on
ajallinen yhteys liséksi paitsi l&hialueellaan sijaitsevan jadhallin kanssa, myds urheilukeskuksen ita ja
eteldpuolilla sijaitsevien Toyryntien ja —kujan sek& Teollisuuskadun pohjoispuolen kerrostalojen
kanssa. Se muodostaa kayttétarkoituksensa puolesta yhtenaisen toiminnallisen ja historiallisen
alueen myds urheilukeskuksen muiden rakennusten, rakennelmien ja liikuntakenttien kanssa.
Urheilukeskuksen historian alkuaikoina alueen merkittavimmat rakennukset olivat uimahalli ja jaéahalli.
Vuosikymmenien muutosten my6ta uimahalli on jaanyt sivurooliin suurten kayttdarkkitehtuuria

edustavien hallirakennusten hallitessa urheilukeskuksen maisemaa.
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Uimahallin alueella on muutoksista huolimatta my6s edelleen kaupunkikuvallisia arvoja seka
historiallista todistusvoimaa. Rakennus on kiinted osa sen etela- ja lansipuolelle levittaytyvaa
Aijansuon urheilukeskusta ja se liittyy maisemallisen ajallisen kerrostuman kokonaisuuteen, joka tosin
on jo muuttunut ja tulee hyvin todennékdisesti kokemaan lahitulevaisuudessa lisda muutoksia.
Muutokset ovat jo vaikuttaneet tulevat vaistamatta vaikuttamaan ndiden arvojen sailymiseen.
Urheilukeskuksen sisalla uimahalli on jaanyt alisteiseen asemaan suhteessa muihin urheiluhalleihin ja
—kenttiin. Samalla pohjoiseen rakenteilla oleva uusi liikunta-, vapaa-aika- ja koulukeskus tulee

olemaan maisemassa selvasti hallitsevin elementti. My6s viereinen 1970-luvulla valmistunut kaytosta
poistuva paloasemakokonaisuus on kaavailtu purettavaksi.

2.3.5 Liikenne

Ramboll on laatinut alueen liikkenneselvityksen 24.3.2017 Aronahteen koulukeskuksen kaava
varten. Selvitys koskee kaava-aluetta laajempaa kokonaisuutta ulottuen pohjoisessa Toyryntielle
asti. Selvitys sisaltaa alueen liikenteen nykytilan analyysin, likenneverkon- ja yhteyksien
kehittamistarpeet. Selvitysta on hyddynnetty Aijansuon urheilukeskuksen alueen

yleissuunnitelmassa liikennejarjestelyjen tavoitetilasta koskien urheilukeskuksen liikkenneyhteyksia,
pysakaointijarjestelyja ja kulkureitteja.
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Kuva 21. Alueen liikenneverkko (Ramboll Oy 2017)
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Tarkastelualueen alueellisia paékatuja ovat Hankkarintie ja Nortamonkatu. Tarkasteltavia
kokoojakatuja ovat Toyryntie ja Teollisuuskatu, joilla on suoria tonttiliittymia. Liikenneverkon
laskennallinen kuormitusaste sailyisi tarkastelualueella ennustetilanteessakin hyvana. Alueella on
voimassa 50 km/h ja 40 km/h nopeusrajoitukset. Mm. Nortamonkatu on poikkileikkaukseltaan

ajoradan osalta ylileveitd, mika voi johtaa ylinopeuksiin.

Urheilualueen saattoalue- ja pysakointikapasiteetti on vajavaista etenkin suurten tapahtumien
aikana, mika vaikeuttaa merkittvasti myds alueen muuta samanaikaista toimintaa. Pysakainti on
lisksi keskitetty alueen lansiosaan, mika painottaa liikennesuoritteen Hankkarintien puolelle.
Nortamonkatu hyvin tiemaisena ratkaisuna ei nykyisellaan tarjoa hyvia ja turvallisia edellytyksia
urheilualueen lahestymissuuntana. Hallitsematon kadunvarsi pysékéinti on turvallisuusongelma.
Urheilualueen jalankulun pyorailyn reitistd on vajavainen ja kulku Nortamonkadun ja Toyryntien
suunnasta hankalaa. Nortamonkadun ylittavat suojatiet ovat pitkat ja saarekkeettomat.
Nummenkadun ja Nummenvaheen liittymaalueen linjaus on hankala eika liittyman padsuunta ole

selked. Suojatiejarjestelyt ovat epaselvat.
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Kuva 22. Alueen liikkenneverkko, jalankulku ja pyoraily (Ramboll Oy 2017)
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2.3.6 Hulevedet

Suunnittelualueelle laadittiin taman tyon alussa alustava hulevesitarkastelu. Tarkastelussa on
esitetty valuma-alueen ja osavaluma-alueiden rajat, pintavesien valuntasuunnat, nykyinen
hulevesiverkosto virtaussuuntineen seka tulvareitit. Alueen hulevedet purkavat ja tulvareitit johtavat
kohti Kanalia. Hankkarintiella on kaksi pumppaamoa alikulkujen kohdalla. Huomionarvoista on, etta

alueen keskella olevalta pysékdintialueelta ei ole olemassa tulvareittia.

=1 Alugellinen purkupiste.

Hulevedet johtivat
hulevesiverkostoa pitkan Kapaalin

i Kadun tulvareitti kohti Kanaalia

Tulvareitissa epajatiuuus kohla
Mortamonkadun ja Etelankadun risteykssssa

3 )
Osavaluma-alueen raja.

. viitteelinen, silla verkostokartan L
=1 kaivojen purkusuunnat eivat ollect tledossa

4 l—._._1]_:
l
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Kuva 23. Ote Hulevesitarkastelusta, Aijansuon urheilukeskuksen yleissuunnitelma, Sitowise 2024.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaava 2

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o YM1/5222/2010) ja se
sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ja se sai
lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuu samalla

Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Tarvola

Kuva 25. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kaavakartasta.
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Kehittdmisperiaatemerkinnat:

Suunnittelualue sisaltyy laajaan kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeeseen (kk). Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia kokevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vyohykkeita, joihin kohdistuu

valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays: "Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyttamalla
olemassa olevien keskustojen ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja
virkistysverkoston jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja
verkostoja, vahentamalla likennetarvetta sekéa edistamalla joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen
edellytyksia. Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
sekad merkittavien kulttuuriymparistdjen tulee olla alueidenkéytdn suunnittelun l&htékohtina.”
Kaupunkikehittamisen kohdevyohykettd koskee seuraava kehittamissuositus:

"Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella

maankaytdn suunnitelmalla.”

Kaavamuutosalue sijoittuu myds matkailun kehittamisvydhykkeelle (mv2). Merkinnalla osoitetaan

merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet.

Suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayttn suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-,
maisema- ja luontoarvoihin sek& olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia
toimintoja suunniteltaessa ja vy6hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon
vyOhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat:
Alue kuuluu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhykkeelle sv1

(konsultointivyohyke).

Suunnittelumdaarays: "Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistdlle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen
sijoittumista suojavydhykkeelle, tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa

Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.”
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Aluevaraus- ja kohdemerkinnét:

Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueen rajaukseen kiinni ja on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A).

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,

paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja taydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa

tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen

kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon
tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat
merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset
vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkojen
sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikoiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

maadritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja likennejarjestelmien

toteutukseen.

Kaavamuutosrajauksen viereinen Pick N Pay:n liikekiinteiston alue on merkitty kaavaan

Vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueeksi (km).

Viiva- ja muut merkinnat:

Alueen lansipuolelle on osoitettu tarkea yhdystie / kokoojakatu (yt).

Kaava-alueen yli on osoitettu voimalinja (z). Merkinnalla osoitetaan vahintdéan 110 kV:n voimalinjat.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen lansipuolelle sijoittuu

séhkbasema / uusi séhkbasema (en-z).
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3.2 Yleiskaava ja osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaava 2030:n
kokouksessaan 25.3.2019. Asemakaavamuutoksen alueella entisen paloaseman tontilla on

voimassa Vanhan Rauman osayleiskaava 002039 hyv. 27.8.2018.

Kuva 26. Ote Rauman yleiskaavasta 2030. Kaavamuutosalueen sijainti on rajattu punaisella.

yleiskaava
Suunnittelualue on Rauman yleiskaava 2030 mukaan osoitettu paaosin Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkisty- ja vapaa-ajan

toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Suunnittelualue rajautuu vahaisilté osin pohjois- ja etelareunoiltaan Palvelujen ja hallinnon alueelle
(P). Alue on tarkoitettu padasiassa muille kuin kaupallisille palveluille. Merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen viereinen Pick N Pay:n liikekiinteiston alue on merkitty
Kaupallisten palvelujen alueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
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Idasséa Toyryntien varrella suunnittelualue ulottuu Asuntoalueeksi (A) merkitylle alueelle.
Asuntoalueilla tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas kaytto ja mahdollinen
tdydentaminen siten, etta ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto- tai virkistysarvoja. Alueella on

huomioitava mahdolliset tulvariskit.

Suunnittelualue sisaltyy vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavybhykkeeseen (svl) (konsultointivydhyke).

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien
valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista
suojavyOhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan

keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kaava-alueen pohjoisosan katualue sijoittuu UNESCO:n maailmanperintdkohteen (Vanha Rauma)
suojavydhykkeelle (SV).

Maailmanperintdkohteita, Vanha-Rauma ja Sammallahdenmaki, ympéardi suojavydhyke. Alueella
on erityisesti otettava huomioon maailmanperintékohteiden kulttuurihistoriallisen, maisemallisen ja
kaupunkikuvallisen erityisaseman vaaliminen. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista

on pyydettdva Museoviraston lausunto.

Suunnittelualueen itdosa ulottuu kahteen Merkittava kulttuuriymparisto (kh) aluerajaukseen.
Merkinta siséltaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat kulttuuriympéaristot
seké maisema-alueet. Toyryntie rajaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua

kulttuuriymparistda, Rauman asuinalueet (RKY 2009).

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriymparistdn arvojen seka
taajamakuvan ja maiseman arvojen sailymista. Alueen arvokkaat erityispiirteet tulee sailyttaa.
Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on
sopeutettava kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennetun ymparistén rajautumiseen
avoimen maisematilan suuntaan, rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja
materiaalivalintoihin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettdva Satakunnan
Museon tai Museoviraston lausunto.

Suunnittelualueen itisen ulokkeen lapi on merkitty Historiallinen tielinja/ Rantatie.

Suunnittelualueen poikki kulkee séhkélinja (Z).
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Osayleiskaava

Entisen paloaseman tontti on osoitettu osayleiskaavassa Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY).

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriymparistén ominaispiirteiden
vaaliminen. kh-merkinnalla osoitetut rakennukset ja rakennusryhmat otetaan huomioon
suunnittelun lahtokohtana. Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon jalankulku-, pysakéinti- ja
huoltoliikenteen toimivuus. Suunnittelussa on otettava huomioon riittdva pyséakdintipaikojen maara.

Kaava-alueen pohjoisosa ulottuu UNESCO:n maailmanperintdkohteen suojavydhykkeelle (sv2).

Kaava-alueen pohjoisosasta on osoitettu Kevyen liikenteen yhteystarve Karin kampuksen alueen
poikki keskustan suuntaan. Osayleiskaavaan osoitetut Pyorailyn paéreitit saapuvat keskustasta

paékatuja pitkin (3 kpl) kaava-alueen suuntaan.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa suositellaan polkupydrapysakdintitarvetta maariteltaessa
kaytettavaksi normia 1pp/100 m?, josta puolet katettuna.

Yleismaarayksen mukaan koko alueella on suunnittelussa erityisesti huomioitava hulevesien
hallinta. Hulevesien tarkastelussa on huomioitava koko valuma-alue.

\JZ T PR S 2 NG 7 i
Kuva 27. Ote Vanhan Rauman osayleiskaavasta 002039. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

AK408 hyvaksytty 24.01.1950
AK502 hyviksytty 13.06.1953
AK414 hyviksytty 20.05.1960
AK501 hyviksytty 07.04.1961
AK421 hyvaksytty 17.05.1972
AK514 hyviksytty 26.10.1973
AK515 hyvaksytty 16.11.1973
AK425 hyviksytty 22.12.1976
AK450 hyviksytty 18.06.1996

AK144 hyvéksytty 29.03.1982
AK517 hyvéksytty 19.07.1983
AK156 hyvaksytty 30.10.1989
AK440 hyvaksytty 05.09.1991
AK165 hyvaksytty 12.06.1995
AKO04-069 hyvaksytty 11.12.2006
AKO02-306 hyvéaksytty 18.06.2018
AKO05-031 hyvaksytty 30.01.2023
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Kuva 28. Hakemistokartta, kaavarajaus punaisella.
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Asemakaavalla on osoitettu olemassa olevat ja suunnitellut katualueet, ajoyhteydet (ajo),

jalankululle ja polkupydréilylle varatut alueen osat (pp), voimalinjalle varatut alueet seka ohjeelliset

maanalaista johtoa varten varatut alueenosat. Edelleen asemakaavalla on maaratty mm.

rakennusalat, rakennusoikeudet, pysakaointi normit ja rakentamisen maksimikorkeudet.
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Kuva 29. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen (rajaus punaisella) lansiosa.

Asemakaavassa tontti 469-9, jolla mm. Aijansuon jaahalli ja talviharjoitteluhalli sijaitsevat on
merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1). Maarayksen mukaan
laitetilat voivat ylitta& rakennuksille sallitun vesikaton ylimman korkeusaseman. Tonttiin 469-9
liittyvat virkistysalue, jolla mm. jalkapallostadion sijaitsee, on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi (VU-3). Merkitylle rakennusalalle saa rakentaa alueen kayttoa palvelevia
katsomo-, huolto-, toimisto- ja ravintolatiloja. Kallioleikkauspinnat on peitettava maa-aineksella ja
istutettava. Suunnittelualueella on Aijanpuistoksi nimetty l&hivirkistysalue (VL).
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Kaavaan on osoitettu Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja

voimalinjojen sijainti merkinnélla Vaara-alueen raja (v).

Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina rakennusaloittain: uimahalli
7500 m?, talviharjoitteluhalli 10 200 m? harjoitusjaahalli 4000 m2, jaghalli 10 000 m? ja jaahallin
lansipuolella 1500 m? seka stadionin pohjoispuolen 750 m? ja eteldapuolen 800 m2. Korttelialueen

rakennusoikeutta on yhteensa 34 750 mZ.

Rakentamisen korkeutta on rajattu maarittamalla mm. Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema: uimahalli +23.00, talviharjoitteluhalli +30.00, harjoitusjaahalli +27.00, ja&halli
+31.00 (eteldinen laajennusosa +26.50) ja paasisaankaynnin rakennusosalta Rakennuksen
julkisivun enimmaiskorkeus on rajattu metreind 5.0 m. Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku on jadhallin lansipuolella Il ja stadionin molemmin puolin I.

Autopaikkoja edellytetaan rakennettavaksi 1ap/35m?2.

Entisen paloaseman tontti on kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta (YT3).
Tontille saa sijoittaa paloasemalle tarpeellisia rakennuksia ja laitteita. Kaluston vaatimien
autopaikkojen lisaksi tulee tontilla olla yksi autopaikka kolmea samanaikaisesti paikalla olevaa
tyontekijaa kohti. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitetulla e=0,6 tehokkuusluvulla 6030 m?2,

Suurin sallittu kerrosmaéaré on kaksi.

Nortamonkadun itapuoli

Kaava-alueen itdosaan on asemakaavalla osoitettu yleisten autopaikkojen korttelialue seka useita
autopaikkojen korttelialueita. Rakentamista on ohjattu korttelialueilla maarittamalla istutettavaksi
tarkoitetut tontin osat ja rakennusalan rajat. Liséksi rakentamista on ohjattu maarittamalla
pysakadintitasojen enimmaismaarat seké ylimman pysakointitason enimmaiskorkeusasema

rakennusaloittain.

Yleisten autopaikkojen korttelialue (YAP1). Maarayksen mukaan korttelialueelle saa rakentaa
autopaikkoja, -suojia ja -katoksia. Pysakointitasojen reunat on varustettava riittavan korkeilla melu-,
ajovalo -ym. haittoja estavilla seinamilla. Korttelin rakentamattomat osat on pidettava huolitellussa
kunnossa. Milloin pysékdintitasojen autopaikat sijoittuvat asuinhuoneiden ikkunoitten kohdalla
kahtakymmenta (20) metrid lahemmaksi naitd, on autopaikat katettava. Korttelialueelle saa lisaksi
rakentaa kaupungin myohemmin maaraamaan kayttdtarkoitukseen enintddn 50 kerrosnelidmetrin

suuruisen rakennuksen.
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Autopaikkojen korttelialue (AP3). Maarayksen mukaan korttelialueelle saa rakentaa autopaikkoja,
suojia ja katoksia. Pyséakdintitasojen reunat on varustettava riittdvan korkeilla melu-, ajovalo- ym.
haittoja estavilla seinamilla. Korttelin rakentamattomat osat on pidettava huolitellussa kunnossa.
Milloin pysakoéintitasojen autopaikat sijoittuvat asuinhuoneiden ikkunoitten kohdalla

kahtakymmenta (20) metrid lahemmaksi naitd, on autopaikat katettava.

Autopaikkojen korttelialue (AP13). Korttelialueelle saa rakentaa autopaikkoja, -suojia ja katoksia.
Pysakdintitasojen reunat on varustettava riittdvan korkeilla melu-, ajovalo- ym. haittoja estavilla
seinamilla. Korttelialueen rakentamattomat osat on istutettava ja pidettéava huolitellussa kunnossa.

Alueelle saa lisaksi rakentaa enintdan 50 m2:n suuruisen kioskimyymalan.

Toyryntien laheisyydessa on suunnittelualueella istutettavat puistoalueet (Pl), luonnontilaisena
sdilytettdva puistoalue (PL) seka pallokentan alue (UP). Palloilukentélle on osoitettu ohjeellinen
100m? rakennusala.

Voimansiirtoalue, jonka rakennusten, laitteiden ja kasvillisuuden suurin korkeus ei saa ylittaa

suurjannitejohtoverkoista annettujen yleisten maaraysten mukaisia arvoja.

:I.-llll]l'llllllﬂ-'lllli‘l‘l.ll}l:llt o

Kuva 30. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen (rajaus punaisella) itdosa.
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4. Asemakaavan tavoitteet

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen uudistaminen ja jaghallin kehittamisen
mahdollistaminen siten, etta alue tarjoaa monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Lukon, kuin
Pallo-lirojen toiminnalle seka muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestdille ja harrastajille.
Urheilukeskuksen kehittamisesta ja sen tavoitteista kdydaan keskustelua alueen toimijoiden

kanssa.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on myds Rauman Lukon ja Rauman kaupungin

Tilapalveluiden laatima Aijansuon jaahallin hankesuunnitelma 2024.

Ajjansuon jaahallin hankesuunnitelma 8.3.2024:

Rauman kaupunki on jaahallikiinteiston omistaja ja Rauman Lukko on vuokrannut tarvitsemansa
tilat kayttoonsa pitkalla vuokrasopimuksella. Hankeohjelmaan liittyy keskeisesti uuden pitkan
vuokrasopimuksen laatiminen Rauman kaupungin ja Rauman Lukon valille. Hankesuunnitelmaa on
edeltanyt Rauman Lukon oma tarveselvitysvaihe, minka aikana on tullut esille tarve Aijansuon
urheilukeskuksen alueen asemakaavan muuttamisesta siten, etta se huomio tulevat jaahallin
laajennustarpeet. Hankesuunnitelmassa esitetaan. etta jaahallin kattorakenteet uusitaan ja
jaéhallia laajennetaan pohjoiseen. Hankesuunnitelman tilaohjelma on taloudellisten reunaehtojen
mukainen. Rakennusteknisen arvioinnin seké Lukon omien selvitysten perusteella Rauman Lukko
on teettdnyt luonnosvaiheen arkkitehti- rakenne- ja Ivis-suunnitelmat. Myos tulevaisuuden tarpeet

on pyritty huomioimaan mm. laajennusvarana paivitettavassa asemakaavassa.

Suunnittelualueella on urheilun ja tapahtumien lisaksi huomioitava ympéardivan alueen kaytto
asuinalueena, maisema-arvot sek& mahdollisuudet palveluiden kehittdmiseen ja muuhun alueen

sisaiseen toimintaan.

Asemakaavamuutoksen aikana tullaan maarittdmaan uudelleen mm. alueen rakennusalat ja -
oikeudet. Asemakaavalla tarkastellaan myds alueen pysakainti- ja liikennejarjestelyja seka entisen
paloaseman ja kaytosta poistuvan uimahallin alueen jatkokehitysnakymia. Kunnallisteknillisten
rakennusten ja laitosten korttelialueen asemakaava on vanhentunut paloasematoiminnan
siirtyessa uusiin tiloihin. Uimahalli on siirtyméassa uusiin tiloihin ja alueen kayttd voidaan tarkastella

asemakaavan muutoksen yhteydessa.
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Asemakaavamuutoksen tueksi tehtiin koko Aijansuon urheilukeskuksen alueen kattava
viitesuunnitelma. Ennen viitesuunnitelman kaynnistamista jarjestettiin alueen toimijoille
kuulemistilaisuus asemakaavanmuutoksesta. Kuulemistilaisuudesta kirjatut toiveet ja tavoitteet

huomioitiin ja yhteensovitettiin yleissuunnitelman kokonaisratkaisuun.

Alueen turvallisuus paranee jarjestamalla liikkuminen ja pysékointi toimivaksi kokonaisuus
huomioiden. Pysakdintipaikkojen maara ja oikea sijainti edistavét sujuvan saapumisen ja
poistumisen alueelta. Polkupy6rapysakoéinnin odotetaan lisdéntyvan alueella ja sitd myds

edistetdan panostamalla pytraparkkien kaytettavyyden helppouteen ja laadukkuuteen.

Urheilukeskusalueen sisalla ja lapi kulkevat liikkumisyhteydet luovat uudet kayttdmahdollisuudet

alueelle. Keskustasta suorin kavelyreitti urheilukeskukseen parantaa saavutettavuuden lisaksi
myo6s alueen palveluja. Kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialueen muuttaminen
osaksi urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta linkittaa Urheilukeskuksen Karin

kampukseen ja keskustaan.

4.2 Alueen rakennuksia koskevat selvitykset ja paatokset

Pelastuslaitoksen toiminta siirtyi uuden paloaseman tiloihin (Kodisjoentie 23) kevaalla 2024.

Uusi uimahalli rakennettiin Karin kampukseen yhteyteen ja toiminta on alkamassa kevaalla 2025.

Kaupungin omistamien rakennusten kunnossapitoluokitus paivitettiin kevaalla 2020 ja sen sisélto

sekd muutokset on hyvaksytetty vuosittain teknisessa valiokunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Paatosten jalkeen tilapalvelut on toimeenpannut tehtyja paatoksia niin, ettd kunnossapitoa on
ohjattu luokkien A ja B mukaisiin rakennuksiin ja samalla myynti- (D) seka purkuluokissa (E)

olevista rakennuksista on pyritty suunnitelmallisesti luopumaan.

Kunnossapitoluokitus paivitettiin vuodelle 2024 tilapalveluiden toimesta. Luokassa E, purettavat

rakennukset listalla on 14 rakennusta. Pelastuslaitos (entinen paloasema) seka kayttsta poistuva

uimahalli on sijoitettu kunnossapitoluokituksessa purettaviin rakennuksiin (E salkku).
Pelastuslaitoksen osalta purkuun voisi olla mahdollista edeta Kampuksen valmistuttua, talla

hetkelld rakennus toimii rakennustyémaan varastona.

E-luokan rakennusten ei katsota kuntonsa, sijaintinsa tai muiden vastaavien syiden vuoksi
soveltuvan myytavaksi tai muutoin luovutettavaksi. Rakennuksen siirtdminen E-luokkaan ei ole
varsinainen purkupaatos, vaan lahinna ohjaa rakennusten kunnossapitoa sekd mahdollistaa
purkua valmistelevien toimenpiteiden aloittamisen tilapalveluissa.
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Tekninen valiokunta on hyvaksynyt kaupungin omistuksessa olevien rakennusten
kunnossapitoluokituksen 27.2.2024 Tekva 51 §.
Kaupunginhallitus paattaa, teknisen valiokunnan ehdotuksen mukaisesti, hyvaksya kaupungin

omistuksessa olevien rakennusten kunnossapitoluokituksen (salkutus) tilapalveluiden toimintaa
ohjaavaksi 11.3.2024 81 8.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Yleissuunnitelma

Kaavatyon pohjaksi laadittiin yleissuunnitelma toimintojen ja liikenteen sijoittamisesta
suunnittelualueelle. Aijansuon yleissuunnitelman laati Sitowise Oy / Marika Bremer ja Mikko

Vuorinen. Suunnitelma ja suunnitelmaselostus on kokonaisuudessaan liitteena.
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Kuva 31. Yleissuunnitelman suunnitteluratkaisut karttakaaviona.
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Jaahallin edustalle tarvitaan lisaa tilaa, mika jarjestyy siirtamalla jalkapallostadion
talviharjoitteluhallin viereen, nykyisen nurmikentén paikalle. Kentan laajennus eteldan vaatii
keskialueen korottamista. Korottaminen helpottaa osa-alueiden kytkeytymista toisiinsa ja seka
uusien kavelyn ja pyorailyn reittien ettd huoltoyhteyksien muodostamista. Stadionin siirto
mahdollistaa seké alueen keskisen etta itdisen saatto- ja pysakointialueen tehostamisen seka

alueen toiminnan sujuvoittamisen.

Nykyinen stadion muuttuu pienemmaksi harjoitus- tai monitoimikentéksi, jotta Nortamonkadun
puolelle saadaan luotua toimivampi saatto- ja pysékdintialue. Jaahallin paasisaankaynnille

muodostetaan nykyistéd parempi sisaankaynti aukioineen.

Uusi jalkapallostadion sijoittuu nykyiselle nurmikentélle siten, etté sitd laajennetaan itdén ja etelan
suuntiin, jonne myods katsomot sijoitetaan. Etelapaadyn katsomorakennus toimii myés pukuhuone-

ja huoltorakennuksena.

Suunnittelualueen pohjoisosa kytkee seka yhteyksien etté toimintojensa puolesta Aijansuon
urheilukeskuksen Karin kampukseen ja keskustan suuntaan. Alueelle voidaan sijoittaa
monenlaisia, kaikkia kaupunkilaisia palvelevia, matalan kynnyksen liikkumisen palveluita.
Purettava uimahalli antaa tilaa uudelle saatto-, pysakointi- ja sisddnkayntialueelle laajennettavan
talviharjoitteluhallin pohjoispuolelle.

Liikenne
Aijansuon urheilupuiston aluetta rajaavat kadut esitettyine Nortamonkadun ja Téyryntien
kehitystoimenpiteineen muodostavat toimivan ja tasapainoisen kokonaisuuden alueen

saavuttamiseksi ja liikennevirtojen tasapainottamiseksi.

Nortamonkatu on jasennelty ja maisemoitu kaupunkimaiseksi, bulevardimaiseksi ja vehreaksi
kaupunkikaduksi, mika hillitsee ajonopeuksia ja rauhoittaa liikennettd. Jaahallin pddoven kohdalta

poistettu ajoliittyma rauhoittaa paasisaankaynnin alueen jalankulun ja pyoréilyn tarpeisiin.

Toyryntien aiheuttamien liikennehairididen vahentamiseksi sen itdlansisuuntainen osuus siirretaan
hieman nykyista etelammaksi ja sen varrelta poistetaan pysakadinti kokonaisuudessaan. Pysakainti
siirretaan kadun etelépuolelle sijoitettavalle urheilualuetta ja alueen muuta maankaytt6a
palvelevalle kaksiosaiselle pysakdintialueelle. Pysakointialuetta kaytetaan kahdesta

kiertoliittymastd, joiden avulla pysakéintilikenne saadaan ohjattua pois Toyryntielta.
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Nortamonkadun italaitaan linjattu uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys parantamaan
urheilukeskuksen saavutettavuutta ja kehittdaméaéan jalankulun ja pyorailyn verkostoa. Lisaksi
Nortamonkadun ylityspaikkoja on lisatty kolmella (4 --> 7) ja kulkuyhteyksia Tdyryntien suunnasta

on lisatty ja parannettu.

Urheilupuiston jarjestelyt
Urheilupuiston saatto- ja pysakaéintijarjestelyja on tehostettu ja jAsennelty vastaamaan asetettuja
tarpeita ja tavoitteita. Lisaksi alueen saavutettavuutta ja l&pikuljettavuutta on parannettu uusilla

yhteyksilla. My6s liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty erityistd huomiota.

Urheilupuiston alueelle on sijoitettu normaalikokoisia autopaikkoja yli 800 kpl ja Téyryntien

yhteyteen noin 400 kpl eli yhteensa yli 1200 kpl LE-paikat ym. huomioiden (nyk. maara n. 665 kpl).

Lahtdkohtaisesti jalankuilun ja pyo6railyn reitityksissa on pyritty erityisesteettémiin (alle 5 %)
kulkuyhteyksiin sielld, missa se on ollut mahdollista ja etenkin toimiviin ja turvallisiin

saattojarjestelyihin liittyen, tai vahintaankin esteettomiin (alle 8 %) yhteyksiin.

Jaahalliin esitetddn uutta padsisaédnkayntia Nortamonkadun puolelle nykyistéa paasisaankayntia
alemmalle tasolle (+13,82), joka asettuu luontevalle korkeustasolle kehitettavien saatto- ja
pysakaointijarjestelyihin n&hden. Esitetty ratkaisu vahentaa tarvetta ajaa korkeusasemansa takia
nykyiselle paéovelle ja helpottaa selvasti myds kulkemista Nortamonkadulta jaahallille.
Urheilualueen ja Karin kampuksen valille on linjattu alueita yhdistava vélja keskusakseli, joka
jatkuu edelleen eteldn suuntaan. Korvaava esteeton jalankulun ja pyorailyn yhteys linjattua
keksiakselilta hieman itaan.

Kaikki alueen reitistot ovat lahtokohtaisesti suunniteltu palvelemaan seké huolto- etta
pelastustoimen tarpeita. Huoltoliikenteen tarpeisiin seka niihin liittyviin erityistarpeisiin tulee
kiinnittad jatkosuunnittelussa erityistd huomiota. Pelastusjarjestelyjen ja -reitistén toimivuus
suunnitellusti nostopaikkoineen ja muine tarvittavine erityisjarjestelyineen tulee niin ikdan

varmistaa ja huomioida jatkosuunnittelussa.

Sahkoélatausmahdollisuus on suositeltava toteuttaa sopivasti hajautettuna. Mahdollisten

lisamuuntamoiden sijoitukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.
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Maisema

Yleissuunnitelmassa toiminnot on pyritty sijoittamaan niin, ettéd koskemattomiin kallioalueisiin
kajottaisiin mahdollisimman vahan. Paikoin maanpintaa myds nostetaan ja alueelle tulee tayttoja.
Jaahallin paasisaankaynnin edustalla muodostuu laadukas sisddnkayntiakseli, jota reunustavia
avokallioita korostetaan portailla ja oleskelupaikoilla. Nortamonkadun kaupunkikuvallista ilmetta
kohennetaan yhtenaisilla puuriveilld ja sen itdpuolista viheraluetta rytmitetdan uusin puuistutuksin.
Jaahallin, uuden jalkapallostadionin ja talviharjoitteluhallin ymparille on muodostettu aukiomaista
monitoimitilaa. Talviharjoitteluhallin ja uuden jalkapallostadionin valiin muodostuu keskusakseli,

joka antaa koko alueelle uuden urbaanimman ilmeen.

Toyryntien eteldpuolella kallioinen viheralue jakaa pysakdinnin kahteen osaan luoden pohjois-

etelasuuntaisen ekologisen ja maisemallisen viheryhteyden.

Hulevedet

Alueen korkeusasemia muutetaan merkittavasti, joten hulevesiverkosto tulee suunnitella
uudestaan. Tasausmuutokset ja vihervydhykkeet mahdollistavat erilaisten imeytys ja
suodatusrakenteiden kayttamisen ja nain alueen nykyista hulevesien hallintaa voidaan parantaa.
Toteutussuunnittelussa tulee kiinnittaé erityistd huomiota lumitiloihin ja lumien sulamisvesiin, koska
lunta kertyy laajoilta alueilta paljon. Keskialueen maanpinnan nosto mahdollistaa nykyisin

puuttuvan tulvareitin toteuttamisen.

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi

47



5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutokseen ryhtyminen tuli ajankohtaiseksi Lukko Oy:n toiminnan kehittamisen
edellyttaessa sita. Muutoskaavan liitettiin koko Aijansuon urheilukeskuksen alue, entisen
paloaseman tontti seka Toyrintieta ymparoivéat alueet. Aijansuon urheilukeskuksen

suunnitteluntarve (ml. liikenne ja pysakainti) on syyta tutkia suurempana kokonaisuutena.
5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Rauman tapahtuma- ja jaaurheiluolosuhteiden kehittdminen 2030-luvulle — hankkeen
projektinjohtaja Jani Virtanen esitti kaavoitukselle tarpeen asemakaavamuutoksen laatimisesta

Aijansuon alueelle 13.6.2023.

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto teki paatoksen Aijansuon urheilukeskuksen alueen
AK 04-080 asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 29.8.2023 44 § ja kaavahankkeen vireilletulosta

kuulutettiin vuoden 2024 kaavoituskatsauksen yhteydessa 8.2.2024.

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy allekirjoittivat sopimuksen asemakaavamuutoksen

kaynnistamisesta 8.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.3.2024. Se lahetettiin tiedoksi OAS:n mukaisesti
naapurikiinteistdille ja eri viranomaistahoille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkistettu 20.2.2025 kaava-alueen muutoksen johdosta.

Alueen toimijoiden kanssa on pidetty Teams-palaveri 13.2.2024 hankkeen lahtokohdista ja
tavoitteista. 30.10.2024 jarjestetyssa Teams-palaverissa on esitelty yleissuunnitelma. Lisaksi
kaavavalmistelun eri vaiheissa on kayty useita keskusteluja kaupungin asiantuntijaryhmien kesken,

ml. Liikuntatoimi, Tilapalvelut, Aluepalvelut, Kaavoitus.

Kaavamuutosluonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkistettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 13.3.-15.4.2025 véliseksi ajaksi.
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5.2.2 Asemakaavan muutosluonnos

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 4.3.2025.
Kaavoitusjaosto antoi hyvaksynnan nimeta kaava-alueen lahivirkistysalueita ennen

kaavaluonnoksen nahtaville tuloa.

Asemakaavamuutoksen luonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seké asetettiin nahtaville 13.3.2025.—15.4.2025 valiseksi ajaksi
kaupungin palvelupiste Pyyrmaniin ja kaavoituksen www-sivuille. Nahtavilla olosta julkaistiin
kuulutus 13.3.2025.

5.2.3 Lausunnot ja kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Satakunnan pelastuslaitokselta, Turvallisuus- ja
kemikaalivirastolta (Tukes), Sivistysvaliokunnalta, Tekniselta valiokunnalta, Ymparisto- ja
lupalautakunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan museolta, Satakuntaliitolta,
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Rauman Energia Oy:ltd, DNA Oy:lta seka DNA Tower Finland
Oy:lta.

5.2.4 Asemakaavan muutosehdotus

XX

5.2.5 Lausunnot ja kommentit asemakaavan muutosehdotuksesta

XX

5.2.6 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2024 yhteydesséa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 8.2.2024.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 13.3.2024 ja se
l&hetettiin tiedoksi naapureille ja eri viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin

20.2.2025 kaava-alueen muutoksen johdosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.3.— 15.4.2024 Rauman kaupungin
palvelupiste Pyyrmanissa ja kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin

kaksi mielipidettd. Mielipiteet ja vastineet niihin ovat selostuksen liittein&.

Kaava on laadittu yhteistydssa Rauman kaupungin Liikuntapalveluiden, Aluepalveluiden, Kiinteisto-

ja mittaustoimen seka Tilapalveluiden kanssa.
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Alueen toimijoiden kanssa on pidetty Teams-palaverit 13.2.2024 ja 30.10.2024. Ensimmaisessa
palaverissa keskusteltiin hankkeen lahtékohdista ja tavoitteista. Jalkimmaisessa palaverissa

esiteltiin alustava yleissuunnitelma.

Asemakaavaluonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) asetettiin nahtaville 13.3.-15.4.2025 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitettiin

kuulutuksella 13.3.2025. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot eri viranomaistahoilta.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavamuutoksella paivitetaan urheilukeskuksen alueen asemakaava. Urheilukeskuksen
Asemakaavamuutoksessa on osoitettu rakentamiseen, likenteeseen (kavely ja pyoraily,
saattoliikenne) ja pysakointiin varatut alueet seka luontoselvityksen perusteella sailytettavat alueet

ja lahivirkistysalueet.

Kaavamuutosalueen paaosin muodostaneeseen Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen liitettiin mukaan uusi stadion ja harjoituskenttd sek& alueen pohjoispuolelta
vapautuva tontti. Korttelialueen kayttétarkoitus sailyy ja sen rajaus on tarkistettu vastaamaan
paremmin nykyista kayttda ja alueelle tehty yleissuunnitelma huomioiden. Muutos mahdollistaa

alueen kehittymisen monipuolisesti ja liittaa urheilukeskuksen Karin kampukseen ja keskustaan.

Asemakaavamuutos mahdollistaa stadion / jalkapalloareenan siirtymisen nykyiselta paikaltaan
talviharjoitteluhallin viereen urheilualueen keskioon. Nykyisen stadionin paikalle jaa pienempi
harjoittelukenttd, pysakointialue ja jalankulkureitit. Alue saadaan tehokkaammin hyédynnettya

turvalliseen saapumiseen ja liikkumiseen alueella.

Saapuminen Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle on jarjestetty neljasta
suunnasta, Sahankadulta, Nortamonkadulta, Teollisuuskadulta seka Hankkarintieltda. Myos
saattoliikenne ja pysékointi on jarjestettavissa naista suunnista. Liséaksi Nortamonkadun itapuolelle
on osoitettu Autopaikkojen korttelialue.

Alueen siséiset pysakoéintialueet (p) ja yhteydet (ajo, pp/h ja pp) ovat esitetty ohjeellisina
muuntojoustavuuden takia. Pysakointi ja yhteydet on suunniteltu tarkkaan huomioiden alueen
kaytettavyys. Erillisen pohjoisen tontin ja samalla koko urheilukeskuksen poikki osoitetaan alueen
yhdistava ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa, jossa huoltoajo on

sallittu tontin rakennusaloille asti. Ajoyhteys puiston poikki Sahankadulle sailyy.

Jaahallin pohjoispuolelle varataan lisadrakennusoikeutta ja mahdollistetaan ajaminen hallin ympari.
Jaahallin paaoven edustalle osoitetaan sisaantuloaukio/ kohtaamispaikka, jonne johdattavat

laadukkaasti toteutetut jalankulkuyhteydet seké& hoidettu ymparisto.

Harjoitusjaahallille on osoitettu lisda rakennusoikeutta, sekd mahdollisuus yhdistya jaahallin

kanssa.
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Toyryntien eteldpuolelle on osoitettu Autopaikkojen korttelialue (LPA). Pysékdintialue palvelee

urheilukeskuksen kayttajia seka mydhemmin rakennettavan Nanunkallion koulun kayttajia.

Kaavamuutosalueen katualueiden kayttoé pysyy paaosin samana. Hankkarintien ja Sahankadun
katualueiden rajat ja alikulkujen kaavamerkinnat tarkistetaan. Kaavamuutoksessa huomioidaan
Nortamonkadun ja Téyryntien turvallisuuden parantamisen lisdksi myds kehittdmistavoite vehreiksi
kaupunkikaduiksi. Katualueelle osoitetaan istutettavia puuriveja jakamaan kaistoja ja

rauhoittamaan liikkennetta.

Korttelin pohjoisosaan on mahdollista jarjestda esteetdn saapuminen samalla sailytettya alueelle
ominainen luontokohde. Alueen osa, jota hoidettava siten, ettéa luonnonymparistén ominaispiirteet
sailyvat (s3). Sailytettava luonnonymparistd tekee saapumisesta viihtyisan. Alueelle on osoitettu

sijoituspaikka hulevesille, joita voidaan hyddyntaa alueen viihtyisyytta lisaavalle vesiaiheella.

Korttelialueen hulevesien kasittelyd on ohjattu maaraykselld. Rakennuslupaprosessin yhteydessa
on esitettava erillinen sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma (hule4). Lisaksi kaava-alueelta on

osoitettu Ohjeellinen hulevesia varten varattu alueen osa (hulel).

Kaavamuutosalueen l&pi kulkee itd-lansisuunnassa voimalinjaa varten merkitty n. 60 m:n levyinen

Voimajohtoalue (z).

6.2 Korttelialueet ja mitoitus

Asemakaavamuutosalueen laajuus on noin 27,3 ha. Alueelle on osoitettu Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) noin 12,0 ha, Lahivirkistysaluetta (VL) noin 2,2 ha,
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) noin 4,9 ha, Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 1,4 ha ja

katualuetta 6,8 ha.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YU) on osoitettu kaksi tonttia.

Tontti jolla nykyiset urheiluhallit sijaitsevat, on rakennusoikeutta yhteensa 36 500 k-m? ja
pienemmalla pohjoisen puoleisella tontilla 1015 k-m?. Lisaksi tonttien rajalle on osoitettu Katoksen
rakennus ala (tk), jolle saa rakentaa avoimia tai osittain avoimia katoksia rakennusoikeuden sita

estamatta.
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Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina rakennusaloittain.
Talviharjoitteluhallin rakennusalalla on rakennusoikeutta 14 000 k-m?, vireisella stadionin
rakennusalalla rakennusoikeutta on 1700 k-m?ja harjoituskentan pohjoisenpuoleisella
rakennusalalla on rakennusoikeutta 800 k-m?. Jaghallin rakennusalan rakennusoikeus on 15 000
k-m? ja viereisella harjoitusjaahallilla 5000 k-m?. Pohjoisen puoleisella tontilla on lantiselle
rakennusalalle osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m?. Itaisen rakennusalan rakennusoikeus on 400

k-m? ja se rajattu rakennettavaksi enintaéan kahteen kerrokseen.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen rakennusten korkeutta on rajattu, jotta
Aijansuon perinteikas pienimittakaavainen luonnonkallioiden ymparoima urheilukeskus sailyttaisi
ominaisluonteensa ja arvokas maisema asemansa. Talviharjoitteluhallin rakennusalalla
rakentamisen korkeus on saadetty osoittamalla rakennuksen vesikaton ylimmé&n kohdan
korkeusasema +30.0, Harjoitusjaahallin rakennusalan +30.0, Jd&hallin rakennusalan +40.0 ja sen

paasisaankaynnin rakennusalan +30,5. Rakennusten massoittelun tulee olla maisemaan sopivaa.

Korttelialueella on esitetty Maanpinnan likimaarainen korkeusasema kohdissa, joissa silla on
vaikutukset alueen kayttéon. Alueen keskelle muodostuvan aukion/ pyséakdintialueen
korkeusasema on nostettu noin 2 m ylemmas ja harjoituskentan korkoa on nostettu 1,5 m.
Paasisaankaynnin eteen esitetty sisaantuloaukio tulee nostamaan maanpintaa jaéhallin
sisdankaynnin osalta laajemmalti. TAma lisdé saavutettavuutta, helpottaa likkumista alueella, seka

mahdollistaa alueen tulvareitin toteuttamisen itdan Nortamonkadun suuntaan.

Stadionkenttd sek& harjoituskentta ovat osoitettu Ohjeellisina kentéksi varattuina alueen osina (vu).
Pysakdintialueet ovat osoitettu Ohjeellisina pysakoimispaikkoina (p). Korttelialueella edellytetdan
rakennettavaksi yksi autopaikka jokaista kerrosalan 35 m? kohti ja yksi polkupydrapaikka jokaista
kerrosalan 95 m? kohti. Polkupyérapaikat tulee sijoittaa alueelle hajautetusti ja sisaantulojen

laheisyyteen. Rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeilla (ek).

Urheilukeskuksen korttelia ymparoivat korttelit on osoitettu Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
VU. Luoteiskulman korttelialueelle on ajoyhteyden liséksi esitetty Yhdyskuntateknistd huoltoa

varten varattu alueen osa (etl), jolle on osoitettu rakennusoikeutta 15 k-m?.

Toyryntien eteldpuolelle on muodostettu Autopaikkojen korttelialue LPA. Korttelialueelle saa

sijoittaa Urheilukeskuksen seka tulevan Nanunkallion koulun korttelien (469, 535) autopaikkoja.
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Nortamonkadun itapuolelle on osoitettu Lahivirkitysalueita VL. Lahivirkistysalueella kulkee
Nortamonkadun suuntaisesti jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/ Maisterinpolku.
Virkistysalueille on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat (pp).
Yhteydet ovat osittain vanhoja alueelle ajansaatossa muodostuneita polkuja ja tulevat jatkossa
edistamaan myo6s uuden pyséakdintialueen kayttéa. Maisterinpolun laheisyyteen
l&hivirkistysalueelle on osoitettu Yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alueen osa (etl), jolla

on rakennusoikeutta 15 k-m?2.

6.3 Suhde maakunta-, yleis- ja osayleiskaavaan

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Urheilukeskus ja virkistysalue ovat keskustan tuntumassa kaikkien helposti saavutettavissa.

Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Kaavamuutosalue on Rauman yleiskaava 2030 mukaan osoitettu padosin Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alue liittyy virkistysalueisiin (V), joita on vahvistettu mm.
istutettavilla puuriveilla. Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen virkistystoiminta seka pyritty
vahvistamaan yhtenaista virkistysreittiverkostoa.

Kaavamuutosalueen itdinen uloke sijoittuu yleiskaavassa paaosin Asuntoalueelle. Asuntoalueilla
tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas kayttd ja mahdollinen tadydentaminen siten, etta
ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto- tai virkistysarvoja. Alueelle on osoitettu my6s Voimalinja, joka
estaa asuntojen rakentamisen. Alueen sijainti lahella urheilukeskusta tulisi hyédyntaa. Alueen
kayttd autopaikkojen korttelialueena ja osana viherverkostoa on perusteltua. Alueen lapi on
osoitettu kavely ja polkupyorayhteydet yhteydet. Asemakaavamuutokseen liitetyissa
rakentamistapaohjeissa edellytetdédn panostamaan erityisesti pysakdintialueiden jasenndintiin ja

kasvillisuuteen, jotta voidaan turvata viherverkon jatkuvuus ja viihtyisat yhteydet.

Alueen kaytto ja kehittdminen urheilu- ja virkistyspalvelualueena seké urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueena voidaan katsoa olevan osayleiskaavan mukaista.

Vanha paloaseman tontti on osoitettu osayleiskaavassa Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
PY. Palolaitokselle rakennettiin uudet toimitilat, jolloin alueen littdminen osaksi urheilukeskuksen
aluetta tukee kokonaisuutta saavutettavasta yhtendinen virkistysalueesta ja virkistysreittiverkosta.
Alueelle voidaan sijoittaa (myos yksityisi&) urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia. Urheilukeskuksen ja Karin kampuksen vélinen yhteys on tarkea
synergiaetujen edesauttamiseksi. Urheilukeskuksen liittyminen osaksi keskustaa parantaa alueen
saavutettavuutta.
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6.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen
vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan. Yhtendinen ja laajempi Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue ottaa nykyistéd asemakaavaa paremmin huomioon alueen kayton

moninaisuuden ja kehittymismahdollisuudet.

Asemakaavatilanne ei muutu nykyisestd asemakaavasta merkittévasti. Korttelialueet rajautuvat

hieman eri tavoin, mutta alueen kayttotarkoitukset muuten sailyvat likimain samana.

Asemakaavamuutos mahdollistaa entisen paloaseman seka kaytosta poisjaavan uimahallin
purkamisen. Rakennukset eivét olleet nykyisessa asemakaavassa suojeltuja, mutta
rakennusinventoinnin mukaan seka paloasemalla ettéa uimahallilla on rakennushistoriallinen,

historiallinen ja kaupunkikuvallinen/maisemallinen arvo.

Rauman kaupunki on kuitenkin erilaisten selvitysten ja vertailulaskelmien perusteella p&atynyt
siihen, ettd rakennukset puretaan. Uusi paloasema ja uimahalli on jo rakennettu, joten tiloille ei ole
kayttda. Alue (Sahankadun ymparisto ja Sinisaari) on muodostanut ajallisesti yhtenaisen
kokonaisuuden, jonka muutos alkoi, kun vanha lyseorakennus purettiin ja tilalle rakennettiin Karin

kampus muuttaen kaupunkikuvan.

Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut Téyryntien linjauksen osalta. Katulinjausta ei olisi voitu
toteuttaa sellaisenaan. Kaava mahdollistaa alueen selkiyttamisen ja kaupunkikuvan kehittamisen ja

laadullisen parantamisen.

Asemakaava-alue on osa virkistysverkkoa ja asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia
vaikutuksia virkistysverkon jatkuvuuteen. Asemakaavan rakentamistapaohjeissa ohjataan
jasenndimaan aluetta puustolla ja istutuksilla. Kevyenliikenteen reittien jatkumiseen viihtyisiné lapi
kaava-alueen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kaava-alueen metsaiset kalliot s&ilyvat
[&hivirkistysalueena.

Asemakaavan muutos ottaa nykyista kaavaa paremmin huomioon alueen kaytén. Asemakaavan
muutoksen mydtd rakennusoikeus kasvaa hieman koko kaava-alueella. Pohjoisen saapumisreitin
suhteen keskeisella sijainnilla ollut puistoalue (Aijanpuisto) muutetaan osaksi Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU). Entisen piiloon jAdneen puistoalueen alueelle

ominaiset kalliot ja ménnyt rajataan merkinnall& alueen osa, jota on hoidettava siten, etta
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luonnonymparistdon ominaispiirteet sailyvat (s3). Samalla mahdollistetaan esteetdn ja viihtyisa

saapumisreitti kaupungin keskustasta Aijansuon urheilukeskukseen.

Liikunta-alueiden liséksi alueella varataan paikkoja leikkiin ja oleskeluun. Viihtyisat leikki- ja
oleskelualueet sekad matalankynnyksen liikuntapaikat elavoittavat aluetta ja houkuttelevat asukkaita

liikkumaan.

Jalkapallostadionin asemointi keskemmalle urheilukeskusaluetta, siirtd& sen kaytosta aiheutuvat
mahdolliset hairiot kauemmas asutuksesta ja kadun liikkenteesta. Stadionista aiheutuvina
hairidtekijoina voidaan pitaa kirkasta valaistusta sek& mahdollista meluhaittaa erityisesti

tapahtumien aikana.

Pysakdintipaikkojen puute on aiheuttanut painetta ympardivan asutuksen alueelle ja tukkinut
katuja. Pysakaointipaikkojen maaran lisddminen helpottaa alueelle saapumista ja lisaa turvallisuutta.
Saattoliikenteen mahdollistaminen sujuvaksi vahentaa alueen ruuhkautumista. Saapuminen
kaupungista jalan seka pyoralla on tehty houkuttelevammaksi, mika osaltaan vahentaa

autopaikkojen tarvetta.

Alueen korkeusasemia muutettaessa voidaan hulevesiverkosto suunnitella uudestaan. Alueen
hulevesim&arat eivat tule suunnitelman toteutuessa ainakaan merkittavasti kasvamaan, koska alue
on jo niin rakennettu. Asemakaava mahdollistaa erilaisten imeytys ja suodatusrakenteiden
kayttamisen ja nain alueen nykyista hulevesien hallintaa voidaan parantaa.

Uudessa rakentamisessa pystytddn myos aikaisempaa paremmin ottamaan huomioon
energiatehokkuus ja s&én aari-ilmiot seka vastaamaan esim. hulevesien ja erilaisten
kosteusolosuhteiden aiheuttamiin haasteisiin. Rakennukset ja rakenteet suunnitellaan
muuntojoustaviksi. Rakentamisessa huomioidaan materiaalien kierratettavyys ja niiden elinkaaren
aikaiset ymparistovaikutukset kayttaen pitkaikaisia ja muunneltavia ratkaisuja. Materiaalien

suositellaan olevan helposti purettavia, lajiteltavia ja kierratettavia.

liImastovaikutuksia arvioitaessa alueen sijainti keskustan tuntumassa ja hyvien yhteyksien varrelle
korostuu. Urheilukeskuksen sijainti tukee kestéavia liikkumismuotoja ja aluetta on helppo lahestya
monesta suunnasta. Alueen saavutettavuus paranee erityisesti jalankulkijoiden ja pyorailijéiden
osalta. Yhteys Kampukseen ja keskustaan edistaa yhteiskayttémahdollisuuksia ja parantaa

palveluja. Urheilukeskuksen alue toimii osana laajempaa yhteys- ja viherverkkoa.
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Vaikutukset yhdyskun

tarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntarakenne

Kaava koskee olemassa olevaa urheilukeskusta.
Hankkeella ei ole oleellista vaikutusta

yhdyskuntarakenteeseen.

Julkiset palvelut

Kaava mahdollistaa julkisten palveluiden kehittdmisen

alueella.

Yksityiset palvelut

Kaava mahdollistaa palveluiden sijoittumisen alueelle.

Ty6paikat,

elinkeinotoiminta

Ei merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset rakennett

uun ymparistéon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva

Tavoitteena on mahdollistaa urheilukeskuksen kehittaminen
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkealaatuiseksi.
Vehreat kaupunkikadut, viihtyisimmat jalankulku ja
pyorailyreitit sek& mahdollinen lisdrakentaminen muuttavat
kaupunkikuvaa. Rakentamista on ohjattu kaavaan sidotuilla

rakennustapaohjeilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot

Ei merkittavia luontoarvoja.

Maisema

Alue sijoittuu nakyvalle paikalle kaupungin sisdéntuloon.
Kaavassa on pyritty liittAmaan alue paremmin keskustaan ja
sdilyttamaan alueen ominaispiirteet. Rakentamista on

ohjattu kaavaan sidotuilla rakennustapaohijeilla.

Vaikutukset liikenteen

ja teknisen huollon jarjestamiseen / muutoksen suunta

Liikenne

Urheilualueen siséisia yhteyksia ja ymparoivaa
likenneverkostoa pysakaointipaikkoineen jarjestellaan
uudelleen. Kaavamuutoksella mahdollistetaan sujuvat,

turvalliset ja viihtyisat yhteydet.

Yhdyskuntatekninen

huolto

Ei vaikutusta yhdyskuntatekniseen huoltoon.

Vaikutukset talouteen

/ muutoksen suunta

Kaavatalous

Ei oleellista vaikutusta kaavatalouteen.
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Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ymparistohairiot

Ei oleellista vaikutusta. Stadionilta mahdollisesti kantautuva

melu ja valohaitta siirtyvat kauemmaksi asutuksesta.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen

ymparist6

Kaavan pyrkimys edistaa palveluiden, oleskelu- ja
matalankynnyksen liikuntapaikkojen muodostumista alueelle

edistavat sosiaalisen ymparistén kehittymista.

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Kulttuurihistoria

Kaava-alueelta tai sen valittémasta laheisyydesta ei tunneta
muinaismuistolain (295/63) tarkoittamia tai rauhoittamia
kiinteitd muinaisjadnnoksia. Kaava-alueen lahiymparistossa
on merkittavia kulttuuriympéaristdarvoja. Kaava-alue rajautuu
UNESCO:n maailmanperintdkohteen Vanhan Rauma
suojavyOhykkeeseen ja valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén Rauman asuinalueet
(RKY 2009). Pohjanlahden rantatien linjaus kulkee
suunnittelualueen lapi. Kaavamuutos mahdollistaa alueen

seka nakymien kehittdmisen.

Rakennussuojelu

Mahdollistaa nykyisten rakennusten ja rakennelmien

purkamisen.

6.5 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

L
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YU

sHEE

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

PA

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.
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Katoksen rakennusala, jolle saa rakentaa avoimia tai
osittain aidattuja varasto- ja muita katoksia tontin
rakennusoikeuden sité estamatta.

Yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesia varten varattu alueen osa.

Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettava
erillinen sade-, sulamis- ja pintavesien
johtamissuunnitelma.

Ohijeellinen kentaksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava/ istutettava puurivi.

Katu.

Historiallinen tielinja.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/ tie.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Ohijeellinen polku.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosneliémetrié kohti
on rakennettava yksi runkolukituksen mahdollistava
pyorépaikka.
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Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen pysakéimispaikka.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Merkintd osoittaa, kuinka monta kerrosalanelidmetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava
litteend olevia rakentamistapaohjeita.

Alueen 0sa, jota on hoidettava siten, ettd
luonnonympériston ominaispiirteet séilyvat.

Suojeltava puu.

Voimajohtoalue.

UNESCO:n maailmanperintékohteen suojavythyke.
Alueen rakennus- ja likennesuunnitelmissa ja
toiminnoissa on otettava huomioon Vanhan Rauman
kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen
erityisaseman vaaliminen.

61



6.6 Nimisto

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen pohjoisen puoleinen l&hivirkistysalue
nimetd&n Haplankallioksi, joka on paikan historiasta I6ytyva nimitys.

Toyryntien pohjoisen puoleinen lahivirkistysalue nimetdan Toyrynméaeksi ja etelédn puoleinen
Hirsipuunkallioksi. Nimet ovat paikan historiasta 16ytyvia nimityksia ja kaytdssa viereisilla

puistoalueilla.

Asemaavan muutoksen my6ta poistuvia nimia ovat Téyrynpolku, Linjapolku seka Aijanpuisto.
Nykyinen Toyryntie tulee jatkumaan Nummenkadulle saakka ja tAméan eteld puolelle muodostuu
autopaikkojen korttelialue.

Ajjanpuisto muodostuu osaksi urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Alueen lapi
on esitetty ohjeellinen yleiselle jalankululle ja py6railylle osoitettu alueen osa ja taman
pohjoispuolelle on osoitettu alueen osa, jota on hoidettava siten, ettéa luonnonympéariston

ominaispiirteet sailyvat s3.
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7. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Rakentamisen

aloittaminen edellyttda tarvittavien rahoituspaatosten tekoa.

Tonttien 469-10 ja -11 rakentamista ohjaavat asemakaavan liitteena olevat rakentamistapaohjeet

ja yleissuunnitelman asemapiirustus.

* * %

Kaavatyohon ovat osallistuneet kaavavalmistelija Jussi Helminen, kaavoitusarkkitehti Jouni
Makinen seké kaavoitusarkkitehti Minna Makela. Lisdksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet

Teknisen toimialan eri yksikoét ja likuntapalvelut.

Raumalla 11.3.2025

Jouni Makinen

kaavoitusarkkitehti

Minna Makela
kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupunki / kaavoitus

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi

63



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rauma

Tayttamispvm

AIJANSUON URHEILUKESKUKSEN ALUE

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

27,2500

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

17.2.2025

8.2.2024
04-080

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

27,2500

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 27,2520 | 100,01 37545 0,14 0,0000 -2735
A yhteensa -0,4811 -900
P yhteensa -2,5463
Y yhteensa 11,9664 43,9 37515 0,31 3,6958 -215
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 7,1061 26,1 30 0,00 -2,6884 -1620
R yhteensa
L yhteensa 8,1795 30,0 2,0200
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 27,2520 | 100,01 37545 0,14 0,0000 -2735
A yhteensa -0,4811 -900
AP13 -0,1347 -900
AP3 -0,3464

P yhteensa -2,5463

PL -1,6179

P -0,9284

Y yhteensa 11,9664 43,9 37515 0,31 3,6958 -215
YU 11,9664 | 100,0 37515 0,31 11,9664 37515
YAP1 -0,5838

YT3 -1,0050 -6030
YU-1 -6,6818 -31700
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 7,1061 26,1 30 0,00 -2,6884 -1620
VL 2,1766 30,6 15 0,00 1,7745 15
VU 4,9295 69,4 15 0,00 4,9295 15
UP -0,3962 -100
VU-3 -8,9962 -1550
R yhteensa

L yhteensa 8,1795 30,0 2,0200

Kadut 6,7573 82,6 0,5978

LPA 1,4222 17,4 1,4222

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




20.02.2025
Asemakaavamuutos Aijansuon urheilukeskuksen alue AK 04-080
MIELIPITEET JA VASTINEET NIIHIN
Sisallys
Y o1 1115317 V] 1= 1
1.1 Aloitusvaiheen NANLAVIIIAOIO ..........c.cccieieeieeecce e 1
1.2  Tiivistelm aloitusvaiheen mielipiteisté ja kaavoittajan vastineet............cc.ccoceeeenee. 2

1. Aloitusvaihe

1.1 Aloitusvaiheen nahtavilldolo
Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paétti 29.8.2023 44 §, etta Aijansuon urhei-

lukeskuksen alueen asemakaavamuutokseen AK 04-080 ryhdytaan.

Kaavahanke sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen ja siitd on kuulutettu 8.2.2024.
Lisaksi asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu yhdessa osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman n&htavillepanon yhteydessa 13.3.2024.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 14.3.—
15.4.2024 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa ja kaupungin nettisivuilla. Osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi mielipidetta.



1.2 Tiivistelma aloitusvaiheen mielipiteista ja kaavoittajan vastineet

Mielipide 1

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy ovat allekirjoittaneet sopimuksen asemakaava-
muutoksen kaynnistdmisesté 8.11.2023. Rauman Lukko Oy:n toiminta painottuu vahvasti
Nortamonkadun lannen puoleiselle alueelle. Nortamonkadun lantisella puolella sijaitsevat

my6s muut Rauman kaupungin yllapitamat urheilu- ja liikuntatilat.

Nykyiseen AK 04-080 asemakaavamuutokseen ollaan liittaméassa myds Nortamonkadun
itdisen puolen alueita laajasti Toyryntien varrelta. Vastustamme asemakaavamuutosehdo-

tuksen Nortamon-kadun itdisen alueen liittamista Aijansuon urheilukeskuksen alueeksi.

PERUSTELUMME ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN UUDELLEEN SUUNNITTELEMISEKSI:
AK 04-080 aluetta tarkasteltaessa on syyta katsoa aluetta hieman laajemmin ja hahmottaa
alueella olevat jo valmiit ja helposti seka kustannustehokkaasti esim. autojen parkkipaikoik-
si muunnettavat alueet. Aijansuon urheilukeskuksen alueen ja koko Rauman vetovoiman
parantamiseksi on tarke&déa saada nykyinen jaahalli korjattua nykyaikaa vastaavaksi seka
enemman asiakaspaikkoja tarjoavaksi monipuoliseksi jddhalliksi. Jaahallin laajennus ja uusi
Nanu-Jarvelan koulukeskus lisdavat alueen henkilo- ja joukkoliikennetta. Kasvava henkilo-
ja joukkoliikenne tulisi ohjata jo suunnitteluvaiheessa Nortamonkadun ja Etelakadun ja
Hankkarintien paavaylille kapeiden sivuteiden sijaan (Toyryntie ja Nummenkatu ja Aarnin-
gonkatu). Alueella on jo valmiiksi rakennettuja ja helposti esim. autojen parkkialueeksi muu-

teltavia kohteita, joita autojen paikoituksessa tulisi hyodyntaa:

H.J. Nortamon koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana osoitteesta: Hoyladjankatu 25.
Karin kampuksen valmistuttua vuonna 2025 alueen ylakoulu siirtyy Karin kampukselle. Tal-
I6in H.J. Nortamon parakkikoulu ja piha-alue jaavat tyhjiksi ja muodostavat laheisen parkki-

alueen jaahallin kanssa samalla puolella Nortamonkatua.

Nanun koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana osoitteesta: Nummenvahe 8 uuden Nanu-
Jarvelan koulukampuksen valmistuttua vuonna 2025. Tallgin entinen Nanun parakkikoulun
alue ja piha muodostavat hyvan ja helposti parkkialueeksi muutettavan kentéanjaahallin
asiakaspaikoitukselle. Parkkialue sijaitsee lahella jadhallia, jaahallin vastakkaisella puolella

Nortamonkatua.



Vanhan uimabhallin tontti tarjoaa hyvan autojen pysakdintialueen osoitteessa: Hankkarintie 8
uuden uimahallin valmistuttua vuonna 2025. Vanhan paloaseman tontti ja piha-alue on jo

valmiiksi pinnoitettu ja kayttévalmiina vuonna 2024 parkkialueeksi osoitteessa: Sahakatu 4.

Vastustamme Toyryntien pohjoispuolelle jo aiemmin kaavailtua jalkakaytavaa, joka muuttaa
jo valmiiksi kapean Toyryntien vaarallisen kapeaksi. Erityisesti peli-iltoina autoja on pysa-
koitynad seka eteld- etta pohjoispuolelle Toyryntietd, jolloin Téyryntie jaa niin kapeaksi, etta
esim. halytysajoneuvot eivat mahdu tiellda ajamaan. Nykyiset liikennemerkit kieltavat pysa-

koinnin Toyryntien pohjoispuolella.

Nykyisilla liikennemerkeilla ei ole merkitystd, vaan autoja on pysakoity Téyryntien pohjois-
ja eteldpuolelle. Alueelle valmistuu vuonna 2025 uusi Nanu-Jarvelan koulu, jonka oppilaille
aiheutuu kiusaus ylittaa vilkasliikenteinen Toyryntie ja oikaista suunnitellulle TOyryntien poh-
joispuolen jalkakaytavalle. Asiasta on jo aiemmin kayty keskustelua korkeimmassa hallinto-
oikeudessa, jolloin korkeimman hallinto-oikeuden kanta oli selkea: Nummenkadun ja Toy-
ryntien itdosan risteys on vaarallinen ja risteyksessa on huono nakyvyys suunnitellulle Toy-
ryntien pohjoisosan jalkakaytavéalle sek& suunnitelluille Toyryntien itdosan linja-
autopysakeille.

Meitd on useita omakotitalojen omistajia Téyryntien pohjoispuolella ja Kollaankadulla, joita
kaavailtu TOyryntien pohjoispuolen jalkakaytavéa rasittaa kohtuuttomasti ja aiheuttaa kiinteis-
toille mahdollisen arvonaleneman. Kiinteistbmme tontit rajautuvat Téyryntielle. On tunnettu
tosiasia, ettd jalkakaytavan huoltokustannukset ovat asukkaalle kalliit ja vaikeuttavat esim.
mahdollista kiinteiston myyntia. Kiinteiston omistajan vastuulla on pitda huoli kiinteiston
rajalle liittyvasta jalkakaytavasta. Emme kykene talvisin kerddmaan ja kuljettamaan lunta
seka huolehtimaan jalkakaytavan hiekoituksesta. Kesaisin emme voi kerdilla roskaa ja pois-
taa rikkaruohoja jalkakaytavalta. Téyryntien pohjoispuolella ei ole voimassa olevan asema-
kaavan mukaista jo valmiiksi rakennettua jalkakaytavaa. Vastustamme aietta rakentaa jal-

kakaytava Toyryntien pohjoispuolelle.

Kaavoittajan vastine

Kaava-alueen rajaus on tarkennettu paivitettyyn Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Kaava-alue on rajattu myts Nortamon kadun itdpuolelle, koska Urheilukeskus tarvitsee
toimivan autopaikoituksen jarjestamiseksi lisatilaa. Pysakointialueet tulee jarjestaa mahdol-
lisimman lahelle tapahtumapaikkaa, jotta niiden kayttaminen on sujuvaa, liséksi pysakainti-
alue palvelee myos rakennettavaa Nanunkallion koulua. Entisen paloaseman tontti ja uima-
hallin alue ovat mukana kehitettdessé urheilukeskuksen aluetta. Yleissuunnitelmassa niille

molemmille on osoitettu myds autopysakaintia.



Asemakaava suunnitellaan mahdollistamaan yleissuunnitelman mukaiset ratkaisut alueella.
Alue on suunniteltu toimivaksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena turvallisuuden parantaminen ja
likkumisen sujuvoittaminen alueella. Asemakaavan mahdollistaman yleissuunnitelman to-
teutuessa kulku pysakointialueelle erotetaan kiertoliittymien avulla, jolloin Toyryntien liiken-
ne rauhoittuu. Edelleen yleissuunnitelmassa on esitetty ratkaisu, jossa Toyryntien aiheut-
tamien hairididen vahentamiseksi sen itd-lansisuuntainen osuus siirretdan hiukan etelam-
maksi ja sen varrelta poistetaan pysakdinti. Yleissuunnitelmassa Toyryntien itdosan poh-

joispuolelle ei ole esitetty jalkakaytavaa.

Mielipide 2

Kaavamuutoksen alueeseen kuuluu oleellisesti nykyisen Nummenkadun jatkeen (Toyryntie)
kehéliikenteen jatkuva liikennekuormitus ja jaéhallin paikoituksen ja liikenteen sujuvuus
ennen ja jalkeen pelitilaisuuksien. Asiaa kasiteltiin 2016 Toyryntien koulukuljetus liikenne-
suunnitelmaehdotuksen hyvaksymisen yhteydessd RAU/454/10.03.01.01/2016, joka sitten
kaatui Turun Hallinto oikeudessa. Nakemyksemme on edelleen muuttumaton muistutuk-
semme 5.7.2016 mukaisesti koska nykyisia kaytantdja ei ole lupauksista huolimatta toteu-

tettu asemakaavan mukaan.

Nahdaksemme kaavamuutoksen edellytys on, etta ns. kehaliikenne lopetetaan tai ohjataan
asemakaavan mukaisesti kauemmaksi tonttiliittymista kuten tuolloisessa muistutukses-
samme ehdotimme. MML-kiinteist6t rekisterissa tonttimme liittyma on kadulle, jolla ei ole
littymaa Nortamonkadulle, jolloin myds urheilu alueen kaytanndllinen likennejarjestely tulisi
asianmukaiseksi. Asemakaava / Yleiskaava / Maakuntakaava / MML-Kiinteisto kartta anta-
vat ristiriitaisen kuvan jo pitkaan vallinneesta kaytannosta alueella, josta on todellista hait-

taa kiinteistén omistajille, jotka ovat luottaneet asemakaavaan ja sen kunnioittamiseen.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan mahdollistaman yleissuunnitelman toteutuessa Toyryntien liittyma siirretaén
nykyista hiukan etelammaéksi, jolloin Toyryntien ja Nortamonkadun liittym&alue saadaan
kokoavan uuden kiertoliittyman avulla nykyisia jarjestelyja selvasti toimivammaksi. Edelleen
yleissuunnitelmassa on esitetty ratkaisu, jossa Toyryntien aiheuttamien hairiiden vahen-
tamiseksi sen itdlansisuuntainen osuus siirretddn hiukan etelammaksi ja sen varrelta pois-
tetaan pysakointi. Yleissuunnitelmassa pysékdintialue sijoitetaan Toyryntien eteldpuolelle,

jonne kulku erotetaan kiertoliittymien avulla Toyryntien liikenteen rauhoittamiseksi.
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AK 04-080
Asemakaavamuutos

Aijansuon urheilukeskuksen alue

MUISTUTUS AK 04-080 SUUNNITELLUSTA ALUEESTA:

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy ovat allekirjoittaneet
sopimuksen asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta 8.11.2023.
Rauman Lukko Oy:n toiminta painottuu vahvasti Nortamonkadun lannen
puoleiselle alueelle (mm. jaahalli, harjoitushalli yms.). Nortamonkadun
lantisella puolella sijaitsevat my6s muut Rauman kaupungin yllapitamat
urheilu- ja liikuntatilat (esim. vanha uimahalli, talviharjoitteluhalli seka
jalkapallostadion).

Nykyiseen AK 04-080 asemakaavamuutokseen ollaan liittAméassa myos
Nortamonkadun itéisen puolen alueita laajasti Toyryntien varrelta.
Vastustamme asemakaavamuutosehdotuksen Nortamonkadun
itdisen alueen liittdmista fijansuon urheilukeskuksen alueeksi

(AK 04-080).

PERUSTELUMME ASEMAKAAVAEHDOTUKSENUUDELLEEN
SUUNNITTELEMISEKSI:

AK 04-080 aluetta tarkasteltaessa on syyta katsoa aluetta hieman
laajemmin ja hahmottaa alueella olevat jo valmiit ja helposti seka
kustannustehokkaasti esim. autojen parkkipaikoiksi muunnettavat
alueet. Aijansuon urheilukeskuksen alueen ja koko Rauman vetovoiman
parantamiseksi on tarkeaa saada nykyinen jaéhalli korjattua nykyaikaa
vastaavaksi seka enemman asiakaspaikkoja tarjoavaksi monipuoliseksi
jaéhalliksi. Jaahallin laajennus ja uusi Nanu-Jarvelan koulukeskus
lisdavat alueen henkilo- ja joukkoliikennettd. Kasvava henkil6- ja
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joukkoliikenne tulisi ohjata jo suunnitteluvaiheessa Nortamonkadun ja
Etelakadun ja Hankkarintien paavaylille kapeiden sivuteiden sijaan
(Toyryntie ja Nummenkatu ja Aarningonkatu). Alueella on jo valmiiksi
rakennettuja ja helposti esim. autojen parkkialueeksi muuteltavia
kohteita, joita autojen paikoituksessa tulisi hyddyntaa:

H.J. Nortamon koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana
osoitteesta: Hoylagjankatu 25. Karin kampuksen valmistuttua vuonna
2025 alueen ylakoulu siirtyy Karin kampukselle. Tall6in H.J. Nortamon
parakkikoulu ja piha-alue jaavéat tyhjiksi ja muodostavat laheisen
parkkialueen jaahallin kanssa samalla puolella Nortamonkatua.

Nanun koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana osoitteesta:
Nummenvahe 8 uuden Nanu-Jarvelan koulukampuksen valmistuttua
vuonna 2025. Talléin entinen Nanun parakkikoulun alue ja piha
muodostavat hyvan ja helposti parkkialueeksi muutettavan kentan
jadhallin asiakaspaikoitukselle. Parkkialue sijaitsee lahella ja&hallia,
jaéhallin vastakkaisella puolella Nortamonkatua.

Vanhan uimahallin tontti tarjoaa hyvan autojen pysakdintialueen
osoitteessa: Hankkarintie 8 uuden uimahallin valmistuttua vuonna 2025.

Vanhan paloaseman tontti ja piha-alue on jo valmiiksi pinnoitettu ja
kayttovalmiina vuonna 2024 parkkialueeksi osoitteessa: Sahakatu 4.

Vastustamme Toyryntien pohjoispuolelle jo aiemmin kaavailtua
jalkakaytavaa, joka muuttaa jo valmiiksi kapean Toyryntien vaarallisen
kapeaksi. Erityisesti peli-iltoina autoja on pysakoityna seka etela- etta
pohjois-puolelle Toyryntieta, jolloin Toyryntie jaa niin kapeaksi, etta
esim. halytysajoneuvot eivat mahdu tiella ajamaan. Nykyiset
likennemerkit kieltavéat pysakoinnin Toyryntien pohjoispuolella.
Nykyisilla liikennemerkeilla ei ole merkitysta, vaan autoja on pysakoity
ToOyryntien pohjois-ja etelapuolelle.

Alueelle valmistuu vuonna 2025 uusi Nanu-Jarvelan koulu, jonka
oppilaille aiheutuu kiusaus ylittaa vilkasliikenteinen Toyryntie ja oikaista
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suunnitellulle Téyryntien pohjoispuolen jalkakaytavalle. Asiasta on jo
aiemmin kayty keskustelua korkeimmassa hallinto-oikeudessa, jolloin
korkeimman hallinto-oikeuden kanta oli selkea:

Nummenkadun ja TOyryntien itdosan risteys on vaarallinen ja
risteyksessd on huono nakyvyyssuunnitellulle TOyryntien
pohjoisosan jalkakaytavalle sek& suunnitelluille TOyryntien itdosan
linja-autopysaéakeille.

Meita on useita omakotitalojen omistajia Toyryntien pohjoispuolella ja
Kollaankadulla, joita kaavailtu Toyryntien pohjoispuolen jalkakaytava
rasittaa kohtuuttomasti ja aiheuttaa kiinteistoille mahdollisen
arvonaleneman. Kiinteistomme tontit rajautuvat Toyryntielle. On
tunnettu tosiasia, etta jalkakaytavan huoltokustannukset ovat asukkaalle
kalliit ja vaikeuttavat esim. mahdollista kiinteiston myyntia. Kiinteiston
omistajan vastuulla on pitaa huoli kiinteiston rajalle liittyvasta
jalkakaytavasta. Emme kykene talvisin keradméan ja kuljettamaan lunta
sekéa huolehtimaan jalkakaytavan hiekoituksesta. Kesaisin emme voi
kerailla roskaa ja poistaa rikkaruohoja jalkakaytavalta. Toyryntien
pohjoispuolella ei ole voimassa olevan asemakaavan mukaista jo
valmiiksi rakennettua jalkakaytavaa. Vastustamme aietta rakentaa
jalkakaytava Toyryntien pohjoispuolelle.

Raumalla 3.4.2024



Asemakavaan muutoksen(AK 04-080) osallistumis - ja arviointi suunnitelma (OAS)
Mielipide:

Kaavamuutoksen alueeseen kuuluu oleellisesti nykyisen Nummenkadun jatkeen (Tdyryntie)
kehéliikenteen jatkuva lilkkenne kuormitus ja jaéhallin paikoituksen ja liikkenteen sujuvuus ennen ja
jalkeen pelitilaisuuksien. Asiaa kasiteltiin 2016 Toyryntien koulukuljetus
likennesuunnitelmaehdotuksen hyvaksymisen yhteydessd RAU/454/10.03.01.01/2016, joka sitten
kaatui Turun Hallinto oikeudessa. Nakemyksemme on edelleen muuttumaton muistutuksemme
5.7.2016 mukaisesti koska nykyisia kaytantoja ei ole lupauksista huolimatta toteutettu asemakaavan
mukaan.

Nahdaksemme kaavamuutoksen edellytys on ettd ns kehdliikenne lopetetaan tai ohjataan
asemakaavan mukaisesti kauemmaksi tonttiliittymista kuten tuolloisessa muistutuksessamme
ehdotimme. MML-kiinteist6t rekisterissa tonttimme littyma on kadulle, jolla ei ole
littymaa Nortamonkadulle , jolloin myds urheilu alueen kaytannéllinen liikennejarjestely tulisi
asianmukaiseksi. Asemakaava / Yleiskaava / Maakuntakaava / MML-Kiinteistod kartta antavat
ristiriitaisen kuvan jo pitkaén vallinneesta kaytanndsta alueella, josta on todellista haittaa kiinteistén
omistajille, jotka ovat luottaneet asemakaavaan ja sen kunnioittamiseen.

14.04.2024
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