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Asemakaavan muutos koskee Rauman kaupungin 1. kaupunginosan kortteleita 30, 55, 123-165,
167, 169, 170 ja osaa kortteleista 52, 56 ja 122 seka muinaismuisto-, katu-, virkistys-, tori- ja

vesialuetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Rauman kaupungin 1. kaupunginosan korttelit 30, 55, 123-

165, 167, 169 ja osa kortteleista 52 ja 56 sekd muinaismuisto-, katu-, virkistys-, tori- ja vesialuetta.

Sitova tonttijako: (684-)1-30-13 ja 14, 1-139-114 ja 115, 1-143-196 ja 197, 1-156-7, 1-159-65 ja 66

seka 1-169-141. Muilta osin on voimassa oleva tonttijako, jota ei talla kaavalla muuteta.
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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Vanhan Rauman maailmanperintdalue asetettiin rakennuskieltoon asemakaavan uusimiseksi
13.7.2016 alkaen, josta kaavoitusjaosto oli tehnyt pdatdksen 31.5.2016 KVJ 62 8.
Rakennuskiellon jatkamisesta tehtiin paatokset 29.5.2018 KVJ 68 §, 21.4.2020 KVJ 40 §,
18.5.2022 KVJ 35 §ja 21.5.2024 KVJ 40 8.

Asemakaavamuutoksen laatimisen tueksi tehtiin aluetta koskeva oikeusvaikutteinen
osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka koski maailmanperintdaluetta ja sen
suojavyohyketta. Osayleiskaavan yhteydessa paatettiin yleistavoitteista Vanhan Rauman

asemakaavamuutokselle. Osayleiskaava valmistui loppuvuonna 2018.

Vanhan Rauman asemakaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma ol
nahtavilla 2.-31.5.2019. Nahtavilla olosta julkaistiin kuulutus 2.5.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olon aikana saatiin kaksi mielipidetta, joista kumpikaan ei

koskenut osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisaltoa.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
3.6.2019. Neuvotteluun osallistuivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Museovirasto ja

Satakuntaliitto.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaihe on jaettu kahteen osaan. Ensimmaisessa vaiheessa
kasitellaan suojelumerkinnat, rakennusoikeus ja kayttdtarkoitukset. Toisessa vaiheessa muun

muassa liikenne, tarkemmat suojelumaaraykset ja korjaus- ja rakentamistapamaaraykset.

Kaavoitusjaosto kasitteli kaavaluonnos vaihe 1:t&4 kokouksessaan 15.12.2022. Jaosto paatti,
ettd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1 (AK 01-102) asetetaan

nahtavilla ja etta siitd pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1 oli ndhtavilla 30.1.-8.3.2023, josta ilmoitettiin
kuulutuksella ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille kirjeella. Nahtavilla oloa jatkettiin

23.3.2023 asti. Nahtavilla olon jatkamisesta julkaistiin kuulutus.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 1:sta pyydetiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Aluepalopaallikkd, Sivistysvaliokunta, Satakunnan Hyvinvointialue, Tekninen valiokunta,
ymparisto- ja lupalautakunta, Vanhan Rauman erityiselin, Terveydensuojeluviranomainen,
Tukes, Satakunnan Museo, Museovirasto, Satakuntaliitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus,

Rauman Energia Oy, DNA Oy ja Rauman Vesi.



Yleisotilaisuus asemakaavamuutoksesta pidettiin 14.2.2023 klo 18-20 kaupungintalon ravintola
Knuutinpojassa ja kaavoittajat olivat ilman ajanvarausta tavattavissa korjausrakentamiskeskus
Tammelassa 16.2.2023 klo 12-18 ja 21.2.2023 klo 8-12.

Luonnos vaihe 1:st& saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka hyvaksyttiin
kaavoitusjaoston kokouksessa 21.2.2024 § 14.

Kaavoitusjaosto kasitteli kaavaluonnos vaihe 2:ta kokokusessaan 21.2.2024 § 14. Jaosto
padatti, ettd Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 2 (AK 01-102) asetetaan

nahtaville ja etta siitd pyydetaan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen luonnos vaihe 2 oli nahtavilla 28.3.-16.5.2024. Nahtavilla olosta

ilmoitettiin kuulutuksella ja ulkopaikkakuntalaisille kiinteistonomistajille kirjeell&.

Asemakaavanmuutoksen luonnos vaihe 2:sta pyydetiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
Museovirasto, Satakunnan Museo, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto, ymparisto-
ja lupalautakunta, Satakunnan Pelastuslaitos, Vanhan Rauman Erityiselin, tekninen valiokunta,

terveydensuojeluviranomainen ja Satakunnan hyvinvointialue.
Lausuntoa eivat antaneet terveydensuojeluviranomainen ja Satakunnan hyvinvointialue

Yleisttilaisuus kaavasta pidettiin 9.4.2024 klo 17.30-20.00 Rauman kaupungintalon

valtuustosalissa.

Luonnos vaihe 2:sta saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka hyvéaksyttiin
kaavoitusjaoston kokouksessa 17.12.2024 § 90.

Kaavoitusjaosto hyvaksyi 17.12.2024 Vanhan Rauman asemakaavamuutosehdotuksen (AK
01-102) ja paatti sen asettamisesta nahtaville seka pyytaa kaavaehdotuksesta tarvittavat

lausunnot.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.1.-24.2.2025. Nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella ja

ulkopaikkakuntalaisille kiinteisténomistajille kirjeella.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Museovirastolta, Satakunnan Museolta,
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, ymparist6- ja lupalautakunnalta,
Satakunnan Pelastuslaitokselta, Vanhan Rauman Erityiselimeltd, tekniselta valiokunnalta,
terveydensuojeluviranomaiselta ja Satakunnan hyvinvointialueelta. Lausuntoa eivéat antaneet

terveydensuojeluviranomainen ja Satakunnan hyvinvointialue.



Asemakaavaehdotuksesta pidettiin yleisotilaisuus 10.2.2025 ja yrittgjille ja muulle
elinkeinoeldmalle suunnattu yleisotilaisuus 11.2.2025. Tilaisuudet jarjestettiin kaupungintalon
valtuustosalissa. Kaavan suunnittelijat olivat tavattavissa ilman ajanvarausta

korjausrakentamiskeskus Tammelassa 13.2.2025 klo 9-12 ja 14-17.

Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laadittiin vastineet, jotka hyvaksyttiin
kaavoitusjaoston kokouksessa 11.3.2025.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden
alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéristona ja
maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan

Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Vaikka Vanha Rauma on maailmanperintdkohde ja maailmanperintokohteiden suojelusta
ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille rakennusperinnén suojelusta annetun
lain mukaista suojeluesitysta. Nain ollen ainut valine Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen
suojelemiseksi on asemakaava. Taméa asettaa asemakaavalle erityisia vaatimuksia muun
muassa sen tarkkuustasosta. Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman

yleismaailmallisten erityisarvojen (OUV) sailyminen.

Asemakaavalla maaritellaén alueen suojelu ja ohjataan muutoksia. Kaavakartan lisaksi
tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista ohjaavat laajat maaraykset, jotka tarkentavat

miten suojelua kaytannossa toteutetaan.

Kaava ei koskaan voi olla taysin yksiselitteinen Vanhan Rauman kaltaisella laajalla,
historiallisella ja monimuotoisella alueella. Tasta syysta Vanhassa Raumassa tarvitaan
edelleen asemakaavan toteuttamista ohjaava ja valvova erityiselin myds uuden asemakaavan

valmistuttua.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan heti sen saatua lainvoiman.
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1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijoittuu kaupungin ydinkeskustaan. Siihen sisaltyy koko Vanhan
Rauman maailmanperintéalue seka vahaisia osia maailmanperintdalueen suojavythykkeesta.
Vanha Rauma on nimetty Unescon maailmanperintélistalle vuonna 1991, jossa se edustaa
pohjoismaista puukaupunkiperinnetta.

Koko kaavamuutosalueen laajuus on noin 32 hehtaaria, josta maailmanperintdalueen osuus on
noin 29 hehtaaria. Padosa alueesta on rakennettua korttelialuetta seka katu-, tori- ja
puistoaluetta. Lisdksi alueen poikki ita-lansisuunnassa kulkee Raumajoki, joka kaava-alueen

lansipuolella muuttuu kanavaksi (Kanal).

Alueella on erilaisia keskustatoimintoja muun muassa liike- ja toimistotilaa, yksityisia ja julkisia
palveluja ja asumista. Rakennettua kerrosalaa kaava-alueella on noin 82 000m?, josta padosin

kaupan ja palvelujen kaytossa olevaa kerrosalaa on noin 25 000m?2,

1.1Rakennettu ympaéristd ja maisema

Rauma sai kaupunkioikeudet vuonna 1442 ja ensimméainen maininta kaupungin pohjoispuolelle
perustetusta fransiskaanikonventista on vuodelta 1449. Pyhéan Ristin kirkko valmistui
luostarikirkoksi 1450-1510-luvuilla. Kaupungin kirkkona oli Pyhan Kolminaisuuden kirkko, joka
on tiettavasti 1400-luvulta. Kaupungin kirkko tuhoutui tulipalossa vuonna 1640 eika sita saatu

korjattua ja entisesta luostarikirkosta tehtiin seurakunnan paakirkko.

Rauman alue muodostuu jo keskiajalla tunnetusta Rauman kauppapaikasta ja siihen 1600-
luvulla liitetyista kortteleista. 1620-luvulla kaupungin ymparille rakennettiin tulliaita, joka asetti
rajat kaupungin kasvulle ja vaikutti ndin merkittavasti kaupunkikuvan kehittymiseen. Vuonna
1809 puretun tulliaidan aikanaan rajaama alue on sailynyt ehjana kokonaisuutena. 1800-luvun

lopulta lahtien kaupunki on laajentunut, mutta Vanha Rauma on yhé& osa kaupungin keskustaa.

Vanha Rauman katuverkon sanotaan olevan osin perdisin keskiajalta ja rakennukset vuonna
1682 lahes koko kaupungin tuhonneen palon jalkeiselta ajalta. Nykyisen muotonsa
rakennukset ovat saaneet vabhitellen lisd- ja muutosrakentamisen tuloksena. Vaikka
kaupunkikuva on rakentunut pitkén ajan kuluessa ja eri rakennusihanteiden mukaisesti, on se

mittakaavaltaan yhtenainen.

Nykyisen raatihuoneen rakentamisesta paatettiin heti vuoden 1682 suurpalon jalkeen ja se

valmistui vuonna 1776.
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Eteléapitkékatu Kleemolan ja Tuomlan talojen kohdalta. Kuva: Mervi Tammi.

Alueena Vanha Rauma on tiivis ja kaupunkimainen koostuen paaosin perinteisista
yksikerroksisista lautavuoratuista hirsirakennuksista. Kaksikerroksisia hirsitaloja on vain
muutamia. Alueella on eri ajoilta myds paljon muun tyyppista rakennuskantaa, jotka ovat aivan

yhté olennainen osa kaupunkikokonaisuutta kuin puurakennuksetkin.

Vanhan Rauman arvohierarkiassa yleensa arvokkaimmat rakennukset sijaitsevat paakatujen
varsilla ja sekundaéariset rakennukset sivukaduilla ja pihoilla. Kulku asuinrakennuksiin on
tyypillisesti pihan puolelta ja vastaavasti liiketiloihin sekd muihin julkisiin tiloihin kadulta,
taloustilat sijaitsevat piharakennuksissa. Rakennusten yksinkertainen ja selke& huonejarjestys
on mahdollistanut tilojen joustavan kayton.

Vanhan Rauman rakennusten tyylin ja mittakaavan ovat maaritelleet muun muassa erilaiset
maaraykset, taloudelliset resurssit, muotivirtaukset ja kaytdssa olevat materiaalit. Erityisesti

hirsi on ollut mitoittavana tekijana rakentamisessa.

Vanhan Rauman silhuetti on parhaiten havainnoitavissa pohjoisen suunnasta.

Kaupunkimaisemassa vanhan kaupungin ulkopuolelle nakyvia elementteja ovat kirkon ja
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raatihuoneen tornit. Vanhan Rauman raja nékyy hienoimmin etelasta
panoraamajulkisivumaisena nakyméana. Katukuvan liséksi alueella on merkittavaa

kattomaisema, joka on tarkasteltavissa eri puolilta kaupunkia.

Vanha Rauma muodostaa kokonaisuuden, joka on enemman kuin osiensa summa. Se on
arkkitehtuuriltaan tyypillinen ja kokonaisuutena ainutlaatuinen esimerkki vanhasta
pohjoismaisesta puukaupungista. On harvinaista, ettd keskiajalta peréisin oleva puukaupunki
on séilynyt ehedna ja elavana kokonaisuutena. Maailmanperintdékohteen arvoihin hyvin
sdilyneiden rakennusten, pihapiirien, katujen, torien ja puistojen liséaksi kuuluu tarkednéd osana

my0s alueella elava ja toimiva yhteiso.

Puut ja puistot eivat perinteisesti kuulu Vanhan Rauman kaupunkikuvaan, mutta niidenkin
historia ulottuu jo hyvin pitkalle ja on olennainen osa kulttuuriymparistoéa. Ensimmaisen puiston
alueen itdosaan niin sanottuun Turun tulliin perusti alkujaan tanskalainen Catherine Westerling
1870-luvulla. Erikoinen kaupungin kaunistuskomitea asetettiin vuonna 1892, jossa rouva
Westerling oli paana ja sieluna. (Rauman kaupungin historia, Aina Lahteenoja, Rauma 1809-
1917)

Vanhan Rauman puistot sijoittuvat enemman reuna-alueille ja liepeille, mutta muodostavat

maisemallisesti merkittavan elementin kaupungin vanhimman ja uudempien osien valille.

Vanhassa Raumassa on rakennettua kerrosalaa noin 80 000 kerrosneliometria. Liiketilaa on

yhteensa noin 19 000m?, mik& on noin puolet ydinkeskustan liikepinta-alasta.

1.2Luonnonymparisto

Kaava-alueen luontotyypit ovat lahes kokonaan puistoja ja muita kulttuurialueita, esimerkiksi
metsamaita ei ole lainkaan. Puistoalueet ovat yleisesti kooltaan hyvin pienid, mutta siitd
huolimatta monipuolisia. Luonnonkasvien osalta Raumajoki rantoineen lisaa selvasti kasvilajien
lukumaaraé. Kaava-alueen lounaisnurkassa on luonnontilaista kallioaluetta. Merkittéavin
puistoalue on Raumajokea seuraileva pitké ja kapea vydhyke, joka on kasvilajistoltaan varsin

monimuotoinen.

Puuston ja muun koristekasvillisuuden ansiosta alueella on linnuille sopivia pesiméapaikkoja ja
siksi linnusto on melko runsas, mutta tavanomainen. Huomionarvoisia lajeja ovat telkka,
leppélintu ja kivitasku. Linnuston kannalta on eduksi, jos puistojen monimuotoisuutta lisataan

uusien istutusten myota.
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Raumajoen vartta. Kuva: Mervi Tammi

1.3 Liikenne ja pyséakointi

1.3.1 Keskusta-alueen liikenne

Rauman keskusta-alueen liikennejarjestelma perustuu keskustaa kiertdvaan kehavaylaan, jolle
suurin osa liikenteesta pyritdan ohjaamaan. Keharatkaisu mahdollistaa ydinkeskustan
l&piajoliikenteen vahenemisen seka turvallisemman ja viihtyisamman keskustaympaéristén

muodostumisen.

Nykytilanteessa Rauman keskustan katuverkon kapasiteetti on riittava ja likenteellinen

toimivuus hyva.

Ydinkeskustan kaduilla on annettu kaistatilaa pyorailijoille ja jalankulkijoille ja liittymi& on
jasennelty, jolloin moottoriliikenteen ajonopeudet ovat laskeneet ja liikenteen sujuvuus kaikilla
likennemuodoilla on parantunut. Nopeusrajoitusalueet jakautuvat vydhykkeisiin. Keskusta-
alueella nopeusrajoitukset ovat pienemmaét kuin kehalla. Keskusta-alueella

perusnopeusrajoitus on 40 km/h, ydinkeskustassa 30 km/h ja Vanhan Rauman alueella 20
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km/h aluenopeusrajoitus. Vanhassa Raumassa nopeus on sovitettu lahemmas kevytta
likennetta.

1.3.2 Vanhan Rauman liikenne

Vanhan Rauman lapi kulkee merkittdva maara liikennetta. Tutkimuksen mukaan

likennemaarasta suuri osa on lapiajoa.

Vanhan Rauman liikenne on keséisin katkaistuna maaraajaksi Anundilanaukion ja torin
vdliselld osuudella Kuninkaankadulla ja Kauppakadulla. M&aréaika on vuosittain vaihdellut.
Kavelykatukausi ja sen pituus maarittyvat Rauman Yrittdjien tekeman hakemuksen pohjalta.
Kavelykatukausi oli esimerkiksi vuonna 2023 reilu 6 viikkoa kesdkuun lopusta elokuun

puolivaliin ja vuonna 2022 reilu 6 viikkoa kesakuun puolivalista heinakuun loppuun.

Vanhan Rauman péédkaduilla Kuninkaankadulla ja Kauppakadulla on suurella osalla kadun

sulanapitojarjestelma.

Pyorailyverkosto on melko tihea keskusta-alueella. Ongelmia ja kehittamistarpeita on kuitenkin

muun muassa reitiston jatkuvuudessa, laatutasossa ja risteamisissa autoliikenteen kanssa.

1.4 Sosiaalinen ymparisto

Vanhan Rauman alueella asuu noin 760 henkilda.

Vanhan Rauman asukkaat ovat tyypillisia raumalaisia i&n, sosioekonomisen aseman ja tulojen

suhteen. Korkeasti koulutettujen osuus on suuri verrattuna koko kaupungin lukuihin

Vanhassa Raumassa ja sen laheisyydesséa on suurin osa palveluista, joten alue on
houkutteleva kaiken ikaisille asukkaille. Ymparistd on tarkea osa kaupungin ydinkeskustaa ja

siten houkutteleva asiointipaikka myos kaikille muille raumalaisille.

Maailmanperintékohteena Vanha Rauma kiinnostaa matkailukohteena ja tutkimuskohteena.

Vanhassa Raumassa on paljon luontaisia paikkoja, joissa kuka tahansa voi kdyda ja kohdata

muita ihmisia. Nain ollen Vanha Rauma sosiaalisena ymparisténa on hyvin monitahoinen ja
osallistava. Tiivis ymparistd ja sekoittuneet toiminnot voivat aiheuttaa myas ristiriitoja. Eri

toimijoiden tarpeet eivat aina ole samansuuntaisia.
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2. Lahtotiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se

tayttad kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista JHS 185:ssa annetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Alue on suurelta osin yksityisessa ja osin kaupungin omistuksessa. Alue on laaja ja

omistajatahoja on paljon.

2.3 Tonttijako

Alueella on sitova tonttijako.

2.4 Suojelussa sovellettavat lait

Maankaytt6- ja rakennuslaki 132/1999 (Alueidenkayttolaki)
Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010
Muinaismuistolaki 295/1963

Kirkkolaki 1054/1993

Laki ortodoksisesta kirkosta (10.11.2006/ 985)

2.5 Selvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistoon arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa.

2.5.1 Rakennusinventointi

Vanhan Rauman rakennusten inventointi on tehty vuosien 2010-2012 aikana. Inventoinnista on

laadittu raportti, joka on valmistunut 7.6.2013.

Rakennusinventointi aloitettiin Kahden ajan maailmanperinnét 1 projektin yhteydessa.
Projektissa rakennustutkijana toimi FM Kirsi Niukko ja ohjausryhméssa oli Rauman kaupungin
ja Satakunnan Museon edustajat. Projektin alkuvaiheessa kartoitettiin alueesta laaditut
aiemmat selvitykset, tutkimukset, kirjallisuus ja muu aineisto seka laadittiin suunnitelma koko

alueen inventoinnista.

Vanhan Rauman rakennusinventointi paatettiin toteuttaa kattavana, jolloin tyéhon tarvittiin
lisdvoimia. Rauman kaupungin tilaamana Satakunnan Museo palkkasi inventointitydhon
projektitutkijat HuK Olli Joukion ja HuK/RI (amk) Laura Hesson. Raportin inventoinnista on

laatinut Kirsi Niukko.
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Vanhan Rauman rakennusinventointi kattaa koko maailmanperintdalueen. Inventointitieto on

tallennettu Satakunnan Museon yllapitAmaan Pakki-inventointisovellukseen.

Rakennukset on inventoinnin yhteydessa arvotettu. Arvottamiskeskustelun tueksi Rauman
kaupungin Kahden ajan maailmanperinnét i projekti ja Satakunnan Museon Pisara-hanke
jarjestivat arvottamisseminaarin Vanhan Rauman korjausrakentamiskeskus Tammelassa
14.4.2011. Projektitutkijat kirjasivat rakennuskohtaiset arvot Pakki-sovellukseen 4.1.2012 ja
niitd on taydennetty raportin laatimisen yhteydessa.

Inventoinnin arvottamisen luokat ovat A: erityisen merkittava, B: merkittéva ja C: osa
aluekokonaisuutta. llman merkintoja jatettiin vuoden 1981 suojelukaavan vahvistamisen
jalkeen rakennetut kohteet. Vanhan Rauman inventoinnissa kaytetyt arvoluokat eivét ole
suoraan verrannollisia muiden inventointien arvoluokkien kanssa. Eli toisin sanoen Vanhan
Rauman inventoinnissa arvoluokkiin A ja B sekd myds osa arvoluokkaan C maaritellyista

kohteista vastaavat muiden inventointien arvoluokkaa A.

Kaavan liitteeksi on laadittu erillinen taulukko, jossa todetaan rakennusten arvoluokitus

suhteessa kaavamerkintdihin seka mahdolliset poikkeamat niihin.

2.5.2 Pihainventointi ja kasvillisuusselvitys

Vanhan Rauman pihainventointi on tehty vuonna 2017. Tutkimus on tehty Rauman kaupungin
tilauksesta. Inventoinnin ja tutkimuksen on tehnyt maisema-arkkitehti MML Anne Rihtniemi-
Rauh. Samaan aikaan pihainventoinnin kanssa on tehty pihakasvillisuuden kartoitus.

Kasvillisuusselvityksen teki puutarhatieteen dosentti MMT Leena Lindén.

Pihainventoinnissa selvitettiin, mitd piirteita pihoissa nykyisin on ja mitd vanhaa niilla on
sdilynyt. Samaan aikaan inventoitiin kulttuurikasvilajit ja vanhan kulttuurin seuralaislajistoa.

Selvitysten avulla on saatu tietoa pihoihin liittyvasta kulttuuriperinndsta.

Pihoilla kulttuuriperintéa on selvitetty kirjallisuuden, karttojen ja valokuvien avulla. Pihojen
nykytilaa on tutkittu inventoimalla maastossa, miltd pihat nykyisin nayttavat, mita piirteita niilla
on ja mita niilla kasvaa. Inventoinnin perusteella on arvoitu pihojen historiallisten piirteiden

sdilyneisyytta.

Pihainventoinnissa pihat on jaettu sailyneisyyden mukaan neljaén luokkaan:

1. Vanhinta kerrostumaa edustavat pihat, joissa nakyy pitkd kehitys ja rakennuksiin liittyvia
piirteita, joita voidaan pitda alkuperaisina. Naita oli 23%pihoista.
Pihoja, joissa nakyy piirteitd aikaisemmista kehitysvaiheista. Naita oli 24% pihoista.

3. 1900-luvun lopun rakentamistapaa edustavat pihat. Naita oli 26% pihoista.
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4. 2000-luvun piharakentamistavalla uudistetut pihat. Nait& oli 27% pihoista.

Pihainventoinnin tekemisen jalkeen on joitakin pihoja uudistettu voimakkaasti.

Puutarhatieteen dosentti Leena Linden ja maisema-arkkitehti Anne Rihtniemi-Rauh esittelivat
perinnekasvillisuusselvityksen ja pihainventoinnin tuloksia kaikille avoimessa ja
maksuttomassa yleisotilaisuudessa 9.5.2018 Rauman kaupungintalon valtuustosalissa ja sen
jlkeen tehdylla pihakierroksella Vanhassa Raumassa.

2.5.3 Kulttuuriymparistoselvitys

Vanhan Rauman kulttuuriymparistdselvitys on tehty vuonna 2020. Selvityksen on laatinut
Rauman kaupungin tilauksesta Satakunnan Museo, FM Olli Joukio.

Selvityksessa kaytiin 1api maailmanperintdéalueen aukioiden, puistojen ja muiden kuin
rakennettujen tonttien historialliset vaiheet ja merkitys Vanhan Rauman kokonaisuuden ja
alueiden lahiympariston kannalta. Alueet kuvattiin ja arvotettiin. Padasiallisena lahteena
kentélla tehtyjen havaintojen seka kirjallisten lahteiden lisaksi kaytettyyn vanhoja karttoja,
vanhoja valokuvia seka ilmakuvia alueesta. Selvityksessa paivitetdan myds aiemman vuonna
2014 tehdyn Kalatoria, Pyhan Kolminaisuuden kirkkoa ja Katariina Westerlingin puistoa

koskeneen maisemabhistoriallisen selvityksen tiedot.

2.5.4 Luontoselvitys

Vanhan Rauman maailmanperintdalueen ja sen suojavythykkeen luontoselvitys on tehty
keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa. Selvityksen on laatinut Ahiman Konsultointi &

suunnittelu vuonna 2012.

Luontoselvityksessa ei Vanhan Rauman alueelta 16ytynyt lainkaan liito-oravan jatoksia eika

lajille soveliasta elinymparistoa.

Selvityksen mukaan Vanhan Rauman puistojen linnusto on melko tavanomaista, mutta
oletettua monipuolisempaa. Pinta-alaan nahden perimétiheys on varsin korkea, mika johtunee
siitd, ettd puistot toimivat ikaan kuin keitaina linnuille. Huomionarvoisia lajeja ovat telkka,
leppélintu ja kivitasku. Kaksi ensin mainittua ovat Suomen erityisvastuulajeja ja hyvin yleisia
pesimalintuja. Kivitasku on sen sijaan vaarantunut, joten kolme pesivaa paria on ilahduttava

l6ytd seka hautausmaalta ettd kirkkopihalta.

Selvityksen mukaan Vanhan Rauman puistoalueet ovat melko monipuolisia. Tutkimusalueelta
|6ydettiin yhteensa 216 putkilokasvilajia, joista 154 lukeutuu luonnonkasveihin. Loput lajit ovat
istutuslajeja- tai lajikkeita. Luonnontilaiset kalliomuodostumat ovat pienilmastoltaan merkittavia

pienkohteita, jotka suositellaan sailyttdmaan ennallaan. Luonnon monimuotoisuuden
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nakokulmasta paahdekallioiden lisdksi Raumajoki on selvasti muista kohteista erottuva

kokonaisuus.

2.5.5 Keskeisten liikennejarjestelyjen vaihtoehtotarkastelu

Kaavan laatimisen yhteydessa on teetetty liikenteellisia tarkasteluja, jotka koskevat erityisesti
keskeisten pitkittdiskatujen liikennettd. Tarkempaan vertailuun valittiin nelja vaihtoehtoa (VE1-
VE4) seka nykytilanne pienin parannuksin (VEO+), jotka on esitetty raportissa Vanhan Rauman
keskeiset liikennejarjestelyt, vaihtoehtotarkastelu, Ramboll 16.2.2024.

Vanhassa Raumassa liikenteellista haittaa aiheuttaa tarpeeton lapiajoliikenne. Tavoitteena on
vahentaa tarpeetonta lapiajoa, mutta autolla liikkumista ei haluta hankaloittaa kaupallisen

elinvoiman kustannuksella.
Vaihtoehtotarkastelussa on arvioitu vaihtoehtoja eri ndkokulmista.

2.5.6 Pohjankadun liikennetarkastelu

Saadun palautteen perusteella laadittiin erikseen Pohjankadusta liikenteellinen tarkastelu.
Selvityksen laati Ramboll ja se valmistui 22.11.2024 (Pohjankadun liikennetarkastelu,
22.11.2024, Ramboll). Selvityksessa tutkittiin vaihtoehtoja Pohjankadun lapiajoliikenteen
rajoittamiseksi seka tarkasteltiin Pohjankadun lapiajoliikenteen rajoittamisen vaikutuksia
ympardivaan katuverkkoon, lapiajoreitteihin ja kiinteistbjen saavutettavuuteen

moottoriajoneuvoilla sekéa vaikutusta katuympariston turvallisuuteen ja viihtyisyyteen.

2.5.7 Pyséakdintipaikat

Ramboll on koostanut tiedot Vanhan Rauman yleisten alueiden pysakoéinnista raporttiin Vanhan
Rauman liikenneselvitys, pysakointipaikat Vanhan Rauman Alueella 16.2.2024. Koosteen
mukaan Vanhassa Raumassa ja sen liepeilla on yhteensa 844 julkista pysakdintipaikkaa, joista
Harmaidenveljesten puistossa on valiaikaisesti 85 paikkaa ja niin sanotulla Sahasen tontilla 51
paikkaa. Harmaidenveljesten puistossa olevat paikat poistuvat kaytosta heti, kun sen
viereisella pysakointialueella oleva véliaikainen linja-autoasema poistuu. Valiaikaisen linja-
autoaseman paikalla pysakdéintipaikkoja on 123. Vanhan Rauman ja sen liepeiden julkisten

pysakointipaikkojen maaraa on mahdollista kasvattaa siten, etta paikkoja oli yli 1000.

Harmaidenveljesten pysakdintialue kortteli 166

Harmaidenveljesten pysakointialuetta korttelissa 166 on mahdollista laajentaa idan suuntaan
siten, ettd alueelle saadaan 170 autopaikkaa. Suunnitelmat pysakointialueen laajentamisesta
on tehty vuonna 2006 (katusuunnitelma 23.6.2006 Sito-yhtiot, Mikko Vuorinen). Vuonna 2019

linja-autoaseman toiminnot siirrettiin valiaikaisesti Harmaidenveljesten pyséakointialueelle ja
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viereinen Harmaidenveljesten puisto otettiin véliaikaisesti pysakointikayttdon. Tana aikana ei
Raumalle rakennettu uutta linja-autoasemaa, joten jarjestelya jatkettiin uudella kolmivuotisella

luvalla vuonna 2024.

%1 tuntumaan muutamia havupuita.

L

LY

2

&

TUuJénsuunkatu

“'a. Esitetaéin puurivistd it myds tontin kohdalle.

Vanhan koivun kunto tarkistetaan istutustdiden alussa. Mikéli se on
huonokuntoinen, se kaadetaan ja puurivisto istutetaan taysimittaisena. Mikali
kunto on hyvé, puu jAtetésn paikalieen, Ja rivistén kaksi ensimmaists puuta
jatetadn istuttamatta. Koivun kuntoa seurataan saénnéllisesti, ja kun se alkaa
vaaran i se jai ivi
Ta kaytetaan ig i mukasn taimia, jotka kooltaan wv?
I ivistén toisien puiden senhetkisen koon kanssa yhtenevié 1

Nykyista betonikiveysts ('Klassikko")jatketaan kadun reunaun \? Y
saakka, erotus kadusta noppakiveyskaistalla. Jall K

kivetaéin samalla kivells. Nykylsia numetuksia ja uslumlsla
korvataan ja ta

Puistoalueen valiaikainen pysakointialue on vilkkaassa kaytossa. Kayttbastetta lisaa tietysti
vieressa oleva valiaikainen linja-autoasema. Kun linja-autoasema siirtyy uuteen paikkaan,
vapautuu Harmaidenveljesten pysakointialue jalleen pysakdintikayttdon ja sitd voidaan
laajentaa niin, etta alueelle mahtuu vahintaédn 170 autopaikkaa. Samalla linja-autoaseman
tuomat kayttajat siirtyvat muualle. Osa lahempana Vanhaa Raumaa olevista paikoista voi olla
aikarajoitteisia, ettd ne mahdollisimman tehokkaasti palvelevat Vanhan Rauman kaupallista
vetovoimaa. Kirkon pohjoispuolta on tarkoitus kehittda pysakointipakkojen lisdksi myos

puistona, joka yhdistyy market-alueelle paremmin.
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Savilanaukion pysakadinti

Savilanaukiolla on paikallislikenteen bussiterminaali ja taksiasema. Mikali n&ma toiminnot
siirretdan esimerkiksi uuden linja-autoaseman rakentamisen myo6ta toisaalle, voidaan alueen
yleista pysakointikapasiteettia lisatd huomattavasti ja aluetta voidaan kehittad paremmin
kavijoita ja matkailijoita palvelevaksi ja suurempien tapahtumien paikaksi. Alue sijoittuu hyvin
suhteessa Vanhan Rauman kaupalliseen keskustaan ja palvelee hyvin Vanhan Rauman
asiakkaita. Alueelle on mahdollista sijoittaa noin 150 autopaikkaa.

b Mittakaava  1:1000
= 4 0m

2.5.8 Arkeologinen inventointi ja kaivaukset

Vanhasta Raumasta on laadittu Museoviraston toimesta kaupunkiarkeologinen inventointi.

Inventoinnin on tehnyt Paivi Hakanp&aéa vuonna 2009.

Vanhassa Raumassa tehtiin vuonna 2011 kaupunkiarkeologinen tdydennysinventointi myos
Museoviraston toimesta. Tekijana oli Katja Vuoristo. Inventoinnin tarkoituksena oli péivittaa

vuoden 2008 inventointia ja jakaa muinaisjddnnodsalueesta tietoa tonttien omistajille seka
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rakennuttajille. inventoinnin yhteydessa aiemmin méaaritellyt muinaisjadnnodsalueen rajat
muuttuivat hieman, aluetta laajennettiin paikoin ja tonttien luokitusta tarkistettiin. Lis&ksi
paivitettiin Vanhassa Raumassa vuoden 2008 jalkeen tapahtuneet arkeologiset tutkimukset.

Arkeologisten inventointien ja muiden arkeologisten tutkimusten perusteella on todettu, ettéa
Vanhan Rauman aikaisemmat kaupunkikerrokset ovat sailyneet alueella poikkeuksellisen
hyvin. Tama on ollut mahdollista sen vuoksi, ettéa alueen nykyinen rakennuskanta on vanhaa ja
uudisrakentamista on suhteellisen vahan. Paineita maankaivuutéille aiheuttavat viemarginnit ja

lampojarjestelmat.

2.5.9 Rakennusten kuntoselvitykset

Osa Vanhan Rauman arvokkaiksi todetuista rakennuksista on katsottu tai on esitetty
huonokuntoisiksi. Kyseisten rakennusten kunnon selvittamiseksi Rauman kaupungin kaavoitus
on tilannut kuntotarkastuksen Suomen Rakennuskonservointi / Niko Paloselta. Selvitys on
tehty, jotta pystytdan arvioimaan, miten kyseiset rakennukset huomioidaan uudessa

asemakaavassa.

Rakennuskonservaattori Niko Palonen on suorittanut rakennusten tarkastuskaynnit 29.8.-
31.8.2022 seka taydentavat tarkastukset 8.11.2023 ja 26.3.2024. Rakennukset on tarkastettu
paapiirteittain keskittyen niiden korjauskelpoisuuteen. Kuntotarkastusten tulokset on esitetty

tdssé kaksiosaisessa raportissa.

Tarkastettavia rakennuksia oli yhteensa 30, joista suurin osa oli talousrakennuksia. Suurin osa

rakennuksista todettiin kunnostettavissa oleviksi.

2.5.10 Kaupalliset selvitykset

Rauman kauppa ja palvelut 2022 selvityksen on laatinut WSP Finland Oy, KTM Tuomas
Santasalo ja KTM Katja Koskela. Raportti on valmistunut 29.6.2022.

Kaupallisessa selvityksessa tutkittiin Rauman vabhittaiskaupan markkinoiden kehitysta.
Selvityksessa koottiin tiedot Rauman vahittaiskaupasta seka markkina-alueen ostovoimasta ja
kilpailutilanteesta. Ostovoiman kehityksen pohjalta arvioitiin markkina-alueen liiketilan
lisatarpeita seuraavalle kymmenelle vuodelle. Lisaksi selvityksessa paivitettiin yleista kaupan
kehityksessa tapahtuneita muutoksia seka erilaisten tekijoiden vaikutuksia kiintean
myymalaverkon rakenteisiin. Kaupan nykytilan ja kaupan markkinoiden kehityskuvan kautta

arvioitiin kaupan kehittamismahdollisuuksia Raumalla.

Kaupallisen selvityksen mukaan liiketilojen maara on kasvanut keskimaarin prosentin

vuosivauhdilla Raumalla. Kasvua on tapahtunut siitéd huolimatta, etta samaan aikaan liiketilaa
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on poistunut kaupungista. Laskennallisesti uuden liiketilan tarve kaupan ja palveluiden
markkinoilla on keskimaarin noin 1500-2000 kerros-m? vuodessa, mika tapahtuu
sykahdyksittain uuden liiketilan rakentuessa. Kaupungin vetovoiman ja palvelukyvyn
nakokulmasta tulee liiketilan kasvusta paaosa lahivuosina kohdistaa ydinkeskustan alueelle.
Talloin keskustan palvelutarjonta paranisi ja keskustatarjonta olisi asukkaiden kannalta

paremmin saavutettavissa, mika tukisi Rauman vetovoimaa ja palveluverkon toimivuutta.
Kaupallisessa selvityksessa todetaan Vanhasta Raumasta kaupallisena ytimena seuraavaa:

OVanhassa Raumassa | iiketilat sijoittuvat alueer
itAreunaan asti. Tama alue muodostaa tiiviin ja yhtendaisen liiketilojen sarjan, mika tekee

Vanhasta Raumasta vetovoimaisen kauppapaikan. Vanhan kaupungin luonne on sailynyt hyvin

ja kaupallinen ilme pitda kaupunginosan elavana. Vanhaa Raumaa tulee edelleen kehittda

kaupallisesti vahvana seka ymparistoltédan viihtyiséana ja kavelypainotteisena keskustana.

Alueen katuja on jo nyt parannettu asiakkaiden ndkokulmasta, ja tata kehittdmista tulee jatkaa.

Talloin kaduille saadaan sellaista luonnetta ja asiointiympéristdd, joka tukee alueen

liketoimintoja.

Vanhan Rauman kaupallinen kehittdminen perustuu alueen liiketilojen yllapitoon ja niiden
toimivuuteen toimivina liiketiloina. Liiketilakanta Vanhassa Raumassa ei voi oleellisesti kasvaa,
koska uusia rakennuksia ei alueelle voi juurikaan rakentaa. Nain ollen on tarkeaa, etta
olemassa oleva liiketilakanta sailyy eika tilojen kayttotarkoitusta muuteta. Olemassa oleva
liketilakanta sailyessaan mahdollistaa kaupallisen vetovoiman vaalimisen Vanhassa

Raumassa.

Vanhan Rauman kaupallisessa kehittdmisessa on kyse siis enemman liikepaikkojen
toiminnallisesta muutoksesta kuin uusista nelidistd. Taman vuoksi Vanhassa Raumassa on
tarke&a kehittaa ja sailyttaa olevat liiketilat, vaikka ne ajoittain olisivatkin muussa kayttssa.
Liiketilat sailyvat nykyisen kaltaisena niin kauan, kun alue sailyttaa kaupallisen vetovoimansa.
Matkailu vahvistaa liiketoimintoja Vanhassa Raumassa, koska yritykset saavat merkittavasti
lisda asiakkaita matkailijoista. Vetovoima sailyy, kun alueen liiketilat ovat tiiviina
kokonaisuutena, tyhjien liiketilojen maara ei alueella kasva merkittavasti ja asiointiymparistoa
kehitetaan viihtyisdna. Tarkeaa on varmistaa yritystoiminnan kannattavat edellytykset toimia

Vanhassa Raumassa. 0

2.5.11 Vanhan Rauman asemakaavan kaupallinen selvitys, markkinatilanteen paivitys

Tuomas Santasalo on laatinut 27.2.2025 arvion Rauman kauppa ja palvelut 2022 i selvityksen

ajantasaisuudesta. Santasalon mukaan kaupallinen selvitys on Vanhan Rauman osalta

23



edelleen ajankohtainen, mutta suojavythykkeen kohdalla kaupallisten hankkeiden

kariutuminen on johtanut siihen, etta selvityksessa annettu kokonaiskuva kaupan verkon

kehityksesta ei ole taysin ajankohtainen.

Santasalo on lausunnossaan tarkastellut Rauman kaupan ja palveluiden markkinoiden

kehitysta Vanhan Rauma nakdkulmasta ja vertaillut sita yleiseen kaupan ja palveluiden

kehitykseen Suomessa. Samalla Santasalo on ottanut kantaa siihen, miten kaupunginosan

kaupan ja palveluiden elinvoimaisuutta tulee vahvistaa seka miten Vanhan Rauman

asemakaavaratkaisu sita tukee.

140

VAHITTAISKAUPAN JA PALVELUIDEN PAATOIMIALOJEN MYYNNIN KEHITYS 2018-2024
Ind.100 = 2018

K 0ko vahittaiskauppa

Paivittéistavarakauppa
—— Sisustuskauppa
——Tekninen kauppa

—— \/apaa-ajan kauppa

— Terveyskauppa

- = Ravintolat

=== Hyvinvointipalvelut

2018
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Lahde: Tilastokeskus
/ Liikevaihtokuvaajat

Vahittdiskaupan ja palveluiden paatoimialojen myynnin kehitystd kuvaavassa kayrassa nakyy

hyvin korona-ajan aiheuttama notkahdus.

Santasalo ndkee Vanhan Rauman lahtékohdat hyvana, koska liikkekeskusta on tiivis. Kaupan ja

palveluiden tarjontaa lisaamalla ja monipuolistamalla on hanen mukaansa mahdollista

vahvistaa alueen elinvoimaa.

2.5.12 Kauppakatujen luonteen ja elinvoiman analyysi

WSP on laatinut analyysin Rauman keskustan kauppakatujen luonteesta ja elinvoimasta

4.10.2023. Selvitys on tehty Kanalin Lansirannan HIA-selvitysta (Heritage Impact Assessment)

varten.

Selvityksessa todetaan Vanhan Rauman elinvoimaisuudesta muun muassa seuraavaa:
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oRauman keskusta ja erityisesti Vanha Rauma ovat séilyneet vahvoina kauppapaikkoina,
vaikka volyymikaupan painopiste on siirtynyt pohjoisemmaksi market-alueelle. Keskustassa ja
erityisesti Vanhassa Raumassa suuri osa liiketoiminnoista on pienid kaupan ja palvelualan
yrityksia. Vanha Rauma on tyypillinen pienten yritysten keskittyma, jonka yritysten
elinvoimaisuus perustuu yritysten toimintaan markkinoilla, asiakasvirtoihin ja kaupungin
tarjoamaan miljéohon eli asiointiymparistdon.

Vanhan Rauman kaupallinen elinvoima on ollut ja on edelleen vahva. Kun liiketoiminta on
tiiviin& ja monimuotoisena kokonaisuutena keskittynyt, se on saavuttanut vahvan kilpailuedun
muiden keskustan liikkepaikkojen suhteen. Alueella toimivat yrittajatkin nakevat liikepaikan
arvon kasvavan, vaikka kaupunkiin tulee uusi kauppakeskus ja se tuo keskustaan uusia

liikepaikkoja.

Muiden kaupan keskittymien vahvuutena on volyymikauppa, mutta Vanhan Rauman
vahvuutena ovat vanha milj6o ja tiivis kaupan rakenne seka monipuolinen palvelurakenne. Niin
kauan, kun Vanha Rauma pystyy kehittymdan vahvuuksiensa kautta, sen elinvoima sailyy
vahvana. Kun yrityskanta on pient&, niiden elinvoima kestaa paremmin myos

suhdannevaihteluita ja markkinoiden kilpailutilannetta.o

2.5.13 Elinvoimalaskenta

TietoJajestelmaPalvelu Salokorpi Oy on Rauman kaupungin tilauksesta laatinut
elinvoimalaskelman 25.5.2022. Ensimmaisen kerran vastaava laskelma tehtiin Raumalla

vuonna 2017.

Elinvoimalaskennan kenttatyot on tehty toukokuussa 2022. Tietojen niin sanottu tasmayspaiva
tiedoille ALL-in T portaalissa on 16.5.2022. Paivityskartoituksen ja raportin on laatinut FM Martti
Wilhelms.

Elinvoimalaskenta perustuu Elavat Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelmaan. EKK julkistaa

elinvoimalaskennan tiedot vuosittain kaikista mukana olevista kaupungeista.

Elinvoimalaskenta koskee koko keskusta-aluetta. Siitd saatujen tunnuslukujen mukaan
lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on laskenut hieman, Ravintoloiden
osuus lauantaisin palvelevista liikkeista on kasvanut. Tyhjien liiketilojen osuus on hieman
laskenut, johtuen liiketilamaarén kasvusta. Kokonaisuudessaan Rauman elinvoimaluku on

vahvistunut.

2.5.14 Vaarallisten kemikaalien varastointi, riskikartoitus
Yleiskaavan yhteydesséa on teetetty suuronnettomuuksien turvallisuuskartoitus maankayton
suunnittelua varten. Selvityksella tuotettiin alustava ndkemys Rauman yleiskaavaan

25



vaikuttavista teollisuuslaitosten ja VAK-liikenteen aiheuttamista suuronnettomuusvaaroista

seka suosituksia jatkotoimista.

Vanha Rauma sisaltyy kokonaisuudessaan niin sanottuun konsultointivydhykkeeseen.
Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin piiriin kuuluvan
konsultointivydhykkeen sisélle, tulee kaavatytn yhteydessa pyytaa lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto Tukesilta.

2.6 Muut taustatiedot

2.6.1 Pelastustoiminta

Vanhan Rauman pelastustoiminnasta vastaa Satakunnan pelastuslaitos.

Vanha Rauma on pelastuslaitoksen nakokulmasta riskikohde, jossa paloturvallisuudesta ei
voida joustaa. Rauman paloasema siirtyi vuonna 2024 Sahankadulta hieman etdéammalle
keskustasta Kodisjoentien varteen. Muutoksen my6ta pelastustoimen ajoaika halytyksesta
Vanhaan Raumaan on noussut neljastd minuutista kuuteen minuuttiin. Tasta syysta on entista

suurempi tarve kiinnittdd huomiota alueen paloturvallisuuteen ja palovalvontaan.

Huonoissa olosuhteissa syntyvan suurpalon riski on todellinen Vanhassa Raumassa. Laajalle
levinnytta suurpaloa on lahes mahdotonta sammuttaa. Taman takia ennaltaehkaisy ja
pelastustoimen etupainotteisuus ovat tarkeita. (Jylha, Miikka: Vanhan Rauman paloturvallisuus,

Palopaallystokoulutus, opinnaytetyd, Savonia-ammattikorkeakoulu, 2015)

Pelastustoiminnan kannalta olisi hyva, jos Vanhan Rauman liikennetté ja pysakadintia voitaisiin
rajoittaa merkittavasti. Nain ei kuitenkaan voida tehda alueen elavyyden ja toimintojen takia.
Alueen liikenteen ja pysakdinnin suunnittelussa ja toteutuksessa on nain ollen kiinnitettava
erityistd huomiota palo- ja pelastustoimen esteettdmaan kulkemiseen ja toimimiseen alueella.

Myds sahkbautojen lataaminen saattaa nostaa paloriskia.

Jateastioiden ja polttopuupinojen sijoittaminen liian lahelle rakennuksia aiheuttaa riskeja.
Alueella on kuitenkin paikoin vaikea noudattaa suositeltuja suojaetaisyyksia. Asiaa voidaan

parantaa esimerkiksi yhteisilla jatepisteilla ja palosuojausten lisdamisella.

Uudis- ja korjasurakentamisessa paloturvallisuutta voidaan parantaa esimerkiksi palokatkoin ja
palo-osastoinnein seké sprinklausjarjestelmia asentamalla. My6s palovalvonnan lisddminen on

tehokas keino lisata paloturvallisuutta esimerkiksi valvontakamerat ja lampdkamerat.

Palotilanteissa sammutusveden saannilla on suuri merkitys. Vesijohtoveden kayton ohella tulisi

olla mahdollista luonnonveden kayttoon.
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2.6.2 Hulevedet

Vanhan Rauman hulevesisté osa johdetaan hulevesiviemariin, joista suurin osa puretaan
Raumajokeen. Hulevesijarjestelman parantaminen alueella on erityisen haastavaa. Siksi
alueella tulisi pihoissa ja puistoissa valttda laajoja lapaisemattomia pintoja. Vanhassa
Raumassa ei kuitenkaan ole esiintynyt juurikaan ongelmia hulevesista. Katualueilla on ollut
joitakin yksittaisid painaumia, jotka kerdavat vettd, mutta niitd on katujen kunnostusten

yhteydessa pyritty poistamaan. Vanhan Rauman maapera on hyvin vetta lapaisevaa.

2.6.3 Maaperan pilaantuneisuus

Vanhan Rauman alueelle sijoittuu kolme maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkittya

kohdetta, joiden toiminta on merkitty paattyneeksi. Kohteiden lajiluokaksi on MATTI-

ja@rjestel mss?a mer ki tty staaieldtukinustisdfo)ar ve o ( maaper:
Kohteet ovat:

- Rauman pikapesula Oy, Isoraastouvankatu 17

- Rauman Evi-piste ky, Vanhankirkonkatu 6

- Lansi-Suomen kirjapaino, Kauppakatu 7

Alueilla tehtavien kaivutdiden yhteydessa mahdolliset haitta-ainepitoiset maa-ainekset on

huomioitava ja mahdollisesti poistettavien maa-ainesjatteiden kasittelyssa on ensisijaisesti

noudatettava Rauman kaupungin ymparisténsuojeluviranomaisen ohjeita tai maarayksia.

2.6.4 Melu

Valtateiden 8 ja 12 danet kantautuvat Vanhan Rauman alueelle, mutta aéanitaso ei ylitd melun
ohjearvoja. Vanhan Rauman pihat ovat rakennuksin ja aidoin suojattuja ja niiden aanimaisema
on miellyttava, jopa hiljainen. Alueen lapi ajava likenne aiheuttaa merkittdvimman melun

alueella.

2.6.5 Pysakdintipaikat tonteilla

Tonttikayntien perusteella tonteilla on pysékdintipaikkoja yhteensa 576, joista lisarakentamisen
myO0téa poistuisi arviolta alle 20 paikkaa. Vanhan Rauman tonteilla on siis keskimaarin 2,3

autopaikkaa.

2.6.6 Tonttikatselmukset

Asemakaavaprosessiin kuuluu laaja kuuleminen ja osallisten kanssa kdydaan vuoropuhelua.
Vanhassa Raumassa asemaakaavamuutoksessa on katsottu tarpeelliseksi kuulla laajasti

kiinteistdon omistajia, yrittajia, asukkaita ja muita alueella toimijoita.

Vanhan Rauman asemakaavan suunnittelusta vastaavat kaavoitusarkkitehdit ovat vierailleet

jokaisella Vanhan Rauman tontilla. Tavoitteena on ollut tavoittaa mahdollisimman kattavasti
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alueen kiinteistonomistajat ja yrittajat. Tonttikdynneissa on yhdistetty haastattelu ja
kaavoitusarkkitehtien tutustuminen suunnittelukohteeseen. Tama on helpottanut
haastateltavien esittelya kohteesta, parantanut vuoropuhelua ja luonut kaavoitusarkkitehdeille
tarkemman kuvan kustakin kohteesta seka syventanyt Vanhan Rauman tuntemusta.

Vanha Rauma on laaja alue noin 29 ha ja tontteja on 248. Tonttikdynnit ja haastattelut tehtiin
vuosien 2019-2022 aikana. Sen jalkeen on tehty viela joitakin tdydentavia kaynteja ja
haastatteluja.

Tonttikaynneista on laadittu raportti, joka litetd&n kaavamateriaaliin.

2.6.7 Yrittaminen ja Vanhan Raumaityopaja
Kaavoittajat ja Rauman Yrittdjat jarjestivat yhteistytssa Yrittdminen ja Vanha Rauma 1 tydpajan
8.5.2019 kulttuuritalo Posellissa. Tilaisuudessa keskusteluiden ja ryhmatdiden kautta kasiteltiin

erilaisia yrittamiseen ja Vanhaan Raumaan liittyvia aiheita.

Tiloja ja niiden toimivuutta kasittelevassé osiossa esiin nostettuja asioita:

- Vanhasta Raumasta puuttuvat suuret myymalatilat

- Logistiikka on haasteellista, keskitettya logistiikkaa voisi kehittaa

- Paloturvallisuus on tarke&a ja siihen on olemassa erilaisia teknologisia ratkaisuja, joita
pitéisi ottaa kayttoon

- Tekninen toimivuus on parantunut

- Vanhan ja uuden arkkitehtuurin yhdistdminen toisi mielenkiintoa lisaa alueelle

- Torin kattaminen tai rakentaminen on kannatettavaa, samoin Oystin poistaminen

Mainostamisesta ja markkinoinnista esiin nostettuja asioita:

- A-standeja ei saisi olla liikaa

- Markiisien tulisi olla yhtenaisempia

- Opastus Vanhaan Rauman tulisi olla valtatie 8:lta ja nakyvasti

- Pysakaéintipaikoille tulisi olla hyva opastus

- Ydajokielto pitaisi poistaa

- Ulkopuolisia vaihtuvia infonayttdja ei pitaisi sallia likekohtaisesti, mutta yhteinen naytto
voisi olla torilla.

- Kaupungin markkinointi vaatisi freesausta ja rahaa sen tekemiseen

- Valoja pitaisi lisata liikealueella

- Saannot ja ohjeet pitaisi kirjoittaa ja jakaa kaikille

- Katujen elavoittaminen myyntipaikoilla, kukilla ja terasseilla

- Teemaliputukset nykyisiin seinatelineisiin
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Maailmanperintdmerkin kayttoa voisi liséta
Tyylin ohjeistusta

Liikenteesta ja yleisista alueista esiin nostettuja asioita:

Pysakaointia pitaisi sallia Kalatorille, kirkon viereinen pysékdintialue on tarkea, maanalaista
pysakadintia lahelle Vanhaa Raumaa

Merkitty kulkuyhteys Vanhaan Raumaan market-alueelta

Tapahtumat voisivat olla autottomia

Autoilun sailyminen alueella on tarke&a ja nykyisten pysakointipaikkojen sailyttaminen
Turhia liikennemerkkeja pitaisi karsia

Pyoraily vaaraan suuntaan pitaisi sallia

Savilankadun pohjoista kulkua ei saa katkaista

Savilanaukiolle lisda pysakointipaikkoja

Raatihuoneentorin museon puoleiselle laidalle pitéisi sallia pysakaointi

Pyoratiet keskustassa pidettava puhtaina esim. Tarvontorin vieressa

Pysakaointi Vanhan Rauman katuvarsilla tulee jarjestaa siten, etta se ei haitta pihaan
k&antymista

Toimintaa ei saa rajoittaa likkaa esim. ei tiukkaa tulkintaa esteettémyydesta tai energia-

asioista

Arvoista ja brandista esiin nostettuja asioita:

Raumalahettilas

Vanhan Rauman pitdisi olla matkailun ydin

Vanha Rauma logo ja brandi suurempaan vientiin

Parempia ja ndkyvampia messujuttuja esim. matkamessuilla

Uusi logo Vanhalle Raumalle

Turisteille appi

Ainutlaatuisuuden esiin tuominen ja korostaminen

Myds muu keskusta oltava/pidettava kunnossa, ei voi sallia Tarvontorin nurkkien
epasiisteytta vuosi tolkulla

Julkkisten hyédyntaminen

Koteja enemman auki, se on sellaista erikoisuutta joka vetaa matkailijoita

Muita tilaisuudessa esiin nousseita asioita:

Jos yrittaminen Vanhassa Raumassa vahaankaan viela vaikeutuu, se voi loppua
Sopiva koko on etu
Ei saa viestia negatiivisuutta

Uusia yrityksia pitaisi esitella lehdissa

29



Kauppakeskuksen paasisaankaynti oltava Valtakadulle 1 Tarkea!
Vanhan Rauman pysakaointipaikat erittain tarkeitd, pelkat kauppakeskuksen paikat eivat
riitd. Vanhalle Raumalle on saatava lisaa pysakointia.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paétti valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista 14.12.2017.

Maankaytt6- ja rakennuslain 24 8:n 2 momentin mukaan maankaytdn suunnittelussa ja muussa
alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetaan niiden toteuttamista.

Vanhan Rauman asemakaavassa huomioitavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat

seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seké vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta.

- Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja

kuljetuspalveluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

- Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seké viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt RKY

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu
maankayttd- ja rakennuslakiin (alueidenkayttdlaki) perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriymparistén osalta
1.1.2010 alkaen.
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Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet VARK

VARK on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella otettu
maankaytto- ja rakennuslakiin (alueidenkayttolaki) perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttttavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi arkeologisen kulttuuriperinndon osalta
1.3.2025 alkaen.

3.2Yleiskaava 2030

Rauman yleiskaava 2030 on hyvéksytty 25.3.2019. Yleiskaava ei ole voimassa

asemakaavamuutoksen alueella.

20N

Ote Yleiskaavakartasta.

Yleiskaavassa Vanhan Rauman alue on osoitettu UNESCO:n maailmanperintdkohteeksi.
Maarayksen mukaan kaikessa suunnittelussa tulee varmistua siita, etta alueen
maailmanperintdarvoja ei heikenneta ja ettd suunnitelmat tukevat maailmanperintdarvojen
sailymista. Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava lausunto

Museovirastolta.

Yleiskaavassa on osoitettu maailmanperintdalueen suojavythyke, jolla on erityisesti otettava
huomioon maailmanperintdkohteen kulttuurihistoriallisen, maisemallisen ja kaupunkikuvallisen
erityisaseman vaaliminen. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava

Museoviraston lausunto.

Vanhan Rauman alueelle on yleiskaavassa osoitettu SR- ja SRC-aluetta. SR-alue on
rakennuslainsaadannén nojalla suojeltavaa aluetta. Alueen kayttétarkoituksen tulee olla

ensisijaisesti sellainen, etté se tukee suojeltavan alueen arvoja. Alueen suojelu ratkaistaan
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asemakaavoituksella. SRC-alue on rakennuslainsaadannon nojalla suojeltu alue, jolla
keskustatoiminnot ovat sallittuja. Alueen kayttdtarkoituksen tulee olla ensisijaisesti sellainen,

etta se tukee suojeltavan alueen arvoja.

Vanhan Rauman alueelle on osoitettu muinaismuistoalue, joka on muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kaikista aluetta koskevista

suunnitelmista on pyydettavd Museoviraston lausunto.

3.3 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaava 2

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o0 YM1/5222/2010) ja

se sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden p&éatoksella 13.3.2013.

Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ja se
sai lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuu

samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmistelu on kdynnissa. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
4.11.-5.12.2024.
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Ote Satakunnan maakuntakaavan kaavakartasta. Kaava-alueen sijainti on merkitty sinisella
soikiolla.

Tarvola

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:n kaavakartasta
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Kartalla kohde 158 on Vanha Rauma.
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Maakuntakaavan liitekartta. Kartalla olevat kh-merkinnat ovat korvautuneet
vaihemaakuntakaavan 2 merkinndilla. Kartalla voimassa oleva merkinta on sv-3, jolla on

osoitettu Unescon maailmanperintdalueen suojavydhyke.



Kehittdmisperiaatemerkinnét:

Suunnittelualue sisaltyy kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeeseen kk. Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia kokevia kehittdmispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niitd vydhykkeitd, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytéllisia
kehittamistarpeita.

Kaupunkikehittdmisen kohdevyohykettd koskee seuraava suunnittelumaarays:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeitd kehitetdan eheyttdmalla olemassa olevien
keskustojen ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkoston

jatkuvuus seka palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyddyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla likennetarvetta seka

edistamalla joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen edellytyksia.

Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka

merkittavien kulttuuriymparistjen tulee olla alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtina.
Kaupunkikehittamisen kohdevyohyketta koskee seuraava kehittamissuositus:

Alueen maankaytdn kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla

seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

Suunnittelualue on osoitettu matkailun kehittamisvythykkeeksi mv2, jolla osoitetaan

merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisen kohdevydhykkeet.
Matkailun kehittamisvydhyketta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja

luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa

tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Maakuntakaavassa on keskustan ja matkailusaarten ja toisaalta keskustan ja

Sammallahdenmaen alueen vdlille osoitettu matkailun ja virkistyksen kehittamisen yhteystarve.
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Merkinnalla osoitetaan merkittavien matkailun kehittamisvyohykkeiden toiminnalliset
yhteystarpeet.

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnét:

Suunnittelualue on pééosin osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi

kulttuuriymparistoksi kh1 ja maakunnallisesti merkittéavaksi kulttuuriymparistoksi kh.

Kh1 merkinn&lld osoitetaan valtakunnallisesti merkittédvat rakennetut kulttuuriymparistot ja
rakennusperintokohteet. Kh osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat

kulttuuriymparistot ja rakennusperintdokohteet.
Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus,
erityispiirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja

kehittamista mukaan lukien avoimet viljelysalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon

antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympéariston suunnittelussa on otettava huomioon
kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toimenpiteilla

ja hankkeilla vaaranneta tai heikennetad edella mainittujen arvojen sailymista.

Suunnittelualueen valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistén (Vanha
Rauma) ulkopuoliset osat sijaitsevat UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavydhykkeella

sv-3.
Aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:
Suojavydhykettd on hoidettava siten, etta sen arvot maailmanperintdkohteena sailyvat.

Kaikista aluetta koskevista rakentamissuunnitelmista ja hankkeista tulee Museovirastolle varata

mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Noin puolet suunnittelualueesta sijaitsee vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen suojavydhykkeelld sv-1. Merkinnalla osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan

tai varastoivan laitoksen suojavyohyke (konsultointivydhyke).
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Suojavybhykettd koskee seuraava suunnittelumaarays:

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville
toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata

mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Aluevaraus- ja kohdemerkinnét:

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C. Merkinnalla
osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunkitasoisten ja vastaavien seudullisten keskusten
ydinalueet, joihin sijoittuu keskustahakuisten palvelu, hallinto-, asumis- ja muiden toimintojen
alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Merkinn&n osoittamalle alueelle

voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoita.
Keskusta-aluetta koskee seuraava suunnittelumaarays:

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
alueen arkkitehtuuriin, ymparistbkuvaan, ominaispiirteisiin, viihtyisyyteen ja toimivuuteen,
jalankulku-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuteen seka
hairibttomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on varauduttava riittdvaan palvelu- ja

liketilatarjontaan.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittavien luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen

sdilyminen myo6s eheyttavan suunnittelun yhteydessa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vahittaiskaupan suuryksikét tulee suunnitella siten,
ettd ne arkkitehtuuriltaan ja sijoitukseltaan sopeutuvat ymparistéon ja mitoitukseltaan

taydentavat keskustan palvelutarjontaa.
Viiva- ja muut merkinnat:

Alueen itareunalle on osoitettu arvokas historiallisen tien osa ht.
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Historiallista tielinjaa koskee seuraava suunnittelumaarays:

Kaikista niista tien linjaukseen tai muuhun muuttamiseen liittyvistéd suunnitelmista tai
toimenpiteista, jotka koskevat asemakaavoittamattomien tien osia, tulee varata

museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.
Koko maakuntakaava-aluetta koskevat suunnittelumaaraykset:
Kauppaa koskeva suunnittelumaarays:

Vahittaiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset,
yhdyskuntarakenteen muu kehitys sek& palveluiden saavutettavuus kaikki vaestoryhmat

huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja
palveluverkon kattavuuteen suhteessa asuin- ja tydpaikka-alueisiin, ja varmistaa
asiointitiheydeltaan paivittaisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja
tyopaikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan myos

joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolelle sijoittuva
kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedellytyksia ja sita

kautta palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikdn mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon Vanhan
Rauman maailmanperintéarvot ja kaupan hankkeiden vaikutukset arvioidaan erityisesti Vanhan

Rauman palvelutarjonnalle.

Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskapan suuryksikon koon alaraja paivittaistavarakaupassa
ja erikoiskaupassa Rauman keskustaajaman alueella on 5000 k-m?. Tilaa vaativan

erikoistavaran kaupan alaraja on Rauman keskustaajaman alueella 10 000 k-m?.

Tulvasuojelua koskeva suunnittelumaarays:
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Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset
tulvavaara-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille.
Tastéa voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta
tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.
Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle

ymparistoviranomaiselle varat mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Vesien tilaa koskeva suunnittelumaarays:

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkaytdn suunnittelun oltava alueelle

kohdistuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla sek& eroosio- ja tulvaherkilla vesistdjen
rannoilla tulee maankaytto- ja rakennuslain mukainen alueidenkayttd suunnitella siten, etta
estetadn tai vahennetaan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista

vesistdihin.

3.4Keskustan osayleiskaava

Suunnittelualuetta koskeva keskusta osayleiskaavan muutos ja laajennus hyvéksyttiin

27.8.2018, joka on voimassa alueen asemakaavaa muutettaessa.

Alue on osoitettu YK:n kulttuuri- ja tiedejarjeston UNESCO:n maailmanperintdsopimuksen

mukaiseksi kohteeksi, Vanha Rauma.

Vanha Rauma on yhtendainen kaupunkikokonaisuus, jonka tunnuspiirteind ovat eri-ikaiset
puurakennukset pihapiireineen, osittain keskiajalta peraisin oleva katuverkko seka
elinvoimainen kaupunkiyhdyskunta ja jonka katsotaan olevan poikkeuksellisen hyvin sailynyt

esimerkki pohjoisesta puukaupunkiperinteesta.

Vanha Rauman on yksi parhaiten sailyneista ja laajimmista Pohjois-Euroopan arkkitehtuurin ja
urbanismin esimerkeistd. Vanha Rauma on ainutlaatuinen esimerkki pohjoismaisesta

puukaupungista, ja se on todisteena Pohjois-Euroopan perinteisesta asumismuodosta.

Vanhan Rauman autenttisuus perustuu hyvin sailyneisiin historialisiin rakennuksiin, sisaltéen
erilaisia historiallisia kerroksia ja rakennusperinteitd. Kaupungin rakenne on poikkeuksellisen
hyvin sailynyt. Vanha Rauma on séailyttédnyt toimintonsa asumisen, tyénteon ja kaupan

paikkana.

Vanha Rauma on sailynyt kokonaisuutena ja sailyttanyt asemansa kaupunkirakenteessa

elavana keskusta osana.
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Ote keskustan osayleiskaavasta.

Maailmanperintdalutta koskee seuraava suunnittelumaarays:
- Kaikessa suunnittelussa tulee varmistua siitd, ettéd alueen maailmanperintéarvoja ei
heikenneta ja ettd suunnitelmat tukevat maailmanperintbarvojen sailymista.

- Kaikista aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava lausunto Museovirastolta.

Maailmanperintbéalueen asemakaavan laatimiselle on osayleiskaavassa asetettu seuraavat

yleistavoitteet:

- Kaupunkikuvalliset tavoitteet arvioidaan uudelleen rakennussuojelun ja Vanhan Rauman
historiallisen kerroksisuuden nékdkulmasta.

- Kaupunkitila, johon sisaltyvat kadut, puistot ja aukiot seka pihat ja puutarhat, huomioidaan
osana kulttuurihistoriallista kokonaisuutta.

- Ympariston muutoksen hallinta Vanhan Rauman arvot huomioiden.

- Suojelua tarkennetaan tehtyjen inventointien pohjalta.

- Suojelu koskee kaupunkikuvan liséksi koko rakennusta.

- Kattomaiseman ja silhuetin sailyminen otetaan huomioon suunnittelussa.
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Kiinteistérajat ovat Vanhan Rauman kauimmaksi historiaan ulottuvaa nakyvaa perinnetta,
joka séailytetaan.
Korjausrakentamisessa keskeisené tavoitteena on autenttisuuden sailyttaminen.
Korjausrakentamisen ratkaisut perustuvat selvityksiin rakennuksen historiasta ja
nykytilasta.
Rakennusten yksikerroksisuuden merkitys otetaan huomioon suunnittelussa seka korjaus-
etta uudisrakentamisen yhteydessa.
Rakennusten materiaalit ja detaljiikka sailytetaan.
Korjaus- ja uudisrakentamisen yhteydessa sailytetdan rakennusten, tonttien ja kortteleiden
tilahierarkia.
Uudisrakennusoikeudet arvioidaan uudelleen kulttuuriympariston sailyttamisen
nakokulmasta.
Uudisrakentaminen tukee ajallisesti kerroksisen kulttuuriympariston muodostumista.
Uudisrakentaminen edustaa oman aikansa laadukasta arkkitehtuuria.
Uudisrakentaminen soveltuu ymparisté6n kerrosluvun, korkeuden, mittasuhteiden ja
kayttdtarkoituksen osalta.
Uudisrakentamisen ohjeena on tilojen selkeys, mikd muun muassa helpottaa
kayttétarkoituksen muuttamista.
Aitojen ja porttien merkitys kaupunkitilassa otetaan huomioon.
Muutos- ja lisdrakennushankkeiden yhteydessa huolehditaan pihojen yksityisyyden
sdilymisesta.
Liikennetta kehitetdan jalankulkupainotteisena samalla turvaten asiointi- ja asukasliikenteen
sujuvuus.
Pysakdintipaikkojen maaran ja sijainnin suunnittelussa huomioidaan muun muassa
ymparistdon ja sen arvioihin soveltuminen seké paloturvallisuus.
Esteettomyys otetaan huomioon suunnittelussa aina kun se on mahdollista ja
kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.
Aanimaiseman huomioidaan suunnittelussa.
Alue sailyy toiminnoiltaan monipuolisena ja erikoiskaupan keskuksena.
Liiketilamaara sailyy ja mahdollisuudet lisdliiketilalle kartoitetaan.
Tuetaan toimia, joilla voidaan vaikuttaa asukkaiden sosioekonomisen aseman ja
ikarakenteen sailymiseen samanlaisina kuin ne ovat raumalaisilla keskimaarin.
Vékiluku ei vahene.
Tyb6paikkojen maara vahintaan sailyy.
Kaavan yhteydessa alueelle laaditaan rakentamis- ja korjaustapaohjeisto.
Kaavassa maaritellaan erityinen elin, joka ohjaa ja seuraa kaavan toteuttamista.
Kaavassa méaritellaan lausuntomahdollisuuden varaaminen Museovirastolle.
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Alueen halki kulkee kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi osoitettu Kanalin ja Raumjoen muodosta
alue seké niiden lahialueet. Suunnittelum&arayksessa todetaan, ettéd alueella on varmistettava

kaupunkikuvallisten ja historiallisten seka luontoarvojen sailyminen.

Vanhan Rauman liikealueen korttelit ja tontit on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, joka on
rakennuslainsdadannén nojalla suojeltu (CSR). Merkinnalla osoitettavalla alueella paaasiallisia
toimintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat
ymparistéhairiota aiheuttamattomat tyopaikkatoiminnat, naihin liittyva likenne ja virkistys seka
yhdyskuntatekninen huolto. Alueella painottuvat erityisesti erikoiskaupan tilat.
Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, etta ne tukevat suojeltavan alueen arvoja.
Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikoita. Suunnittelumaarayksen mukaan alue sailytetaan
erikoiskaupan keskuksena seka liiketilamaara sailytetaan alueella ja tutkitaan mahdollisuuksia

lisaliiketilalle.

Muut kuin liikealueen Korttelit ja tontit on osoitettu rakennuslainsaadannén nojalla suojeltavaksi
alueeksi (SR). Kayttotarkoitusten tulee ensisijaisesti olla sellaisia, etta ne tukevat suojeltavan

alueen arvoja. Alueen kayttotarkoituksissa painottuu asuminen.

Vanhan kirkon raunioiden alue on osoitettu muinaismuistoalueeksi. Suunnittelumaarayksen

mukaan:

- Viheralueet, jotka sijoittuvat lahinna alueen reunoille, on osoitettu puistoiksi (VP).
Suunnittelumaarayksen mukaan:

- Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenainen virkistysreittiverkosto. Osan reiteista tulee
olla liikuntaesteisten kayttéon soveltuvia.

- Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta
palvelevia rakennuksia tai rakenteita.

- Maailmanperintdalueella virkistysalueen ja -reitin suunnittelussa on erityisesti huomioitava
maailmanperintéarvojen sailyminen.

- Virkistysalueiden ja -reittien suunnittelussa lahtékohtana tulee olla alueen erityispiirteet ja
ominaisluonne.

- Vanhan Rauman alueella ja siihen rajoittuvilla alueilla on puistosuunnitelmista pyydettava
Museoviraston lausunto.

- Puistosuunnitelmien taustaksi on tehtava historiaselvitys, joka on otettava huomioon
suunnitelmaa laadittaessa.

Vanhan Rauman reunoilla olevat pysékdintialueet on osoitettu julkisten palelujen ja hallinnon

alueiksi.
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Kaava-alueen lounaisnurkassa, maailmanperintdalueen ulkopuolella olevat korttelit on osoitettu

palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) ja pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP).

P-alueen suunnittelumaarayksessa todetaan:

- Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.

- Suurten tai muuten merkittavien kaupallisten hakkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset
tutkittava ja arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

- Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen.

- kh -merkinnélla osoitetut rakennukset ja rakennusryhmat otetaan huomioon suunnittelun
l[&ht6kohtana.

- Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon jalankulku-, pysékointi- ja huoltoliikenteen
toimivuus.

- Suunnittelussa on huomioitava riittdva pysakdintipaikkojen maara.

AP-alueen suunnittelumaarayksesséa todetaan:
- sdilytetdan nykyinen rakentamisen tehokkuus.
- suunnittelun lahtokohtana ovat aluekokonaisuuden ja yksittaisten rakennusten

kulttuurihistorialliset arvot.

Liikekeskustan katualueet on osoitettu kavelypainotteisena kehitettavaksi katualueeksi.
Tavoitteena on pyrkia vahentamaan alueen lapiajoliikennetta ja siten parantamaan
likkumisymparistén toimivuutta ja viihtyisyytta seka alueella asioivien, ettd asukkaiden ja
toimijoiden nakokulmasta. Suunnittelumaarayksen mukaan:

- Suunnittelun lahtokohtana ovat erityisesti kevyenliikenteen tarpeet.

- Esteettotmyys on otettava mahdollisuuksien mukaan huomioon suunnittelussa.

- Kaikessa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot.

- Katu- ja muista suunnitelmista on pyydettava lausunto Museovirastolta.
Lantisen liikekeskustan osan korttelien lapi on osoitettu kevyenliikenteen yhteystarve.

3.5 Asemakaava

Maailmanperintbalueen osalta kaavoitettava alue on asetettu rakennuskieltoon asemakaavan

uudistamista varten.

Rakennuskieltoon asetetulla alueella on suurelta osin 22.5.1981 hyvaksytty asemakaava. Sen
lisdksi alueen koillisosassa olevalla osalla on 27.9.1983 hyvéaksytty asemakaava. Naiden
lisdksi alueella on tehty useampia pienialaisia kaavamuutoksia. Vanhin alueen kaavoista on
vuodelta 1922.
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Maailmanperintdalueen ulkopuolella on voimassa muun muassa 15.9.1977, 22.5.1981 ja
12.12.1994 hyvéaksyttyja asemakaavoja.

Maailmanperintbalueella on sen Unescon listalle nime&amisen vuonna 1991 jalkeen tehty 5
pienialaista asemakaavamuutosta. Keskeisin néista on 24.4.2006 hyvaksytty torin

asemakaavamuutos, jolla mahdollistettiin torikatosten rakentaminen.
Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen taustaa

2000-luvun alussa toteutettiin EU-osarahoitteinen kehittdmisprojekti, joka koski Vanhan
Rauman keskeisia liikekortteleita. Projektin tavoitteena oli laatia korttelisuunnitelmat
yksittaisten kiinteistdjen omien kunnostus- ja rakennussuunnitelmien pohjaksi. Hankkeen
yhteydessa todettiin, ettd asemakaava vaatii vahaisia muutoksia ja muutokset oli tarkoitus
tehda kortteleittain. Jo tyon alkuvaiheessa muutostarpeet osoittautuivat ennakoitua

suuremmiksi.

Vanhan Rauman asemakaavan muuttamisen pohjaksi laadittiin yleistavoiteraportti, joka
l&hetettiin lausuntokierrokselle. Lausuntojen perusteella ilmeni tarve sitoa yleistavoitteet
maankayton suunnittelua koskevaan paatoksentekomenettelyyn, johon parhaaksi tyokaluksi

todettiin oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatiminen.

Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen yleistavoitteet -raportin valmistuttua jarjestettiin alan
asiantuntijoille ja poliittisille paattdjille suunnattu kansallinen kutsuseminaari, jossa avattiin
nakokulmia ja keskustelua nykyaikaisesta rakennussuojelusta. Seminaarin perusteella
vahvistui kasitys muun muassa siita, ettd asemakaavamuutosta Vanhan Rauman alueella

tarvitaan.

Vanhan Rauman maailmanperintbaluetta ja sen suojavydhyketta koskevan oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan laatiminen aloitettiin vuoden 2015 lopulla ja kaava hyvaksyttiin elokuussa 2018.

Kaava tuli lainvoimaiseksi 10.10.2018.
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4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Vanhan Rauman asemakaava huomioiden
alueen arvot valtakunnallisesti merkittdvana rakennettuna kulttuuriympéristona ja
maailmanperintokohteena. Asemakaava asettaa tavoitteet ja maarittda reunaehdot Vanhan

Rauman vaalimiselle, muutoksille, korjaamiselle ja rakentamiselle.

Vaikka Vanha Rauma on maailmanperintdkohde ja maailmanperintékohteiden suojelusta
ensisijaisesti vastaa valtio, ei alueesta ole laitettu vireille rakennusperinnén suojelusta annetun
lain mukaista suojeluesitysta. N&in ollen ainut valine Vanhan Rauman maailmanperintokohteen
suojelemiseksi on asemakaava. Tama asettaa asemakaavalle erityisia vaatimuksia muun
muassa sen tarkkuustasosta. Asemakaavalla tulee varmistaa Vanhan Rauman

yleismaalimallisten erityisarvojen (OUV) sailyminen.

Asemakaavalla maaritelladn alueen suojelu ja ohjataan muutoksia. Kaavakartan lisaksi
tarvitaan alueen korjaamista ja rakentamista ohjaavat laajat maaraykset, jotka tarkentavat

miten suojelua kaytadnndssa toteutetaan.

Kaava ei koskaan voi olla taysin yksiselitteinen Vanhan Rauman kaltaisella laajalla,
historiallisella ja monimuotoisella alueella. Tasta syystd Vanhassa Raumassa tarvitaan
edelleen asemakaavan toteuttamista ohjaava ja valvova erityiselin myds uuden asemakaavan

valmistuttua.
4.1Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

4.1.1 Kaavaratkaisun suhde maailmanperintésopimukseen

Maailmanperinttékohteelta edellytetddn eheytta eli sen tulee sisaltdd mahdollisimman
kokonaisina ja koskemattomina kaikki ne elementit, jotka ovat valttamattomia kohteen
yleismaailmallisen arvon ilmaisemiseksi. Kohteelta edellytetddn myds autenttisuutta sen
omassa kulttuurisessa kontekstissaan esimerkiksi muodon materiaalien, funktion tai perinteen
puolesta. Maailmanperintokohteella tulee myds olla pitkdaikainen muodollinen tai
sopimusperusteinen suojelu niitd uhkia vastaan, jotka voivat vaikuttaa negatiivisesti sen
arvoihin. (Lahde: https://www.museovirasto.fiffitietoa-meista/kansainvalinen-

toiminta/kansainvalisia-sopimuksia)

Kaavaratkaisu tukee Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen kattavaa vaalimista seka
fyysisen ympariston ettd toimintojen osalta. Kaava tukee maailmanperintdsopimuksen mukaisia

tavoitteita.
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4.1.2 Kaavaratkaisun suhde Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat muun muassa toimivat yhdyskunnat ja kestava

likkuminen, terveellinen ja turvallinen elinymparistd seka elinvoimainen luonto- ja

kulttuuriymparisto.

Vanha Rauma sijaitsee kaupungin keskustassa olemassa olevien verkostojen ja palvelujen
aarella. Asemakaavassa on osoitettu Vanhan Rauman ne alueet, jotka ovat osa Rauman
ydinkeskustaa. Nailla alueilla on olemassa olevat liiketilat osoitettu edelleen liiketilakayttoon.
Kaavaratkaisussa on myds osoitettu rakennusoikeutta liséliiketilalle. Kaavaratkaisu tukee

elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmista alueella.

Raumalla vaeston ei ennusteta kasvavan, joten erityista painetta asumisen lisddmiselle
Vanhassa Raumassa ei ole. Alueella on runsaasti asumista ja mahdollisuus monipuolisille

asunnoille.

Vanhassa Raumassa palvelut ovat saavutettavissa kavellen ja pyorélla ja joukkoliikenne on
kaytettavissa. Kaavaratkaisu tukee kavelypainotteisuutta alueella. Alueella on jonkin verran

puistoja ja hyvéat yhteydet laajemmille viheralueille.

Asemakaavaratkaisun keskeisin sisalto liittyy kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
puukaupunkikokonaisuuden sailyttdmiseen. Liséksi kaavalla ohjataan tarkasti alueen

rakentamista, korjaamista ja kehittamista.

Alueen halki kulkeva Raumajoki on suojeltu ekologisesti monimuotoisena kaupunkipurona ja

kulttuurihistoriallisesti merkittavana kohteena. Kaikki Vanhan Rauman puistoalueet sailytetaan

puistoina.

Vanhan Rauman kaavaratkaisu tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

toteutumista.
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4.1.3 Kaavaratkaisun suhde maakuntakaavaan

1 Suhde kaupunkikehittamisen kohdevyohyketta koskevaan maaraykseen:

Kaava-alue sijoittuu kaupungin ydinkeskustaan ja lahelle kaikkia palveluja. Alue on jo tiheasti
rakennettua eika sen rakentamisen alueita ole tarvetta laajentaa. Alueella on suhteellisen
vahan puistoalueita, jotka kaavassa on osoitettu edelleen puistoalueiksi. Joissakin kohdin
puistoalueita on pystytty vahaisesti laajentamaan.

Kaavaratkaisulla tuetaan alueen sailymisté erikoiskaupan keskuksena. Alue on hyvin kaikkien
saavutettavissa ja my6s joukkoliikenteen saavutettavissa. Kaavaratkaisussa tuetaan

kavelypainotteisuutta.

Kaavaratkaisulla turvataan maailmanperintdkohteen, valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistén, maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén ja arkeologisesti

arvokkaan kohteen sailyminen ja vaaliminen.

1 Suhde matkailun kehittamisvythykettd koskevaan maaraykseen:

Vanha Rauma on maailmanperintdkohteena merkittava matkailukohde. Kaavaratkaisussa on
huomioitu matkailuelinkeino muun muassa mahdollistamalla laajempi majoitustoiminta siihen
sopivissa paikoissa. Toisaalta majoitustoimintaa on myos rajoitettu niin, etta se ei syrjayta

muita toimintoja tai hairitse esimerkiksi pysyvaa asumista alueella.
Vanhan Rauman sailyttdminen erikoiskaupan keskuksena tukee matkailuelinkeinoa.

Suhde valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja koskeviin

maarayksiin:

Kaavaratkaisussa alue on osoitettu maailmanperintékohteeksi, valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistdksi ja maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi. Alue
on suojeltu yhtenaisena kaupunkikokonaisuutena, johon kuuluvat rakennukset, rakenteet,
aidat, portit, katokset, pihat, puistot, kadut, aukiot, maasto, luonto ja joki. Liséksi alueita ja
kohteita koskevat erilliset suojelumerkinnat. Suojelumaaraykset turvaavat alueen sailymisen ja
kaava ohjaa tarkasti alueen korjaamista, rakentamista ja kehittamista suojeluarvot huomioiden.
Kaavaan liittyvat yksityiskohtaiset erityismaaraykset ja kaavalla on turvattu Museoviraston

lausuntomahdollisuus seké kaavan toteuttamista ohjaavan ja valvovan erityiselimen toiminta.
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1 Suhde Unescon maailmanperintdkohteen suojavydhyketta koskevaan maaraykseen:

Kaava-alueeseen sisaltyy vahaisia osia maailmanperintokohteen suojavythykkeesta, jotka on
merkitty kaavakartalle. Aluetta koskevan maarayksen mukaan kaikessa suunnittelussa ja

toteutuksessa seka toiminnoissa on otettava huomioon Vanhan Rauman erityisasema.

1 Suhde vaarallisten kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyketta

koskevaan maaraykseen:

Kaavassa ei sijoiteta alueelle uutta toimintaa. Kaavan kaikista vaiheista pyydetaan lausunnot

pelastusviranomaisilta ja Turvatekniikan keskukselta.
1 Suhde keskusta-aluetta koskevaan maaraykseen:

Kaavaratkaisu ohjaa poikkeuksellisen tarkasti alueen hoitamista, korjaamista, rakentamista,

ominais- ja erityispiirteiden sailyttamista, viihtyisyytta ja toimivuutta.

Kaavaratkaisu tukee jalankulkupainotteisuutta, mutta samalla varmistaa huoltoliikenteen
toimivuuden. Julkinen liikenne on hyvin saavutettavissa, mutta se ei kulje Vanhan Rauman

kautta.

Kaavassa on turvattu palvelu- ja liiketilan sailyminen alueella seka osoitettu mahdollisuudet

lisaliiketilalle.

Kulttuuriympariston ominaispiirteiden seké luonto-, maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen on

turvattu aluetta ja kohteita koskevilla kaavamaarayksilla ja erityismaarayksilla.
Vahittaiskaupan suuriyksikkdjen rakentaminen alueella on kielletty.

9 Suhde historiallista tielinjaa koskevaan maaraykseen:

Kaavassa ei muuteta historiallista tielinjaa ja se on merkitty kaavakartalle.

1 Suhde kauppaa koskevaan maaraykseen:

Kaava-alue on kokonaan maakuntakaavan keskusta-aluetta. Kaavaratkaisulla on turvattu

liketilojen sadilyminen Vanhassa Raumassa ja osoitettu lisaliiketilamahdollisuudet.
9 Suhde tulvasuojelua koskevaan maaraykseen:

Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista tulvavaara-alueelle.
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1 Suhde vesien tilaa koskevaan méaaraykseen:

Vanhan Rauman alueelta hulevedet ohjataan Raumajokeen. Hulevesijarjestelman
parantaminen alueella on erityisen haastavaa. Kaavaan liittyvissa erityismaarayksissa on
kehotettu valttdmaan laajoja lapaisemattdmia pintoja pihoissa ja puistoissa.

4.1.4 Kaavaratkaisun suhde yleiskaavaan

Alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa on asetettu yleistavoitteet Vanhan Rauman

asemakaavamuutokselle.

Yhdyskuntarakenteellisena tavoitteena osayleiskaavassa on luoda mahdollisuudet keskusta-
alueen tiivistamiselle ja olemassa olevien verkostojen hyddyntamiselle siten, etté alueen
kulttuurihistorialliset arvot tulevat huomioiduiksi. Vanha Rauma on rakenteelta jo hyvin tiivis.

Keskustan tiivistAmisen paikat l6ytyvat Vanhan Rauman ulkopuolelta.

Véeston osalta osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa asukasmaaran lisdys keskusta-
alueella lahella palveluita. Vaeston lisays toteutuu osayleiskaavaratkaisun mukaan Vanhan

Rauman ulkopuolella.

Asumisen osalta osayleiskaavan tavoitteena on etsia mahdollisuudet asumisen ja erilaisten
asumismuotojen lisdamiseen keskusta-alueella. Vanhan Rauman nykyiset asumismuodot
tukevat hyvin tata tavoitetta, mutta esimerkiksi esteettéman asumisen toteuttaminen alueella

on vaikeaa ja toteutuu paremmin muun keskustan alueella ja uudisrakentamiskohteissa.

Keskustan osayleiskaava-alueen tavoitteeksi on asetettu asumisen lisdédminen 600 asukkaalle

ja mitoitus on osoitettu kokonaan Vanhan Rauman ulkopuolelle.

Kaupallisten palveluiden osalta osayleiskaavan tavoitteena on ohjata kaupan sijoittumista siten,

ettd se mahdollistaa hyvat edellytykset kaupan toimijoille kehittédd toimintaansa. Erityispiirteena

on mainittu Vanhan Rauman toimiminen osana ydinkeskustaa monipuolisena kauppapaikkana.

Kaupan mitoituksessa ja sijoituksessa tavoitteena on ottaa huomioon Vanhan Rauman

toimintaedellytysten turvaaminen. Asemakaavaratkaisussa on huomioitu kaupallisen toiminnan

sailyminen Vanhassa Raumassa ja osoitettu kaupalliselle toiminnalle kehitysmahdollisuuksia.

Julkisia palveluja koskevat osayleiskaavan tavoitteet eivat kohdistu Vanhaan Raumaan.

Viher- ja virkistysverkkoon liittyvana tavoitteena on Ayhonjarven ja keskustan valisen yhteyden

parantaminen. Lisaksi erityista huomiota on kiinnitettavd Vanhan Rauman

maailmanperintdalueen reunoilla ja ymparilld olevan viheralueen séilymiseen ja kehittdmiseen

maailmanperintdarvojen suojelun nakdkulmasta. Nykyiset puistot on tavoitteena sailyttaa ja
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kehittd& edelleen puistoina. Raumajoki on tavoitteena sailyttda ekologisesti monimuotoisena
kaupunkipurona. Asemakaavaratkaisussa Vanhan Rauman ja sen ympariston puistojen
sdilyminen osana viherverkostoa on turvattu ja Raumajoki on huomioitu kaavamaarayksissa

seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaana ettéd ekologisesti monimuotoisena kohteena.

Matkailun osalta Vanha Rauma on todettu tarkeimmaksi ja vetovoimaisimmaksi
matkailukohteeksi ja tavoitteeksi on asetettu viher- ja virkistysreittien kautta yhdistaa eri
matkailulliset kohteet paremmin toisiinsa yhdistyvéksi kokonaisuudeksi.
Asemakaavaratkaisussa viheralueet on séilytetty osana viherverkostoa. Vanhan Rauman lapi
kulkeva Raumajoki ympéristbineen toimii tarkedna osana eri matkailukohteita yhdistavaa

reitistoa.

Liikenteen osalta osayleiskaava asettaa tavoitteeksi Vanhassa Raumassa lapiajoliikenteesta
aiheutuvien haittojen vahentamisen ja alueen kevyenliikenteen olosuhteiden parantamisen.
Pysakaointipaikkojen osalta tavoitteena on varmistaa keskusta-alueen paikkojen riittavyys ja
hyva sijainti toimintoihin nahden. Erityisesti tulee varmistaa Vanhan Rauman asukas- ja
asiointipysakaoinnin riittavyys. Asemakaavaratkaisulla séilytetddn nykyinen
pysakdintipaikkamaara. Tarkemmalla katusuunnittelulla voidaan esimerkiksi Savilan alueelle
lisata paikkamaaraa huomattavasti. Keskusta-alueen pysakoéinnin riittavyydesta tulee huolehtia
ymparoéivan alueen asemakaavoituksessa. Kevyenliikenteen osalta tavoitteena on
kévelypainotteinen ydinalue, pyorailyverkon kehittdminen ja py6rapysakoinnin huomioiminen.
Asemakaavaratkaisu jatkaa kavelypainotteisen ydinkeskustan tavoitetta, mutta tarkemmat
ratkaisut tehdaan katusuunnittelun keinoin. Pyodréapysakointi on huomioitu kaavaratkaisun

maarayksissa.

Teknisen huollon osalta tavoitteena on hyddyntaa olemassa olevaa verkostoa ja kehittaa
hulevesien hallintaa. Asemakaavaratkaisu tukeutuu kokonaan olemassa oleviin verkostoihin.
Hulevesien hallintaa Vanhan Rauman osalta on hyvin vaikea kehittaa. Kaavaratkaisussa on

ohjattu vettalapaisevien pintojen suosimiseen.

Kulttuuriympariston suojelun osalta osayleiskaavan tavoitteena on turvata Vanhan Rauman
maailmanperintdéarvojen sailyminen seka valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistdn rakenteen, kaupunkikuvan, rakennusten ja ympariston sailyminen seka
mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Kaavaratkaisun keskeisimpana teemana on turvata

edella todettujen arvojen vaaliminen ja alueen kehittamisen yhteen sovittaminen siihen.
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1 Suhde osayleiskaavan mukaisiin asemakaavamuutoksen yleistavoitteisiin:

Kaavaratkaisussa on suojelua laajennettu koskemaan kaikkia niité rakennuksia, jotka on
inventoinnissa ja kaavoittajan arvioinnissa todettu arvokkaiksi. Suojelussa on huomioitu alueen
muutoshistoria ja historiallinen kerroksisuus. Liséksi kulttuurihistoriallinen kokonaisuus on

osoitettu suojeltavaksi koko aluetta koskevalla suojelumaarayksella.

Kaavakartalla annettujen maaraysten mukaan suojelu koskee koko kulttuurihistoriallista
kokonaisuutta rakennuksia sisatiloineen, kiinteaa sisustusta seka pihaa rakenteineen,

rakennelmineen, portteineen, aitoineen ja kasveineen.

Kattomaiseman ja silhuetin sailyminen on huomioitu siten, etta kattojen kunnostamista ja
rakentamista ohjataan, kattoikkunat ja kattolyhdyt vanhoissa rakennuksissa eivét ole sallittuja

ja uudisrakentamisen rakennustapaa ja korkeutta ohjataan erityismaarayksissa.

Kiinteistorajat lahes poikkeuksetta sailytetdan. Muutamia tarkennuksia tehdaan, mutta

perustellusti.

Kaavassa noudatettavaksi sidotuissa erityismaarayksissa keskeisena ja lapileikkaavana
teemana on autenttisuuden sailyttaminen. Korjausrakentamisen edellytetdan perustuvat
riittaviin selvityksiin ja tietoon. Maarayksia annetaan materiaaleista, materiaalin laadusta seka

yksityiskohdista ja niiden sailyttamisesta.

Kaavassa ei ole kielletty ullakoiden lampdéeristamista ja kayttdonottoa, mutta
kaavamaarayksissa todetaan, etta rakenteen toimivuuden ja autenttisuuden sailymisen
kannalta ullakot tulisi jattaa eristamattomiksi. Ratkaisuun on paadytty, koska tarkempien
selvitysten perusteella Vanhan Rauman ullakot ovat suurelta osin hyvin matalia eikad niiden
kayttéonotolle ole suuria paineita. Ullakot, jotka voidaan ottaa kayttéon, ovat paaosin jo

kaytdssa.

Kaavamaaraykset ja erityismaaraykset tukevat kortteleiden, tonttien ja rakennusten
tilahierarkian sailyttdmista. Tonteille on erikseen osoitettu talousrakennusten rakennusaloja ja
vaikka erillista talousrakennuksen alaa ei tontilla olisi, tulee jokaisella tontilla varata riittava
maara taloustiloja. Erityismaarayksissa ohjataan myos rakennusten tilojen sijoittumista

Vanhalle Raumalle ominaisella tavalla.

Rakennusoikeutta ei kaavaratkaisussa ole vahennetty verrattuna vuoden 1981 asemakaavaan.
Joissain paikoissa rakennusoikeus on jopa kasvanut, mutta kyse on yleensa siitd, etta
uudisrakennusalalla oleva rakennus on suojeltu ja siind on enemman kerrosalaa kuin

poistuvalla uudisrakennusalalla. Suurimmat lisdrakentamismahdollisuudet koskevat keskeisinta
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likekeskusta-aluetta. Niilla on katsottu olevan positiivista vaikutusta Vanan Rauman elavyyden
sailyttamiselle.

Kaavamaarayksilla ja erityismaarayksilla ohjataan uudisrakentamista. Maarayksilla pyritaan

varmistamaan arkkitehtuurin laatu ja soveltuminen ympéaristoon.
Kaavamaarayksissa edellytetaén tonttien varustamista aidoin ja portein.
Vanhan Rauman kadut on kaavaratkaisussa osoitettu hidaskaduiksi.

Kaavassa on osoitettu pysakadintinormit, jotka vastaavat paaosin vuoden 1981 asemakaavan

normeja.
Erityismaarayksissa ohjataan esteettomyyden huomioon ottamisessa.
Aanimaiseman huomioimiseen kaavalla ei ole lI6ydetty keinoja.

Kaavaratkaisulla sailytetdén nykyiset liiketilat liikekaytossa ja mahdollistetaan liséliiketilan
rakentamista alueelle. Keskeisissa liikekortteleissa on mahdollista kehittaa liiketoimintaa myods
korttelien siséosissa, joissa erillisia liiketiloja on mahdollista liittda toisiinsa yhdyskaytavilla.
Liséksi on osoitettu kortteleiden lapi kulkevia sisaisia reitteja, joiden avulla voidaan tuoda
asiakasvirtoja kortteleiden sisééan. Liiketoiminnan kehitysmahdollisuuksien katsotaan

parantavan alueen sailymista erikoiskaupan keskuksena.

Liikealueella on my6s paljon asumista ja sité voidaan tarvittaessa muuttaa liikekayttoon.
Liikealueen ulkopuolella asumisen yhteydessa on mahdollista olla muita toimintoja kuten liike-,
palvelu- ja toimistotiloja, jos ne vaikutuksiltaan soveltuvat asumiseen. Monipuolisten

keskustatoimintojen sadilyminen alueella tukee sosiaalisen ympariston monipuolisuutta.

Vanhan Rauman rakennuskanta on monipuolista. Se mahdollistaa alueella sekad suuret
perheasunnot etta pienet vuokra-asunnot. Kaavalla ei maaritella asuntojen kokoa ja
lukumaarad, kunhan pysakoinnille 16ytyy ratkaisut ja huomioidaan rakennusten suojelu. Laaja

valikoima erilaisia asuntoja mahdollistaa monipuolisen asukasrakenteen.
Liike-, palvelu- ja toimistotilojen sailyminen alueella tukee tydpaikkojen sailymista alueella.

Korjaus- ja rakentamistapamaaraykset eli erityismaaraykset ja Vanhan Rauman

Erityiselintoiminta sisaltyvat kaavamaarayksiin.
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1 Suhde kaavakartalla osoitettuihin keskustatoimintojen aluevarauksiin

Osayleiskaavassa on Vanhan Rauman korttelialueille osoitettu kaksi
paakayttotarkoitusmerkintdd CSR keskustatoimintojen alue, joka on rakennuslainsaadannon

nojalla suojeltu ja SR rakennuslainsdadannon nojalla suojeltava alue.

Asemakaavassa vastaavat paakayttotarkoitusmerkinnat ovat CWH maailmanperintfaluetta,
joka on osoitettu keskustatoiminnoille ja joka on rakennuslainsaéddannon nojalla suojeltu ja WH

maailmanperintfaluetta, joka on rakennuslainsdadannén nojalla suojeltu.

Asemakaavaratkaisussa C-alkuisen paamaarayksen rajaus on joiltain osin erilainen kuin
osayleiskaavassa, koska osayleiskaavan aluevaraukset eivat kaikilta osin noudata
kiinteistrajoja. Lisdksi asemakaavassa on museot ja Poselli osoitettu Y-alkuisilla maarayksilla,
vaikka ne olisivat osayleiskaavan C-alueella. Ne tontit, jotka osayleiskaavassa on vain osittain
osoitettu CSR-alueelle, on asemakaavassa osoitettu tapauskohtaisesti joko CWH- tai WH-

alueeksi.

Asemakaavassa on kayttotarkoituksia maaritelty paakayttotarkoituksen lisaksi myos
rakennusalakohtaisilla merkinngilla. N&in ollen yksin paamaarays ei maarita rakennuksen tai

sen osan kayttétarkoitusta.

1 Suhde kaavakartalla osoitettuihin yleisten alueiden varauksiin

Asemakaavassa on Savilanaukio osoitettu vihreallda aukioruudutuksella kokonaan vehreaksi
monitoimialueeksi, jolla voidaan jarjestaa tapahtumia. Tapahtumien ulkopuolella alue toimii
puistona ja pysakointialueena. Alueelle on merkitty puistomaisena sailytettévat alueen osat.
Ratkaisu on osayleiskaavan mukainen, koska siind alueelle on osoitettu puistoaluetta seka

julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, jolla téssa kohtaa tarkoitetaan pysakaintia.

Toinen julkisten palvelujen ja hallinnon alue, jolla tarkoitetaan pysakoéintia, on Vanhan Rauman
itdpuolella Tullivaheen varressa. Se on osayleiskaavassa laajempi. Asemakaavassa aluetta on

rajattu tiukemmin ja puistoalueen osuutta lisatty maastollisista ja maisemallisista syita.

Asemakaavassa on Kauppatorille osoitettu rakennusala ja rakennusoikeus toriportiikille.
Rakennusala on sijoitettu rajaamaan historiallista raatihuoneentoria, joka on yksi
merkittdvimmista sailyneistd kaupunkirakenteen ominaispiirteista Vanhassa Raumassa.
Asemakaavaratkaisu ei ole osayleiskaavan vastainen, koska osayleiskaava on yleispiirteinen

aluevarauskaava eiké osayleiskaavassa ole maaritelty rakennusaloja tai rakennusoikeuksia.
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1 Suhde yhteystarvemerkintéihin

Raumajoki on merkittdva luonnonymparistd Vanhassa Raumassa ja sita myotaillen on
osayleiskaavassa osoitettu viheryhteystarve. Merkintd on huomioitu asemakaavassa

osoittamalla Raumajokivarren vihreat alueet puistoalueiksi.

Osayleiskaavassa on osoitettu useita kevyen liikenteen yhteystarpeita. Yksi niistd on merkitty
Kirkkosillan ja market-alueen vdlille. Yhteyden toimivuutta tukee asemakaavassa puistoksi
osoitettu Harmaidenveljesten puisto.

Toinen kevyenliikenteen yhteystarve on merkitty Anundilanaukion ja Kauppatorin vélille
kortteleiden lapi. Reitti on merkitty asemakaavaan korttelin siséista reitti osoittavalla

merkinnalla.
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5. Asemakaavaratkaisun perusteet

5.1Suojelun perusteet

5.1.1 Maailmanperintésopimus

Maailmanperintésopimus on Yhdistyneiden kansakuntien kasvatus-, tiede- ja kulttuurijarjesto
Unescon (The United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization) kansainvalinen
yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperintékohteiden suojelemiseksi. Tavoitteena on
kansainvélisen yhteistydn avulla tunnistaa, sailyttaa ja esitella maailmanlaajuisesti merkittavaa

kulttuuri- ja luonnonperintda.

Unescon yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta hyvaksyttiin
Unescon yleiskokouksen 17. istunnossa Pariisissa 16.11.1972. Suomi ratifioi sopimuksen
13.2.1987. Yleissopimuksen osapuolena oleva valtio on velvollinen huolehtimaan alueellaan
olevien maailmanperintdkohteiden maarittelemisesta, suojelemisesta ja sailyttdmisesta seka

tiedon valittamisesta kohteistaan.

Vanha Rauma hyvéksyttiin Yhdistyneiden kansakuntien kasvatus-, tiede- ja kulttuurijarjestd

Unescon maailmanperintdkohteeksi Tunisian Karthagossa 13.12.1991.

Maailmanperintékohteilta edellytetdan erityista yleismaailmallista arvoa (Outstanding Universal
Value, OUV). Sen liséksi kohteen pitaa tayttda vahintdan yksi maalimanperintékohteille

asetetuista valintakriteereista.

Vanhan Rauman on maailmanperintokohteeksi nimeamisen yhteydessa todettu tayttavan
kulttuurikohteita koskevat kriteerit 4 ja 5. Kriteeri 4: merkittavaa historiallista aikakautta
edustava rakennustyyppi, arkkitehtoninen tai teknologinen kokonaisuus tai maisema. Kriteeri 5:
kuvastaa tietyn kulttuurin perinteista asutusta, maankayttda tai meren kayttéa tai ihmisen

vuorovaikutusta ympariston kanssa.!

Kriteerin IV mukaan Vanha Rauma on yksi parhaiten sailyneista ja laajimmista Pohjois-
Euroopan arkkitehtuurin ja urbanismin esimerkeista. Kriteerin V mukaan Vanha Rauma on
ainutlaatuinen esimerkki pohjoismaisesta puukaupungista, ja se on todisteena Pohjois-

Euroopan perinteisesta asumismuodosta.?

I https://mww.museovirasto. fiffiftietoa-meista/kansainvalinen-toiminta/kansainvalisia-
sopimuksia

2 (iv) to be an outstanding example of a type of building, architectural or technological
ensemble or landscape which illustrates (a) significant stage(s) in human history;

(v) to be an outstanding example of a traditional human settlement, land-use, or sea-use
which is representative of a culture (or cultures), or human interaction with the environment
especially when it has become vulnerable under the impact of irreversible change;
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Maailmanperintokohteen tulee tayttaa eheyden (integrity) ja autenttisuuden (authenticity)
vaatimukset ja kohteella pitda olla asianmukainen suojelu- ja hallintojarjestelma kohteen
sdilymisen turvaamiseksi. Integriteetilla eli eheydella tarkoitetaan, ettéa kohteen tulee siséltaa
mahdollisimman kokonaisina ja koskemattomina kaikki ne elementit, jotka ovat valttaAmattomia
kohteen yleismaailmallisen arvon ilmaisemiseksi. Autenttisuudella tarkoitetaan aitoutta kohteen
omassa kulttuurisessa kontekstissaan esimerkiksi muodon, materiaalin, funktion tai perinteen

puolesta.®

Vanhan Rauman yleismaailmalliset erityisarvot on kirjattu retrospektiivisessa OUV-
dokumentissa, joka on hyvaksytty maailmanperinttkomitean kokouksessa vuonna 2014.
Dokumentti on laadittu jalkikateen, koska vuonna 1991 ei kohteilta viela vaadittu nykyisenlaista
OUV-dokumenttia.

Vanhan Rauman OUV-dokumentin teksti:
Old Rauma Outstanding Universal Value Statement

Adoption of retrospective Statements of Outstanding Universal Value
State Party Property: Finland: Old Rauma

Id.N°: 582bis

Date of inscription: 1991

Brief synthesis

Situated on the Gulf of Bothnia, Rauma is one of few medieval towns in Finland. The core of
the town is Old Rauma, which is composed of some 600 buildings constructed of wood, most
of which are privately owned, and covers an area of 29 ha. Originally situated at the seashore,
the Old Town is located some 1.5 km inland from the present coastline due to land uplift. Old
Rauma is both a commercial and a residential area comprising the town area within the toll
boundaries of Rauma in the 19th century. The town plan structure of Rauma has been
maintained since the medieval period, including the irregular street network, city blocks, plots of

land and courtyards.

The buildings are mainly one storey tall, and date back between the 18th and 19th centuries,

while some cellars remain from earlier houses. The residential houses are placed along the

3 https://www.museovirasto fiffi/tietoa-meista/kansainvalinen-toiminta/kansainvalisia-
sopimuksia
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street, and outbuildings such as former animal sheds and granaries are built around narrow

courtyards.

The present appearance of the buildings is a result of phases of gradual changes and
enlargements between the 18th and the late 19th centuries. At the end of this period, the
increased wealth of the town due to ship trading resulted in the extension and modernisation of
residential buildings with decorative exterior panels with Neo-Renaissance details, and the
characteristic, highly decorative gates of the courtyards. The commercial area is located along
two main streets stretching through the Old Town, while the Market Square, in the middle of the
Old Town, forms the main meeting point and commercial place for local people and producers.
The medieval church, built around a Franciscan monastery, and the former Town Hall built in
1775-76 in the Market Square are landmarks in the harmonious townscape of one-storey
residential and commercial buildings. The architecturally homogenous urban area of Old
Rauma is a well preserved and representative example of traditional Nordic wooden town

building techniques and traditions.

Criterion (iv): The town of Old Rauma constitutes one of the best preserved and most

expansive examples of northern European architecture and urbanism.

Criterion (v): Old Rauma is an outstanding example of a Nordic city constructed in wood, and

acts as a witness to the history of traditional settlements in northern Europe.
Integrity

Old Rauma includes all elements necessary to express its Outstanding Universal Value,
namely the entire urban area dating back to between the 17th and 19th centuries, when the
town expanded to the west. The town includes all elements that contribute to its integrity: the
street network, city blocks, plots of land, as well as the buildings themselves. The historic fabric
of the city has been built over centuries, forming different historic layers. The historic houses,
courtyards, fences and gates, as well as the traditional street pavements, form a homogenous

urban entity.

The buffer zone of Old Rauma is based on local topography and its scale allows to include all

visual and historic elements in the vicinity of the property.

Climate change might cause a threat to the integrity of the World Heritage property.
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Authenticity

The authenticity of Old Rauma is based on the well-preserved historic urban fabric, including
different historic layers and building traditions. The urban morphology, including street
networks, plots of land and historical buildings, such as houses for commercial and residential
use, is exceptionally well preserved. The individual houses are well preserved and have been
renovated and restored over time, taking into consideration their historic value. The town has
maintained a genuine local spirit, as well as a characteristic local dialect. Old Rauma has
preserved its function as a residential area and commercial centre with its Market Square and a
variety of shops along the main streets. The use of traditional building techniques, skills and

materials in maintenance and repairs helps preserve the cultural historic spirit of Old Rauma.
Protection and management requirements

Old Rauma is protected under the national legislation. The site is managed by a steering group
with members of the national and local authorities and a local stakeholder. A local site manager
has been appointed by the municipality and works from the Tammela renovation centre,
providing services and technical assistance in repairs and renovation to homeowners. This
service is free of charge to Old Town citizens. The centre also has a bank of traditional building

materials and organizes workshops for local inhabitants to build architectural details.

City development is guided by detailed land use plans and cooperation between state
authorities and the city, in order to overcome the challenges arising from development

pressures.

Climate change may threaten individual buildings of Old Rauma, due to increasingly humid and
warm winters that lead to a proliferation of harmful insects in wooden structures. The overall

management system foresees appropriate follow-up for this issue.
(OUV hyvaksytty kokouksessa WHC-14/38.COM/16, Doha, 7.7.2014.)

Vanha Rauma edustaa maailmanperintdkohteena Pohjois-Eurooppalaista/ pohjoismaista
puukaupunkiperinnetta. Integriteetin kuvauksessa todetaan koko laajuudessaan sailynyt
kaupunkikokonaisuus ja kokonaisuuden osat. Siind puhutaan mygs, etta kokonaisuus on
rakentunut vuosisatojen aikana ja sisaltaa siksi erilaisia historiallisia kerrostumia.
Autenttisuuden kuvauksessa todetaan sailyneisyys, historialliset kerrostumat ja erilaiset
rakentamisen perinteet. Lisaksi siina todetaan muun muassa erilaisten kaupunkiin liittyvien

toimintojen sailyminen.
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Vanha Rauma edustaa kaupunkikulttuuria, joka on sellaisenaan ollut tyypillinen pohjoismaissa.

Kokonainen kaupunki pitaa siséllaan monenlaisia toimintoja, jotka ovat osa kokonaisuutta.

Vanhan Rauman maailmanperintokohteen yleismaailmallisten erityisarvojen maaritelmassé on
kuvattu koko aluetta kaikkine osineen eikd yhtdan rakennusta tai kohdetta alueen sisalta ole
erikseen otettu esiin. Muun muassa taman perusteella on tulkittava, etta jokainen kohteen alue,
kortteli, tontti ja rakennus ovat osa maailmanperintokohdetta ja omaavat kansainvalista ja
valtakunnallista merkitysta.

OUV-maaritelmassa todetun puukaupunkiperinteen ei pida katsoa koskevan vain puisia
rakennuksia, koska olennaisena osana puukaupungeissa ovat aina olleet myds muun muassa
kivirakennukset ja kiviset rakennusten osat. Muun muassa paloturvallisuusasiat ovat tuottaneet

kivisid rakennusten osia, julkiset rakennukset on tehty usein kivesta ja kellarit ovat kivisia.

Maailmanperintokohteiden suojelu tulee hoitaa paikallisella lainsdadannolla, mikd Suomessa
tarkoittaa maankaytto- ja rakennuslain mukaista asemakaavaa. Sen lisaksi voidaan kayttaa

suojelua rakennusperintélain mukaan, kuten maailmanperinttkohde Suomenlinnassa on tehty.

Vanhan Rauman maailmanperintdkohteelle on maaritelty suojavyohyke (buffer zone). Rajaus

on hyvaksytty maailmanperintokomitean kokouksessa Espanjan Sevillassa vuonna 2009.

Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen suojavythykkeen rajaukseen on tehty
maailmanperintbkomitean paatoksen jalkeen rajamuutoksia, jotka on esitetty osayleiskaavassa
ja asemakaavoissa. Alueen koillisnurkassa Hakunintien ja Kairakadun risteyksen kohdalla on
suojavydhyketta pienennetty vahaisesti. Raja on tdssa kohtaa piirretty ennen kuin alue on
tarkemmin suunniteltu ja rakennettu. Rajaus kulku keskelta korttelialuetta ja se oli syyta siirtaa
tiealueen ja korttelialueen valiselle rajalle. Toinen rajamuutos on tehty maailmanperintdaluetta
ja sen suojavyohykettd koskevan keskustan osayleiskaavan yhteydessa vuonna 2018.
Suojavydhykkeen kaakkoiskulmassa Nummenkadun ja Lensunkadun kulmauksessa on aluetta
vastaavasti laajennettu koskemaan Savenvalajanpuistoa. Tassa kohtaa suojavythykkeen raja
tulee kaikkein [Ahimmas maailmanperintdaluetta ja on maisemallisesti merkittédva seka alueella
asti nakyva paikka. Puistossa sijaitsee Savenvalaja Gustaf L6fmanin verstas ja asuinrakennus,
jossa on 1900-luvun alussa tehty uunikaakeleita. Kaakeliuunit ovat merkittdva ominaispiirre
Vanhassa Raumassa. Tunnusomaisia ovat paikallisesti valmistetut rakkolevan ruskeat

kaakeliuunit, joita kyseisessa verstaassakin valmistettiin.

Kuvatuista rajamuutoksista ei ole viela maailmanperintdkomitean paatodsta eika rajamuutoksia

ole viela esitetty Unescolle.
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Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen dokumentteihin tallennettu kartta

suojavydhykkeesta.

5.1.2 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY)

Vanha Rauma siséltyy valtakunnalliseen inventointiin (Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut

kulttuuriymparist6t, Museovirasto 2009).

Museoviraston rakennetusta kulttuuriymparistésta laatima inventointi RKY on valtioneuvoston
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten

alueidenkayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt edustavat maamme
kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on seka perinteen sailyttamisesta, etta
alueiden kehittamisesta niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteitd vahvistavalla ja niihin
sopeutuvalla tavalla. On tarkeéaa, ettei nailla alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka

on olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriymparistéarvojen kanssa.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittéavien rakennettujen kulttuuriympéristdjen rakenteen,
kaupunkikuvan ja alueilla jo olevien rakennusten ja ymparistdn sailymisen turvaaminen seka
mahdollisen tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympéariston

ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.
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Vanhan Rauman RKY:

Porintie
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Ote Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta, karttatasona Maanmitt

maastokartta. Tummemmalla rasterilla Vanhan Rauman rajaus.

Kuvaus
Vanha Rauma on yksi Suomen kuudesta keskiajalla perustetusta kaupungista. Vanhan

Rauman rakennuskanta on ehed ja hyvin sailynyt ja sen katuverkko periytyy osin keskiajalta.
Se on laajimpia suurilta kaupunkipaloilta sdilyneita historiallisia puukaupunkialueita
Pohjoismaissa. Vanha Rauma on nimetty Unescon maailmanperintdkohteeksi 1991.

Vanhaksi Raumaksi lasketaan alue, joka jaa 1700-luvulla vakiintuneen tulliaidan sisapuolelle.
Tontteja on noin 250. Kaupungissa on kaksi toriaukiota, raatihuoneentori ja Kalatori.
Katuverkko on kehittynyt keskiajalta lahtien niin, etta valtakadut kulkevat ita-lansi -suuntaisesti

ja niitd yhdistavat kapeat poikkikadut ja kujat. Viimeisen laajan, 1682 tapahtuneen,

kaupunkipalon jalkeen paakatuja on suoristettu.

Rakennuskantaan kuuluu 1700-luvun rakennuksia, mutta enin osa puurakennuksista on
kuitenkin pystytetty 1800-luvulla. Rakennuksia on laajennettu useaan otteeseen ja niiden
julkisivut on koristeltu rikkaasti muotoiluilla uusrenessanssityylisilla vuorilaudoilla ja listoituksilla.
Tontit ovat pienehkoja ja niissa on usein monta ulkorakennusta. Tontit ovat aidattuja lauta-

aidalla, jossa on koristeellinen ajo- ja kayntiportti. Nain syntynyt katutila on tiivis ja suljettu.
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Huomattavimpia julkisia rakennuksia ovat kanaalin pohjoispuolella sijaitseva entinen
fransiskaaniluostarin kirkko ja torin varrella oleva barokkiklassistinen raatihuone. Pyhan Ristin
kirkko on arvokas muisto keskiaikaisen kaupunkirakenteen pohjoispuolelle perustetusta
fransiskaanikonventista. Kirkon pohjakaava noudattaa fransiskaaneille luonteenomaista
muotoa, jossa runkohuoneessa on kuorin levyisen keskilaivan ohella kapea sivulaiva. Kirkon
l&ansipdan korkea torni on 1800-luvun alusta. Arkkitehti Jac. Ahrenbergin johdolla 1891 tehty
kirkon restaurointi on Suomen ensimmaisia tietoisia vanhan kirkkorakennuksen

kokonaisrestaurointeja.

Suorakaiteen muotoinen sakaristo on kirkon eteldpuolella. Kuorin seind- ja holvimaalaukset,
joiden paaaiheena on Neitsyt Maria, esittavat tiivistetysti koko raamatullisen pelastushistorian.
Kirkon kiintedén sisustukseen kuuluva pohjoissaksalainen saarnastuoli 1620-luvulta on
hienoimpia renessanssiajan puunveistotaiteen tuotteita maassamme. Lansi- ja pohjoislehterien

kaiteissa olevat apostolimaalaukset ovat 1760-luvulta. Urkufasadi on vuodelta 1787.

Kaksikerroksinen kivinen raatihuone Kauppakadun ja Kuninkaankadun valiin muodostetun
Raatihuoneentorin laidassa on valmistunut 1776 ja sen on suunnitellut Turun kaupungin
muurarimestari C.F. Schroder apunaan muurari J. Schytt. 1700-luvulla rakennetuista
raatihuoneista ovat sailyneet kivirakenteiset Turun, Porvoon, Haminan ja Rauman
raatihuoneet, joista vain Hamina on edelleen virastokaytdssa. Rauman raatihuone on ollut

1900-luvun alkupuolelta osittain ja 1930-luvulta kokonaan Rauman museon kaytdssa.
Porvaristaloista erikseen voidaan mainita Pinnala, Kirsti ja Marela, jotka ovat yleiséllekin

avoinna museoina. Kauppa- ja Kuninkaankadun varressa on vilkkaasti toimivia kauppaliikkeita.

Muutoin Vanha Rauma on asuinaluetta, jossa siella taalla on pienia tydpajoja.
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Historia
Rauma sai kaupunkioikeudet 1443.% Jo sitd ennen paikalla oli kauppapaikka ja kirkko.
Kaupunkialue asutettiin vahitellen Kalatorilta lanteen kohti maan nouseman vuoksi pakenevaa

merta.

Fransiskaaniluostarin kirkko rakennettiin 1400-luvun lopulla. Sen kuoriosan maalaukset tehtiin
1520-luvulla. Luostari lakkautettiin 1538 ja luostarialueelle sijoitettiin kuninkaankartano.
Kirkosta tuli kaupunkikirkon palon jalkeen 1640 kaupunki- ja maaseurakunnan yhteinen
pyhékkd. Kirkon lansifasadin eteen rakennettiin torni 1816. Kirkko restauroitiin 1891. Kirkon
pohjois- ja itdpuolella sijainneista luostarin muista rakennuksia ei ole sailynyt. Paikalla tehtiin

kaivauksia 1890-luvun lopulla.

Kaupungin padkadun leventymasta muodostettiin 1500-luvulla tori, jonka varrelle sijoitettiin
raatihuone. Nykyinen raatihuone valmistui 1776. Raatihuone restauroitiin 1976

arkkitehtitoimisto Laiho-Pulkkinen -Raunio suunnitelmien mukaan.

Kaupungin porvarit ehostivat asuinrakennukset rikkain puujulkisivuin purjehduksen
kukoistuskaudella 1800-luvun lopussa. Kaupunki oli 1800-luvun loppupuolella
rakennuskiellossa toteutumattomiksi jadneiden uudiskaavoitusyritysten vuoksi. Kaupunkikuva

muodostui nain varsin yhtenaiseksi.

Kauppatoria laajennettiin korttelin kokoiseksi 1900-luvun alussa ja nykymuotonsa se sai 1910-

luvulla. Torille rakennettiin katokset 2007.

5.1.3 Valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde (VARK)

Vanha Rauma sisaltyy valtakunnalliseen inventointiin (Valtakunnallisesti merkittavat

arkeologiset kohteet, Museovirasto 2024).

Museoviraston arkeologisista kohteista laatima inventointi VARK on valtioneuvoston
paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten

alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi 1.3.2025 alkaen.

Inventoinnin tavoitteena on ollut saada aikaan kohdevalikoima, joka antaa mahdollisimman
hyvan kokonaiskuvan Suomen muinaisuudesta Ahvenanmaata lukuun ottamatta. VARK-

kohteet muodostavat ajallisesti, alueellisesti ja muinaisjadnndstyypeittain kattavan kuvan

4 RKY tekstissa on virheellinen vuosi, Rauma sai vakiintuneen tulkinnan mukaan
kaupunkioikeudet vuonna 1442.
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maamme arkeologisesta kulttuuriperinnosta. Kohteet tulee huomioida yhtenéa alueidenkayton

suunnittelun lahtoékohtana.®

Vanha Rauma VARK:

Ote Museoviraston valtakunnallisesta karttapalvelusta, karttatasona Maanmittauslaitoksen

maastokartta. Rasterilla Vanhan Rauman VARK-kohteen rajaus.

Rauman keskiajalla perustettu kaupunki ja samanaikaiset kirkolliset kohteet muodostavat

toiminnallisesti ja alueellisesti yhtenaisen kokonaisuuden.

VARK-alueeseen kuuluvat muinaisjaanndsrekisterin kohteet: Rauman entinen

kaupunginkirkko, Rauman Fransiskaanikirkko, Vanha Rauma.
Rauman entinen kaupunginkirkko:

Rauman kaupungin keskiaikainen kaupunginkirkko oli pyhitetty Pyhalle Kominaisuudelle.
Nykyisin rauniona oleva kirkko sijaitsee Vanhan Rauman muinaisjaannosalueella. Paikalla
sijainnut 1400-luvun alkupuoliskolla rakennettu puukirkko korvattiin kivikirkolla 1400- ja 1500-
lukujen taitteessa. Kivikirkko tuhoutui tulipalossa vuonna 1640. Taman jalkeen kirkon seinat

purettiin noin kahden metrin korkeudelle, ja jaanteet saivat raunioitua. Kirkon raunioita ymparoi

5 www.museovirasto.fiffi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/valtakunnallisesti-
merkittavat-arkeologiset-kohteet-vark
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