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Rauman kaupunki

Asemakaavamuutos Pyynpaankadun sahkovasema AK 03-098 LUONNOS

Asemakaavamuutoksen selostus joka koskee 6.5.2025 paivattya asemakaavakarttaa.
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Asemakaavan muutos koskee Rauman kaupungin 3. kaupunginosan viher- seké katualuetta.
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seka viher- ja katualuetta.
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Kaavaan liittyvat muut asiakirjat:

¢ Rauman Sinkokadun ja Poroholman alueen liito-oravaselvitys 2020, Ahlman S., Ahlman Group
Oy.

¢ Rauman Sinkokadun ja Poroholman alueen luontoselvitys 2020, Ahlman, S., Ahiman Group
Oy.

e Ldnnstromin tehdasalue ja kotimuseo ent. Sytytin Oy:n tehdasrakennus ja johtajan
asuinrakennus rakennusinventointi 2022, Jari Heiskanen/Satakunnan Museo.

¢ Oras Oy/ BMH Wood Technology Rauman Kaivopuiston toiminnallinen historiaselvitys, 2002,
Jaakko Pdyry Infra Maa ja Vesi.
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Tiivistelméa

Kaavaprosessin vaiheet

Rauman Energia Sahkoverkko Oy haki 10.4.2024 paivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta
Pyynpaankadun varrelle uuden sahkbaseman rakentamista varten. Rauman kaupunginhallituksen
kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 21.5.2024 (378).
Rauman kaupunginhallitus on 2.9.2024 (3058) paattanyt varata alueen tarkemman
kaavasuunnittelun ajaksi Rauman Energia Oy:lle.

Kaavamuutoksen kaynnistamisesta laadittiin sopimus Rauman kaupungin ja Rauman Energia Oy:n

valilla. Sopimus on allekirjoitettu 30.9.2024.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2025 yhteydessa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 30.1.2025.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 23.1.2025 ja se lahetettiin

tiedoksi naapurikiinteistojen haltijoille ja eri viranomaistahaoille.

Kaavamuutosluonnos asetettiin ndhtaville XXX véliseksi ajaksi. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta, Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
DNA Oy:ltéa ja Rauman Vedelta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Tavoitteena on mahdollistaa sahkdaseman rakentaminen Pyynpaankadun varteen, Nalliméaen

l&hivirkistysalueen etelaosaan.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen alkaa sen saatua lainvoiman.
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1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus
Kaava-alueen laajuus on noin 31.6ha ja se rajautuu Sinkokatuun, Pyynpaankatuun ja

teollisuusalueeseen. Alue sisaltaé virkistyskayttssa olevaa metsaa seké Sinkokadun katualuetta.
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Kuva 1. limakuva kaava-alueelta ja suunnittelualueen rajaus

1.1 Alueen kehitys ja historia

Alueen kehitys liittyy Lonnstrom -yhtion toimintaan ja rakentamiseen, vaikka kaava-alue sijoittuukin
varsinaisen tehdasalueen ulkopuolelle.

Rauman kaupunki antoi alueen teollisuuden kayttéon v. 1937, kun konepajaliike Oy Sytyttimen
tehdas siirrettiin Raumalle. Myds Ammus Oy:n tehdasrakennukset valmistuivat 1937. Tehtaat

tekivat ennen sotia ja sotien aikana aikasytyttimid, osia kranaatteihin, kivaarin ja kasikranaatin
kuoria sekd monen kokoisia tykin ammuksia. Sen liséksi tehtiin myos siviilituotteita, kuten

séahkdarmatuureja, partateria ym.

Sotien jalkeen tuotanto muuttui siviili- ja sotakorvausartikkeleiksi, ja alueella tehtiin monenlaisia
tuotteita maitopystoista alumiinitankkeihin, kutomakoneista kuljettimiin. Vesikalusteet olivat
tunnetuimpia tuotteita.

Tehdasalueen omistus ja kayttd hajaantui ja rakennukseen tuli useita erityyppisia kayttgjia
mm. koulutus-, palvelu-, likuntatiloja, joiden tilatarpeet nakyvat sisatiloissa ja julkisivuissa.
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Vuosituhannen vaihteessa on purettu useita rakennuksia ja Sinkokatu rakennetaan 2000-

luvulla.

Kuva 2. limakuva vuodelta 1977 ja nykyinen

kantakartta.

Kaupungin ulkopuolinen alue sijoittui ensin
1930-luvulla teollisuusalueen lahiymparistoon
ja kaupungin laajentuessa liittyi kiinteaksi
osaksi kaupunkirakennetta. Luoteisvayla ja
Kappelinluhdan asuinalue rakentuivat 1970-ja

-80 -luvuilla.

1977

Kuva 2. llmakuvia alueelta eri vuosina.
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Rauma

Kaava-alueen etelaosassa kulki 1990-luvulle asti Rauman ratapihan ja teollisuusalueen véalinen
teollisuuspistoraide. Teollisuusalueen rakennuksia sijoittui myds kaava-alueen pohjoisosaan,
nykyisen Sinkokadun kohdalle; rakennukset purettiin 2000-luvun alussa. Myds osittain kaava-alueelle
sijoittuva peltoalue on havaittavissa ilmakuvissa, kunnes alkoi osittain metsittya 1980-luvulla.
llImakuvissa on havaittavissa myos aluetta rajannut piikkilanka-aita.

Alueen keskella olevan maen kyljessé on ollut koeammuntaradan vastapenkka.
Nykyisen Sinkokadun varressa on sailynyt noin 20m? suuruinen rakennelma, mika on myos palvellut

alueen aikaisempaa toimintaa. Toiminnallisen historiaselvityksen (Jaakko POyry Infra Maa ja Vesi
2002) mukaan paikalla on ollut kallioon ammuttu rajahdysainevarasto, jossa on sdilytetty myds

kemikaaleja.
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Kuva 3. Sinkokadun varressa sijaitseva rakennelma.

Nykyisen Sinkokadun kohdalla on ollut ilmakuvissakin ndkyva rakennus, jossa ladattiin granaatteja
vuosina 1938-45. Lataamotoiminnan paatyttya rakennuksessa toimi ketjuja, rautatievaunuja ja AD-

putkia valmistanut metallipaja. Sittemmin rakennus oli varastona ja purettiin 2000-luvun alussa.

1.2 Luonnonymparisto

Alue on p&adosin metsaista kallioaluetta, jolla on tavanomaista kangasmetsakasvillisuutta. Alueella on

aktiivisessa kaytossa oleva polkuverkosto.



Kuva 4. Suunnittelualueella olevaa metsaista kallioaluetta.

1.3 Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella on jaljella end& muutamia, aikaisemmasta historiasta kertovia rakenteita. Nykyisen
Sinkokadun varressa on sailynyt noin 20m? suuruinen, aikanaan rajahdysainevarastona toiminut

rakennus ja alueen keskella olevan maen kyljessa on ollut koeammuntaradan vastapenkka.

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi



2. Lahtotiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteist6- ja mittaustoimi ja se tayttaa

Maankaytt6- ja rakennuslain 54a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Alue on kokonaan Rauman kaupungin omistuksessa.

2.3 Tonttijako

Alue on virkistys- ja katualuetta, joten alueella ei ole tonttijakoa.

2.4 Selvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia ymparistoon arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa.

2.4.1 Luontoselvitys

Alueella on teetetty luontoselvitys vuonna 2020. Selvitys kattaa kaavamuutosta laajemman alueen.
Selvityksen on laatinut Ahlman Group Oy (Rauman Sinkokadun ja Poroholman alueen luontoselvitys
2020, Ahlman, S., Ahlman Group Oy.)

Luontoselvityksessé on selvitetty tutkimusalueen pesimalinnusto, mahdolliset vitasammakoiden
elinymparistot, kasvillisuus ja lepakoille tarkeat alueet. Liito-oravaselvityksesta on laadittu

erillisraportti.

Selvityksen tuloksia ja p&atelmia:

Viitasammakko

Tutkimusalueella ei havaittu ollenkaan viitasammakoita maastoinventointien aikana. Myéskaan
matimunia ei havaittu. Koska lajia ei havaittu, eikd alueelta tunneta vanhoja havaintoja (Varsinais-
Suomen ELY-keskus 2020), ei vitasammakon osalta voida antaa erityisia

maankayttdsuosituksia.

Pesimalinnusto
Tutkimusalueen pesimaélinnusto saatiin selvitettya varsin kattavasti vesilintu-, kartoitus- ja y6-

laulajalaskennoin. Alueen pesimalinnusto on melko monipuolista, mutta vaateliasta lajistoa esiintyy
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hyvin niukasti. Niista yksikaan ei ole Suomen erityisvastuulaji tai EU:n lintudirektiivin I-litteen laji.
Kaksi lajia on valtakunnallisessa uhanalaisuusluokituksessa erittdin uhanalaisia (EN, Endangered) ja

kolme silmallapidettavia (NT, Near threatened).

Alueella pesivilla tavanomaisilla lajeilla on vastaavia elinympaéristéja runsaasti tutkimusalueen
ulkopuolella, mink&a vuoksi suurinta osaa ei tarvitse huomioida erityisesti maankaytdssa. Lisaksi
monilla huomionarvoisilla lajeilla ei ole yleensa vuosittain sama pesimépaikka. Huomionarvoisista
lajeista viherpeippo suosii pihapiireja, joita on runsaasti tarjolla. Lisdksi sen uhanalaistuminen on
johtunut trikomonoosi-taudista, joka on supistanut pesimékantaa. Myos vastarakin, ruokokerttusen ja

punavarpusen elinymparistdja on muun muassa kanaalin varrella tarjolla.

Kaava-alueella ei sijaitse huomionarvoisten lajien reviireja.

Kasvillisuus

Alueelta ei I6ydetty yhtédan arvokasta luontotyyppia, eika alueella ole mydsk&aan Metsakeskuksen
rekisterin mukaisia metsélain 10 8 mukaisia kohteita (Metsakeskus 2020). Yksikaan laji ei ole
uhanalainen tai muuten huomionarvoinen. Tutkimusalueelta ei mydskaan tunneta vanhoja havaintoja

uhanalaislajistosta (Varsinais-Suomen ELY-keskus 2020).

Lepakot

Suunnittelualueelta ei havaittu lepakoita.

2.4.2 Liito-oravaselvitys

Alueella on teetetty liito-oravaselvitys vuonna 2020: Rauman Sinkokadun ja Poroholman alueen liito-

oravaselvitys 2020, Ahlman S., Ahiman Group Oy.

Maastotoiden aikana tutkimusalueelta ei tehty lainkaan lajiin viittaavia havaintoja, eika papanoita
I0ydetty. Pyynpadnkadun pohjoispuolelta on varmistettu reviiri vuonna 2002, joka inventoitiin
uudelleen Kaivopuistontien liito-oravaselvityksen yhteydessa vuonna 2009 (Ahlman 2009). Reviiri ei
ollut tuolloin asuttu, eikd mydskaén vuonna 2020. Mydskaén muita havaintoja ei tunneta (Varsinais-
Suomen ELY-keskus 2020).

Alueen mahdollisesti kulkuyhteydet tarkastettiin vuonna 2019 (Ahlman 2019). Lajilla ei ole kunnollisia

likkumayhteyksia useisiin ilmansuuntiin, mink& vuoksi tuolloin suositeltiin kahta koilliseen johtavaa

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala

PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi

10



kulkureittid, joiden varrelle tulisi jattaa riittavasti puustoa. Kulkuyhteyksia voidaan turvata joustavasti

puustoisille alueille, kunhan yhteydet sailyvat pohjoiseen ja koilliseen.

Kuva 5. Pyynpaankadun vanhan reviirin karkea rajaus (punainen alue) seka suositellut
sdilytettavat puustoiset kulkureitit (siniset alueet).

2.4.4 Muinaisjadannokset

Muinaisjaénnosrekisterin mukaan suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tunnettuja
muinaisjaannoksia.

2.4.5 Viherverkko

Koko Raumaa koskeva viherverkkoselvitys on tehty yleiskaavatytn yhteydessa vuonna 2013

(Rauman keskusta-alueiden viherverkoston kehittdmissuunnitelma, WSP Finland, 2013).

Kaava-aluetta ei ole maaritelty osaksi kaupungin merkittédvaa viherverkostoa tai reitistdd, mutta
alue on kuitenkin lahi- seka suojametsa, joka toimii osittain myds ulkoilu- ja virkistyskaytossa.
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Asutusta suojaava vihervydhyke

Viherverkoston erityisesti kehitettdvit viheraluekokonaisuudet

Ajantasa-asemakaavan mukainen viheralue

Kuva 6. Rauman keskusta-alueen tulevan viherverkoston keskeisimmaét osat
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2.4.6 Pilaantunut maapera

Vanhan teollisuusalueen maaper&é on tutkittu 2000-luvun alussa ja maaperaa on puhdistettu eri
vaiheissa 2007-2012.

Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) merkinnan mukaan koeampuradan vastanpenkan
tutkimuspiste on puhdistettu vuonna 2007: "Bunkkerin alueen kunnostus. Maan kaivu kallioon asti
ja bunkkerien sisélta lapiolla kaivaen. Bunkkereista lanteen pain oleva sola kaivettiin 20 m matkalta

poistaen likaiset maat 0,3 m vahvuudelta.”

Saa-merkinnélla oleva lahivirkistysalue (kiinteistd 684-003-9903-0000) muilta osin tutkimatta.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaavat

Satakunnan maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o
YM1/5222/2010). Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-

oikeuden (KHO) paatoksella 13.3.2013.

Kaarojérvi

'V » L 3

Kuva 7. Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Kaava-alue keltaisella rinkulalla

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton

jarjestamiseksi.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat ja maaraykset:
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kk Kaupunkikehittamisen kohdevythyke

Merkinnalla osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia koskevia
kehittamispolitikan alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vydhykkeita, joihin
kohdistuu valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytollisia

kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays:

Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkeita kehitetdédn eheyttamalla olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus
seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistjen
toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta
seka edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeologiset kohteiden,
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden sek& merkittavien kulttuuriympéaristojen tulee olla
alueidenkaytdn suunnittelun [&htokohtina. Kohdevydhyketta koskee myf@s seuraava
kehittamissuositus: Alueen maankayton kehittAmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista
yksityiskohtaisemmalla seudullisella maankaytén suunnitelmalla.

mv2 Matkailun kehittamisvythyke
Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriympéaristd- ja maisemamatkailun kehittdmisen
kohdevyohykkeet.

Suunnittelumaarays:

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayttn suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava
huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin
seké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja
vybhykkeen vetovoimaisuutta kehitettédessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet

ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

TP Tyopaikka-alue
Merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua seka
toimisto- ja palvelutydpaikkoja etta ympadristbhairiéta aiheuttamatonta teollisuus- ja

varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myds tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Suunnittelumaarays
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Alueelle voidaan paakayttdtarkoitusta muuttamatta suunnitella myds asumista. Alueelle ei saa
suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja, joiden haitalliset ymparistévaikutukset laheisille alueille ja
asutukselle voivat olla merkittavia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella tyépaikka-
alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikdita silloin kun kyseiset yksikét ovat
merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset
vaikutukset voidaan valttdd. Kaupan mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikoiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien

toteuttamiseen.

Kaava-alue rajautuu eteldosastaan tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohykkeeseen (km)

km Tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohyke

Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyohykkeitd, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan
erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin
sovellu keskustatoimintojen alueelle. Vyohykkeilla kehitetdan kauppaa, jonka tyypillinen

asiointitineys on vahainen.

Suunnittelumaarays:

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on
suunniteltava siten, ettei niilla yksin tai yhdessa muiden vydhykkeiden hankkeiden kanssa ole
merkittavid haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden
kehittamiseen. Suuryksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavat
tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Ymparistoministerio vahvisti
3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1. Vahvistamispaatoksen yhteydessa
ymparistoministerio hylk&si kaavasta tehdyt viisi valitusta. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 sai

lainvoiman 6.5.2016 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella.
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Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 Rauman kaupungin alueella ei ole osoitettu

tuulivoimatuotannon alueita.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on
saanut lainvoiman 1.7.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan

vastaavat merkinnét ja maaraykset.

Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakunnan maakuntakaava 2050 on vireilla ja valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla

loppuvuodesta 2024. Kaava-alueella ei ole merkittavia muutoksia.

LN

g

X

Kuva 8. Ote Satakunnan maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen kaavakartasta. Kaava-alue

keltaisella rinkulalla.
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3.2 Yleiskaava 2030

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaava 2030:n
kokouksessaan 25.3.2019.

- -

Suunnittelualue on yleiskaavassa osoitettu Palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).
Alue on tarkoitettu paaasiassa muille kuin kaupallisille palveluille. Merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava tarkemmin

asemakaavoituksen yhteydessa.

3.3 Osayleiskaava

Alueella on voimassa 28.5.2003 hyvaksytty Rauman Keskustan osayleiskaava.

Kuva 10. Ote Rauman keskustan osayleiskaavasta.
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Kaava-alue on tydpaikka-aluetta, jolla on liito-oravien vuoksi merkittavia ympéristdarvoja ja alue on

siksi osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéksi alueeksi

TP Ty6paikka-alue

sll Alue, jolla on merkittavia ymparistéarvoja. Luonnonsuojelulain 498 nojalla maarataan,
ettd ennen alueella suoritettavia toimenpiteita tulee varmistaa, ettei alueen liito-oravan lisdantymis-
tai levahdyspaikkoja eika alueen muita luonnonsuojelullisia arvoja vaaranneta. Ennen toimenpiteita

on pyydettava lausunto kaupungin ymparistésuojeluviranomaisilta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Rauman keskustan osayleiskaavan pohjoisosan paivitys on vireilla. Osayleiskaavan luonnos oli

nahtavilla kesalla 2021.

Luonnoksessa kaava-alue on osoitettu l&hivirkistysalueeksi, jolle on maaritelty liito-oravan

lisdéantymis- ja levahdyspaikka seka liito-oravalle soveltuva kulkuyhteys.

i -~

!\O ; B - - i\ o w- “ soenat

=

e S

Kuva 11. Ote osayleiskaavamuutoksen luonnoksesta.

VL Lahivirkistysalue
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Virkistysalueiden suunnittelussa on luotava yhtenainen virkistysreittiverkosto. Erityisesti tulee

kehittaa yhteyksia meren rantaan ja turvata virkistysalueet ranta-alueella.

luo2 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Merkinnalla on

osoitettu liito-oravan esiintymisalue.

Alueella on kielletty liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen
luonnonsuojelulain (498) mukaisesti. Alueen suunnittelussa on lisdksi huomioitava, etta liito-
oravalle jatetaan riittavat lisdantymis-, ruokailu- ja likkumisalueet seka yhtenaiset kulkuyhteydet

alueen sisdlla ja sen ulkopuolella.

3.4 Asemakaava

Alueella on voimassa 30.5.2005 hyvaksytty asemakaava, jossa kaava-alue on osoitettu Nallimaen

l&hivirkistysalueeksi (VL) jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai -kohde

(s).

Alueen luoteiskulmassa on myo6s alue, mika on osoitettu merkinnalla saal:Puhdistettava/

kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen tai muuhun

maapintaa muuttavaan tydhon ryhtymista.

@D

NALLIMAK
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen rajaus punaisella.
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4. Asemakaavan tavoitteet

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Rauman Energia Sahkoverkko Oy on saneeraamassa "OTA” Sahkéasemaa (Saukonkatu) johtuen

muun muassa aseman teknisestd iasté ja laajentamismahdollisuuksien puuttumisesta.

Aseman saneeraaminen nykyiseen paikkaan on mahdotonta rakentamisen aikaisen séhkdjakelun
turvaamisen ja kaytettavissa olevan tilan ahtauden takia. Olisi kuitenkin tarkeaa saada uusi asema

sijoitettua mahdollisimman lahelle nykyista paikkaa teknisten reunaehtojen ja kustannusten takia.

4.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Rauman Energia Sahkoverkko Oy haki 10.4.2024 paivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta

Pyynpaankadun varrelle uuden sahkbaseman rakentamista varten.

5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatdksen asemakaavamuutokseen
ryhtymisesté 21.5.2024 (378). Rauman kaupunginhallitus on 2.9.2024 (3058) paattanyt varata

alueen tarkemman kaavasuunnittelun ajaksi Rauman Energia Oy:lle.

Kaavamuutoksen kaynnistamisesta laadittiin sopimus Rauman kaupungin ja Rauman Energia Oy:n

valilla. Sopimus on allekirjoitettu 30.9.2024.

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2025 yhteydesséa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 30.1.2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 23.1.2025. Se lahetettiin tiedoksi OAS:n mukaisesti

naapurikiinteistoille ja eri viranomaistahoille.

5.2.2. Asemakaavan muutosluonnos

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville XXX valiseksi ajaksi kaupungin palvelupiste Pyyrmaniin ja

kaavoituksen www-sivuille. Nahtavilla olosta julkaistiin kuulutus XXX

5.2.3 Lausunnot ja kommentit asemakaavan muutosluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot terveydensuojeluviranomaiselta, Satakuntaliitolta,

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Rauman Energia Oy:lt4, DNA Oy:ltd ja Rauman Vedelta.
5.2.4 Asemakaavan muutosehdotus

5.2.5 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui XXX ja se lahetettiin

tiedoksi naapureille eri viranomaisille.
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Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2025 yhteydessa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 30.1.2025.

Kaava on laadittu yhteistydssa Rauman kaupungin aluepalveluiden, kiinteistd- ja mittaustoimen

sekd ymparistonsuojelun kanssa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot eri viranomaistahoilta.

Kaavaluonnos asetettiin nahtaville XXX valiseksi ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella
XXX
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavassa alue on osoitettu padasiassa Nalliméen lahivirkistysalueeksi (VL), jossa on
osoitettu liito-oraville soveltuva lisdantymis- ja levahdyspaikka seka kulkureitti (luol).
energiahuollon alueeksi (EN) on osoitettu asemakaavassa noin 4 200m? suuruinen tontti liito-

oravalle soveltuvan lisdantymis- ja levahdysalueen itdpuolelle.

Alueen luoteisosassa on mahdollisesti pilaantunutta maaperaéa, joten alue on osoitettu kaavassa

puhdistettavaksi/kunnostettavaksi maa-alueeksi (saal).

6.2 Suhde maakunta- ja yleiskaavaan

Alue sijoittuu maakuntakaavassa tyopaikka-alueelle, minka voidaan katsoa soveltuvan myos

sahkéaseman kaltaisen infrastruktuurin sijoittamiselle.

Voimassa oleva keskustan osayleiskaava on vuodelta 2003 ja siind sahkéasema sijoittuu
tydpaikka-alueelle, jolla on merkittavia luontoarvoja. Osayleiskaavan jalkeen tehdyissa
luontoselvityksissa luontoarvojen rajautuminen on kuitenkin tarkentunut ja energiahuollon alue

sijoittuu mahdollisen litto-oravan lisdantymis- ja levéhdysalueen ulkopuolelle.

Osayleiskaavamuutos on luonnosvaiheessa. Luonnoksessa kaava-alue on osoitettu
l&hivirkistysalueeksi (VL) ja luontoarvot ovat siis tarkentuneet ja paivittyneet. Osayleiskaavan
ehdotuksessa on tarkoitus ottaa huomioon myds tarve uudelle sahkdasemalle ja osayleiskaavan
laajempia tarkasteluja seké vaikutusarviointeja on mahdollista hyddyntaé muutenkin tassa

asemakaavamuutoksessa. Osayleiskaavan tarkastelut ovat selostuksen liitteené.

6.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntaraken | Kaavamuutos koskee energiahuollolle varatun alueen +

ne osoittamista yhdyskuntarakenteen keskelle. Hanke tiivistaa
yhdyskuntarakennetta.

Julkiset palvelut | Alueella ei ole julkisia palveluja. 0

Yksityiset Alueella ei ole yksityisia palveluja. 0

palvelut
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Tyb6paikat, Ei vaikutusta tyopaikkoihin. 0

elinkeinotoiminta

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva Néakyvan infrastruktuurin sijoittaminen kaupunkikuvaan ja
nakyvalle paikalle heikentdd kaupunkikuvaa. Sijainti vilkkaasti
likenn6idyn kadun varressa, rakennetun tontin vieressa on
kuitenkin sellainen, ettd kaupunkikuvallinen muutos ei ole kovin

merkittava.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot Luonnontilaista aluetta muutetaan energiahuollon alueeksi. Alue |-

sijoittuu kuitenkin liito-oravalle soveltuvan alueen ulkopuolelle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen / muutoksen suunta

Liikenne Tontin sijoittaminen kadun varteen edellyttaa uutta liittymaa 0
Pyynpaankadulle. Liikennemd&arat ovat vahaiset.

Yhdyskuntatekni | Energiahuollon alueen sijoittaminen alueelle vahvistaa +

nen huolto kaupungin energiahuoltoa.

Vaikutukset talouteen / muutoksen suunta

Kaavatalous Ei oleellista vaikutusta kaavatalouteen. 0

Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ymparistohairiét | Toiminta ei aiheuta ymparistéhairiota. 0

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen Ei muutosta sosiaaliseen ymparistoon. 0

ymparist6

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Rakennussuojelu | Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia arvoja. 0

Asemakaavamuutoksella turvataan merkittavan infrastruktuurin sijoittumispaikka alueella

Negatiiviset vaikutukset liittyvat lahivirkistysalueen pienenemiseen, kun metsittynyt vanha peltoalue
rakennetaan ja aidataan. Tontin virkistysarvot eivat kuitenkaan ole merkittavat, silla juuri kyseisella
alueella kulkeminen on ollut mahdotonta ojien, kaatuneiden ja kaadettujen puiden ja vesakon takia.

Alueen virkistysarvot ovat energiahuollon alueeksi osoitetun alueen ulkopuolella.
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Korttelialueeksi osoitetulla alueella ei ole todettu luontoarvoja ja mahdollinen liito-oravan
lisdantymis- ja levahdysalueeksi soveltuva alue sijoittuu lahivirkistysalueelle. Viimeisimmissa liito-

oravaselvityksissa reviiri ei ole ollut asuttu.
Luonnosvaiheessa olevassa osayleiskaavassa on tarkasteltu laajemmin alueen virkistysyhteyksia
ja luontoarvoja. Kaava-alue ei ole merkittava osa alueen virkistysverkkoa ja alueen luontoarvot on

asemakaavamuutoksessa huomioitu.

Alueen viher- ja virkistysarvoja on tarkasteltu myos osayleiskaavatasoisella tarkastelulla

paivitettyjen osayleiskaavan liitekarttojen avulla.

6.4 Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset

Lahivirkistysalue.
M M Energiahuollon alue.
EN )
—_—— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_— Osa-alueen raja.
é Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
385 Korttelin numero.
SINKOKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.
e=0.2 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/ rakennuspaikan
pinta-alaan.

Istutettava alueen osa.
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6.5 Nimisto

Kaavalla ei anneta uusia nimia.

sl1

luo1

pima
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Katu.

Alueen osa, jolla sijaitsee luontodirektiivin liitteen 1V(a)
mukaisen liito-oravan elinpiiri.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittdin tarkea alue,
ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia
kulkuyhteyksia varten puustoinen kaista.

Pilaantunut maa-alue. Alueen maaperén pilaantuneisuus ja
puhdistustarve on arvioitava tai alue on puhdistettava ennen
rakentamistoimenpiteita.
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7. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan saatua lainvoiman.

Alueella tulee turvata liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalueet seka kulkureitit.

Maisemallisesti, pintavesien saatelyn kannalta ja ilmastollisesti kasvillisuuden saastaminen

mahdollisuuksien mukaan on aina suositeltavaa.

Kaavatydhon ovat osallistuneet kaavoitusavustaja Pasi Makipaa ja kaavoitusarkkitehti Outi Virola

Raumalla 6.5.2025

Outi Virola
kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupunki / kaavoitus

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Rauma

PYYNPAANKADUN SAHKOASEMA

3,9211

Omarantaiset

Omarantaiset

Tayttamispvm 9.5.2025
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus 03-098
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,9211

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 3,9211 100,00 839 0,02 0,0000 839
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,1001 79,1 -0,4198
R yhteensa
L yhteensa 0,4013 10,2
E yhteensa 0,4197 10,7 839 0,20 0,4198 839
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pintoa-ala Kerroszala Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm #] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 3,9211 100,00 839 0,02 0,0000 839

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,1001 79,1 -0,4198

VL 3,1001 100,0 -0,4198

R yhteensa

L yhteensa 0,4013 10,2

Kadut 0,4013 100,0

E yhteensa 0,4197 10,7 839 0,20 0,4198 839

EN 0,4197 100,0 839 0,20 0,4198 839

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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