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Tiivistelméa

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Aijansuon alue sijaitsee kaupungin keskustassa Hankkarintien ja Nortamonkadun véliss4, ulottuen
myo6s Toyryntielle ja sen eteldpuolelle. Pohjoissivultaan suunnittelualue rajautuu Sahankatuun,
pois lukien Pick N Pay -kauppakeskuksen tontti. Alueen laajuus on noin 27,2 ha.
Suunnittelualueella on urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia, kenttid ja pysékdintialueita, mutta
my6s paaosin luonnontilaisena sailyneita puistoalueita, kuten kalliometsia. Etelassa

suunnittelualue sisaltéd mm. voimalinja-alueen.

Aijansuon urheilukeskukseen kuuluvat Rauman Lukon jaahalli, harjoitusjaahalli, talviharjoitteluhalli
kesalajeille, keinonurmesta valmistettu palloilukenttd seka keséakayttssa oleva nurmikentta. Lisaksi
kaava-alueella sijaitsee vanha paloasema, kaytdsta poistuva uimahalli ja Aijansuon stadion, joka

on Rauman kaupungin paaasiallinen jalkapalloareena.

Kaavaprosessin vaiheet

Rauman tapahtuma- ja ja&urheiluolosuhteiden kehittdminen 2030-luvulle -hankkeen
projektinjohtaja on esittanyt kaavoitukselle tarpeen asemakaavamuutoksen laatimisesta Aijansuon
alueelle 13.6.2023.

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto on tehnyt paatoksen Aijansuon urheilukeskuksen
alueen AK 04-080 asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 29.8.2023 44 § ja kaavahankkeen

vireilletulosta on kuulutettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksen yhteydessa 8.2.2024.

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy ovat allekirjoittaneet sopimuksen asemakaavamuutoksen

kaynnistamisesta 8.11.2023.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 8.3.2024 ja se lahetettiin
tiedoksi alueen toimijoille, naapurikiinteistdjen haltijoille ja eri viranomaistahoille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on tarkistettu 20.2.2025.

Alueen toimijoiden kanssa on pidetty Teams-palaveri 13.2.2024 hankkeen laht6kohdista ja
tavoitteista. 30.10.2024 jarjestetyssa Teams-palaverissa on esitelty yleissuunnitelma. Lisaksi
kaavavalmistelun eri vaiheissa on kayty useita keskusteluja kaupungin asiantuntijaryhmien kesken,

ml. Liikuntatoimi, Tilapalvelut, Aluepalvelut, Kaavoitus.
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Kaavamuutosluonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkistettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 13.3.-15.4.2025 véliseksi ajaksi.

Alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen yhteinen ajankohtaiskatsaus jarjestettiin Teams-
palaverina 8.9.2025.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet
Kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen uudistaminen ja jadhallin kehittamisen
mahdollistaminen siten, etta alue tarjoaa monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Lukon, kuin
Pallo-lirojen toiminnalle seka muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestdille ja harrastajille.
Urheilukeskuksen kehittamisen tavoitteet ovat tadydentyneet ja tarkentuneet alueen toimijoiden
kanssa kaydyissa keskusteluissa. Tavoitteena on mm. ollut mahdollistaa seuraavat asiat:

- Jaahallin laajentaminen

- Jalkapallostadionin laajentaminen

- Talviharjoitteluhallin laajentaminen

- Liikennejarjestelyiden selkeyttdminen, sisaisen kulkuverkoston lisé&dminen ja parantaminen

- Alueen kytkeytyminen Karin kampukseen

- Yleisessa kaytdssa olevien city -ulkoliikuntapaikkojen rakentaminen

- Auto ja pyorapysakointipaikkojen lisdéaminen

- Hulevesien hallinnan parantaminen

- Alueen kaupunkikuvallisen ja maisemallisen ilmeen kehittdminen

Asemakaavan kuvaus

Asemakaava ratkaisu perustuu Sitowise Oy:n laatimaan yleissuunnitelmaan, jonka laadintaa on
ohjannut alueella toimivat urheiluseurat ja kaupungin laaja asiantuntijaryhma. Kaavassa on
laajennettu jadhallin, harjoitusjaahallin ja talviharjoitteluhallin rakennusaloja seka korotettu sallittua

maksimikorkeutta, jotta hallien laajentaminen olisi mahdollista.
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Asemakaava mahdollistaa jalkapallostadionin siirtdmisen talviharjoitteluhallin viereen. Stadionin
uusi sijainti tarjoaa mahdollisuuden selkeyttaa jadhallin saattoliikennejarjestelyitd, kehittaa

paasisaankaynnin edustaa ja parantaa saapumisreitin ilmetta.

Stadionin siirto, vanhan stadionin muuttaminen pienemmaksi harjoituskentéksi seka keskialueen
maanpinnan korottaminen uuden stadionin tasolle tehostavat mygs itaista saattoliikennetta ja
pysakointialueen kayttdd. Uudessa sijainnissa stadionin katsomoa voidaan myds laajentaa

maisemalliset nakokohdat huomioiden.

Vanha uimahalli ja paloasema voidaan purkaa, ja niiden tilalle rakentaa matalankynnyksen
likuntapalveluita, kuten katettu ulkokuntosali. Urheilukeskus voidaan samalla kytkea tiiviimmin
Karin kampukseen ja keskustan suuntaan uuden jalankulkuakselin avulla. Laajennetun
talviharjoitteluhallin toimintaa tukeva saatto- ja pyséakdintialue on sijoitettu hallin pohjoispuolelle

vanhan uimabhallin paikalle.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) on laajennettu siten, etta kenttdalueet
sijoittuvat sen sisalle. Korttelialue jakautuu kahdeksi tontiksi. Tontti 4-469-10 kasittda vanhan

paloaseman paarakennuksen alueen ja tontilla 11 sijaitsevat jadhallit, stadion ja talviharjoitteluhalli.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet (VU) ymparoivat korttelialuetta viheralueina, jotka voivat sailya

kallioisina luonnonympaéristbind maisemakuvaa elavoittaen.

Toyryntien eteldpuolelle on osoitettu laaja LPA-korttelialue, jonka rakentamisella voidaan helpottaa
tapahtumien aikaista pysakaintid. Liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta parannetaan muun muassa

Toyryntien uusilla kiertoliittymillé ja muilla likennejarjestelyilla.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on noin 37 700 k-m?2.

Urheilutoimintaa palvelevilla korttelialueilla (YU) pysakéintinormina on 1 ap/35 m2.
Yleissuunnitelman mukaisella pyséakdintipaikkojen uudelleenjéarjestelylld voidaan toteuttaa normin
edellyttama maara autopaikkoja. Vastaavasti pyorapysakointinormina on rul 1 pp/95 m?, jolloin
jokaista 95 kerrosalaneliometria kohden on rakennettava yksi runkolukituksen mahdollistava

pyorapaikka.

YU-korttelialuetta koskee hulevesimaarays (hule4), jonka mukaan rakennuslupaprosessin

yhteydesséa on esitettava erillinen sade-, sulamis- ja pintavesien johtamissuunnitelma.
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Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Rahoituspaatdksia asemakaavan

mahdollistamiin muutos ja parannustoimenpiteisiin ei viela ole tehty.

Tonttien 469-10 ja -11 rakentamista ohjaavat asemakaavan liitteena olevat rakentamistapaohjeet

ja yleissuunnitelman asemapiirros.
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1. Alueen nykytilanteen yleiskuvaus

Aijansuon urheilukeskus sijaitsee kaupungin keskustan tuntumassa Hankkarintien ja
Nortamonkadun valissa. Pohjoissivultaan suunnittelualue rajautuu Sahankatuun pois lukien Pick N
Pay -kauppakeskuksen tontti. Eteldssa suunnittelualue siséltda voimalinja-alueen ja Toyryntien

viereisine puistoalueineen.

Alueen laajuus on noin 27,2 ha siséltéen paaosin urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta seké& urheilu- ja virkistyspalvelualuetta. Vanhan paloaseman tontti sijaitsee alueen
pohjoisosassa. TOyryntien eteldpuolelle on asemakaavalla osoitettu yleisten autopaikkojen
korttelialue ja autopaikkojen korttelialue. Suunnittelualueella on myés luonnontilaisena sailytettavat

puistoalueet, istutettavat puistoalueet, pallokentan alue ja l&hivirkistysalue.

Kaava-alueen rakennuksia ovat jadhalli, harjoitusjaahalli, talviharjoitteluhalli, tyhjilleen jaanyt
paloasema ja kaytdsta poistuva uimahalli. Suunnittelualueella sijaitsee myos Aijansuon stadion,

harjoittelukentté ja pysakointialueita. Aluetta rajaavat kulttuurivaikutteiset kalliometsat.
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Kuva 1. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla ortokuvaan.
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1.1 Luonnonymparisto

Alue on p&aosin rakennettua ympaéristéa, mutta alueen korkeimmat kallioalueet ovat jaéneet
rakentamatta. Alueella on useita puistomaisesti hoidettuja metsa- ja tai kalliolaikkuja seké

kulttuurivaikutteisia mantyvaltaisia kangasmetsikoita.

Kuvat 2. ja 3. Vanhan paloaseman kuivaustorni ja Aijansuon kalliomets&a (Rauman kaupunki
2024)

1.2 Rakennettu ymparisto

Rauman kaupungin sodan jalkeinen nopea kasvu on havaittavissa alueen ominaispiirteissa. Alue
on rakennettu melko lyhyen ajan siséalla ja muodostaa ajallisesti ehean kokonaisuuden. Vékiluku
kasvoi muuttoliikkeen myo6ta. Kaupungin keskustan laajentuessa asuntoja ja palveluja liséttiin ja
sijoitettiin uusille alueille. Vuoden 1947 ilmakuvassa alue on pitkalti rakentamaton. Suunnittelualue
kaupunkirakenteen vieressd muodostuu viljelyalueista ja luonnontilaisesta kalliometsasta. Kuvasta
on havaittavissa vain muutama yksittainen lato tai vastaava rakennelma seka ita-lansisuuntainen

voimajohtoreitti.

Urheilukeskuksen historia alkaa vuodesta 1961, jolloin Aijansuolle rakennettiin talkoilla Suomen
kolmas jaarata. Vuoteen 1965 mennessa oli kaytoéssa myods Aijansuon stadion. Aijansuon tekojaa

paalle 1970 rakennettu jaahalli on niin ikdan Suomen kolmanneksi vanhin.
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Kuva 5. Suunnittelualueelle on rakennettu v. 1965 mennessa jaakiekkokaukalo seka
jalkapallostadion (kattamaton katsomo) ja viereen mm. liikekeskus.
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Kuva 6. Nakyma vesitornista lanteen. Asevelikylan asuinalueen takana, Toyryntien kerrostalojen
valistd nakyy jaahalli. Takavasemmalla on uusi paperitehdas. Kanerva Teuvo 1972 Museovirasto

Historian kuvakokoelma.

Vuoden 1977 ilmakuvassa tarkasteltava alue muuttunut taysin. Alueen pohjoisosaan on rakennettu
paloasema (1971) ja sen eteldpuolelle uimahalli (1972), liséksi urheilupuiston alueelle on tullut
kaksi uutta pelikenttaa. Myos alueen ymparistdssa on tapahtunut merkittavia muutoksia, kun
esimerkiksi Sinisaaren asuinalue ja Rauman lyseon alue ovat valmistuneet. Liséksi
Teollisuuskadun pohjoispuolelle on valmistunut asuinrakennuksia ja toisaalta saman kadun
eteldpuolelta on purettu useita rakennuksia. Myds tiestdon on tehty muutoksia muun muassa
uusien lilkkennevaylien rakentamisen myo6ta.
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Kuva 7. Suunnittelualueelle on rakennettu v. 1977 mennessa jaahalli, paloasema, uimabhalli ja
urheilukenttia seka stadionin katsomo on katettu. Alueen lounaispuolelle perustettiin paperitehdas
v. 1969.

Kuva 8. Alueelle on rakennettu v. 1987 mennessa talviharjoitteluhalli ja tekojaérata.
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Vuoden 1987 ilmakuvan merkittavimmat muutokset urheilukeskuksen alueella ovat
talviharjoitteluhallin ja tekojaaradan valmistuminen pysakointikenttineen. Talviharjoitteluhalli ja
taman viereinen uusi pelikenttd /hallinurmi rakennettiin urheilukentan paikalle samansuuntaisesti

uimahallin kanssa.

Kuva 9. Alue on rakennettu nykytilaansa v. 2013 mennessa.

Vuoden 2013 ilmakuvassa on havaittavissa tekojaan kattaminen harjoitusjaéhalliksi, jaahalliin
tehdyt laajennukset sekd vuonna 1996 toteutettu uimahallin laajennus piha-alueen muutoksilla.
Kaavamuutosalueen lansireunalle on rakennettu Hankkarintie, josta on uusi ajoliittyma uimabhallille.
Tama tielinjaus on halkaissut urheilualueen kahteen osaan. Nykyisen Aijansuon alueelle jai kentat
ja hallirakennukset, mutta urheilualueen kuntoradat jaivat Ketunkallion puolelle. Alueen
lounaispuolella oleva paperitehdas on laajetessaan tullut lahemmaksi urheilukeskusta ja
Ketunkallion urheilualue on pienentynyt.

Aluetta ei ole suunniteltu kokonaisuutena, vaan rakennukset on sijoittuneet aina seuraavaan
helppoon sijaintiin. Rakennusten ja kenttien sattumanvarainen sijoittelu aiheuttaa painetta mm.
hallien laajentumispyrkimyksissa, alueen sisélla liikuttaessa ja suurten tapahtumien yhteydessa

alueelle saapumisessa seka pysakoinnissa.

Suunnittelualueen rakennetut kiinteistét on litetty Rauman Veden vesijohto- ja viemariverkostoon.

Hulevedet on ohjattu hulevesiverkostoon.
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1.3 Kulttuuriymparisto

Kaava-alueen lahiympéristossa on merkittavia kulttuuriympéristbarvoja. Kaava-alue rajautuu
UNESCO:n maailmanperintdkohteen Vanha Rauma suojavy6hykkeeseen ja valtakunnallisesti

merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdon Rauman asuinalueet (RKY 2009).

Kaavamuutosaluetta rajaavat myds maakunnallisesti merkittavista kulttuuriympéaristdista Nummen,
Asevelikylan ja Hirsikadun asuinalueet seka paikallisesti merkittavista kulttuuriymparistoista
Sinisaaren asuntoalue seka Toyryntien kerrostalot. Suunnittelualueen luoteispuolelle sijoittuva
Sinisaaren asuntoalue on Satakunnan maakuntakaavassa 2030 osoitettu maakunnallisesti
merkittavaksi alueeksi. Vireilla olevaa Satakunnan maakuntakaava 2050 laadintaa varten tehdyssa
Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys- ja tdydennysinventoinnissa 2023 Sinisaaren
asuntoalue on siirretty paikallisesti merkittaviin kulttuuriymparistdihin. Inventoinnissa 1960-luvulla
valmistuneet Nummenvaheen kerrostalot seké Hirsikadun rivitalot on yhdistetty maakunnallisesti
merkittavaksi asuinaluekokonaisuudeksi. Asevelikyla ja Hirsikadun asuinalue on esitelty modernia

arkkitehtuuria edustavina alueina.

0 025 0,5km
| B e

Kuva 10. Rauman keskustan arvoalueet kartalla, Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistot,
maakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen paivitys- ja tdydennysinventointi
2023. (5. Nummi, 13. Hirsikadun asuinalue, 14. Asevelikyla)
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Kuva 11. UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavydhyke seka suunnittelualueen viereiset
merkittavat kulttuuriymparistot. Pohjanlahden rantatien linjaus (sin. katkoviiva) kulkee alueen lapi.

Rauman keskustaajaman kulttuuriymparistoselvityksessa (Satakunnan Museo/Pekka Piiparinen
2014) kaava-alueen viereiset alueet on arvotettu seuraavasti:

Nummi

Arvoluokitus: Valtakunnallinen, yhdessa viereisen Onnelan alueen kanssa (RKY 2009). Osoitettu
Satakunnan maakuntakaavassa merkittavana kulttuuriymparistona. Osa Nummen alueesta kuuluu
Vanhan Rauman suojavyohykkeeseen. Nummi on edustava esimerkki oman aikansa tyypillisista
suomalaisista asuinalueista. Nummen alue on yhtendinen samanaikaisen rakentamisen,
yhtendisten suunnitelmien ja materiaalien ansiosta. Alueen rakenne ja rakennuskanta - kadut,
tontit, asuinrakennukset, pihat ja ulkorakennukset - ovat sailyneet rakentamisaikansa mukaisina,
eheind ja yhtenaising, vaikka joissakin kohdin korjaukset ovat synnyttaneet kirjavuutta.
Rakennukset on sijoitettu tonteille samalla tavalla, yleensé asuinrakennus lahelle katua,
piharakennukset tontin takaosaan, katurajalla on yleensa pensas- tai puuaita ja portti, pihan

istutukset ovat rehevia.
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Asevelikyla

Arvoluokitus: Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéd Rauman
asuinalueet (RKY 2009). Vanha Rauma, Onnela, Nummen alue ja taman eteldpuolella oleva
Asevelikyla kertovat yhdessa puurakentamisen raumalaisesta ja suomalaisesta historiasta 1700-
luvulta 1950-luvulle saakka. Kaupunkikuvallisesti alue on yhtenainen jalleenrakennuskauden

kokonaisuus.

Kuva 12. Nakyma vesitornista Aarningonkadulle pain. Vasemmalla Asevelikylan takana nakyy
jalkapallostadionin uusi katsomo, Toyryntien kerrostalo sekd uimahallin katto. Oikealla nakyvan
Nummen alueen takaa erottuu paloaseman torni. Kanerva Teuvo 1972 Museovirasto Historian

kuvakokoelma.
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Sinisaaren asuntoalue

Arvoluokitus: Satakunnan maakuntakaavan paivitysinventoinnissa 2023 paikallinen.

Alue kertoo omalta osaltaan raumalaisesta kerrostalorakentamisesta 1970-luvulla. Sinisaaren
arvokkain osa on lounaassa, jossa aluetta toteutettiin alkuperaisten ideoiden mukaisesti nauhana.
Alueen arvoa heikentda toteutetut tuoreet julkisivujen muutosty6t. Sinisaarella on

kaupunkikuvallista arvoa.

Toyryntien kerrostalot
Arvoluokitus: Paikallinen.
Rakennukset ja alue on sailynyt pitkélle alkuperaisessa asussaan. Kaupunkikuvallisesti Toyryntien

pistetalot ovat edustavin kokonaisuus 1950- ja 1960-lukujen taitteen raumalaisesta

asuinkerrostalorakentamisesta.

Kuva 13. Toyryntien kerrostaloja kaupunkindkyméssa. Kanerva Teuvo 1967 Museovirasto

Historian kuvakokoelma.
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Nummenvaheen asuinkerrostalot

Arvoluokitus Maakunnallinen. Satakunnan maakuntakaavan paivitysinventoinnissa 2023 alue on
yhdistetty viereisen rivitaloalueen kanssa maakunnallisesti merkittdvaksi Hirsikadun asuinalueeksi.
Alue on sailyttényt paljon alkuperéista ilmettaan, vaikka joihinkin kohteisiin on toteutettu

mydhemmin muun muassa lasiparvekkeita. Alueella on myds kaupunkikuvallista arvoa.

Hirsikadun rivitaloalue
Arvoluokitus Maakunnallinen.
Alue on sailyttényt paljon alkuperéista ilmettaan, vaikka joihinkin kohteisiin on toteutettu

my6hemmin muun muassa lasiparvekkeita. Alueella on my6s kaupunkikuvallista arvoa.

Pohjanlahden rantatie

Tiedot Satakunnan Museon Pakki —sovelluksesta:

Rantatie on kulkenut Unajasta nykyisen Porintullin tai Itatullin kautta kohti Lapijokea. Nykyisen
Satakunnan maakunnan etelérajalla rantatie on saapunut Vermuntilaan valtatie 8:n suunnasta
Ihodesta. Vuoden 1796 isojakokartan mukaan lhodesta Vermuntilan Pekonméakeen on saapunut
kangasmaastoa pitkin maantie. Varsinais-Suomesta on Satakunnan historia |ll —teoksen kirjoittajan
Seppo Suvannon mukaan myohaiskeskiajalla taivallettu Raumalle Vermuntilan, Unajan ja Kortelan
kylien kautta kulkenutta tietd. Pentti Papusen mukaan Laitilasta on kuljettu Vermuntilan, Unajan ja
Rauman kautta Lapijoelle seké& edelleen Eurajoen kautta Nakkilan Leistilaéan ja Ulvilaan jo

keskiajalla.

Rauma ja Pori mainitaan vuosien 1645 postitaksassa ja naiden oletetaan olleen
kihlakunnanpostinviejia. Vuodesta 1676 alkaen posti kulki Vehmaasta Kalannin, Kodjalan, Ihoden
ja Rauman kautta Eurajoelle. Turusta oli myds suorempi postireitti Nousiaisten Nummen,

Mynamé&en Tursunperan, Laitilan Nastin ja Soukaisten seka lhoden kautta Unajaan ja Raumalle.

Pohjanlahden rantatie saapuu Pyhdarannan lhodesta Vermuntilaan. Vermuntilasta vanha tie jatkuu
valtatie 8:n tuntumassa Kulamaan ja Unajan kylien kautta Kortelaan ja edelleen Vanhan Rauman
itdlaidalle. Vanhan Rauman italaidalta rantatie on jatkunut Lajon asuinalueen halki seka
likekeskuksen editse koilliseen kohti Ayhoa. Tama osuus vanhasta tiesta on pazosin tuhoutunut

valtatien liikennejarjestelyjen ja asuinrakentamisen johdosta.
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Vaikka Pohjanlahden rantatien linjaus on muuttunut katujen uudistamisen my6ta, se on sailynyt
paapiirteissaan alkuperaisella paikallaan. Alun perin rantatie oli pieni ja mutkitteleva, mutta nykyisin
se on suoristettu kaupunkikaduksi. Kadun varrella sijaitsee 1960- ja 1970- luvuilla rakennettuja

kerrostaloja, ja reitti toimii edelleen paékatuna.

Linjaus on ollut suosittu kevyen liikkenteen vayla, mutta talla hetkella kulku on estetty Nanunkallion
koulun rakennustdiden vuoksi. Alueen rakentumisen myo6ta historiallinen reitti on suoristunut, mika
nakyy myoés vanhoista ilmakuvista: tien mutkat ovat vahitelleen kadonneet ajan saatossa. Jatkossa
on tarked varmistaa, etta tama yhteys sailyy ja etté linjaus on edelleen tunnistettavissa

paéapiirteissaan.

Kuva 14. Pohjanlahden rantatien linjaus kaava-alueelle nykytilassaan kaupunkikatuna. Kadun

vasemmalla puolella sijaitsee Hirsikadun asuinalue ja oikealla puolella Nummenvaheen kerrostalot.

Kerrostalojen valista erottuu rakenteilla oleva Nanunkallion koulu.
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1.4 Liikenne

Aijansuon urheilukeskus sijaitsee kaupungin keskustassa hyvien likenneyhteyksien varrella.

Keskeinen sijainti edesauttaa saapumista jalan ja julkisilla kulkuvalineilla. Urheilualueen jalankulun

ja pyoréilyn reitistd on vajavainen ja kulku Nortamonkadun ja Toyryntien suunnasta hankalaa.

Saapuminen Aijansuon urheilukeskuksen alueelle autolla on suunniteltu tapahtuvan

Teollisuuskadun kautta etelasté kasin. Teollisuuskadulle kulku tapahtuu Urheilukeskusta lannessa

rajaavan Hankkarintien ja iddssa Nortamonkadun kautta. Nortamonkadulta, jaahallin ja
jalkapallostadionin paasisdankayntien puolella, on liittyméa alueelle, mutta rajallisesti

pysakoimistilaa. Uimahallin viereiselle pysakointialueelle on oma liittymansa Hankkarintielta.

Urheilualueen saattoalue- ja pysakointikapasiteetti ovat vajavaisia etenkin suurten tapahtumien
aikana, mika vaikeuttaa merkittavasti myds alueen muuta samanaikaista toimintaa. Hallitsematon

kadunvarsipysakointi on turvallisuusongelma.
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2. Lahtdtiedot ja selvitykset

2.1 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi ja se tayttaa
Alueidenkaytttlain 54a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset.

2.2 Maanomistus

Alue on Rauman kaupungin omistuksessa.

2.3 Selvitykset

Kaavamuutoksen vaikutuksia ympéaristdon on arvioitu asemakaavamuutoksen yhteydessa.

2.3.1 Luontoselvitys

Urheilukeskuksen kaavamuutoksen yhteydessé on teetetty Nortamonkadun lansipuolelta noin 17
ha laajuinen Sahankadun luontoselvitys. Selvityksen on laatinut Ahlman Group Oy (Ahiman, S.

2022: Rauman Sahankadun luontoselvitys 2022, Alhman Group Oy).
Suunnittelualueen itdosalle on tehty noin 13 ha laajuinen Aronahteen luontoselvitys Aronahteen
koulun kaavamuutoksen yhteydesséa 2017. Selvityksen on laatinut Ahlman Group Oy (Ahlman, S.

2017: Rauman Aronahteen luontoselvitys 2017, Alhman Group Oy).

Luontoselvityksissa on tutkittu pesimalinnusto, mahdolliset liito-oravan reviirit seka kasvillisuus.

; = WA " v ol . 5. 3
Kuva 15. Kalliometsda Nortamonkadun lansipuolella.
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Nortamonkadun lansipuolinen alue

Suunnittelualueelta ei ole 16ytynyt lainkaan liito-oravan jatoksia, eika alueella ole kaytanndssa
lainkaan lajille soveliasta elinymparistdd. Lajin esiintymista ei ndin ollen tarvitse huomioida
asemakaavoituksessa.

Alueen pesimalinnusto on hyvin tavanomaista, eikd pesimatiheys ole erityisen korkea.
Kokonaisuudessaan alueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttavat alueen
maankaytonsuunnitteluun.

Kallioset alueet ovat mantyvaltaisia kanervatyypin (CT) kuivaa ja puolukkatyypin (VT) kuivahkoa
kangasta. Néailla alueilla ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia luontotyyppeja,
joten maankaytolle ei ole esteita.

Rakennetuilla alueilla kasvillisuus koostuu koristekasveista ja nurmikenttien peruslajeista.
Tienvierilla on melko monipuolista lajistoa. N&illa alueilla on myds jonkin verran hoidettua

mantyvaltaista puustoa. Kyseisilla alueilla ei ole erityisia luontoarvoja tai lakien mukaan suojeltavia

luontotyyppeja, joten maankéaytdlle ei ole esteita.

Kuva 16. Ote luontoselvityksesta, kuviokartassa on esitetty punaisella kuvioalue 1. Kanervatyypin
(CT) kuiva ja puolukkatyypin (VT) kuivahko kangas, seké kuvioalue 2. Rakennettu alue (Rauman
Sahankadun luontoselvitys 2022).
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Kuva 17. Aronahteen kallioaluetta Nortamonkadun itdpuolella.

Nortamonkadun itapuolinen alue
Suunnittelualueelta ei ole 16ydetty lainkaan liito-oravan jatoksia, eika soveliasta elinymparistda ole

alueella mainittavasti. Lajin esiintymisté ei tarvitse nain ollen huomioida asemakaavoituksessa.

Aronahteen pesimalinnusto on hyvin tavanomaista seka lajistoltaan, etté tiheydeltéaan.
Suunnittelualueella ei ole sellaisia linnustollisia arvoja, jotka vaikuttaisivat alueen maankayton
suunnitteluun.

Alue on suurelta osin nurmi- ja pysakdintialuetta. N&illa alueilla ei ole erityisid luontoarvo tai lakien
mukaan suojeltavia luontotyyppejd, joten maankaytolle ei ole esteitd. Mantyvaltainen kalliomaki
alueen etelareunalla (kuvio 2) ei tdytd metsalain (108) mukaista erityisen arvokkaan elinympéariston
maédritelm&&, mutta edustavimmat kalliot suositellaan jatettavan maankayton ulkopuolelle

monimuotoisuuden turvaamiseksi.

Kuva 18. Ote luontoselvityksesta, kuviokartassa on esitetty keltaisella Kuvioalue 1, Rakennettu
alue pihapiireineen seké Kuvioalue 2, Kanervatyypin (CT) kuivan kankaan kalliometsa (Rauman

Aronahteen luontoselvitys 2017).
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2.3.2 Rakennusinventoinnit

Rauman uimahalli
Rauman uimahallista on laadittu rakennusinventointi. Selvityksen on laatinut Mia Oraviita,

Satakunnan Museo 2023.

Uimahallin arvot:
* Historiallisesti arvokas
» Rakennushistoriallisesti arvokas

» Kaupunkikuvallisesti/ maisemallisesti arvokas
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Kuva 19. Uimahallin julkisivupiirustus pohjoiseen. (kuva: Rauman kaupunki, Tilapalvelut)

Liikuntaymparistt ovat yksi kerrostuma kulttuuriymparistéjemme joukossa, ja niihin liittyy myos
paljon nakymatonta kulttuuriperinttd. Ne ilmentavat muun muassa valtion hyvinvointitavoitteita,
kasvatuksen ja terveyden seké koulutuksen ja hyvinvoinnin historiaa, sosiaalipolitiikkaa,
yhteiskunnallista suunnittelua seka taloudellista ja kulttuurillista kehitysta. Hyvinvointivaltion
kehittyessa liikkuntakasvatuksen jarjestaminen ja likuntapaikkojen rakentaminen tuli valtion ja
kaupunkien tehtavaksi muiden julkisten palvelujen rinnalle. Liikuntaymparistoihin liittyy myos
uudenlaisten rakennustyyppien suunnittelu ja rakentaminen seké rakennusajankohtansa
rakennusteknisten ratkaisujen hyddyntaminen, mika nakyy jatkuvana muutoksena. Naiden
ymparistojen arvot ja merkitykset ovat useiden tekijdiden summa, ja niita tulee tarkastella sekéa

kunnallisella etta yhteiskunnallisella tasolla.

Rauman uimahalli on historiallisesti arvokas. Uimahallin ja urheilukeskuksen rakentaminen liittyy
1800 —luvun puolivalista alkaen kehittyneeseen liilkuntakulttuurin ja modernin yhteiskunnan
muodostumiseen. Otto Meurman korosti kirjassaan Asemakaavaoppi (1947) virkistyksen ja
likunnan arvoa, sosiaalista vastuuta, terveytta ja yhteiskunnallista vastuuta, jotka tuli huomioida
kaupunkisuunnittelussa. 1960-luvulla Suomessa painotettiin perusliikuntapaikkojen rakentamista ja
pyrittiin edistam&an kunto- ja terveysliikuntaa kilpaurheilun rinnalla. Paikallisesti uimahalli on
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merkityksellinen paitsi likuntapaikkana, joka on tarjonnut kaupunkilaisille mahdollisuuden kunto- ja

terveysliikunnan harrastamiseen, myoés paikallisen uimaseuran historiassa.

Rauman uimahallin suunnitteli arkkitehti Juha Vikkula vuonna 1970 ja se valmistui 1972. Rakennus
edusti valmistuessaan ajankohdalle tyypillista, mutta laadukasta liikkuntaympéristo- ja
uimahalliarkkitehtuuria. Rakennus oli massoittelultaan tyypillisesti voimakkaan horisontaalinen,
mutta ankaraa linjaa rikkoi melko yksil6llinenkin aallokkoa muistuttava epadsymmetrinen

kattoprofiili.

Uimahallin laajennusosan suunnitteli kaupunginarkkitehti Tapio Leppanen 1996. Laajennus
edustaa ajankohdalleen tyypillista suomalaista postmodernia arkkitehtuuria, jossa korostuu
polveileva epasymmetrisyys, korostetut korkeat katokset, massoittelun vaihtelut, suuret lasipinnat

ja pastellisdvyjen kaytto.

Uimahallikiinteistda koskeva merkittdvin muutos on ollut 1990-luvulla toteutettu mittava laajennus,
joka vaikutti myds liikkennejarjestelyihin ja siten myos alkuperaisen julkisivun asemaan.
Rakennushistoriallisesti uimahallin kahtena eri aikakautena rakennetut puoliskot edustavat
molemmat ajalleen tyypillisia ihanteita. 1970-luvulla rakennettu alkuperainen uimahalli on
muuttunut jossakin maarin 1990-luvun laajennuksen ja peruskorjauksen yhteydessa, mutta
alkuperaisen rakentamisajankohdan yleisilme on tunnistettavissa edelleen etenkin
pohjoisjulkisivussa seka siihen liittyvassa piha-alueessa. Myds 1990-luvun postmodernismia
edustava laajennus on sailynyt seka ulkoasultaan ettd sisétiloilta ominaispiirteiltdéan seké suurelta
osin myos materiaaleiltaan hyvin. Kaksi toisistaan taysin poikkeavaa, joskin ominaispiirteiltadan

hyvin sailynytta julkisivua antaa kokonaisuudelle myos hieman sekavan ilmeen.

1990-luvulla valmistunut etelainen osa on sailynyt ulkoisesti kdytannossa alkuperaisena. Se
edustaa selke&sti rakennusajankohtansa monimuotoista postmodernia arkkitehtuuria polveilevine
massoitteluineen, katos- ja ikkuna ja oviratkaisuineen, verhoiluineen ja varityksineen.
Rakentamisen jalkeen toteutetut muutokset ovat kohdistuneet léahinna sisatilojen korjauksiin, eika
alkuperaiseen pohjapinta-alaan ole kohdistunut juurikaan muutoksia. Rakennuksen runko ja sen
sisétilojen paaasiallinen tilajako paakaytavineen ja eri toimintoihin perustuvine jaotteluineen onkin
sdilynyt lahes alkuperédisend. Rakennuksen sisétiloja hallitsee 1990-luvun muutos, joskin
ensimmaisessa kerroksessa on edelleen havaittavissa joitakin 1970-luvun arkkitehtuurin piirteita.
Sisatilojen varimaailma, materiaalit ja yksityiskohdat ovat séilyneet hyvin 1990-luvun
muutosasussa. Sisétilat ja niiden kayttotarkoitus muodostavatkin merkittavan osan rakennuksen

nykyisesté rakennushistoriallisesti kokonaisarvosta ja historiallisesta todistusvoimaisuudesta.
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Uimahallin alue on kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti arvokas, silla se on kiinted osa sen
etela- ja kaakkoispuolelle levittaytyvaa Aijansuon urheilukeskusta ja liittyy maisemallisesti

ajallisen kerrostuman kokonaisuuteen, jonka uimahalli ja sen pohjoispuolella sijaitseva paloasema,
seka niitd ympardiva 1960- ja 1970 —luvuilla rakentunut rakennuskanta muodostaa. Tahan
ajalliseen kerrostumaan kuuluvat: Sinisaaren asuinkerrostaloalue, nyt jo purettu Rauman lyseon
rakennus, Sahankatu 2 liikkerakennus. Liséaksi urheilukeskuksen ité- ja etelapuolella sijaitsevat
Toyryntien ja —kujan seka ja Teollisuuskadun pohjoispuolen kerrostaloalueiden muodostama
vybhyke, joka on rakentunut 1950-1970 —lukujen aikana. Ymparistéssa sittemmin tapahtuneiden
voimakkaiden muutosten seurauksena ajallinen ja arkkitehtoninen yhtendisyys on hamartynyt ja

uimahallirakennuksen maisemallinen asema on muuttunut.

Vaikka uimabhallilla on historiallista, rakennushistoriallista ja edelleen my6s kaupunkikuvallista
arvoa, rakennuksessa todetut rakenteelliset, tekniset ja kdytdn haasteet, mahdollisesta
kayttdtarkoituksen muutoksesta seka korjauksista aiheutuvat korkeat kustannukset seké uuden

uimahallin valmistuminen tuovat haastetta rakennuksen kaytélle ja siten myds sailymiselle.

|
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Kuva 20. Uimahallin laajennusosa (Rakennusinventointi Rauman uimahalli 2023)

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi

26



Rauman paloasema
Rauman paloasemasta on laadittu rakennusinventointi. Selvityksen on laatinut Mia Oraviita,

Satakunnan Museo 2023.

Paloaseman arvot:
« Historiallisesti arvokas
* Rakennushistoriallisesti arvokas

» Kaupunkikuvallisesti/ maisemallisesti arvokas

Rauman paloaseman suunnitteli Rauman kaupungin arkkitehti Leevi Nurmi vuonna 1970.
Rakennus edusti valmistuessaan oman aikansa ihanteita niin muotokieleltadn, materiaaleiltaan

kuin varitykseltaan.

Rauman paloasema on sailynyt ominaispiirteiltdaan, runkomalliltaan seka suurelta osin myos
materiaaleiltaan erittdin hyvin. Se edustaa vahvasti rakennusajankohtansa selkeapiirteista
arkkitehtuuria vaakamassoitteluineen, kattoratkaisuineen, terasbetonielementtirunkoineen,
verhoiluineen, nauhaikkunoineen ja varityksineen. Rakentamisen jalkeen toteutetut muutokset ovat
kohdistuneet lahinna sisatilojen uudelleenjarjestelyihin alkuperaisen rakennuksen pohjapinta-alan
puitteissa. Rakennuksen runko ja sen sisétilojen paaasiallinen tilajako paakaytavineen ja eri

toimintoihin perustuvine jaotteluineen on kuitenkin sailynyt l1&hes alkuperaisena.

Maisemallisesti paloasema sijaitsee paikalla, joka korostaa ja kehystaa rakennusta seka ilmentaa
rakennusajankohtaa siin&, miten rakennus on maisemaan sijoitettu ja miten se asettuu
[&hiympéristoonsa. Myds rakennusta ympardiva viheralue ilmentdé 1970-luvulle tyypillisia
ratkaisuja luonnontilaisine tai l&hes luonnontilaisine alueineen seka kasvilajivalintoineen ja
paallystematerialeineen. Nakyma paloasemalle on Hankkarintielta hyva. Myds lahialueelta
nakyma on ollut hyva, esimerkiksi paloaseman edustalla olleen hiekkakentan yli, vaikka tornia
lukuun ottamatta itse rakennus onkin jaényt horisontaalisena ja matalana kaupunkikuvassa

l&hialueelle rakentuneen rakennusmassan peittoon.

Paloaseman ymparist6 ja asemarakennuksen asema siind on kuitenkin muuttunut ja muuttumassa
kaupunkikuvallisesti. Rakennuksen pohjoispuolelta on purettu Rauman lyseo, jonka kanssa
paloasema muodosti yhtendisen 1960-1970 —lukujen modernin arkkitehtuurin maisemallisen
kokonaisuuden. Inventoinnin toteuttamisen ajankohtana lyseon kiinteistolle on rakentumassa niin
kutsuttu Karin kampus. Karin kampus tulee vaikuttamaan merkittavasti ympariston luonteeseen

sekéa paloaseman kaupunkikuvalliseen asemaan. Paloaseman kaupunkikuvallinen merkitys tulee
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heikentymaan, vaikka rakennustaiteellisesti se edustaa edelleen hyvin 1970-luvun arkkitehtuuria
erityisesti ulkoasultaan ja liittyy viela toistaiseksi ajallisesti ja kaupunkikuvallisesti viereiseen
uimabhalliin seka laheisiin asuinaleisiin. Historiallisesti rakennus on merkittdvd Rauman kaupungin,
pelastuslaitoksen ja halytyskeskuksen historian kannalta. Se on Rauman kaupungin vakinaisen
palokunnan ensimmainen paloasemaksi rakennettu rakennus ja siihen nivoutuu myds Rauman
VPK:n historiaa ja Rauman maalaiskunnan palotorjunnan historiaa.

Rakennushistorian kannalta paloasema on edustava ja laadukas esimerkki 1970-luvun modernista
arkkitehtuurista niin julkisivuiltaan kuin sisatiloiltaan. Maisemallisesti paloasema on edelleen
tunnistettavissa maamerkkina, mutta osana modernin arkkitehtuurin ajallista maisemaa sen asema
on heikentynyt ympardivan alueen muutoksista johtuen.

Vaikka paloasemarakennuksella on historiallista, rakennushistoriallista ja edelleen myos
kaupunkikuvallista arvoa, rakennuksessa todetut sisdilmaongelmat, mahdollisesti korkeat
korjauskustannukset seké& uuden paloaseman valmistuminen tuovat haastetta rakennuksen

kaytolle ja siten myods sailymiselle.

Kuvat 21. ja 22. Paloaseman pohjapiirustus ja julkisivupiirustus pohjoiseen. (Valokuvat: Olli Joukio,

piirrokset: Rauman kaupungin rakennusvalvonta, arkisto)
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Kuva 23. Rauman paloasema (Valokuva: Satakunnan Kansa 28.3.2022)

Aluehalytyskeskuksen arvot:
« Historiallisesti arvokas

» Kaupunkikuvallisesti/ maisemallisesti arvokas

Paloaseman toimistorakennus rakennettiin alun perin aluehélytyskeskukseksi 1989. Rakennuksen
suunnitteli Rauman kaupungin rakennusviraston talosuunnitteluosastolta J.M. Simula. Julkisivuja
koskevista muutoksista huolimatta rakennuksen alkuperaisilme sekd ominaispiirteet ovat sailyneet

hyvin ja myds sisatilat ovat sailyneet padosin tilajarjestykseltdan seka pinnoiltaan.

Rakennuksella on entisena aluehalytyskeskuksena historiallista arvoa. Rakennus muodostaa
viereisen paloasemarakennuksen kanssa historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavan seka
arkkitehtonisesti yhtenaisen kokonaisuuden. Yksittaisena rakennuksena entisella

aluehalytyskeskuksella ei ole erityista rakennushistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa.

2.3.3 Arkeologinen kulttuuriperinto

Muinaisjadnnosrekisterin mukaan suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tunnettuja
muinaisjaannoksia. Alueelta ei tunneta entuudestaan kiinteistdé muinaisjaannoksia, joten mitaan

estetta kaavoitukselle ei siis ole kiinteiden muinaisjaanndsten suhteen.
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2.3.4 Maisema-analyysi

Suunnittelualueelle ei ole tehty erillista maisemaselvitysta. Aijansuon yleissuunnitelmaraportissa on
selvitys maiseman nykytilasta ja maisema-arvoja on selvitetty tarkemmin myd6s alueella tehtyjen
rakennusinventointien yhteydessa.

Kuva 24. Dronekuva Aijansuolta (Rauman kaupunki 2024)

Aijansuon urheilukeskus sijoittuu raumalaisittain korkealle kallioselanteelle. Tama kallioselanne
reunustaa alavaa Raumanjoen laaksoa, jonne Rauman keskusta on paaosin rakentunut.
Korkeimmillaan kalliot kohoavat +28 metriin mpy suunnittelualueen eteldaosan voimajohtokaytavan
kohdalla. Alueen sisalléakin on paljon korkeusvaihteluita. Alueen keskella maasto on alimmillaan
noin +9.5 metrid mpy ja laskeutuu pohjoisessa Sahankadun tasoon noin +3.0 metriin mpy.
Erityisind maisema-arvoina alueella erottuvat louhimattomat kalliojyrkénteet Hankkarintien
laheisyydessa suunnittelualueen lounais- ja luoteiskulmilla. Myds Toyryntien eteldpuolisella

alueella on kalliomaki, jolla on maisemallista merkitysta. Alueella on myés paljon hienoja méantyja.

Vanhan paloaseman kuivaustorni on tunnistettava maamerkki. Jaahallin paasisaankaynnin
edustalla on taideteos Timantteja, tahdenlentoja perinteita. Maisema on sailyneita kalliomakia

lukuun ottamatta voimakkaasti muokattu, kun kallioita on louhittu kenttien, hallien ja
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pyséakointialueiden kayttoon. Vaikka kallioleikkaukset voivat olla jossain tilanteissa vaikuttavia, on

alueella myo6s selvia maisemavaurioita. Ymparisté on monin paikoin kaupunkikuvallisesti ja

maisemallisesti vaatimaton.

Kuva 25. Dronekuva Toyryntien eteldpuoleiselta kalliomaeltd (Rauman kaupunki 2024)

Kuva 26. Aijansuon alue kaakosta. Taustalla sorakentdn takana nakyy Rauman lyseon rakennus.

(Rauman kaupunki, Suomen ilmakuva Oy 2016)
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Paloasema on alun perin asemoitunut maisemaan rakennusajankohdalleen tavanomaisena, mutta
nakyvasti. Rakennuksen edustalla on sijainnut laaja hiekkakentta, jonka yli osasta Sinisaaren
asuinalueen kerrostaloista ja pohjoisesta etelaan Hankkarintieta kulkevilla on ollut lahes esteettn

nakyma paloaseman alueelle.

Alkuvuosina myos paloasema, uimahalli, Sinisaaren asuinalue, lyseorakennus ja Sahankadun
likerakennus ovat muodostaneet paitsi ajallisesti yhtenaisen, myods aikakaudelleen tyypillisen,
rakenteeltaan avoimen kokonaisuuden maisemassa. Myohemmin tehtyjen muutosten myota alueen
ajallinen ja maisemallinen yhtenaisyys on karsinyt. Paloasema ja uimahalli muodostavat kuitenkin
edelleen paikallisia arvoja omaavan, ajallisesti yhtendisen sekéd maisemallisen kokonaisuuden, johon

kuitenkin lahiympariston muutokset tulevat vaikuttamaan.

Urheilukeskuksen pohjoispuolella on tapahtunut merkittava muutos, mika alkoi Rauman lyseon
purkamisesta. Paloaseman seka uimahallin tunnistettavuus ja erityisesti sen asema maisemassa on
muuttunut, kun entiselle Rauman lyseon kiinteistélle rakennettiin uusi likunta-, vapaa-aika- ja

koulukeskus Karin kampus vuonna 2024.
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Kuva 27. limakuvassa v. 2022 nékyy kaavarajauksen pohjoispuolella rakennusvaiheessa oleva Karin
kampus. Kuvasta on havaittavissa Rauman lyseon purkamisen aiheuttama merkittava vaikutus
Sahankadun ymparistén 1960—70-lukujen ajalliseen seka maisemalliseen kokonaisuuteen.

Paloaseman eteldpuolella sijaitseva uimahallin alkuperainen osa on rakennettu samana vuonna kuin
paloasema. Arkkitehtuuriltaan nama vierekkaiset rakennukset edustavat molemmat 1970 —luvun
modernia arkkitehtuuria, lukuun ottamatta uimahallin myéhemmin tehtya laajennusta.

Paloaseman tornia lukuun ottamatta massoittelultaan voimakkaan horisontaalinen rakennus on
maisemassa selvasti tunnistettavissa. Ulkoiselta arkkitehtuuriltaan rakennus on sailynyt hyvin niin
ominaispiirteidenséa kuin materiaaliensa osalta. Kiinteiston etelareunalla sijaitsevat toimistorakennus
(entinen aluehalytyskeskus) ja harjoituskatto, sekd vaestonsuojan sisaankaynti peittyvat
Sahankadulta katsottuna paloasemarakennuksen taakse niin, etteivat ne nay kadulle laisinkaan.
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Paloasemarakennuksen viheralueet edustavat tyypillisia 1970-luvun viheralueita niin
luonnonmukaisempien alueiden, kuin rakennettujen alueiden kasvilajien osalta. Saman aikakauden
ajattelua edustaa myds uimahallin ja paloaseman, seka uimahallin ja Hankkarintien valiset

luonnonmukaisemmat viheralueet.

Rauman uimahalli sijaitsee Sahan kalliolla, joka muodostaa paéasiassa ita- lansisuuntaisen, melko
jyrkasti nousevan kalliomuodostelman kontrastina tasaiselle ja alavalle Karin alueelle. Koillisesta -
luoteesta katsottuna uimahallin alue onkin alun perin asemoitunut maisemaan jokseenkin huomiota
herattavana korkean asemointinsa ja erikoisen kattoprofiilinsa sekd melko esteettéman nakyman
ansiosta. Ympariston muutosten seurauksena rakennuksen maisemallinen asema on kuitenkin
muuttunut vuosikymmenten kuluessa ja uimahallin aiemmin merkittavin ja nakyvin pohjoinen julkisivu

on jaanyt toissijaiseksi vuoden 1996 laajennuksen seurauksena.

Kaupungin rakenne on vuosien varrella tiivistynyt ja kaupungin keskusta seka kaupalliset palvelut
ovat sijoittuneet yha lahemmas uimahallia ja sen lahialueita. Lisaksi uimahallin lahialueella,
urheilukeskuksen sisélle, on tullut uutta ja vilkkkaampaa toimintaa. My0s tiestdssa on tapahtunut
merkittévid muutoksia. Samalla kun uimahallirakennuksen nakyvyys on lisaantynyt ja saavutettavuus
parantunut muun muassa uusien liikenneyhteyksien vuoksi Hankkarintieltéa, on rakennus jaanyt

lisdantyvassa maarin kasvaneen puuston peittdmaksi.

Alkuvuosina uimabhalli ja urheilukeskus, paloasema, Sinisaaren asuinalue, Rauman lyseo ja
Sahankatu 2 liikerakennus ovat muodostaneet paitsi ajallisesti yhtenaisen, myds aikakaudelleen
tyypillisen ja rakenteeltaan avoimen kokonaisuuden maisemassa. Myéhemmin tehtyjen muutosten
myota alueen ajallinen ja maisemallinen yhtenaisyys on karsinyt. Uimahalli ja paloasema
muodostavat kuitenkin edelleen paikallisia arvoja omaavan, ajallisesti yhtengisen sek& maisemallisen
kokonaisuuden, johon [&hiympadristén muutokset tulevat vaistdmattd vaikuttamaan. Uimahallilla on
ajallinen yhteys liséksi paitsi lahialueellaan sijaitsevan jaahallin kanssa, myos urheilukeskuksen ita ja
eteldpuolilla sijaitsevien Toyryntien ja —kujan seka Teollisuuskadun pohjoispuolen kerrostalojen
kanssa. Se muodostaa kayttétarkoituksensa puolesta yhtenaisen toiminnallisen ja historiallisen
alueen myds urheilukeskuksen muiden rakennusten, rakennelmien ja liikuntakenttien kanssa.
Urheilukeskuksen historian alkuaikoina alueen merkittavimmat rakennukset olivat uimahalli ja ja&halli.
Vuosikymmenien muutosten my6téa uimahalli on jadnyt sivurooliin suurten kayttdarkkitehtuuria

edustavien hallirakennusten hallitessa urheilukeskuksen maisemaa.
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Uimahallin alueella on muutoksista huolimatta my6s edelleen kaupunkikuvallisia arvoja seka
historiallista todistusvoimaa. Rakennus on kiinted osa sen etela- ja lansipuolelle levittaytyvaa
Aijansuon urheilukeskusta ja se liittyy maisemallisen ajallisen kerrostuman kokonaisuuteen, joka tosin
on jo muuttunut ja tulee hyvin todennékdisesti kokemaan lahitulevaisuudessa lisda muutoksia.
Muutokset ovat jo vaikuttaneet tulevat vaistamatta vaikuttamaan ndiden arvojen sailymiseen.
Urheilukeskuksen sisalla uimahalli on jaanyt alisteiseen asemaan suhteessa muihin urheiluhalleihin ja
—kenttiin. Samalla pohjoiseen rakenteilla oleva uusi liikunta-, vapaa-aika- ja koulukeskus tulee

olemaan maisemassa selvasti hallitsevin elementti. My6s viereinen 1970-luvulla valmistunut kaytosta
poistuva paloasemakokonaisuus on kaavailtu purettavaksi.

2.3.5 Liikenne

Ramboll on laatinut alueen liikkenneselvityksen 24.3.2017 Aronahteen koulukeskuksen kaava
varten. Selvitys koskee kaava-aluetta laajempaa kokonaisuutta ulottuen pohjoisessa Toyryntielle
asti. Selvitys sisaltaa alueen liikenteen nykytilan analyysin, likenneverkon- ja yhteyksien
kehittamistarpeet. Selvitysta on hyddynnetty Aijansuon urheilukeskuksen alueen

yleissuunnitelmassa liikennejarjestelyjen tavoitetilasta koskien urheilukeskuksen liikkenneyhteyksia,
pysakaointijarjestelyja ja kulkureitteja.
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Kuva 28. Alueen liikenneverkko (Ramboll Oy 2017)
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Tarkastelualueen alueellisia paékatuja ovat Hankkarintie ja Nortamonkatu. Tarkasteltavia
kokoojakatuja ovat Toyryntie ja Teollisuuskatu, joilla on suoria tonttiliittymid. Liikenneverkon
laskennallinen kuormitusaste sailyisi tarkastelualueella ennustetilanteessakin hyvana. Alueella on
voimassa 50 km/h ja 40 km/h nopeusrajoitukset. Mm. Nortamonkatu on poikkileikkaukseltaan

ajoradan osalta ylileveitd, mika voi johtaa ylinopeuksiin.

Urheilualueen saattoalue- ja pysakointikapasiteetti on vajavaista etenkin suurten tapahtumien
aikana, mika vaikeuttaa merkittvasti myds alueen muuta samanaikaista toimintaa. Pysakainti on
lisksi keskitetty alueen lansiosaan, mika painottaa liikennesuoritteen Hankkarintien puolelle.
Nortamonkatu hyvin tiemaisena ratkaisuna ei nykyisellaan tarjoa hyvia ja turvallisia edellytyksia
urheilualueen lahestymissuuntana. Hallitsematon kadunvarsi pysékéinti on turvallisuusongelma.
Urheilualueen jalankulun pyorailyn reitistd on vajavainen ja kulku Nortamonkadun ja Toyryntien
suunnasta hankalaa. Nortamonkadun ylittavat suojatiet ovat pitkat ja saarekkeettomat.
Nummenkadun ja Nummenvaheen liittymaalueen linjaus on hankala eika liittyman padsuunta ole

selked. Suojatiejarjestelyt ovat epaselvat.
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Kuva 29. Alueen liikkenneverkko, jalankulku ja pyoraily (Ramboll Oy 2017)
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2.3.6 Hulevedet

Suunnittelualueelle laadittiin taman tyon alussa alustava hulevesitarkastelu. Tarkastelussa on
esitetty valuma-alueen ja osavaluma-alueiden rajat, pintavesien valuntasuunnat, nykyinen
hulevesiverkosto virtaussuuntineen seka tulvareitit. Alueen hulevedet purkavat ja tulvareitit johtavat
kohti Kanalia. Hankkarintiella on kaksi pumppaamoa alikulkujen kohdalla. Huomionarvoista on, etta

alueen keskella olevalta pysékdintialueelta ei ole olemassa tulvareittia.

=1 Alugellinen purkupiste.

Hulevedet johtivat
hulevesiverkostoa pitkan Kapaalin

i Kadun tulvareitti kohti Kanaalia

Tulvareitissa epajatiuuus kohla
Mortamonkadun ja Etelankadun risteykssssa

3 )
Osavaluma-alueen raja.

. viitteelinen, silla verkostokartan L
=1 kaivojen purkusuunnat eivat ollect tledossa
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Kuva 30. Ote Hulevesitarkastelusta, Aijansuon urheilukeskuksen yleissuunnitelma, Sitowise 2024.
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3. Suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava ja vaihemaakuntakaava 2

Ymparistoministerio vahvisti 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o YM1/5222/2010) ja se
sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2013.
Satakunnan maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ja se sai

lainvoiman 1.7.2019. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuu samalla

Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

 Ta rvofi

/[ &
- ge2 4
Kuva 31. Ote Satakunnan maakuntakaavan epdvirallisesta yhdistelmékartasta. Kaava-alueen
likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella ympyralla

Kehittamisperiaatemerkinnat:

Suunnittelualue sisaltyy laajaan kaupunkikehittamisen kohdevydhykkeeseen (kk). Merkinnalla
osoitetaan kaupunkiseutuja, niiden osia tai muita yhdyskuntia kokevia kehittamispolitiikan
alueidenkaytollisia periaatteita. Merkinnalla osoitetaan niita vyohykkeita, joihin kohdistuu
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays: "Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vythykkeita kehitetdan eheyttamalla

olemassa olevien keskustojen ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaamalla viher- ja
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virkistysverkoston jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla rakennettuja
verkostoja, vahentamalla likennetarvetta seka edistamalla joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen
edellytyksia. Alueen arkeologisten kohteiden, valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
seka merkittavien kulttuuriymparistdjen tulee olla alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtina.”
Kaupunkikehittdmisen kohdevythyketté koskee seuraava kehittdmissuositus:

"Alueen maankayton kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksityiskohtaisemmalla seudullisella

maankayton suunnitelmalla.”

Kaavamuutosalue sijoittuu myds matkailun kehittamisvydhykkeelle (mv2). Merkinnalla osoitetaan

merkittavat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohdevydhykkeet.

Suunnittelumaarays: Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayttn suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-,
maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia
toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon

vyOhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttaminen.

Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat:
Alue kuuluu vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavy6hykkeelle svi

(konsultointivydhyke).

Suunnittelumaarays: "Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ympaéristdlle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen
sijoittumista suojavyohykkeelle, tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa

Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.”

Aluevaraus- ja kohdemerkinnat:

Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueen rajaukseen kiinni ja on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A).

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita,

paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.
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Suunnittelum&arays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja taydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa

tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen

kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon
tarpeiden perusteella osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat
merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset
vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen
sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikoiden toteutumisen ajoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien

toteutukseen.

Kaavamuutosrajauksen viereinen Pick N Pay:n liikekiinteiston alue on merkitty kaavaan

Vahittaiskaupan suuryksikkéjen alueeksi (km).

Viiva- ja muut merkinnat:

Alueen lansipuolelle on osoitettu tarkea yhdystie / kokoojakatu (yt).

Kaava-alueen yli on osoitettu voimalinja (z). Merkinnélla osoitetaan vahintdan 110 kV:n voimalinjat.
Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen lansipuolelle sijoittuu

séhkbasema / uusi sahkbasema (en-z).

3.2 Yleiskaava ja osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt koko kunnan aluetta koskevan Rauman yleiskaava 2030:n
kokouksessaan 25.3.2019. Asemakaavamuutoksen alueella entisen paloaseman tontilla on

voimassa Vanhan Rauman osayleiskaava 002039 hyv. 27.8.2018.
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Kuva 32. Ote Rauman yleiskaavasta 2030. Kaavamuutosalueen sijainti on rajattu punaisella.

yleiskaava
Suunnittelualue on Rauman yleiskaava 2030 mukaan osoitettu paaosin Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkisty- ja vapaa-ajan

toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Suunnittelualue rajautuu vahaisiltd osin pohjois- ja etelareunoiltaan Palvelujen ja hallinnon alueelle
(P). Alue on tarkoitettu padasiassa muille kuin kaupallisille palveluille. Merkittavien kaupallisten
hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Alueen viereinen Pick N Pay:n liikekiinteistén alue on merkitty

Kaupallisten palvelujen alueeksi (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Idassa Toyryntien varrella suunnittelualue ulottuu Asuntoalueeksi (A) merkitylle alueelle.
Asuntoalueilla tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas kaytt6 ja mahdollinen
taydentaminen siten, etta ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto- tai virkistysarvoja. Alueella on
huomioitava mahdolliset tulvariskit.
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Suunnittelualue sisaltyy vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeeseen (svl) (konsultointivydhyke).

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien
valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista
suojavyohykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seké tarvittaessa Turvatekniikan

keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kaava-alueen pohjoisosan katualue sijoittuu UNESCO:n maailmanperintdkohteen (Vanha Rauma)
suojavydhykkeelle (SV).

Maailmanperintdkohteita, Vanha-Rauma ja Sammallahdenmaki, ympéardi suojavydhyke. Alueella
on erityisesti otettava huomioon maailmanperintékohteiden kulttuurihistoriallisen, maisemallisen ja
kaupunkikuvallisen erityisaseman vaaliminen. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista

on pyydettdva Museoviraston lausunto.

Suunnittelualueen itdosa ulottuu kahteen Merkittava kulttuuriymparist6 (kh) aluerajaukseen.
Merkinta sisaltaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot
seka maisema-alueet. Toyryntie rajaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua

kulttuuriymparistda, Rauman asuinalueet (RKY 2009).

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on edistettava kulttuuriymparistdn arvojen seka
taajamakuvan ja maiseman arvojen sailymista. Alueen arvokkaat erityispiirteet tulee sailyttaa.
Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on
sopeutettava kulttuuriympariston ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennetun ymparistén rajautumiseen
avoimen maisematilan suuntaan, rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja
materiaalivalintoihin. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava Satakunnan
Museon tai Museoviraston lausunto.

Suunnittelualueen itdisen ulokkeen lapi on merkitty Historiallinen tielinja/ Rantatie.

Suunnittelualueen poikki kulkee sahkdlinja (2).
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@ Metsainen alue, luonnonmukaisesti hoidettu E Urheilu- /liikkunta-alue

Metsainen alue, intensiivisesti hoidettu E Hautausmaa

E__i Puisto, luonnonmukaisesti hoidettu woww  Asutusta suojaava vihervydhyke
i__; Puisto, intensiivisesti hoidettu .. Viherverkoston erityisesti kehitettévit viheraluekokonaisuudet
Merkittévat avoimet peltoalueet Ajantasa-asemakaavan mukainen viheralue

Muu avoin alue

Kuva 33. Ote yleiskaavan selvitysaineistoon kuuluvasta Rauman viherverkoston
kehittamissuunnitelmasta, keskusta-alueen viherverkoston keskeisimmaét osat, kaava-alue on

rajattu punaisella viivalla, WSP 2013.

Osayleiskaava

Entisen paloaseman tontti on osoitettu osayleiskaavassa Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY).

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden
vaaliminen. kh-merkinnélla osoitetut rakennukset ja rakennusryhmét otetaan huomioon
suunnittelun lahtdkohtana. Aluetta suunniteltaessa on otettava huomioon jalankulku-, pyséakainti- ja

huoltoliikenteen toimivuus. Suunnittelussa on otettava huomioon riittdva pysékointipaikojen maara.
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Kaava-alueen pohjoisosa ulottuu UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavydhykkeelle (sv2).

Kaava-alueen pohjoisosasta on osoitettu Kevyen liikkenteen yhteystarve Karin kampuksen alueen
poikki keskustan suuntaan. Osayleiskaavaan osoitetut Pyorailyn paareitit saapuvat keskustasta

paakatuja pitkin (3 kpl) kaava-alueen suuntaan.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa suositellaan polkupyodrapyséakaointitarvetta maariteltdessa
kaytettavaksi normia 1pp/100 m?, josta puolet katettuna.

Yleismaarayksen mukaan koko alueella on suunnittelussa erityisesti huomioitava hulevesien

hallinta. Hulevesien tarkastelussa on huomioitava koko valuma-alue.
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Kuva 34. Ote Vanhan Rauman osayleiskaavasta 002039. Kaavamuutosalue on rajattu punaisella.
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

AK408 hyvaksytty 24.01.1950
AK502 hyviksytty 13.06.1953
AK414 hyviksytty 20.05.1960
AK501 hyviksytty 07.04.1961
AK421 hyvaksytty 17.05.1972
AK514 hyviksytty 26.10.1973
AK515 hyvaksytty 16.11.1973
AK425 hyviksytty 22.12.1976
AK450 hyviksytty 18.06.1996

AK144 hyvéksytty 29.03.1982
AK517 hyvéksytty 19.07.1983
AK156 hyvaksytty 30.10.1989
AK440 hyvaksytty 05.09.1991
AK165 hyvaksytty 12.06.1995
AKO04-069 hyvaksytty 11.12.2006
AKO02-306 hyvéaksytty 18.06.2018
AKO05-031 hyvaksytty 30.01.2023
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Kuva 35. Hakemistokartta, kaavarajaus punaisella.
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Asemakaavalla on osoitettu olemassa olevat ja suunnitellut katualueet, ajoyhteydet (ajo),

jalankululle ja polkupydréilylle varatut alueen osat (pp), voimalinjalle varatut alueet seka ohjeelliset

maanalaista johtoa varten varatut alueenosat. Edelleen asemakaavalla on maaratty mm.

rakennusalat, rakennusoikeudet, pysakointi normit ja rakentamisen maksimikorkeudet.
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Kuva 36. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen (rajaus punaisella) lansiosa.

Asemakaavassa tontti 469-9, jolla mm. Aijansuon jaahalli ja talviharjoitteluhalli sijaitsevat on
merkitty urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1). Maarayksen mukaan
laitetilat voivat ylitta& rakennuksille sallitun vesikaton ylimman korkeusaseman. Tonttiin 469-9
liittyvat virkistysalue, jolla mm. jalkapallostadion sijaitsee, on osoitettu urheilu- ja
virkistyspalvelualueeksi (VU-3). Merkitylle rakennusalalle saa rakentaa alueen kayttoa palvelevia
katsomo-, huolto-, toimisto- ja ravintolatiloja. Kallioleikkauspinnat on peitettava maa-aineksella ja
istutettava. Suunnittelualueella on Aijanpuistoksi nimetty l&hivirkistysalue (VL).
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Kaavaan on osoitettu Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa ja

voimalinjojen sijainti merkinnélla Vaara-alueen raja (v).

Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina rakennusaloittain: uimahalli
7500 m?, talviharjoitteluhalli 10 200 m? harjoitusjaahalli 4000 m2, jaghalli 10 000 m? ja jaahallin
lansipuolella 1500 m? seka stadionin pohjoispuolen 750 m? ja eteldapuolen 800 m2. Korttelialueen

rakennusoikeutta on yhteensa 34 750 mZ.

Rakentamisen korkeutta on rajattu maarittamalla mm. Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema: uimahalli +23.00, talviharjoitteluhalli +30.00, harjoitusjaahalli +27.00, ja&halli
+31.00 (eteldinen laajennusosa +26.50) ja paasisaankaynnin rakennusosalta Rakennuksen
julkisivun enimmaiskorkeus on rajattu metreind 5.0 m. Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku on jadhallin lansipuolella Il ja stadionin molemmin puolin I.

Autopaikkoja edellytetaan rakennettavaksi 1ap/35m?2.

Entisen paloaseman tontti on kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta (YT3).
Tontille saa sijoittaa paloasemalle tarpeellisia rakennuksia ja laitteita. Kaluston vaatimien
autopaikkojen lisaksi tulee tontilla olla yksi autopaikka kolmea samanaikaisesti paikalla olevaa
tyontekijaa kohti. Korttelialueen rakennusoikeus on osoitetulla e=0,6 tehokkuusluvulla 6030 m?2,

Suurin sallittu kerrosmaéaré on kaksi.

Nortamonkadun itapuoli

Kaava-alueen itdosaan on asemakaavalla osoitettu yleisten autopaikkojen korttelialue seka useita
autopaikkojen korttelialueita. Rakentamista on ohjattu korttelialueilla maarittamalla istutettavaksi
tarkoitetut tontin osat ja rakennusalan rajat. Liséksi rakentamista on ohjattu maarittamalla
pysakadintitasojen enimmaismaarat seké ylimman pysakointitason enimmaiskorkeusasema

rakennusaloittain.

Yleisten autopaikkojen korttelialue (YAP1). Maarayksen mukaan korttelialueelle saa rakentaa
autopaikkoja, -suojia ja -katoksia. Pysakointitasojen reunat on varustettava riittavan korkeilla melu-,
ajovalo -ym. haittoja estavilla seinamilla. Korttelin rakentamattomat osat on pidettava huolitellussa
kunnossa. Milloin pysékdintitasojen autopaikat sijoittuvat asuinhuoneiden ikkunoitten kohdalla
kahtakymmenta (20) metrid lahemmaksi naitd, on autopaikat katettava. Korttelialueelle saa lisaksi
rakentaa kaupungin myohemmin maaraamaan kayttdtarkoitukseen enintddn 50 kerrosnelidmetrin

suuruisen rakennuksen.
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Autopaikkojen korttelialue (AP3). Maarayksen mukaan korttelialueelle saa rakentaa autopaikkoja,
suojia ja katoksia. Pyséakdintitasojen reunat on varustettava riittdvan korkeilla melu-, ajovalo- ym.
haittoja estavilla seinamilla. Korttelin rakentamattomat osat on pidettava huolitellussa kunnossa.
Milloin pysakoéintitasojen autopaikat sijoittuvat asuinhuoneiden ikkunoitten kohdalla

kahtakymmenta (20) metrid lahemmaksi naitd, on autopaikat katettava.

Autopaikkojen korttelialue (AP13). Korttelialueelle saa rakentaa autopaikkoja, -suojia ja katoksia.
Pysakdintitasojen reunat on varustettava riittdvan korkeilla melu-, ajovalo- ym. haittoja estavilla
seinamilla. Korttelialueen rakentamattomat osat on istutettava ja pidettéava huolitellussa kunnossa.

Alueelle saa lisaksi rakentaa enintdaan 50 m2:n suuruisen kioskimyymalan.

Toyryntien laheisyydessa on suunnittelualueella istutettavat puistoalueet (Pl), luonnontilaisena
sdilytettdva puistoalue (PL) seka pallokentan alue (UP). Palloilukentélle on osoitettu ohjeellinen
100m? rakennusala.

Voimansiirtoalue, jonka rakennusten, laitteiden ja kasvillisuuden suurin korkeus ei saa ylittaa

suurjannitejohtoverkoista annettujen yleisten maaraysten mukaisia arvoja.
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Kuva 37. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalueen (rajaus punaisella) itdosa.
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4. Asemakaavan tavoitteet

4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen uudistaminen ja jaghallin kehittamisen
mahdollistaminen siten, etta alue tarjoaa monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Lukon, kuin
Pallo-lirojen toiminnalle seka muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestdille ja harrastajille.
Urheilukeskuksen kehittamisesta ja sen tavoitteista kdydaan keskustelua alueen toimijoiden

kanssa.

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on myds Rauman Lukon ja Rauman kaupungin

Tilapalveluiden laatima Aijansuon jaahallin hankesuunnitelma 2024.

Ajjansuon jaahallin hankesuunnitelma 8.3.2024:

Rauman kaupunki on jaahallikiinteiston omistaja ja Rauman Lukko on vuokrannut tarvitsemansa
tilat kayttoonsa pitkalla vuokrasopimuksella. Hankeohjelmaan liittyy keskeisesti uuden pitkan
vuokrasopimuksen laatiminen Rauman kaupungin ja Rauman Lukon valille. Hankesuunnitelmaa on
edeltanyt Rauman Lukon oma tarveselvitysvaihe, minka aikana on tullut esille tarve Aijansuon
urheilukeskuksen alueen asemakaavan muuttamisesta siten, etta se huomio tulevat jaahallin
laajennustarpeet. Hankesuunnitelmassa esitetaan. etta jddhallin kattorakenteet uusitaan ja
jaéhallia laajennetaan pohjoiseen. Hankesuunnitelman tilaohjelma on taloudellisten reunaehtojen
mukainen. Rakennusteknisen arvioinnin seké Lukon omien selvitysten perusteella Rauman Lukko
on teettdnyt luonnosvaiheen arkkitehti- rakenne- ja Ivis-suunnitelmat. Myos tulevaisuuden tarpeet

on pyritty huomioimaan mm. laajennusvarana paivitettavassa asemakaavassa.

Suunnittelualueella on urheilun ja tapahtumien lisaksi huomioitava ympéardivan alueen kaytto
asuinalueena, maisema-arvot sek& mahdollisuudet palveluiden kehittdmiseen ja muuhun alueen

sisaiseen toimintaan.

Asemakaavamuutoksen aikana tullaan maarittdmaan uudelleen mm. alueen rakennusalat ja -
oikeudet. Asemakaavalla tarkastellaan myds alueen pysakainti- ja liikennejarjestelyja seka entisen
paloaseman ja kaytosta poistuvan uimahallin alueen jatkokehitysnakymia. Kunnallisteknillisten
rakennusten ja laitosten korttelialueen asemakaava on vanhentunut paloasematoiminnan
siirtyessa uusiin tiloihin. Uimahalli on siirtyméassa uusiin tiloihin ja alueen kayttd voidaan tarkastella

asemakaavan muutoksen yhteydessa.
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Asemakaavamuutoksen tueksi tehtiin koko Aijansuon urheilukeskuksen alueen kattava
viitesuunnitelma. Ennen viitesuunnitelman kaynnistamista jarjestettiin alueen toimijoille
kuulemistilaisuus asemakaavanmuutoksesta. Kuulemistilaisuudesta kirjatut toiveet ja tavoitteet

huomioitiin ja yhteensovitettiin yleissuunnitelman kokonaisratkaisuun.

Alueen turvallisuus paranee jarjestamalla liikkuminen ja pysékointi toimivaksi kokonaisuus
huomioiden. Pysakdintipaikkojen maara ja oikea sijainti edistavét sujuvan saapumisen ja
poistumisen alueelta. Polkupy6rapysakoéinnin odotetaan lisdéntyvan alueella ja sitd myds
edistetdan panostamalla pytraparkkien kaytettavyyden helppouteen ja laadukkuuteen.
Urheilukeskusalueen sisalla ja lapi kulkevat liikkumisyhteydet luovat uudet kayttdmahdollisuudet
alueelle. Keskustasta suorin kavelyreitti urheilukeskukseen parantaa saavutettavuuden lisaksi
myo6s alueen palveluja. Kunnallisteknillisten rakennusten ja laitosten korttelialueen muuttaminen
osaksi urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta linkittaa Urheilukeskuksen Karin

kampukseen ja keskustaan.

4.2 Alueen rakennuksia koskevat selvitykset ja paatokset

Kaupungin omistamien rakennusten kunnossapitoluokitus paivitettiin kevaalla 2020 tilapalveluiden
toimesta. Kunnossapitoluokituksen sisaltd on hyvaksytetty vuosittain teknisessa valiokunnassa
seka kaupunginhallituksessa. Luokituksen perusteella kunnossapitoa on kohdennettu luokkien A ja
B rakennuksiin, kun taas myyntiin (D) ja purkuun (E) luokitelluista rakennuksista on pyritty

luopumaan suunnitelmallisesti.

Vuoden 2024 kunnossapitoluokituksessa (tekninen valiokunta 27.2.2024 51 §, kaupunginhallitus
11.3.2024 81 8.) purettavien rakennusten (E-luokka) listalla on 14 rakennusta, mukaan lukien
entinen paloasema ja kaytosta poistuva uimahalli. E-luokan rakennuksia ei katsota soveltuviksi
myytavaksi tai muutoin luovutettavaksi niiden kunnon, sijainnin tai muiden vastaavien syiden
vuoksi. Luokitus ei ole varsinainen purkup&étds, mutta se ohjaa kunnossapidon lopettamista ja

mahdollistaa purkua valmistelevien toimenpiteiden kaynnistamisen tilapalveluissa.

Paloasema ja uimahalli ovat jaéneet tyhjilleen, kun pelastuslaitos siirtyi uusiin tiloihin Kodisjoentie
23:ssa kevaalla 2024 ja uusi uimahalli avattiin Karin kampuksen yhteyteen kevaalla 2025.
Paloasema toimi valiaikaisesti tyémaavarastona kampuksen rakennustéiden aikana, mutta on nyt
tyhjillaén. Molemmille rakennuksille on myénnetty purkulupa. Purkuty6t kdynnistyvat paloaseman
osalta, kun purku-urakoitsija on valittu ja hankintapaatds tehty.
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4.3 Tavoitteiden tarkentuminen ja prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Yleissuunnitelma
Kaavatydn pohjaksi laadittiin yleissuunnitelma toimintojen ja liikenteen sijoittamisesta

suunnittelualueelle. Aijansuon yleissuunnitelman laati Sitowise Oy / Marika Bremer ja Mikko
Vuorinen. Suunnitelma ja suunnitelmaselostus on kokonaisuudessaan liitteena.
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Kuva 38. Yleissuunnitelman suunnitteluratkaisut karttakaaviona.

Jaéahallin edustalle tarvitaan lisaa tilaa, mika jarjestyy siirtamalla jalkapallostadion
talviharjoitteluhallin viereen, nykyisen nurmikentan paikalle. Kentan laajennus eteldan vaatii

keskialueen korottamista. Korottaminen helpottaa osa-alueiden kytkeytymista toisiinsa ja seka
uusien kavelyn ja pyoréilyn reittien ettéa huoltoyhteyksien muodostamista. Stadionin siirto

mahdollistaa seké alueen keskisen etta itdisen saatto- ja pysakointialueen tehostamisen seka
alueen toiminnan sujuvoittamisen.
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Nykyinen stadion muuttuu pienemmaksi harjoitus- tai monitoimikentéksi, jotta Nortamonkadun
puolelle saadaan luotua toimivampi saatto- ja pysakdintialue. Jaahallin paasisaankaynnille

muodostetaan nykyista parempi sisaankaynti aukioineen.

Uusi jalkapallostadion sijoittuu nykyiselle nurmikentélle siten, etté sitd laajennetaan itdén ja etelan
suuntiin, jonne myds katsomot sijoitetaan. Etelapaadyn katsomorakennus toimii myés pukuhuone-

ja huoltorakennuksena.

Suunnittelualueen pohjoisosa kytkee seka yhteyksien etta toimintojensa puolesta Aijansuon
urheilukeskuksen Karin kampukseen ja keskustan suuntaan. Alueelle voidaan sijoittaa
monenlaisia, kaikkia kaupunkilaisia palvelevia, matalan kynnyksen liikkkumisen palveluita.
Purettava uimahalli antaa tilaa uudelle saatto-, pysakaointi- ja sisddnkayntialueelle laajennettavan

talviharjoitteluhallin pohjoispuolelle.

Liikenne
Aijansuon urheilupuiston aluetta rajaavat kadut esitettyine Nortamonkadun ja Téyryntien
kehitystoimenpiteineen muodostavat toimivan ja tasapainoisen kokonaisuuden alueen

saavuttamiseksi ja liikennevirtojen tasapainottamiseksi.

Nortamonkatu on jasennelty ja maisemoitu kaupunkimaiseksi, bulevardimaiseksi ja vehreaksi
kaupunkikaduksi, mik& hillitsee ajonopeuksia ja rauhoittaa likennetta. Jaahallin paaoven kohdalta
poistettu ajoliittyma rauhoittaa paasisadnkaynnin alueen jalankulun ja pyoréilyn tarpeisiin.

Toyryntien aiheuttamien liikennehdirididen vahentadmiseksi sen itdl&ansisuuntainen osuus siirretdan
hieman nykyista etelammaksi ja sen varrelta poistetaan pysakointi kokonaisuudessaan. Pysakainti
siirretdan kadun eteldpuolelle sijoitettavalle urheilualuetta ja alueen muuta maankayttoa
palvelevalle kaksiosaiselle pysakdintialueelle. Pysékointialuetta kaytetaan kahdesta

kiertoliittymasta, joiden avulla pysakoéintilikenne saadaan ohjattua pois Toyryntielta.

Nortamonkadun italaitaan linjattu uusi jalankulun ja pyorailyn yhteys parantamaan
urheilukeskuksen saavutettavuutta ja kehittamaan jalankulun ja pyorailyn verkostoa. Liséksi
Nortamonkadun ylityspaikkoja on lisatty kolmella (4 --> 7) ja kulkuyhteyksia Tdyryntien suunnasta

on lisatty ja parannettu.
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Urheilupuiston jarjestelyt
Urheilupuiston saatto- ja pysakaéintijarjestelyja on tehostettu ja jAsennelty vastaamaan asetettuja
tarpeita ja tavoitteita. Lisaksi alueen saavutettavuutta ja l&pikuljettavuutta on parannettu uusilla

yhteyksilla. My6s liikenneturvallisuuteen on kiinnitetty erityista huomiota.

Urheilupuiston alueelle on sijoitettu normaalikokoisia autopaikkoja yli 800 kpl ja Toyryntien

yhteyteen noin 400 kpl eli yhteensa yli 1200 kpl LE-paikat ym. huomioiden (nyk. m&éara n. 665 kpl).

Lahtdkohtaisesti jalankuilun ja pyo6railyn reitityksissa on pyritty erityisesteettémiin (alle 5 %)
kulkuyhteyksiin siell&, missa se on ollut mahdollista ja etenkin toimiviin ja turvallisiin

saattojarjestelyihin liittyen, tai vahintaankin esteettomiin (alle 8 %) yhteyksiin.

Jaahalliin esitetddn uutta padsisaankayntia Nortamonkadun puolelle nykyista paasisaankayntia
alemmalle tasolle (+13,82), joka asettuu luontevalle korkeustasolle kehitettavien saatto- ja
pysakaointijarjestelyihin ndhden. Esitetty ratkaisu vahentaa tarvetta ajaa korkeusasemansa takia
nykyiselle paaovelle ja helpottaa selvasti myds kulkemista Nortamonkadulta jaahallille.
Urheilualueen ja Karin kampuksen vélille on linjattu alueita yhdistava valja keskusakseli, joka
jatkuu edelleen etelan suuntaan. Korvaava esteeton jalankulun ja pyorailyn yhteys linjattua

keksiakselilta hieman itdan.

Kaikki alueen reitistot ovat lahtokohtaisesti suunniteltu palvelemaan sekéa huolto- etta
pelastustoimen tarpeita. Huoltoliikenteen tarpeisiin sek& niihin liittyviin erityistarpeisiin tulee
kiinnitt&& jatkosuunnittelussa erityistd huomiota. Pelastusjarjestelyjen ja -reitistén toimivuus
suunnitellusti nostopaikkoineen ja muine tarvittavine erityisjarjestelyineen tulee niin ikdéan

varmistaa ja huomioida jatkosuunnittelussa.

Sahkolatausmahdollisuus on suositeltava toteuttaa sopivasti hajautettuna. Mahdollisten

lisamuuntamoiden sijoitukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Maisema

Yleissuunnitelmassa toiminnot on pyritty sijoittamaan niin, ettéd koskemattomiin kallioalueisiin
kajottaisiin mahdollisimman vahan. Paikoin maanpintaa myos nostetaan ja alueelle tulee tayttoja.
Jaahallin paasisaankaynnin edustalla muodostuu laadukas sisdankayntiakseli, jota reunustavia
avokallioita korostetaan portailla ja oleskelupaikoilla. Nortamonkadun kaupunkikuvallista ilmetta

kohennetaan yhtenaisilla puuriveilld ja sen itdpuolista viheraluetta rytmitetdan uusin puuistutuksin.
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Jaahallin, uuden jalkapallostadionin ja talviharjoitteluhallin ymparille on muodostettu aukiomaista
monitoimitilaa. Talviharjoitteluhallin ja uuden jalkapallostadionin valiin muodostuu keskusakseli,

joka antaa koko alueelle uuden urbaanimman ilmeen.

Toyryntien eteldpuolella kallioinen viheralue jakaa pyséakdinnin kahteen osaan luoden pohjois-

etelasuuntaisen ekologisen ja maisemallisen viheryhteyden.

Hulevedet

Alueen korkeusasemia muutetaan merkittavasti, joten hulevesiverkosto tulee suunnitella
uudestaan. Tasausmuutokset ja vihervydhykkeet mahdollistavat erilaisten imeytys ja
suodatusrakenteiden kayttamisen ja nain alueen nykyista hulevesien hallintaa voidaan parantaa.
Toteutussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota lumitiloihin ja lumien sulamisvesiin, koska
lunta kertyy laajoilta alueilta paljon. Keskialueen maanpinnan nosto mahdollistaa nykyisin

puuttuvan tulvareitin toteuttamisen.

Asemakaavamuutoksen havainneaineisto
Luonnosvaiheen jalkeen Arkkitehtitoimisto OOPEAA on tehnyt kaavaratkaisua havainnollistavaa
aineistoa mm. asemapiirustuksen, alueleikkauksia ja nakymakuvia. Havainnekuvien avulla tutkittiin

edelleen alueen korkeuseroja, rakennusmassoja seka eheéan aluekokonaisuuden mahdollistavia

tekijoitd. Aineisto on liitetty asemakaavaselostuksen liitteeksi.

g

AREENA RINNEKATSOMO UUSI JALKAPALLOSTADION TALVIHARJOITUSHALLI

Kuva 39. Ote alueleikkauksesta. Arkkitehtitoimisto OOPEAAN asemakaavamuutoksen

havainneaineisto.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutokseen ryhtyminen tuli ajankohtaiseksi Lukko Oy:n toiminnan kehittamisen
edellyttaessa sita. Muutoskaavan liitettiin koko Aijansuon urheilukeskuksen alue, entisen
paloaseman tontti seka Toyrintieta ymparoivéat alueet. Aijansuon urheilukeskuksen

suunnitteluntarve (ml. liikenne ja pysakainti) on syyta tutkia suurempana kokonaisuutena.
5.2 Suunnittelun vaiheet

5.2.1 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Rauman tapahtuma- ja jaaurheiluolosuhteiden kehittdminen 2030-luvulle — hankkeen
projektinjohtaja Jani Virtanen esitti kaavoitukselle tarpeen asemakaavamuutoksen laatimisesta
Aijansuon alueelle 13.6.2023.

Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto teki paatoksen Aijansuon urheilukeskuksen alueen
AK 04-080 asemakaavamuutokseen ryhtymisesta 29.8.2023 44 § ja kaavahankkeen vireilletulosta

kuulutettiin vuoden 2024 kaavoituskatsauksen yhteydessa 8.2.2024.

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy allekirjoittivat sopimuksen asemakaavamuutoksen
kaynnistamisesta 8.11.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 13.3.2024. Se lahetettiin tiedoksi OAS:n mukaisesti
naapurikiinteistdille ja eri viranomaistahoille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkistettu 20.2.2025 kaava-alueen rajauksen uudelleen

maarittelyn johdosta.

Alueen toimijoiden kanssa on pidetty Teams-palaveri 13.2.2024 hankkeen lahtokohdista ja
tavoitteista. 30.10.2024 jarjestetyssa Teams-palaverissa on esitelty yleissuunnitelma. Lisaksi
kaavavalmistelun eri vaiheissa on kayty useita keskusteluja kaupungin asiantuntijaryhmien kesken,
ml. Liikuntatoimi, Tilapalvelut, Aluepalvelut, Kaavoitus.

Kaavamuutosluonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkistettu osallistumis- ja

arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin nahtaville 13.3.-15.4.2025 véliseksi ajaksi.
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5.2.2 Asemakaavan muutosluonnos

Kaavoitusjaosto hyvaksyi kaavaluonnoksen kokouksessaan 4.3.2025.
Kaavoitusjaosto antoi hyvaksynnan nimeta kaava-alueen lahivirkistysalueita ennen

kaavaluonnoksen nahtaville tuloa.

Asemakaavamuutoksen luonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkastettu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) seké asetettiin nahtaville 13.3.2025.—15.4.2025 valiseksi ajaksi
kaupungin palvelupiste Pyyrmaniin ja kaavoituksen www-sivuille. Nahtavilla olosta julkaistiin
kuulutus 13.3.2025.

Kaava-alueen toimijoille esiteltiin kaavaluonnosta ja kuultiin toimijoiden ndkemyksia 12.3.2025

pidetyssa Teams-palaverissa.

5.2.3 Lausunnot ja mielipiteet asemakaavan muutosluonnoksesta

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti:
Satakunnan pelastuslaitokselta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes), Sivistysvaliokunnalta,
Tekniselta valiokunnalta, Ymparisto- ja lupalautakunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta,
Satakunnan museolta, Satakuntaliitolta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Rauman Energia
Oy:ltd, DNA Oy:lta sekd DNA Tower Finland Oy:lta.

Kaavaluonnoksesta jatettiin kolme kirjallista mielipidetta.

Luonnosvaiheessa saatiin yhteensa kahdeksan lausuntoa seuraavilta tahoilta: Varsinais-Suomen
ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, tekniseltd valiokunnalta, ympéristo- ja
lupalautakunnalta, sivistystoimialalta, Rauman Urheilijoiden kuntoilujaostolta sek& Rauman
kaupungin ikaihmisten- ja vammaisneuvostojen yhteinen lausunto.

Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen ilmoitti, etta silla ei ole lausuttavaa

asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Asemakaavan muutoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka kaavoittajan vastineet niihin ovat

kaavaselostuksen liitteena.

Suunnitelmien tarkentumisen, asemakaavaluonnoksesta kaydyn keskustelun, saatujen
mielipiteiden ja lausuntojen johdosta kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset
ehdotusvaiheeseen siirryttdessa:

- Pick N Pay:n tontille (492-1) johtava ajoluiskan osa on jatetty kaava-alueen ulkopuolelle.
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- Tonttien (469-10 ja 11) rajalinjoja on tietyin kohdin tarkistettu, mm. tontin 469-10 etelarajaa
on siirretty pohjoisemmas.

- Rakennusaloja on tarkistettu esim. suunnitellun jalkapallostadionin ja vanhan paloaseman
tontin alueilla. Myds rakennusoikeusmerkintdja on tarkistettu.

- Tontille 469-10 on merkitty maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

- Tarvittaville s&hkomuuntamoille on Rauman Energia Oy:n kanssa etsitty sopivat sijaintipaikat
(etl).

- Toyryntien itdpadhan on lisatty ajoneuvo liittymakieltoa osoittavat merkinnat ja ohjeellisen
istutettavan alueen osan rajausta on supistettu.

- Jaéahallin rakennusalan vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaksi on merkitty +46.0, joka
mahdollistaa havainneaineiston mukaisen rakentamisen. Vastaavasti talviharjoitteluhallin ja
harjoittelujadhallin vesikaton ylimman kohdan korkeusasemiksi on merkitty +35.0.

- Edellisten lisdksi kaavakarttaan on tehty pienié teknisia tarkistuksia.

Asemakaava- ja asemakaavanmuutoksen rakentamistapaohjeet on paivitetty. Asemakaavan

selostusta on niin ikdan tarkistettu ja taydennetty mm. ilmastovaikutusten arvioinnin osalta.

Luonnosvaiheen jalkeen arkkitehtitoimisto OOPEAA on tehnyt kaavaratkaisua havainnollistavaa
aineistoa mm. asemapiirustuksen, alueleikkauksia ja nakymakuvia. Aineisto on liitetty

asemakaavaselostuksen liitteeksi.

5.2.6 Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksen 2024 yhteydessa. Kuulutus

kaavoituskatsauksesta julkaistiin 8.2.2024.

Kaavamuutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 13.3.2024 ja se
l&hetettiin tiedoksi naapureille ja eri viranomaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tarkistettiin

20.2.2025 kaava-alueen rajauksen uudelleen méaarittelyn johdosta.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.3.— 15.4.2024 Rauman kaupungin
palvelupiste Pyyrmanissa ja kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin

kaksi mielipidetta. Mielipiteet ja vastineet niihin ovat selostuksen liitteina.

Kaava on laadittu yhteistydssa Rauman kaupungin Liikuntapalveluiden, Aluepalveluiden, Kiinteisto-

ja mittaustoimen seka Tilapalveluiden kanssa.

Alueen toimijoiden kanssa on pidetty Teams-palaverit 13.2.2024 ja 30.10.2024. Ensimmaisessa
palaverissa keskusteltiin hankkeen lahtékohdista ja tavoitteista. Jalkimmaisessa palaverissa

esiteltiin alustava yleissuunnitelma.

Asemakaavaluonnos rakentamistapaohjeineen seka tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) asetettiin nahtaville 13.3.—-15.4.2025 valiseksi ajaksi. Nahtavilla olosta ilmoitettiin

kuulutuksella 13.3.2025. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot eri viranomaistahoilta.

Alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen yhteinen ajankohtaiskatsaus jarjestettiin Teams-

palaverina 8.9.2025.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavamuutoksella paivitetaan urheilukeskuksen alueen asemakaava. Urheilukeskuksen
Asemakaavamuutoksessa on osoitettu rakentamiseen, likenteeseen (kavely ja pyoraily,
saattoliikenne) ja pysakointiin varatut alueet seka luontoselvityksen perusteella sailytettavat alueet

ja lahivirkistysalueet.

Kaavamuutosalueen paaosin muodostaneeseen Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeseen liitettiin mukaan uusi stadion ja harjoituskentta sek& alueen pohjoispuolelta
vapautuva tontti. Korttelialueen kayttétarkoitus sailyy ja sen rajaus on tarkistettu vastaamaan
paremmin nykyista kayttda ja alueelle tehty yleissuunnitelma huomioiden. Muutos mahdollistaa

alueen kehittymisen monipuolisesti ja liittaa urheilukeskuksen Karin kampukseen ja keskustaan.

Asemakaavamuutos mahdollistaa stadion / jalkapalloareenan siirtymisen nykyiselta paikaltaan
talviharjoitteluhallin viereen urheilualueen keskioon. Nykyisen stadionin paikalle jaa pienempi
harjoittelukenttd, pysakointialue ja jalankulkureitit. Alue saadaan tehokkaammin hyédynnettya

turvalliseen saapumiseen ja liikkumiseen alueella.

Saapuminen Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle on jarjestetty neljasta
suunnasta, Sahankadulta, Nortamonkadulta, Teollisuuskadulta seka Hankkarintieltda. Myos
saattoliikenne ja pysékointi on jarjestettavissa naista suunnista. Liséaksi Nortamonkadun itapuolelle
on osoitettu Autopaikkojen korttelialue.

Alueen siséiset pysakointialueet (p) ja yhteydet (ajo, pp/h ja pp) ovat esitetty paédosin ohjeellisina
muuntojoustavuuden takia. Pysakointi ja yhteydet on suunniteltu tarkkaan huomioiden alueen
kaytettavyys. Erillisen pohjoisen tontin ja samalla koko urheilukeskuksen poikki osoitetaan alueen
yhdistava ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jossa huoltoajo on

sallittu tontin rakennusaloille asti. Ajoyhteys puiston poikki Sahankadulle sailyy.

Jaahallin pohjoispuolelle varataan lisdarakennusoikeutta ja mahdollistetaan ajaminen hallin ympari.
Jaahallin paaoven edustalle osoitetaan sisaantuloaukio/ kohtaamispaikka, jonne johdattavat

laadukkaasti toteutetut jalankulkuyhteydet seké& hoidettu ymparisto.

Harjoitusjaahallille on osoitettu lisda rakennusoikeutta, sekda mahdollisuus yhdistya jaahallin

kanssa.
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Toyryntien eteldpuolelle on osoitettu Autopaikkojen korttelialue (LPA). Pysékdintialue palvelee

urheilukeskuksen kayttajia seka mydhemmin rakennettavan Nanunkallion koulun kayttajia.

Kaavamuutosalueen katualueiden kayttoé pysyy paaosin samana. Hankkarintien ja Sahankadun
katualueiden rajat ja alikulkujen kaavamerkinnat tarkistetaan. Kaavamuutoksessa huomioidaan
Nortamonkadun ja Téyryntien turvallisuuden parantamisen lisdksi myds kehittdmistavoite vehreiksi
kaupunkikaduiksi. Katualueelle osoitetaan istutettavia puuriveja jakamaan kaistoja ja

rauhoittamaan liikkennetta.

Korttelin pohjoisosaan on mahdollista jarjestda esteetdn saapuminen samalla sailytettya alueelle
ominainen luontokohde. Alueen osa, jota hoidettava siten, ettéa luonnonymparistén ominaispiirteet
sailyvat (s3). Sailytettava luonnonymparistd tekee saapumisesta viihtyisan. Alueelle on osoitettu

sijoituspaikka hulevesille, joita voidaan hyddyntaa alueen viihtyisyytta lisaavalle vesiaiheella.

Korttelialueen hulevesien kasittelyd on ohjattu maaraykselld. Rakennuslupaprosessin yhteydessa
on esitettava erillinen sade- ja pintavesien johtamissuunnitelma (hule4). Lisaksi kaava-alueelta on

osoitettu Ohjeellinen hulevesia varten varattu alueen osa (hulel).

Suunnittelualueen erilaiset puisto- ja virkistysalueiden aluevarausmerkinnét on yhtenaistetty.
Urheilukeskusta rajaavat Urheilu ja virkistyspalvelujen alueet (VU). Tavoitteena on kehittaa
virkistysalueita laadukkaan suunnittelun ja uusien reittien avulla niin, ettd ne tarjoavat
kaupunkipuistomaisia oleskeluymparisttja. Korkeatasoiset viheralueet voivat toimia vilkkaina
kohtaamis- ja tapahtumapaikkoina, ja niiden vetovoimaa voidaan lisata taiteen ja huolellisen
jatkosuunnittelun keinoin. Alue soveltuu myds urheilukdyttoon, esimerkiksi erilaisten

likuntavalineiden sijoittamiseen.

Alueen itapuolelle muodostetaan rauhallisia ja luonnontilaisempia Lahivirkistysalueita (VL).
Viherverkoston kehittdmisessa tulee jatkosuunnittelussa kiinnittaa erityista huomiota

pysakaointijarjestelyihin, katualueiden muodostumiseen seka istutuksiin.

Kaavamuutosalueen lapi kulkee ité-lansisuunnassa voimalinjaa varten merkitty n. 60 m:n levyinen

Voimajohtoalue (z).
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6.2 Korttelialueet ja mitoitus

Asemakaavamuutosalueen laajuus on noin 27,2 ha. Alueelle on osoitettu Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU) noin 11,9 ha, Lahivirkistysaluetta (VL) noin 2,2 ha,
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) noin 4,9 ha, Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) 1,4 ha ja

katualuetta 6,7 ha.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YU) on osoitettu kaksi tonttia.

Tontilla 469-11, jolla nykyiset urheiluhallit sijaitsevat, on rakennusoikeutta yhteensa 36 700 k-m? ja
pienemmalla pohjoisen puoleisella tontilla 469-10 1000 k-m?2. Lisaksi tontin 469-11 pohjoisosaan
on osoitettu katoksen rakennus ala (tk), jolle saa rakentaa avoimia tai osittain avoimia katoksia

rakennusoikeuden sita estamaétta.

Korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina rakennusaloittain.
Talviharjoitteluhallin rakennusalalla on rakennusoikeutta 14 000 k-m?, viereisella stadionin
rakennusalalla rakennusoikeutta on 1700 k-m?ja harjoituskentan pohjoisenpuoleisella
rakennusalalla on rakennusoikeutta 800 k-m?. Jaahallin rakennusalan rakennusoikeus on 15 000
k-m? ja viereisella harjoitusjaahallilla 5000 k-m?2. Tontin pohjoisosaan on osoitettu 200 k-m=2.
rakennusala, jolle saa rakentaa enintaan kaksikerroksisia rakennuksia. Pienemmalle tontille 469-
10 on osoitettu 600 k-m? ja 400 k-m? rakennusalat, joille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia

rakennuksia.

Ajjansuon urheilukeskuksen alueen kokonaisrakennusoikeus on kasvanut yhteensa 4 450 k-m?2.
Talviharjoitteluhallin rakennusoikeutta on lisatty 3 800 k-m?, Jaahallin 5 000 k-m? ja
Harjoitusja&hallin 1000 k-m?2. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on kuitenkin pienentynyt
2 353 k-m?, mika johtuu paloaseman YT3 tontin seka autopaikkojen korttelialueen AP13

rakennusoikeuden poistumisesta.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella rakennusten korkeutta on rajattu, jotta
Aijansuon perinteikas, pienimittakaavainen ja luonnonkallioiden ympardiméa urheilukeskus
sdilyttaisi ominaisluonteensa seka arvokkaan maisemansa. Suurin sallittu vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema on Talviharjoitteluhallin ja Harjoitusjaéahallin rakennusaloilla +35.0 ja
Jaéahallin rakennusalalla +46.0. Rakennusten massoittelun tulee tukea alueelle saapuvan vierailijan

orientoitumista ja liikkumista seka soveltua ympardivaan maisemaan harkitusti ja luontevasti.

Korttelialueella on esitetty Maanpinnan likim&araiset korkeusasemat niisséa kohdissa, joissa

korkeuseroilla on vaikutusta alueen kaytt6on. Alueen keskelle muodostuvan aukion ja
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pysakdintialueen korkeusasemaa on nostettu noin 2 metrid ylemmas ja harjoituskentan
korkeusasemaa noin 1,5 metria. Jaahallin paasisaankaynnin eteen sijoittuva sisdéntuloaukio
nostaa maanpintaa laajemmin sisdankaynnin ymparistossa. Muutokset parantavat alueen
saavutettavuutta ja helpottavat liikkumista, sekd mahdollistavat tulvareitin toteuttamisen itaan,

Nortamonkadun suuntaan.

Stadionkenttd sek& harjoituskentta ovat osoitettu Ohjeellisina kentéksi varattuina alueen osina (vu).

Pysakdintialueet ovat osoitettu Ohjeellisina pysakoimispaikkoina (p). Korttelialueella edellytetdan
rakennettavaksi yksi autopaikka jokaista kerrosalan 35 m? kohti ja yksi polkupydrapaikka jokaista
kerrosalan 95 m? kohti. Polkupyérapaikat tulee sijoittaa alueelle hajautetusti ja sisaantulojen

l&heisyyteen. Rakentamista ohjataan rakentamistapaohjeilla (ek).

Jos YU-korttelialueen rakennusoikeus toteutuu kokonaisuudessaan normin 35 ap/m? mukaan
autopaikkoja pitda rakentaa vahintaan 1078 kappaletta. Kaavamuutoksen yleissuunnitelman
asemapiirustuksessa urheilukeskusta palvelevia autopaikkoja on esitetty yhteensd 1 165
kappaletta. Naista autopaikoista 825 sijaitsee Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella (YU) ja 337 kappaletta Toyryntien etelapuolelle on muodostetulla Autopaikkojen
korttelialueella (LPA). LPA-alueelle saa sijoittaa Urheilukeskuksen seké tulevan Nanunkallion

koulun kortteleiden (469 ja 535) autopaikkoja.

6.3 Muut alueet

Virkistysalueet ja liikennealueet

Urheilukeskuksen korttelia ymparoivat virkistysalueet on osoitettu Urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi VU. Hankkarinkadun viereisille virkistysalueille on osoitettu Yhdyskuntateknista huoltoa
varten varatut alueen osat (etl), joille kummallekin on maéaritelty rakennusoikeutta 15 k-m?.

Pohjoisemmalla alueelle on osoitettu lisaksi ajoyhteys.

Nortamonkadun itapuolelle on osoitettu [ahivirkitysalueita VL. Lahivirkistysalueella kulkee
Nortamonkadun suuntaisesti jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/ Maisterinpolku.
Virkistysalueille on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat (pp).
Yhteydet ovat osittain vanhoja alueelle ajansaatossa muodostuneita polkuja ja tulevat jatkossa
edistamaan myoés uuden pyséakdintialueen kayttéa. Maisterinpolun laheisyyteen
l&hivirkistysalueelle on osoitettu Yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alueen osa (etl), jolla

on rakennusoikeutta 15 k-m?2.
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Nortamonkadun ja Téyryntien katualueille on osoitettu sailytettavat/ istutettavat puurivit ja
ohjeelliset istutettavat alueenosat. Lisaksi Toyryntien sivulla sijaitseva vanha ja maisemallisesti

merkittdva manty on osoitettu suojeltavaksi puuksi.

Voimalinjaa varten varattu voimajohtoalue (Z) kulkee kaava-alueen etelareunalla seka katu-,

kortteli etta virkistysalueiden yli.

6.4 Suhde maakunta-, yleis- ja osayleiskaavaan

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Urheilukeskus ja virkistysalue ovat keskustan tuntumassa kaikkien helposti saavutettavissa.

Asemakaavamuutos on Rauman yleiskaava 2030:n mukainen.

Kaavamuutosalue on Rauman yleiskaava 2030 mukaan osoitettu padosin Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Alue liittyy virkistysalueisiin (V), joita on vahvistettu mm.
istutettavilla puuriveilla. Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen virkistystoiminta ja pyritty

vahvistamaan yhtenaista virkistysreittiverkostoa.

Kaavamuutosalueen itdinen uloke sijoittuu yleiskaavassa paaosin Asuntoalueelle, jossa
tavoitteena on olemassa olevan rakenteen tehokas kayttd ja mahdollinen tadydentaminen siten, etta
ei vaaranneta viheryhteyksia, luonto- tai virkistysarvoja. Alueella oleva voimalinja estaa
asuinrakentamisen. Alueen keskeinen sijainti urheilukeskuksen vieressa tulisi hyédyntaa. Alueen
kayttd autopaikkojen korttelialueena ja osana viherverkostoa on perusteltua. Alueelle on osoitettu
kavely- ja polkupydraily-yhteydet. Asemakaavamuutokseen liitetyissa rakentamistapaohjeissa
edellytetddn panostamaan erityisesti pysakdintialueiden jasenndintiin ja kasvillisuuteen, jotta

voidaan turvata viherverkon jatkuvuus ja viihtyisat yhteydet.

Alueen kaytto ja kehittdminen urheilu- ja virkistyspalvelualueena seké urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueena voidaan katsoa olevan osayleiskaavan mukaista.

Vanha paloaseman tontti on osoitettu osayleiskaavassa Julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
PY. Palolaitokselle rakennettiin uudet toimitilat, jolloin alueen littdminen osaksi urheilukeskuksen
aluetta tukee helposti saavutettavan yhtenaisen virkistysalueen muodostumista ja
virkistysreittiverkoston kehittamista. Alueelle voidaan sijoittaa myo6s yksityisia urheilu-, virkistys- ja
vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Yhteys urheilukeskuksen ja Karin
kampuksen vélilla on tarked, jotta synergiaetuja voidaan hyddyntaa. Urheilukeskuksen liittyminen
osaksi keskustaa parantaa alueen saavutettavuutta.
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6.5 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutoksen
vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan. Asemakaavatilanne ei muutu merkittavasti
nykyisesta. Korttelialueiden rajaukset muuttuvat hieman, mutta alueen kaytttarkoitukset sailyvéat
paaosin ennallaan. Asemakaavan muutoksen myota kokonaisrakennusoikeuden maaré hieman

pienenee kaava-alueella.

Asemakaavan muutoksella tehostetaan alueen kaytt6a Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueena. Yhtenéinen ja laajempi korttelialue vastaa paremmin alueen monipuoliseen
kayttdon ja kehittymispotentiaaliin. Liikunta-alueiden lisdksi alueella varataan tilaa leikkiin ja
oleskeluun. Viihtyisat leikki- ja oleskelualueet seké matalankynnyksen liikkuntapaikat elavoittavat

aluetta ja kannustavat asukkaita liikkumaan.

Kaupunkikuva ja kulttuuriymparisto

Merkittdvimmat kulttuuriymparisté6n kohdistuvat vaikutukset liittyvat alueen pohjoisosassa
tapahtuviin muutoksiin. Asemakaavamuutos mahdollistaa entisen paloaseman sekéa kaytosta
poistetun uimahallin purkamisen. Vaikka rakennukset eivat ole nykyisessd asemakaavassa
suojeltuja, rakennusinventoinnin mukaan niilla on rakennushistoriallista, historiallista seka
kaupunkikuvallista ja maisemallista arvoa. Rauman kaupunki on kuitenkin erilaisten selvitysten ja
vertailulaskelmien perusteella paatynyt siihen, etta rakennukset puretaan. Uusi paloasema ja

uimabhalli on jo rakennettu, joten tiloille ei ole kayttda.

Sahankadun ympaéristd ja Sinisaari ovat muodostaneet ajallisesti yhtendisen kokonaisuuden, jonka
muutos alkoi vanhan lyseorakennuksen purkamisella ja Karin kampuksen rakentamisella.
Kaupunkikuva on muuttunut ja maisemaa ennen hallitsevat rakennukset ovat jaaneet jo taka-alalle.
Paloaseman alueen liittAminen urheilukeskukseen parantaa alueen saavutettavuutta ja vahvistaa

yhteyksia.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ympariston arvoalueisiin ovat vahaisia. Urheilukeskuksen ja
sita ympardivien arvokkaiden kulttuuriymparistdjen (asuinalueiden) valiin sijoittuvat leveat katu- ja
pysakointialueet, joiden vehreyttd ja viihtyisyytta kehitetddn. Rakentamistapaohjeissa on annettu
maarays: "Pysakointi- ja likennealueiden jasenngintiin ja kasvillisuuteen tulee kiinnittaa riittdvaa
huomiota.” Siirtymaalueiden laadukas suunnittelu mahdollistaa uusien rakennusten luontevan
sijoittumisen olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
luoda elava ja laadukkaasti suunniteltu, urbaanimpi ymparistd, mika vahvistaa arvoalueiden

asemaa kaupunkikuvassa ja tukee niiden roolia osana kokonaisuutta.
RAUMAN KAUPUNKI

Tekninen toimiala Kaavoitus

PL 41, 26101 Rauma

rauma.fi

64



Kaavamuutos mahdollistaa jalkapallostadionin sijoittamisen urheilukeskuksen ytimeen. Siirrolla
saadaan jaahallin edustalle enemman tilaa toteuttaa sujuva ja turvallinen saapuminen erityisesti
jaéhallin tapahtumiin, mutta myos koko urheilukeskuksen alueelle. Rakentamistapaohjeissa on
annettu maarays: " Jaahallin, stadionin ja talviharjoitteluhallin sisdénkayntiaukiot suunnitellaan
riittavan valjiksi, viihtyisiksi ja esteettomiksi. Aukioille tulee suunnitella istutettavia alueita, joissa on
puustoa ja monikerroksista kasvillisuutta. Istutettavat alueet sovitetaan huolellisesti yhteen alueen
muiden toimintojen kanssa.” Stadionin keskitetty sijainti siirtdd mahdolliset hairidtekijat, kuten
kirkkaan valaistuksen ja melun, kauemmas asutuksesta ja likenteesta, ja vahentaa maisemallisia

vaikutuksia ympardoiviin alueisiin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa hieman korkeamman rakentamisen kaava-alueella. Korkeuden
kasvattaminen mahdollistaa jaéahallin kattoremontin toteuttamisen siten, ettéd uusi katto voidaan
rakentaa vanhan paalle ennen sen purkamista. Kaavaratkaisu tukee mahdollisuutta kehittaa
alueelle uutta, kokonaisvaltaista arkkitehtuuria, joka vahvistaa urheilukeskuksen ilmetta ja
identiteettid. Rakennusten massoittelulla voidaan tukea alueelle saapuvan vierailijan
orientoitumista ja liikkumista. Jaahallin rakennusalalla vesikaton ylimman kohdan suurin sallittu

korkeusasemaa nostetaan tasolle +46.0, ja muiden hallirakennusten rakennusaloilla tasolle +35.0.

Kaavan rakentamistapaohjeissa on annettu rakentamiskorkeuteen liittyvat maaraykset.
"Rakennusten kaupunkikuvallinen nékyvyys tulee ottaa huomioon rakennuksen suunnittelussa ja
rakentamisessa. Julkisivusuunnittelussa ja detaljoinnissa tulee huomioida ldhestymissuunnat ja
sisdankaynnit. Myos Nortamonkadulle, Hankkarintielle ja Sahankadulle nékyvien julkisivujen tulee
olla huoliteltuja ja edustavia.” ja "Kaupunkikuvallisesti merkittéavien rakennushankkeiden
massoittelu ja julkisivujasentely tulee tutkia ja havainnollistaa kaupunkikuvamallin ja

havainnekuvien avulla.”

Jaahallin korkeampi rakentaminen voi vaikuttaa alueen siluettiin ja nakymiin, mikali
suunnitteluratkaisut eivat ole huolellisesti harkittuja. Nortamonkadun ymparisté on maisemallisesti
herkk&a aluetta, jossa rakennusten mittakaava ja arkkitehtuurin laatu korostuvat. Toyrynkadun
kerrostalot muodostavat ajallisesti ehean jatkumon urheilukeskuksen suuntaan. Yhtenaisyytta ovat
heikentaneet katualueen ja jadhalliin uudistukset, mutta stadionin suuntaan muodostuu edelleen
vaikuttava yhteys. Alueen tunnistettavuutta ja kokonaisilmetta heikentaa vanhojen
lipunmyyntikoppien poistuminen. Vaikka niiden varsinainen kayttotarkoitus on paattynyt, ne ovat
vuosikymmenten ajan olleet osa alueen tunnusomaista ilmettéd. Asemakaava mahdollistaa alueen

selkeyttdmisen ja kaupunkikuvan kehittamisen seka laadullisen parantamisen.
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Kuva 40. Nakyma Aijansuon stadionin takaa Toyryntien kerrostaloille. Kanerva Teuvo 1970-1979

Museovirasto Historian kuvakokoelma.

Kulttuuriymparistdjen lisdksi kaava-alue rajautuu Vanhan Rauman maailmanperintdalueen suoja-
alueeseen. Suunnittelussa tulee huomioida lahialueen kulttuurihistorialliset arvot niin, etta uusi
rakentaminen muodostaa oman laadukkaan historiallisen kerroksensa. Julkisivujen véarivalintojen

tulee tukea harmonisen aluekokonaisuuden ja kaupunkikuvan muodostumista.

Historiallinen vanha tielinjaus Pohjanlahden rantatien kulkee kaava-alueen lansiosan lapi. Alue on
merkitty muutoskaavassa edelleen katualueeksi, eikd kaavamuutoksella ole merkittavaa vaikutusta

linjaukseen.
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Liikenneverkko ja pysakaointi

Nykyinen asemakaava ei ole toteutunut Téyryntien linjauksen osalta, eika sita olisi voitu toteuttaa
sellaisenaan. Tapahtumien aikainen pysakointipaikkojen puute on aiheuttanut painetta
ympardivalle asutukselle ja johtanut katujen tukkeutumiseen. Pyséakdintipaikkojen maaran
lisddmisella tehostetaan alueelle saapumista ja parannetaan turvallisuutta. Saattoliikenteen
jarjestaminen sujuvaksi vahentaa ruuhkia ja parantaa likkenteen toimivuutta.
Rakentamistapaohjeissa on annettu maarays: "Alueen liikenteellisessa suunnittelussa tulee

kiinnittda erityista huomiota turvalliseen saattoliikenteen jarjestamiseen.”

Uudet katujarjestelyt ovat keskeisid alueen turvallisuuden kehittamisessa. Liikenteen kasvun
hallinta ja riittava pysakointikapasiteetti ovat edellytyksia toimivalle liikenneverkolle. Kiertoliittymien
avulla pyritaan ehkdisemaan paakatujen ruuhkautumista ja parantamaan liikenteen sujuvuutta

erityisesti tapahtumien aikana.

Alueen kayton tehostaminen voi lisata yksityisautoilua ja pyséakdintitarvetta. Urheilukeskuksen
kehittamisessa pyritdan myos edistamaan matalan kynnyksen liikkkumismahdollisuuksia, mika
kannustaa saattajia hyodyntamaan odotusajan omaan liikuntaan. Kaavassa on huomioitu

tapahtumien paallekkaisyys, ja pysakdintialueet on sijoitettu useiden sisaanajojen yhteyteen.

Jalankulun ja pyorailyn yhteydet kaupungista alueelle on suunniteltu entista helpommiksi ja

turvallisemmiksi. Parannetut kevyen likkenteen reitit kannustavat jattamaan auton kotiin.

Virkistysverkon jatkuvuus

Asemakaava-alue on osa laajempaa virkistysverkkoa, eikd asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavid vaikutuksia sen jatkuvuuteen. Sen sijaan alueen sisdisid yhteyksid on parannettu
merkittévasti, mik& vahvistaa verkoston toimivuutta. Metsaiset kallioalueet ympardivat rakennettua
urheilukeskuksen aluetta ja ne sailyvat virkistyskaytossa. Virkistysalueiden valisia yhteyksia
kehitetaan polkujen ja istutusten avulla. Asemakaavan rakentamistapaohjeissa maarays:
"Viheryhteyksia vahvistetaan lisaamalla kasvillisuutta seka istuttamalla kukkivia puita ja pensaita.

Istutuksissa suositaan alueelle ominaisia, kotimaisia lajeja.”

Kaava-alueen korkeusasemia on nostettu sisaisten yhteyksien ja esteettoman saapumisen
mahdollistamiseksi. Rakentamistapaohjeissa maarays: "Kaavakarttaan on merkitty tietyin kohdin

maanpinnan likimaaraiset korkeusasemat, jotka tulee ottaa huomioon alueita rakennettaessa.
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Pituuskaltevuudet suunnitellaan riittdvan loiviksi siten, etta eri korkeusasemassa olevien alueiden

vdlille voidaan jarjestaé esteetdn kulku.”

Entisen uimahallin taakse piiloon jaanyt Aijanpuiston muutetaan osaksi Urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU). Puisto alueen ominaiset kalliot ja mannyt rajataan
merkinnalla alueen osa, jota on hoidettava siten, ettéa luonnonympéariston ominaispiirteet sailyvat
(s3). Puiston sijainti on ollut keskeinen pohjoisen jalankulkuyhteyden kannalta, mutta yhteys on
jaényt toteuttamatta kallion louhintatarpeen ja kustannuksien takia. Kyseessé olisi ollut vain
jalankulkuyhteys, jota ei olisi voitu toteuttaa esteettoméana. Karin Kampuksen valmistuttua alueen
likenne on vilkastunut ja yhteystarve keskustan Aijansuon valilla on kasvanut. Kaavamuutos

mahdollistaa esteettdmat ja viihtyisat kulkuyhteydet alueella.

Korttelialueelle on varattu tilaa matalan kynnyksen liikuntaan ja leikkiin, mika taydentaa alueen
virkistyskayttoa. Turvallisemmat kulkuyhteydet helpottavat erityisesti lasten ja nuorten
harrastamista. Alueen sisaisten reittien kehittdminen on keskeista alueen saavutettavuuden ja
turvallisuuden parantamiseksi. Vaikka kaavassa tehdyt ratkaisut vahentavéat kasvullista alaa ja
edellyttavat kallion louhintaa, ne parantavat merkittavasti kestavan likkumisen yhteyksia. Uudet
loivemmat ja suoremmat reitit helpottavat ja nopeuttavat turvallista saapumista alueelle. Liikunta- ja
nakorajoitteisten liikkkuminen huomioidaan alueen materiaali-, vari- ja valaistussuunnittelussa.
Hyvin suunnitellut kulkuyhteydet helpottavat kaikkien kayttgjien liikkumista ja alueen
hahmottamista.

Urheilukeskus rajautuu katualueiden lisaksi Urheilu ja virkistyspalvelujen alueisiin (VU), joiden
kayttbasteen odotetaan nousevan parempien kulkuyhteyksien myo6té. Alueet pyritaan liittamaan
tilviimmin osaksi keskustaa ja nykyisia kavelyreitteja.

lImastovaikutukset ja kiertotalous

Asemakaavamuutoksella on joitakin negatiivisia ilmastovaikutuksia, joista merkittavimmat liittyvéat
uudisrakentamiseen ja nykyisten rakennusten purkamiseen. Uudisrakentaminen kuluttaa
luonnonvaroja ja aiheuttaa merkittavan hiilipiikin. Kaava mahdollistaa entisten uimahallin,
paloaseman ja aluehalytyskeskuksen rakennusten purkamisen, koska niita ei pystyta

hyédyntamaan.

Uimahallin ja paloaseman rakennusosat ovat vaikeasti hyddynnettavissa. Rakennukset on
suunniteltu yksil6llisesti ja eika niissa ole kaytetty sellaisia yleisia rakennuselementteja, joita olisi

helppo hyddyntédéd muualla. Rauman kaupunki on kuitenkin pyrkinyt kiertotalouden edistamiseen
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huutokauppaamalla rakennuksista irtaimistoa, kuten vesiliukuméaen, hyppylaudan, valvontakopin,
lasitiilisia tilanjakajia, rosteripintaisia tydtasoja, allastikkaita, pukukaappeja sekd meriteemaisia

sisustuselementteja.

Purkumateriaalien hyotykayttoon on kiinnitetty erityistd huomiota. Kaupungin Tilapalveluilta saadun
tiedon mukaan molemmista rakennuksista on tehty hyotykayttokelpoisuustutkimukset betonin ja
tilen osalta. Tutkimusten mukaan materiaalien siséltamat haitta-ainepitoisuudet jaavat alle
vaarallisen tason, ja ne voidaan hyddyntaa erilaisiin tarkoituksiin. Polttokelpoinen materiaali, kuten
paperi, pahvi, kartonki ja muovi lajitellaan energiajatteeksi. Puujate erotellaan muusta

energiajatteesta. lkkunalasit ja muut tasolasit seka metalliromu lajitellaan omiin jakeisiinsa.

Kaavan rakentamistapaohjeissa on annettu maaraykset rakennusten vahahiilisyydesta seka
materiaalien kierratettavyydestéa: "Rakentamisessa tulee ottaa huomioon materiaalien
kierratettavyys ja niiden elinkaaren aikaiset ymparistdvaikutukset kayttaen pitkaikaisia ja
muunneltavia ratkaisuja. Rakennusmateriaalien suositellaan olevan helposti purettavia, lajiteltavia
ja kierratettavid.” seka "Alueella tulee kayttaa ekologisia- ja kestavan kehityksen mukaisia

laadukkaita materiaaleja ja rakentamisessa tulee pyrkia vaikutuksiltaan vahahiilisiin ratkaisuihin.”

Uusi paloasema ja uimahalli on jo rakennettu, ja tuleva rakentaminen liittyy alueen toimintojen
laajentamiseen. Liikuntapaikat ovat vuosikymmenten aikana keskittyneet suurempiin yksikaihin,
korvaten pienempié koulujen harrastustiloja. Liikuntatilojen ja -rakennusten muutostarve on
huomioitu rakentamistapaohjeissa. "Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee ottaa
huomioon rakennukselle suunniteltu kayttoika ja monikayttdisyys. Rakenteiden ja laitteiden
korjattavuus tulee ottaa huomioon tilavarauksissa.” Uudisrakentamisessa voidaan aiempaa

paremmin huomioida energiatehokkuus, s&én &ari-ilmiot seka hulevesien ja kosteuden hallinta.

Urheilukeskuksen keskialueen korkeusasemaa nostettaessa voidaan alueen hulevesiverkosto
suunnitella uudelleen. Asemakaava mahdollistaa erilaisten imeytys ja suodatusrakenteiden kayton,
mik& parantaa hulevesien hallintaa. Koska alue on jo pitkalti rakennettu, hulevesimaarat eivat
kasva merkittéavasti. Rakentamistapaohjeissa on annettu maaraykset " Hulevesien kasittely ja
johtaminen suunnitellaan osana muuta aluesuunnittelua erityisesti maanpinnan muuttuva tasaus
huomioiden. Hulevesirakenteet ovat osa ulkotilojen jasentelya ja viherrakentamista.” sekéa
"Hulevesien johtamista ja viivyttamista suunniteltaessa tulee huomioida ilmastonmuutoksen

vaikutusten vaatima lisdkapasiteetti mitoituksessa.”
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Urheilukeskuksen kehittaminen saattaa lisata yksityisautoilua. llmastovaikutusten arvioinnissa
korostuu alueen sijainti keskustan laheisyydessa ja hyvien likenneyhteyksien varrella. Aijansuon
urheilukeskus sijaitsee virkistysverkoston keskella ja kahden koulukeskuksen valissd, mika tukee
kestavien liikkumismuotojen kayttta. Alueelle on helppo saapua eri suunnista, ja saavutettavuus
paranee erityisesti jalankulkijoiden ja pyordilijoiden osalta. Yhteys Kampukseen ja keskustaan
edistaa yhteiskayttoa ja palvelujen saavutettavuutta. Urheilukeskus toimii osana laajempaa yhteys-
ja viherverkkoa, ja sen kehittdminen tapahtuu yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituksenmukaisella, jo

rakennuskaytossa olevalla alueella.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Yhdyskuntarakenne | Kaava koskee olemassa olevaa urheilukeskusta +
kaupunkirakenteen sisalla ja sen kehittdminen tukee
yhdyskuntarakenteen eheytta. Urheilukeskuksen
kehittaminen nykyisella paikallaan on

yhdyskuntarakenteellisesti edullista.

Julkiset palvelut Kaava mahdollistaa julkisten urheilutoimintaan liittyvien +

palveluiden kehittdmisen alueella.

Yksityiset palvelut Kaava mahdollistaa my6s yksityisten palveluiden, jotka 0

tukevat urheilutoimintaa, sijoittumisen alueelle.

Tyb6paikat, Ei merkittavaa vaikutusta. Kaava tukee urheilutoimintaan +
elinkeinotoiminta liittyvien tydpaikkojen ja elinkeinotoiminnan sailymista ja

kehittamista alueella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistdon / muutoksen suunta

Kaupunkikuva Tavoitteena on mahdollistaa urheilukeskuksen kehittaminen | *
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkealaatuiseksi.
Vehreat kaupunkikadut, viihtyisimmat jalankulku- ja
pyorailyreitit sek& mahdollinen lisdrakentaminen muuttavat
kaupunkikuvaa. Rakentamista on ohjattu kaavaan sidotuilla

rakennustapaohijeilla.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan / muutoksen suunta

Luonnonolot Ei merkittavia luontoarvoja. 0
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Maisema

Alue sijoittuu nakyvalle paikalle kaupungin sisdéntuloon,
jonka edustavuutta on suunniteltu parannettavaksi
puuistutuksin. Kaavassa on pyritty liittAmaan alue paremmin
keskustaan ja sailyttamaan alueen arvokkaimmat
ominaispiirteet. Maisemalisesti tarkeimmat kallioalueet on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle jaaviksi viheralueiksi
(VU). Rakentamista on ohjattu kaavaan sidotuilla

rakentamistapaohjeilla.

Vaikutukset liikenteen

ja teknisen huollon jarjestamiseen / muutoksen suunta

Liikenne

Kaavan yleissuunnittelussa on ollut mukana
likennesuunnittelun ammattilaiset ja erityista huomiota on
kiinnitetty liikenteen turvallisuuden seka sujuvuuden
parantamiseen.

Kaava mahdollistaa urheilualueen siséisten yhteyksien ja
ympardivan liikenneverkoston uudelleen jarjestelyn

pysakaointipaikkoineen.

Yhdyskuntatekninen

huolto

Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskusta-alueelle
rakennettujen infraverkostojen sisélle.
Asemakaavamerkinnéin on huomioitu mm.
sahkémuuntamot ja hulevesien viivytysalueet. Kaava ei

vaikeuta yhdyskuntateknisen huollon jarjestamista.

Vaikutukset talouteen

/ muutoksen suunta

Kaavatalous

Kaavan toteuttaminen edellyttda huomattavia investointeja.
Alueelle laadittu yleissuunnitelma mahdollistaa vaiheittaisen

toteutuksen.

Suunnittelualue on jo rakennettua urheilu- ja virkistysaluetta.

Alueen kayton tehostaminen on kaavataloudellisesti
perusteltua. Korkeuserojen tasaaminen maanpintaa
korottamalla tukee esteettémyyden ja hulevesimaaraysten

toteutumista, mutta kasvattaa rakentamiskustannuksia.

Vaikutukset terveyteen / muutoksen suunta

Ymparistohairiot

Ei oleellista vaikutusta. Uudessa sijainnissa
jalkapallostadion ja& kauemmas asutuksesta, jolloin
asutukseen kohdistuva melu ja valohaitta siirtyvat

kauemmaksi.
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Vaikutukset sosiaalisiin oloihin / muutoksen suunta

Sosiaalinen

ymparist6

Kaavan pyrkimys edistaa palveluiden, oleskelu- ja
matalankynnyksen liikuntapaikkojen muodostumista alueelle

edistavat sosiaalisen ymparistén kehittymista.

Vaikutukset kulttuuriin / muutoksen suunta

Kulttuurihistoria

Kaava-alueelta tai sen valittémasta laheisyydesta ei tunneta
muinaismuistolain (295/63) tarkoittamia tai rauhoittamia
kiinteitd muinaisjadnnoksia. Kaava-alueen lahiymparistossa
on merkittavia kulttuuriymparistdarvoja. Kaava-alue rajautuu
UNESCO:n maailmanperintdkohteen Vanhan Rauma
suojavyohykkeeseen ja valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéén Rauman asuinalueet
(RKY 2009). Pohjanlahden rantatien linjaus kulkee
suunnittelualueen lapi. Kaavamuutos mahdollistaa alueen

sekad nakymien kehittdmisen.

Rakennussuojelu

Mahdollistaa vanhan paloaseman ja uimahallin purkamisen.

6.6 Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset
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LPA

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen

alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Katoksen rakennusala, jolle saa rakentaa avoimia tai
osittain aidattuja varasto- ja muita katoksia tontin
rakennusoikeuden sité estamatté.
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Yhdyskuntateknisté huoltoa varten varattu alueen osa.

Ohijeellinen hulevesia varten varattu alueen osa.

Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettavé
erillinen sade-, sulamis- ja pintavesien
johtamissuunnitelma.

Ohijeellinen kentaksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Sailytettava/ istutettava puurivi.

Katu.

Historiallinen tielinja.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/ tie.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen polku.

Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosneliémetrié kohti
on rakennettava yksi runkolukituksen mahdollistava
pyorapaikka.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

74



HHH

1ap/35m?

(469,535)

RAUMAN KAUPUNKI
Tekninen toimiala Kaavoitus
PL 41, 26101 Rauma
rauma.fi

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyordilylle
varattu alueen osa.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Merkinnalla varustetulla alueella on noudatettava
liitteend olevia rakentamistapaohjeita.

Alueen osa, jota on hoidettava siten, etta
luonnonympériston ominaispiirteet séilyvat.

Suojeltava puu.

Voimajohtoalue.

UNESCO:n maailmanperintékohteen suojavydhyke.
Alueen rakennus- ja likennesuunnitelmissa ja
toiminnoissa on otettava huomioon Vanhan Rauman
kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen
erityisaseman vaaliminen.
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6.7 Nimisto

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen pohjoisen puoleinen lahivirkistysalue
nimetd&n Haplankallioksi, joka on paikan historiasta I6ytyva nimitys.

Toyryntien pohjoisen puoleinen lahivirkistysalue nimetdan Toyrynméeksi ja etelédn puoleinen
Hirsipuunkallioksi. Nimet ovat paikan historiasta 16ytyvia nimityksia ja kaytdssa viereisilla

puistoalueilla.

Asemaavan muutoksen my6ta poistuvia nimia ovat Téyrynpolku, Linjapolku seka Aijanpuisto.
Nykyinen Toyryntie tulee jatkumaan Nummenkadulle saakka ja tAméan eteléd puolelle muodostuu
autopaikkojen korttelialue.

Ajjanpuisto muodostuu osaksi urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta. Alueen lapi
on esitetty ohjeellinen yleiselle jalankululle ja pyorailylle osoitettu alueen osa ja taman
pohjoispuolelle on osoitettu alueen osa, jota on hoidettava siten, ettéa luonnonympariston

ominaispiirteet sailyvat s3.
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7. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Rakentamisen

aloittaminen edellyttda tarvittavien rahoituspaatosten tekoa.

Tonttien 469-10 ja -11 rakentamista ohjaavat asemakaavan liitteena olevat rakentamistapaohjeet

ja yleissuunnitelman asemapiirustus.

* * %

Kaavatyohon ovat osallistuneet kaavavalmistelija Jussi Helminen, kaavoitusarkkitehti Jouni
Makinen seké kaavoitusarkkitehti Minna Makela. Lisdksi kaavan valmisteluun ovat osallistuneet

Teknisen toimialan eri yksikét ja likuntapalvelut.

Raumalla 10.9.2025

Jouni Makinen

kaavoitusarkkitehti

Minna Makela
kaavoitusarkkitehti

Raumalla

Rauman kaupunki / kaavoitus

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rauma

Tayttamispvm

AIJANSUON URHEILUKESKUKSEN ALUE

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

27,2085

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

3.7.2025

8.2.2024
04-080

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

27,2085

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 27,2085 | 100,00 37745 0,14 0,0000 -2535
A yhteensa -0,4811 -900
P yhteensa -2,5463
Y yhteensa 11,9197 43,8 37700 0,32 3,6491 -30
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 7,1167 26,2 45 0,00 -2,6778 -1605
R yhteensa
L yhteensa 8,1721 30,0 2,0561
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 27,2085 | 100,00 37745 0,14 0,0000 -2535
A yhteensa -0,4811 -900
AP13 -0,1347 -900
AP3 -0,3464

P yhteensa -2,5463

PL -1,6179

P -0,9284

Y yhteensa 11,9197 43,8 37700 0,32 3,6491 -30
YU 11,9197 | 100,0 37700 0,32 11,9197 37700
YAP1 -0,5838

YT3 -1,0050 -6030
YU-1 -6,6818 -31700
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 7,1167 26,2 45 0,00 -2,6778 -1605
VL 2,1766 30,6 15 0,00 1,7745 15
VU 4,9401 69,4 30 0,00 4,9401 30
UP -0,3962 -100
VU-3 -8,9962 -1550
R yhteensa

L yhteensa 8,1721 30,0 2,0561

Kadut 6,7499 82,6 0,6339

LPA 1,4222 17,4 1,4222

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




10.09.2025
Asemakaavamuutos Aijansuon urheilukeskuksen alue AK 04-080
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1. Aloitusvaihe

1.1 Aloitusvaiheen nahtavilldolo
Rauman kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto paatti 29.8.2023 44 §, etta Aijansuon urhei-

lukeskuksen alueen asemakaavamuutokseen AK 04-080 ryhdytaan.

Kaavahanke sisaltyy vuoden 2024 kaavoituskatsaukseen ja siitd on kuulutettu 8.2.2024.
Liséksi asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu yhdessa osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman nahtavillepanon yhteydessa 13.3.2024.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 14.3.—
15.4.2024 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa ja kaupungin nettisivuilla. Osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kaksi mielipidetta.



1.2 Tiivistelma aloitusvaiheen mielipiteistd ja kaavoittajan vastineet

Mielipide 1

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy ovat allekirjoittaneet sopimuksen asemakaava-
muutoksen kaynnistamisesta 8.11.2023. Rauman Lukko Oy:n toiminta painottuu vahvasti
Nortamonkadun lannen puoleiselle alueelle. Nortamonkadun lantisella puolella sijaitsevat

myds muut Rauman kaupungin yllapitamat urheilu- ja liikuntatilat.

Nykyiseen AK 04-080 asemakaavamuutokseen ollaan liittdmassa myoés Nortamonkadun
itdisen puolen alueita laajasti Toyryntien varrelta. Vastustamme asemakaavamuutosehdo-

tuksen Nortamon-kadun itéisen alueen liittamistéa Aijansuon urheilukeskuksen alueeksi.

PERUSTELUMME ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN UUDELLEEN SUUNNITTELEMISEKSI:
AK 04-080 aluetta tarkasteltaessa on syyta katsoa aluetta hieman laajemmin ja hahmottaa
alueella olevat jo valmiit ja helposti seka kustannustehokkaasti esim. autojen parkkipaikoik-
si muunnettavat alueet. Aijansuon urheilukeskuksen alueen ja koko Rauman vetovoiman
parantamiseksi on tarkeda saada nykyinen jaahalli korjattua nykyaikaa vastaavaksi seka
enemman asiakaspaikkoja tarjoavaksi monipuoliseksi jddhalliksi. Jaahallin laajennus ja uusi
Nanu-Jarvelan koulukeskus lisaavat alueen henkilo- ja joukkoliikkennetta. Kasvava henkilo-
ja joukkoliikenne tulisi ohjata jo suunnitteluvaiheessa Nortamonkadun ja Eteldkadun ja
Hankkarintien paavaylille kapeiden sivuteiden sijaan (Téyryntie ja Nummenkatu ja Aarnin-
gonkatu). Alueella on jo valmiiksi rakennettuja ja helposti esim. autojen parkkialueeksi muu-

teltavia kohteita, joita autojen paikoituksessa tulisi hyddyntaa:

H.J. Nortamon koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana osoitteesta: Héylaajankatu 25.
Karin kampuksen valmistuttua vuonna 2025 alueen ylakoulu siirtyy Karin kampukselle. Tal-
I6in H.J. Nortamon parakkikoulu ja piha-alue jaavat tyhjiksi ja muodostavat I&heisen parkki-

alueen jaahallin kanssa samalla puolella Nortamonkatua.

Nanun koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana osoitteesta: Nummenvahe 8 uuden Nanu-
Jarvelan koulukampuksen valmistuttua vuonna 2025. Tall6in entinen Nanun parakkikoulun
alue ja piha muodostavat hyvan ja helposti parkkialueeksi muutettavan kentanjaahallin
asiakaspaikoitukselle. Parkkialue sijaitsee lahella jaahallia, jaahallin vastakkaisella puolella

Nortamonkatua.



Vanhan uimahallin tontti tarjoaa hyvan autojen pysakdintialueen osoitteessa: Hankkarintie 8
uuden uimahallin valmistuttua vuonna 2025. Vanhan paloaseman tontti ja piha-alue on jo

valmiiksi pinnoitettu ja kayttdvalmiina vuonna 2024 parkkialueeksi osoitteessa: Sahakatu 4.

Vastustamme Toyryntien pohjoispuolelle jo aiemmin kaavailtua jalkakaytavaa, joka muuttaa
jo valmiiksi kapean Toyryntien vaarallisen kapeaksi. Erityisesti peli-iltoina autoja on pysa-
koityna seka etela- etta pohjoispuolelle Téyryntietd, jolloin Téyryntie jaa niin kapeaksi, etta
esim. halytysajoneuvot eivat mahdu tielld ajamaan. Nykyiset liikennemerkit kieltadvat pysa-

kéinnin Téyryntien pohjoispuolella.

Nykyisilla likennemerkeilla ei ole merkitysta, vaan autoja on pysakoity Téyryntien pohjois-
ja etelapuolelle. Alueelle valmistuu vuonna 2025 uusi Nanu-Jarvelan koulu, jonka oppilaille
aiheutuu kiusaus ylittaa vilkasliikenteinen Toyryntie ja oikaista suunnitellulle Téyryntien poh-
joispuolen jalkakaytavalle. Asiasta on jo aiemmin kayty keskustelua korkeimmassa hallinto-
oikeudessa, jolloin korkeimman hallinto-oikeuden kanta oli selked: Nummenkadun ja Toy-
ryntien itdosan risteys on vaarallinen ja risteyksessa on huono nakyvyys suunnitellulle Toy-
ryntien pohjoisosan jalkakaytavalle seka suunnitelluille Téyryntien itdosan linja-

autopysakeille.

Meita on useita omakotitalojen omistajia Téyryntien pohjoispuolella ja Kollaankadulla, joita
kaavailtu Toyryntien pohjoispuolen jalkakaytava rasittaa kohtuuttomasti ja aiheuttaa kiinteis-
toille mahdollisen arvonaleneman. Kiinteistdmme tontit rajautuvat Téyryntielle. On tunnettu
tosiasia, etta jalkakaytavan huoltokustannukset ovat asukkaalle kalliit ja vaikeuttavat esim.
mahdollista kiinteistéon myyntia. Kiinteistdn omistajan vastuulla on pitda huoli kiinteiston
rajalle liittyvasta jalkakaytavasta. Emme kykene talvisin kerdamaan ja kuljettamaan lunta
seka huolehtimaan jalkakaytavan hiekoituksesta. Kesaisin emme voi kerailla roskaa ja pois-
taa rikkaruohoja jalkakaytavalta. TOyryntien pohjoispuolella ei ole voimassa olevan asema-
kaavan mukaista jo valmiiksi rakennettua jalkakaytavaa. Vastustamme aietta rakentaa jal-

kakaytava Toyryntien pohjoispuolelle.

Kaavoittajan vastine

Kaava-alueen rajaus on tarkennettu paivitettyyn Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Kaava-alue on rajattu myés Nortamon kadun itdpuolelle, koska Urheilukeskus tarvitsee
toimivan autopaikoituksen jarjestamiseksi lisatilaa. Pysakdintialueet tulee jarjestda mahdol-
lisimman lahelle tapahtumapaikkaa, jotta niiden kayttdminen on sujuvaa, lisaksi pysakainti-
alue palvelee myds rakennettavaa Nanunkallion koulua. Entisen paloaseman tontti ja uima-
hallin alue ovat mukana kehitettdessa urheilukeskuksen aluetta. Yleissuunnitelmassa niille

molemmille on osoitettu myos autopysakaintia.



Asemakaava suunnitellaan mahdollistamaan yleissuunnitelman mukaiset ratkaisut alueella.
Alue on suunniteltu toimivaksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena turvallisuuden parantaminen ja
likkumisen sujuvoittaminen alueella. Asemakaavan mahdollistaman yleissuunnitelman to-
teutuessa kulku pysakointialueelle erotetaan kiertoliittymien avulla, jolloin Téyryntien liiken-
ne rauhoittuu. Edelleen yleissuunnitelmassa on esitetty ratkaisu, jossa Toyryntien aiheut-
tamien hairididen vahentamiseksi sen ita-lansisuuntainen osuus siirretdan hiukan etelam-
maksi ja sen varrelta poistetaan pysakdinti. Yleissuunnitelmassa Toyryntien itdosan poh-

joispuolelle ei ole esitetty jalkakaytavaa.

Mielipide 2

Kaavamuutoksen alueeseen kuuluu oleellisesti nykyisen Nummenkadun jatkeen (Toyryntie)
kehaliikenteen jatkuva liikennekuormitus ja jaahallin paikoituksen ja liikenteen sujuvuus
ennen ja jalkeen pelitilaisuuksien. Asiaa kasiteltiin 2016 Toyryntien koulukuljetus liikenne-
suunnitelmaehdotuksen hyvaksymisen yhteydessa RAU/454/10.03.01.01/2016, joka sitten
kaatui Turun Hallinto oikeudessa. Nakemyksemme on edelleen muuttumaton muistutuk-
semme 5.7.2016 mukaisesti koska nykyisia kaytantdja ei ole lupauksista huolimatta toteu-

tettu asemakaavan mukaan.

Nahdaksemme kaavamuutoksen edellytys on, etta ns. kehaliikenne lopetetaan tai ohjataan
asemakaavan mukaisesti kauemmaksi tonttiliittymista kuten tuolloisessa muistutukses-
samme ehdotimme. MML-kiinteistot rekisterissa tonttimme littyma on kadulle, jolla ei ole
littymaa Nortamonkadulle, jolloin myds urheilu alueen kaytanndllinen liikkennejarjestely tulisi
asianmukaiseksi. Asemakaava / Yleiskaava / Maakuntakaava / MML-Kiinteisto kartta anta-
vat ristiriitaisen kuvan jo pitkdan vallinneesta kaytannosta alueella, josta on todellista hait-

taa kiinteiston omistajille, jotka ovat luottaneet asemakaavaan ja sen kunnioittamiseen.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan mahdollistaman yleissuunnitelman toteutuessa Toyryntien liittyma siirretdan
nykyista hiukan etelammaksi, jolloin Téyryntien ja Nortamonkadun liittymaalue saadaan
kokoavan uuden kiertoliittyman avulla nykyisia jarjestelyja selvasti toimivammaksi. Edelleen
yleissuunnitelmassa on esitetty ratkaisu, jossa Toyryntien aiheuttamien hairidéiden vahen-
tamiseksi sen itdlansisuuntainen osuus siirretdan hiukan etelammaksi ja sen varrelta pois-
tetaan pysakointi. Yleissuunnitelmassa pysakdintialue sijoitetaan Toyryntien etelapuolelle,

jonne kulku erotetaan kiertoliittymien avulla Téyryntien liikenteen rauhoittamiseksi.



2. Luonnosvaihe

2.1 Luonnosvaiheen nahtavillaolo
Asemakaavan muutosluonnos seka rakentamistapaohjeet (AK 04-080) olivat nahtavilla
13.3.-15.4.2025 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2 A) ja kaavoituk-

sen nettisivuilla.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla olosta tiedotettiin lehtikuulutuksella. Kaava-
alueen toimijoille esiteltiin kaavaluonnosta ja kuultiin toimijoiden nakemyksia 12.3.2025 pi-

detyssa Teams-palaverissa.
Kaavaluonnoksesta jatettiin kolme kirjallista mielipidetta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot tekniseltad valiokunnalta, ymparisto- ja lupa-
lautakunnalta, sivistysvaliokunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan pelastus-
laitokselta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta,
Rauman Energia Oy:lta, Satavakalta, DNA Oy:Itd, DNA Tower Finland Oy:ta seka Turvalli-

suus- ja kemikaalivirastolta (Tukes).

Luonnosvaiheessa saatiin yhteensa kahdeksan lausuntoa seuraavilta tahoilta: Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, tekniselta valiokunnalta,
ymparisto- ja lupalautakunnalta, sivistystoimialalta, Rauman Urheilijoiden kuntoilujaostolta

seka Rauman kaupungin ikdihmisten- ja vammaisneuvostojen yhteinen lausunto.

Liséksi Rauman Energia Oy:n kanssa on keskusteltu sopivien sijaintipaikkojen I6ytamiseksi
tarvittaville sahkdmuuntamoille. Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen ilmoitti,

etta silla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Seuraavana on referoitu luonnosvaiheessa saatuja mielipiteita ja lausuntoja seka annettu

niihin kaavoittajan vastineet.



2.2 Tiivistelma luonnosvaiheen mielipiteista ja kaavoittajan vastineet

Mielipide 1

Asia 1:

Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) on sijoitettu liikenneympyra Téyryntien ja Nummen-
kadun risteykseen liian lantiseksi niin, ettd Nummenkadulta tultaessa nakyvyys on olema-
tonta Toyryntien suuntaan. "Katu on suunniteltava ja rakennettava siten, etta se sopeutuu
asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyi-
syyden vaatimukset (Turun hallinto-oikeuden paatos; paatésnumero 17/0264/1). Liiken-
neympyran rakentaminen on kallis investointi. Ko. likenneympyra tulee rakentaa niin, etta

likenneympyran rakentaminen lisaa alueen liikenneturvallisuutta.

Muutosehdotus 1:

Sijoittamalla Nummenkadun ja Toyryntien risteyksen likenneympyra nykyista suunnitelmaa
itdisemmaksi, likenneympyra tuo turvallisuutta ja nakyvyytta erittdin vaikeaan ja runsaslii-
kenteiseen risteykseen. Itdisemmaksi sijoitettu liikenneympyra hidastaa auton ldhestymis-
nopeutta saavuttaessa Nummenkadulta Téyryntien suuntaan. Liikenneympyraa siirtamalla
idemmas sen nykyisesta suunnitellusta paikasta, likenneympyra ikdan kuin

"tulee nakyvaksi” jokaisesta suunnasta (Toyryntie — Nummenkatu — Hirsikatu — Nummen-
vahe — uusi parkkialue) ajettaessa. Nain nakyvyys ja liikenneturvallisuus paranee kaikista

suunnista ajettaessa.

Asia 2:

Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) suljetaan tontiltamme (n:o0 529) kulku Téyryntielle.
Tonttimme toimivuus karsii olennaisesti, mikali tontiltamme ei enaa paase Toyryntielle (mm.
autotallin sijainti ja [Ammityspuun tavarantoimitukset yms.). Vastustamme jyrkasti tata ase-
makaavamuutoksen (AK 04-080) osaa. Rauman kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla
lukee: "Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne
vaikuttavat.” Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) Rauman kaupunki evaa kulkumme

Tyryntielle iiman em. vuorovaikutusta.

Muutosehdotus 2 (sama kuin muutosehdotus 1):
Siirretdan Toyryntien ja Nummenkadun likenneympyraa idemmas, jolloin likenneympyra

muuttuu nakyvammaksi ja turvallisemmaksi kaikista suunnista: Toyryntieltd — Nummenka-



dulta — Hirsikadulta — Nummenvaheesta — uudelta parkkialueelta tultaessa. TallGin on tur-

vallista kulkea tontilemme Toyryntieltd, samoin kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Asia 3:

Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) on sijoitettu toinen, likenneympyra Toyryntien ja
Nortamonkadun risteykseen. Asemakaavamuutoksella (AK 04-080) on tarkoitus kohottaa ja
teravoittda alueen yleisilmettad. Onnistuneella asemakaavamuutoksella voidaan nostaa
Rauman vetovoimaisuutta paikallisten ja ulkopaikkakuntalaisten mielissa. Alue toimii merkit-

tavana kaupunkiin sisdantulovaylana etelan suunnasta tultaessa.

Muutosehdotus 3:

Suurennetaan Toyryntien ja Nortamonkadun risteyksen liikenneympyra suunniteltua suu-
remmaksi ja sijoitetaan se lantisemmaksi nykyisesta suunnitellusta paikasta. Téahan suu-
rennettuun liikkenneympyraan tultaessa kaikista suunnista tulevat joutuvat hidastamaan ja
seuraamaan liikenteen kulkua. Tahan suurennettuun liikkenneympyraan ohjataan kaikki alu-
een kulkusuunnat; Nortamonkatu ja Toyryntie (itd — lansi — suunnassa) ja Toyryntie (pohjoi-
nen — eteld — suunnassa seka uusi autojen parkkialue). Tama lisaa liikkenneturvallisuutta ja
vahentaa vauhtisokeutta etelastd Raumalle tultaessa. Suuri ja liikennettd hidastava liiken-
neympyra nostaisi nayttavyydellaan alueen ilmettd. Vanhaan Raumaan mentaessa meilla
on jo Porintulli (Kaunisjarvenkatu — Polttimonkatu — Porintulli - risteyksessa). Suurentamalla
likenneympyraa nayttavaksi ja turvalliseksi, voisimme nimittaa sita leikkimielisesti Turuntul-

liksi tai Aijansuontulliksi.

Vastine

Asemakaavaan liittyvan yleissuunnitelman suunnitteluryhmassa on ollut mukana likkenne-
suunnittelun ammattilaiset. Suunnittelun tavoitteena on ollut erityisesti liikenteen sujuvuu-

den ja turvallisuuden parantaminen. Itse asemakaavalla ei kuitenkaan viela yksityiskohdil-
taan sidota alueen lopullisia liikennesuunnittelun ratkaisuja, vaan ne voivat tarkentua katu-

alueen osoittamissa rajoissa.
Mielipiteen johdosta Toyryntien itdpadhan merkityn ohjeellisen istutettavan alueen osan
rajausta on muutettu. Tdma huomioi paremmin sen, etta tulevissa katusuunnitelmissa voi-

daan vapaasti harkita itdisen kiertoliittyman paras mahdollinen sijainti.

Asemakaava ei jatkossakaan esta tontin 529-5 Toyryntielle suuntautuvan liittyman kayttoa.



Mielipide 2

Jalkapalloa ja jaakiekkoa seuraavana paikallisena asukkina tietysti kiinnostaa aijansuon
remontti ja sinne kaavailtavat muutokset. Saattaa olla, ettd nAma muutokset & rakennelmat
ovat jo pitkalti paatetty, mutta ajattelin silti ehdottaa jalkapallostadionin ja siihen liittyvan
katsomon rakentamista télle nykyiselle paikalle. Mielestani paraatipaikalle ei kannata

tehda tai jattaa vain pikkukenttaa.

Olen mallintanut hiukan jaahallia ja kenttaa, seka hieman ymparistoa, liitteena kuvia naista.
Tassa ehdotelmassani on kaytetty "suurin piirtein” arvioituna jaahallin ja laajennuksen mitto-
ja & etaisyyksia mukailtuna ja siis ilman tarkempaa tietoa mm laajennuksen sisallosta.

Kentta ja katsomot ovat mitoitettu kuitenkin reaalisesti. Tassa esitetyssa katsomossa olisi n.

2000 istumapaikkaa, mitoista ja jarjestelysta riippuen.

Tama kokonaisuus on siis vaihtoehdoksi osaksi uudelle Aijansuon kaavalle, toivottavasti
tasta loytyy toteuttamiskelpoista ideaa. Tama on tietysti ns. havainnollinen ja muokattavis-
sa, mutta ehkapa saa kasitysta siita, etta millainen jaahallin laajennus+ uusi jalkapallostadi-
on yhdistelma voisi myés olla. Ei varmastikaan helpoin mahdollinen rakennuskohde, mutta
ei kai kuitenkaan erityisen haastava. Ja ei tuo uudessa kaavassa hahmoteltu rinnekatsomo
talviharj.hallin vieressa luultavasti valmistu ilman kallion muokkaamista, eikd sen nykyisen

kentta-alueen suurentamista ynna muuta radikaalia.

Muutama koostettu miete alla viela tuosta stadionin nykypaikasta:

Perinteinen paikka olemassa olevaa jaahallin kunnallistekniikkaa ja tiloja voisi hyédyntaa
todennakoisesti halvempi tehda stadion nykyiselle paikalle kuin rakentaa uusi talviharjoitte-
luhallin sivustalla olevalle kalliolle

2 taysimittaista kenttdd parantaa ottelun jarjestdmismahdollisuuksia ja toki myds harjoitus-
olosuhteita saadaan samalla siistimmaksi ja yhtendisemmaksi, ja nykyisen kentan hallin
puoleinen melko karsea ’kiviseind’ pois pelaajille ja yleisolle paremmat tilat, mm voidaan
tehda pukuhuoneita pelaajille ja muita tiloja katsomon alle. Vaihtoehtoisesti pukuhuoneet
jne voitaisiin myos tehda nykyiselle kallion paalla olevalle tasolle rakentamalla portaat kat-
somon alle/sisélle kentan tasolta.

Tassa mallissa mielestani loistavat synergiaedut kahden suositun lajin kesken, eika taida
muualta 16ytya moista kombinaatiota! Hyvat mahdollisuudet lisata oheistoimintoja ja myyn-
tidkin. Tassa ei haittaa oikeastaan jaahallin laajennuksen sisalté, mm yleisétiloja jne voi-

daan kuitenkin liittda yhteen jpkatsomon kanssa. Tilaa ei liene koskaan liikaa (?)



Toimenpiteina siirrettaisiin nykyista kenttaaluetta pohjoiseen pain arvoituna kymmenisen
metria, jotta saataisiin kenttd 105x68 m, viiden metrin turva-alueineen mahtumaan. Eli lou-

hitaan ja kaivetaan pohjoispenkeretta vastaavasti.

Nykyinen tekonurmi voitaisiin siirtda talviharjoitteluhallin vieressa olevalle kentalle, ja uusi tn

tdhan uuden kentan pinnaksi.

Kaavailtu parkkipaikka nykyisen kentan itdpaatyyn ei mahdu tdhan ehdotelmaan, mutta ei
nuo autopaikat kuitenkaan paranna tai ratkaise sita ’hassakkaongelmaa’ joka esiintyy mat-

sien loputtua vaen poistuessa paikalta.

Ja tahan(kin) paatyyn kannattanee jattaa tilaa mahdolliselle stadionin katsomon laajennuk-
selle, tilaa on paha taikoa (muualle) tarpeen ilmaantuessa.

Eihan sita tieda, etta kuinka korkealle (sarja)tasolle Pallo-lirot yltdakaan viela tulevaisuu-
dessa. Toivomme ja uskomme joka tapauksessa, ettd ylemmas paastaan, ja ainahan pa-

remmat olosuhteet auttavat tassa.

Ja mainitaan viela alueelle kaavailluista parkkipaikoista sen verran, ettd mielestani kannat-
taa jattda ne puut/viheristutukset pois parkkialueiden sisalta/ valista, niista ei ole iloa, vievat
pelkastaan tilaa ja aiheuttavat turhia lisdkustannuksia. Pelkastdan simppelit autopaikat lie-

nevat paras ratkaisu.

Vastine

Mielipiteessa on esitetty kaavan yleissuunnitelmalle vaihtoehtoinen ratkaisumalli, jossa jal-
kapallostadion sijoittuu nykyiselle paikalleen kuitenkin siirtden sita jonkin verran pohjoi-
semmaksi. Mielipiteessa on myos tutkittu vaihtoehtoista ratkaisua tietokonemallinnuksen
avulla. Kaavaratkaisun on hyva aina perustua riittdvaan vaihtoehtotarkasteluun, siksi onkin
kiinnostavaa saada mielipide, jossa on tuotu havainnollisesti esille vaihtoehtoinen toteutus-

suunnitelma.

Kaavavalmisteluun liittyvassa yleissuunnitelmassa on huolellisesti arvioitu jalkapallostadio-
nin sijoitusvaihtoehtoja. Myds mielipiteessa esitetty ratkaisumalli on periaatetasolla ollut
suunnittelussa esilla. Jalkapallostadionin kehittdminen nykyisessa paikassaan (vaihtoehdot
1A-D) ei kuitenkaan valikoitunut yleissuunnitelman Iahtokohdaksi. Tahan vaikuttivat mm.

seuraavat tekijat:
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- Jaahallin ymparille on tarpeen rakentaa kulkuyhteys huollolle, pelastusjarjestelyille
seka jalankululle, pyérailylle ja mikroliikenteelle. Tama aiheuttaa tarpeen siirtaa jalka-
pallostadionia pohjoisemmas, jos se jaisi nykyiseen sijaintipaikkaansa.

- Maisemallisesti kallioalueen louhinta voidaan tehda huomaamattomammin talvihar-
joitteluhallin viereen sijoittuvaa kenttaa laajennettaessa.

- Stadionin siirtdminen mahdollistaa jaahallille laajemman saattoliikennealueen, mika

on tarpeen tapahtumien aikana.

Laaja-alainen asemakaavan suunnittelua seurannut asiantuntijaryhma valitsi asemakaava-
tyossa jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehdon 2A eli stadionin siirtdminen talviharjoitteluhal-

lin viereen, nykyisen nurmikentan paikalle.

Asemakaava on edella kuvatusta yleissuunnitelman ratkaisuista huolimatta laadittu niin,
ettei sen toteuttaminen valttdmatta vaadi jalkapallostadionin siirtdmista, vaan se voi myos
jaada nykyiselle paikalleen. Jaahalliin liittyen voidaan myoés rakentaa jalkapallokentan kat-

somorakenteita. Talléin kuitenkin jaisivat stadionin siirrosta saatavat hyoédyt toteutumatta.

Keskustelua mielipiteen jattdjan kanssa on jatkettu myos kaavaluonnoksen nahtavillaolo-

ajan jalkeen.

Mielipide 3
Ottamatta kantaa itse alueen suunnitteluun nden hyvin positiivisena asiana Toyryntien mo-
lempiin paihin tulevat likenneympyrat, joilla lisdtaan turvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta

varsinkin jaahallin kohdalla.

Vastine
Kaavoitus Kiittda mielipiteesta. Liikenteen turvallisuus ja sujuvuus onkin ollut yhtena tarkea-

na lahtokohtana kaavan ja sen yleissuunnitelman laadinnassa.

2.3 Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja kaavoittajan vastineet

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Kulttuuriymparisto
Suunnittelualueen vieressa on Vanhan Rauman suojavydhyke, valtakunnallisesti merkittava

rakennettu kulttuuriymparisté ja maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparis-
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t6ja, jotka on tuotu esiin kaavaselostuksessa. Vaikutusten arviointi suhteessa ympariston

arvoalueisiin on kuitenkin suppea ja sitd on tarpeen taydentaa.

Paloasemalla ja uimahallilla on rakennusinventointien yhteydessa todettu olevan rakennus-
historiallista, historiallista ja kaupunkikuvallista/maisemallista arvoa. Inventointien sisaltéa ja
rakennusten purkamisen perusteluja seka alueen ja myds rakennusten arvojen heikentymi-
nen on tuotu esiin. Kaavaselostuksessa ei viela ole kasitelty rakennusten purkamista kierto-
talous- ja ilmastonakokulmasta. Esimerkiksi rakennusten rungon uudelleen kayttamisen
mahdollisuutta ei ole kasitelty kaavaselostuksessa. Kaavan vaikutusten arviointia tuleekin

taydentaa.

Kaava-aineistossa on mainittu rakentamistapaohjeet, mutta my6s kaavamaarayksiin olisi
suositeltavaa tdydentaa rakentamisen ohjausta seka rakennusten ettd piha- ja pysakointi-
alueiden osalta, silla suunnittelualueen vieressa on kulttuuriympariston kannalta merkittavia
alueita, ja samalla luotaisiin muutoinkin edellytykset hyvan ja laadukkaan ymparis-

ton/kaupunkikuvan muodostumiselle.

Suunnittelualueen italaidalla kulkee historiallinen Pohjanlahden rantatie, joka on mainittu
kaavaselostuksessa ja osoitettu kaavakartalle omalla merkinnallaan. Kaavamaarays on sen
osalta toteava, eika siihen sisally varsinaista maaraysta esimerkiksi tien linjauksen sailytta-
misesta. Historiallisen tien nykytilanne kaava-alueella olisi tarpeen kertoa kaavaselostuk-

sessa.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei luonnonsuojelun nakokulmasta ole lainsaadanndllisesti varsinaisia suojel-
tavia kohteita, mutta luontoselvityksessa on tunnistettu muutamia hyvia kalliokohteita, jotka
onkin sisallytetty kaavan VL- ja VU-alueisiin, ja jotka ovat alueen lajistollisesti parasta ja

my0s virkistyskayton kannalta hyvia kohteita.

liImastokestavyys

Kaavaselostusta on syyta taydentaa kaavan ilmastovaikutusten arvioinnilla. Kaavamuutos-
alue sijaitsee yhdyskuntarakenteen nakodkulmasta melko hyvassa paikassa kaupunkiraken-
teen sisalla. Kaavan todennakoisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin pe-

rustuvan liikenteen lisdantyminen, kasvullisen alan poistuminen seka purkaminen ja uuden
rakentaminen pohjarakentaminen mukaan lukien. Vaikutusten arvioinnissa tulee yksiselit-

teisesti todeta, ettd kaavalla on negatiivisia ilmastovaikutuksia, ja etta uudisrakentaminen
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kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa huomattavan hiilipiikin. Aiheutuvia ilmastopaastoéja olisi
hyva pyrkia lieventdmaan muilla kaavaratkaisuilla. Mahdollisuutta pienentaa kaavojen il-

mastovaikutuksia on hyva tutkia jo heti luonnosvaiheessa.

ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista siséallyttaa tarkempaa ilmasto-
vaikutusten hillintdan ja haitallisten vaikutusten lieventamiseen seka hyddyllisten vaikutus-
ten vahvistamiseen liittyvaa ohjausta. Vaikutusten lieventamisen keinoja ovat esimerkiksi
energiaa, kiertotaloutta ja vahahiilista rakentamista koskevien kaavamaaraysten lisaami-
nen. ELY-keskus kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaavaselostuksessa (s. 56) mainitaan mm.
uudisrakentamisen parempi energiatehokkuus, rakennusmateriaalien kierratettavyys ja nii-
den elinkaaren aikaiset ymparistovaikutukset sekd muunneltavat ratkaisut. Mikali niita kay-
tetdan perusteluina kaavaratkaisulle ilmastovaikutuksia arvioitaessa, niin em. asioita on

tarpeen edellyttdd kaavamaarayksissa.

Hulevedet

Hulevesitarkastelun mukaan alueen korkeusasemia muutetaan merkittavasti, joten huleve-
siverkosto tulee suunnitella uudestaan. Tasausmuutokset ja vihervydhykkeet mahdollistavat
erilaisten imeytys- ja suodatusrakenteiden kayttamisen. Hulevesien johtamista ja viivytta-
mista suunniteltaessa tulee huomioida ilmastonmuutoksen vaikutuksen perusteella 40 %:n

lisdkapasiteetti uuden suosituksen ja varmuusperiaatteen mukaisesti.

Liikenne
Liikenteen osalta kaavaluonnokseen ei ole lausuttavaa. Pysakéinti on seka autojen etta
pyorien osalta huomioitu asianmukaisesti. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lau-

suttavaa.

Vastine

ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on kaava-alueen rakentamistapaohjeita taydennetty
ilmastovaikutusten hillintaan tahtaavilla maarayksilla. Myos hulevesien johtamista ja viivyt-
tamista koskien on rakentamistapaohjeisiin lisatty ilmastonmuutoksen vaikutuksen mukai-

nen mitoitussuositus.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty mm. seuraavin kohdin:
- Vaikutusten arviointiin on sisallytetty ilmastovaikutusten arviointi.
- Pohjanlahden rantatien nykytilan kuvaus on lisatty.

- Vaikutusten arviointia suhteessa ymparistdén arvoalueisiin on tdydennetty.
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Satakuntaliitto

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihe-
maakuntakaava 2 ovat maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kayton jarjestamiseksi. Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava
ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1
momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja
rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-

kaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia lausuntopyynndsta koskien Aijansuon urheilukes-
kuksen alueen asemakaavamuutoksen luonnosta ja toteaa, etta alueella voimassa olevat
oikeusvaikutteiset Rauman keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (hyv. 27.8.2018)
seka Rauman kaupungin yleiskaava 2030 ohjaavat asemakaavamuutoksen suunnittelua.
Asemakaavan muutosluonnoksen ratkaisu on paapiirteissaan alueella voimassa olevien
oikeusvaikutteisen yleiskaavojen seka Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihe-

maakuntakaavan 2 tavoitteiden mukainen.

Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavamuutosta varten on laadittu luontoarvoja ja
rakennettua kulttuuriymparist6a koskevia selvityksia ja niiden lisaksi yleissuunnitelman laa-
dinnassa seka asemaakaavamuutoksen perusteellisessa suunnittelutydssa on hyddynnetty
myds Aronahteen koulukeskuksen kaavaa varten aikaisemmin valmistuneita liikenne- ja

luontoselvityksia.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 taajamatoimintojen aluevarauksen suunnittelumaa-
raykseen viitaten Satakuntaliitto esittda jatkosuunnittelussa kiinnittdmaan huomiota alueen

maisemallisiin ominaispiirteisiin seka viher- ja virkistysverkon jatkuvuuteen ja toimivuuteen.

Satakuntaliitto pitda hyvana, etta suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuvasta Rauman pa-
loasemasta ja Rauman uimahallista on laadittu kattavat rakennusinventoinnit suunnittelu-
tydn tueksi. Tarpeettomaksi tulleina nama kaupunkikuvallisia arvoja omaavat julkiset raken-

nukset poistuvat asemakaavamuutoksen myéta alueen rakennuskannan 1960-70 -lukujen
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ajallisesta kerrostumasta, minka vuoksi tdydennysrakentamisen ohjausta jatkokehitettdessa

arkkitehtuurin laatuun ja sen maisemallisiin vaikutuksiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Asemakaavamuutoksen jatkosuunnittelussa tulisi tutkia viela lisakeinoja, joilla voidaan tu-
kea nykyistd paremmin suunnittelualueen eri osien kehittamista osana laajempaa viher-

alueverkostoa Rauman yleiskaavassa 2030 esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa suunnittelutilanteen maakuntakaavoitusta kasittele-
vaan osuuteen liittyvana teknisena kommenttina Satakuntaliitto esittda karttaotteiden osalta

jatkossa kaytettavaksi maakuntakaavojen epavirallista yhdistelmaa.

Vastine

Kaavoitus jakaa Satakuntaliiton nakemyksen, etta uudisrakentamisen arkkitehtuurin laatuun
ja sen maisemallisiin vaikutuksiin tulee kiinnittaa erityista huomiota. Periaatteena tulisikin
olla, etta kun jotain puretaan tilalle rakennettavien rakennusten tulisi olla arkkitehtuuriselta
laadultaan vahintdan samalla tasolla kuin purettavat rakennukset. Rakentamistapaohjeiden
tavoitteena onkin juuri ohjata suunnittelua niin, ettd uudisrakentaminen sopeutuu maise-
maan ja tdydentaa kaupunkikuvaa kauniisti. Viimekadessa tulevan rakentamisen laaduk-
kuus riippuu tilaajan asettamista tavoitteista ja resursseista seka suunnitteluryhman taidois-

ta.

Asemakaavan selostukseen on lisatty kuva Rauman viherverkoston kehittdmissuunnitel-
masta (WSP 2013). Aijansuon urheilukeskuksen alue on suunnitelmassa esitetty urheilu- ja
likunta-alueena. Vireilld oleva asemakaava toteuttaa hyvin tata tavoitetta. Asemakaavan
yleissuunnitelmassa maisema-arkkitehti on erityisesti tavoitellut nykyisten kallioalueiden

saastamista mahdollisimman laajalti.

Myohemmassa katu- ja pysakointialueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
viheralueiden kehittdmiseen osana laajempaa viherverkostoa. Asemakaavamerkinnat Toy-
ryntien varrella, puurivi, istutettava alue ja suojeltava puu, tukevat tavoitetta kulkureittien

parantamisesta urbaanilla jaksolla.

Maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan 2 kuvaukseen selostuksessa on vaihdettu ku-
vaote Satakunnan maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmakartasta, kuten Satakunta-

liitto toivoi.
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Satakunnan Museo

Satakunnan Museo nakee, etta rakennetun kulttuuriympariston lahtétiedot on kuvattu kaa-
vaselostuksessa selkeasti ja kattavasti. Urheilukeskuksen alueen historia ulottuu kaupungin
sodanjalkeisen ajan voimakkaaseen kasvuun. Alueen urheilukayttéon tarkoitettu rakennus-
kanta on uudistunut kuitenkin voimakkaasti vuosikymmenten saatossa, jolla on ollut vaiku-

tusta myds niiden kulttuurihistorialliseen todistusvoimaan.

Kaava-alueella sijaitsevat alun perin 1970-luvulla valmistuneet uimahalli seka paloasema
edustavat kaava-alueen rakennetusta kulttuuriymparistdsta arkkitehtonisilta ominaispiirteil-
tdan parhaiten sailynytta osaa. Ymparistdssa tapahtuneiden voimakkaiden muutosten, ku-
ten Karin kampuksen tieltd puretun Rauman lyseon haviamisen myéta uimahallin, palo-
aseman ja lyseon aikanaan muodostama ajallinen, arkkitehtoninen ja maisemallinen koko-
naisuus on rikkoutunut. Myés ajallinen yhteys Sinisaaren asuinalueelle on heikentynyt. Ka-
rin kampus hallitsee maisemaa Sahankadun varressa kaava-alueen pohjoispuolella. Muu-
tokset ovat vaikuttaneet seka uimahallin etta etenkin paloaseman kaupunkikuvalliseen

asemaan.

Satakunnan Museo pitaa valitettavana, etta etenkin historiallisesti seka rakennushistorialli-
sesti merkittavalle uimahallille ei ole I6ydetty uusiokayttéa osana urheilukeskuksen toiminto-
ja. Museo ymmartaa seka uimahallin ettd kookkaan paloaseman uusiokayttdéon liittyvat

haasteet etenkin Karin kampuksen toteutettujen liikuntatilojen seurauksena.

Museo pitada alueen jatkokehittamista ajatellen hyvana, ettd kaava-alueelle on laadittu ra-
kentamistapaohjeet. Suunnittelualueen sijainti on keskeinen, jolloin my6s uudisrakentami-
sen laatuun seka kokonaisuuden huomioimiseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Raken-
tamistapaohjeistusta on syyta pohtia tdydennettavan esimerkiksi rakennusten ulkovarityk-

sen ohjeistuksella.

Satakunnan Museo pitda hyvana, etta yleissuunnitelmassa seka kaavaluonnoksessa on
otettu huomioon suunnittelualueella sijaitsevat kallioiset viheralueet. Museo nakee, etta
kaavan vaikutusten arviointi suhteessa sita rajaaviin arvoalueisiin sekd Vanhan Rauman

maailmanperintdalueen suoja-alueeseen tulee tdydentaa ehdotusvaiheeseen. Kaava-
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alueen itapuolella kulkevaa historiallisen Pohjanlahden rantatien merkintda koskevaan kaa-

vamaaraykseen tulisi lisata velvoite tien linjauksen sailyttamisesta.

Vastine
Rakentamistapaohjeisiin on lisatty Satakunnan Museon lausunnossa toivottu maarays, jon-
ka mukaan julkisivujen varivalintojen tulee tukea harmonisen aluekokonaisuuden ja kau-

punkikuvan muodostumista.

limakuvatarkastelun perusteella voidaan paatella, ettd Pohjanlahden rantatien linjaus ei ole
Nummenvaheen kohdalla sailynyt alkuperaiselld paikallaan. Muiltakin osin tielinjan luonne
on muuttunut risteysalueeksi ja kaupunkikaduksi. Kaavoitus on neuvotellut 25.6.2025 Sata-
kunnan Museon kanssa ja yhdessa todettiin, ettd historiallinen tielinja ei esta liikennejarjes-
telyiden parantamista alueella ja ettd Pohjanlahden rantatien mukainen tieyhteys sailyy

alueella asemakaavan mukaisia katualueita noudattaen.

Ymparisto- ja lupalautakunta
Ymparistonsuojelupaallikkd

Ymparistonsuojeluviranomaisen osalta asemakaavamuutoksesta ei ole lausuttavaa.

Rakennustarkastaja

Jaahallin laajennusta ajatellen tulee kaavakartan rakennusalassa huomioida, ettd mahdolli-
set uuden laajennuksen keharakenteet mahtuvat olemassa olevien kantavien rakenteiden
ulkopuolelle ja pysyvat rakennusalalla. Pohjois-luodenurkassa oleva rakennusala nayttaa
ahtaalta, varsinkin mikali rakentaminen toteutetaan vaiheittain ja nimenomaan uudet tukira-
kenteet ulottuvat vanhan hallin ulkopuolelle. Suositellaan, etta kaavakartan rakennusalaa

tarkastellaan talta osin yhdessa jaahallin rakennesuunnittelijan kanssa.

Vastine

Jaahallin rakennusalaa on kasvatettu rakennustarkastajan esityksen mukaisesti (0,5m).
Asemakaavassa on nahty tarpeelliseksi varmistaa jaahallin kiertdvan kulku-, pelastus- ja
huoltotieyhteyden muodostuminen, siksi jaahallin rakennusalan rajaus on tehty melko tiu-

kasti pohjoissivulla.
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Sivistystoimiala
Kaavamuutokselle on asetettu selkeita ja eteenpain katsovia tavoitteita. Kaavaluonnos
mahdollistaa noiden tavoitteiden toteutumisen seuraavien vuosien ja vuosikymmenien ai-

kana.

Hallien ja kenttien muutostarpeet on hyvin huomioitu. Sisaiseen kulkuverkostoon ja koko
lahialueen paikoitukseen on I0ydetty turvallisia ja ymparistoon sopivia ratkaisuja. Kytkeyty-
minen Karin kampukseen on saatu toteutettua turvallisesti ja toiminnallisten kuntoilupaikko-
jen varauksilla. Maiseman sailyminen hienona liikunnan ja urheilun lehtona on hyvin huomi-

oitu.

Vastine
Sivistystoimialan liikuntapalvelut on antanut téarkeaa tietoa ja nakdkulmia kaavan tavoittei-

den maarittelyssa ja on ollut mukana kaavaratkaisun kehittdmisessa.

Tekninen valiokunta
Kiinteisto- ja mittaustoimi
Asemakaavan muutos aiheuttaa tonttijakoihin, yleisiin alueisiin seka pysakdintialueisiin

muutoksia, joiden toteuttaminen vaatii tarvittavat kiinteistotoimitukset.

Aluepalvelut

Asemakaavaluonnoksen tavoitteena on Aijansuon alueena kytkeminen keskustan suuntaan
ja Karin kampukseen. Muita tavoitteita on Nortamonkadun kaupungistaminen ja bulevardi-
sointi seka Toyryntien eteldosan liikkenteellinen rauhoittaminen. Alueen turvallisuus paranee
jarjestamalla liikkuminen ja pysakointi toimivaksi kokonaisuus huomioiden. Pysakdintipaik-
kojen maara ja oikea sijainti edistavat sujuvan saapumisen ja poistumisen alueelta. Asema-
kaavaluonnoksessa on Toyryntien etelapuolelle osoitettu laaja LPA-korttelialue, jonka ra-

kentamisella voidaan helpottaa alueen tapahtumien aikaista pysakointiongelmaa.

Asemakaavan tavoitteena on myds koko alueen saavutettavuuden ja kulkuyhteyksien seka
saatto- ja pysakaintijarjestelyjen parantaminen, sisdisten huolto- ja jalankulun yhteyksien
luominen. Polkupydrapysakdinnin odotetaan lisdantyvan alueella ja sitd myos edistetaan
panostamalla py6raparkkien kaytettavyyden helppouteen ja laadukkuuteen. Urheilukeskus-

alueen sisalla ja lapi kulkevat liikkumisyhteydet luovat uudet kayttémahdollisuudet alueelle.
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Lisaksi asemakaavan tavoitteena on alueen hulevesijarjestelyjen parantaminen ja tulvareit-

tien huomiointi.

Tilapalvelut
Asemakaavaluonnos on yleisilmeeltdan toimiva ja mahdollistaa alueen kehittdmisen moni-
naisilla tavoilla. Kaavatydssa on kuultu laajasti alueen kayttajia, mika nakyy jo tdhan men-

nessa tehdyssa tydssa.

Tilapalvelut ehdottaa, ettd asemakaavamuutosluonnoksen tontin nro 10 rajauksia tarkenne-
taan asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen siten, etta tontin etelarajaa siirretaan kohti
Sahankatua, koska luonnoksen rajauksen mukaisen tontin eteléraja on hankalasti rakenta-
miselle hyddynnettavissa voimakkaiden korkeuserojen ja kallion takia. Kyseisen tontin ra-
kennusoikeutta maarittava tehokkuusluku olisi syyta nostaa esimerkiksi 0,5:een. Alustavan
arvion mukaan tontin tuleva pinta-ala on noin 6600 m2 eteldosan rajan pohjoiseen siirron
jalkeen. Kyseisen tontin kerroslukua ehdotetaan nostettavaksi kolmeen tontin ominaisuuk-
sien sen salliessa (vrt. ympardiva maasto ja rakennukset). Tilapalvelut ehdottaa, etta kysei-
sella tontilla sallitaan rakenteellinen pysakoéinti maantasopysakadinnin lisaksi. Kyseisen ton-
tin kevyen liikenteen vaylat ehdotetaan merkittdvan ohjeellisella rajauksella ja tontin kunnal-
listekniikan tulevaisuuden rasitteet ehdotetaan linjattavan ohjeellisella rajauksella tontin ita-
tai lansiosaan, jotta rakennusalalle jaa luonteva yhtenainen alue. Kevyenliikenteen vaylien
merkitseminen ohjeellisena myos tontille 11 on toivottavaa ja nain osittain nahtavilla ollees-

sa asemakaavamuutoksen luonnoksessa onkin esitetty.

Tilapalvelut pohtii, voisiko tontti nro 10 palvella tulevaisuudessa esimerkiksi erimuotoista
asumista tai kaupallisia palveluita. Rauman kaupungin tilapalvelut vastaa kaupungin jul-
kisomisteisten tilojen rakennuttamisesta, yllapidosta ja hallinnoinnista. Tilapalveluilla ei ole
tiedossa tontin nro 10 kohdalla tarvetta urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueelle eli kyseista toimintaa palvelevien julkisrahoitteisten rakennusten rakentamiselle.
Lisaksi on syyta pohtia, etta onko yksityisrahoitteisen urheilutoimintaa palvelevan raken-

nuksen rakentaminen tontille nro 10 realistista.

Tulevan jalkapallostadionin katsomorakenteet/huoltorakennuksen rakennusalaa (asema-
kaavaluonnoksessa 1700 m2 rakennusala) toivotaan laajennettavan itdan. Perusteena on
katsomorakenteen taakse tarvittavat tilavaraukset seka peli- ja tapahtumatilanteissa. Koska
huoltorakennuksen ja katsomorakenteiden rakennussuunnittelu kdynnistyy asemakaava-

muutoksen edettyd, halutaan varmistua rakennusalojen riittdvyydesta ja rakennettavien
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rakennelmien ja rakennusten ymparilla tapahtuvan liikkennéinnin toimivuudesta ja riittavista
tilavarauksista. Itse jalkapallokentan tilavarausta pyydetaan laajentamaan em. rakennus-
alan rajan siirtdmisen myo6ta levedmmaksi, koska mm. lajiliitolta tulleen ohjeistuksen mu-
kaan kentan ymparille tulee jattaa riittavasti tilaa turvallisuuden seka tapahtumien ja huollon

jarjestamiseksi.

Rakentamistapaohjeissa on maaritelty katsomorakenteiden rakentamisesta seuraavaa:
"Uuden jalkapallostadionin katsomorakenteet tulee sovittaa huolellisesti maastoon siten,
etta liittyminen kallioalueisiin on luontevaa. Mahdolliset kallioleikkaukset piilotetaan." Tila-
palvelut pitéda ajatusta hyvana, mutta ehdottaa, etta kallion louhiminen kentan itapuolelta
sallitaan jo siitakin syysta, etta kentan katsomorakenteet toteutettaneen aluksi siirtokatso-
moilla, jotka vaativat tasaisen alustan. Katsomon taakse jaavan tilan tulee todennakaisesti
olla kentan maanpinnan kanssa samalla korkotasolla katsomoa ymparaivan liikkenndinnin
takia, joten myos kiinteiden katsomoiden rakentaminen tulevaisuudessa vaatii kallion lou-

himista katsomon ja sen ns. takatilan osalta.

Pysakadinnille on varattu runsaasti pinta-alaa asemakaavamuutoksen luonnoksessa. Tila-
palvelut pitda hyvana, etta runkolukittavien polkupyoérapaikkojen mitoitukseen on Kiinnitetty

asemakaavamuutoksessa huomiota.

Talviharjoitteluhallin laajennusmahdollisuutta pidetdan hyvana.

Jaahallin laajennusmahdollisuuksia on peilattu asemakaavamuutoksen tydssa jaahallin
laajennusta ja perusparannusta koskevaan hankesuunnitelmaan. Asemakaavaluonnokses-
sa on varauduttu myds hankesuunnitelmassa esitettyja alustavia luonnoksia rakennusalal-
taan laajempaan laajennusvaraan. Asemakaavamuutos mahdollistaa jaahallin laajentami-
sen luontevasti ja antaa mahdollisuuden erilaisille vaihtoehdoille. Asemakaavamuutoksen

luonnoksessa esitettyd jaahallien yhdistamismahdollisuutta pidetdan hyvana.

Tilapalvelut pitdd Nortamonkadun bulevardisointia hyvana ajatuksena kyseisen kadun toi-
miessa yhtena kaupungin sisaantulovaylista. Esitetyt muutokset parantavat paitsi kaupunki-

kuvaa mutta myds kyseisen kadun liikkenneturvallisuutta.
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Vastine

Teknisen toimialan yksikot ovat olleet tiiviisti mukana kaavan yleissuunnitelman ja kaava-
luonnoksen tavoitteiden asettelussa ja valmistelussa. Yhdessa on haettu hyvaa suunnittelu-
ratkaisua niin toiminnallisesti, liikenteellisesti, kaupunkikuvallisesti kuin maisemallisesti.
Sujuva yhteistyd yksikdiden valilla on tarkeaa hankkeessa, jonka tulokset vaikuttavat ei vain

urheiluseurojen vaan myos kaikkien kaupunkilaisten hyvinvointiin.

Kaavaratkaisun keskeisia tavoitteita ovat olleet mm. Aijansuon urheilukeskuksen alueen
saumaton liittdminen pohjoiseen keskustan suuntaan, kallioalueiden sailyttdminen ja uuden
rakentamisen maisemallinen sovittaminen niihin. Kaavaratkaisulla pyritdan luomaan yhte-
nainen keskustaan liittyva urheilulle varattu riittdvan laaja alue, joka mahdollistaa myds tu-
levaisuudessa ilmeentyvien liikunnan tarpeiden sijoittamisen urheilukeskuksen yhteyteen.
Vanhan paloaseman tonttia voidaan toistaiseksi hyddyntaa esimerkiksi pysakointialueena,

tilannetta voidaan tarkastella uudelleen alueen kehittyessa.

Alue on luonteeltaan urheilupuistomainen. Kaavavalmistelussa on pidetty tarkeana, etta
myo6s vanhan paloaseman tontti liittyy toiminnallisesti urheilukeskuksen alueeseen. Muusta
alueesta poikkeava kayttotarkoitusmerkinta ja isot rakennusoikeudet tontilla 469-10 vaikeut-
taisivat alueen kytkeytymista keskustaan, sen kehittdmista kaikkia kaupunkilaisia palvele-
vana urheilutoimintojen alueena ja sitoisivat merkittavasti tapahtumille ja urheilulle varattuja

pysakadintipaikkoja.

Jalkapallostadionin rakennusalan rajauksessa on otettu huomioon riittavien katsomapaikko-
jen rakentamismahdollisuus pitkalle tulevaisuuteen. Eteldisen katsomon rakennusalan on
osoitettu runkosyvyydeltdan 21 metrid leveaksi. Tama mahdollistaa huoltotilojen rakentami-
sen varsinaisen katsomorakenteen alle. Kalliorinteeseen uppoava itdinen katsomon toteut-
taminen rinnekatsomona on maisemallisista syista perusteltua. Katsomolle varattuja raken-

nusaloja on laajennettu.

Jalkapallostadionin tilavarauksessa on otettu huomioon 5 metrin reunavyohykkeet varsinai-

sen jalkapallokentan kaikilla sivuilla.

Teknisen valiokunnan lausunnosta johtuen on tontin 10 etelarajaa siirretty kohti Sahanka-

tua.
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Rauman Urheilijoiden kuntoilujaoston
Kaavassa on erinomaista se, etta alue jatetdan kaupunkilaisen virkistysalueeksi eika ra-

kenneta tayteen asuntoja.

Rauman Urheilijoiden urheilullisesta nakdkulmasta toivottavin asia olisi selvittdd mahdolli-
sen talvihallin laajennuksen yhteydessa sen radan profiilin muuttaminen. Saisiko kaarteita
loivemmat ja mahdollisesti kallistetut, joka mahdollistaisi radan ympari juoksemisen ko-
vemmallakin vauhdilla? Myds korkeushypyn ja kuulantyénndn suorituspaikkojen parantami-

nen olisi toivottavaa.

Hieman ohi kaavan olevan Sahanmaen/Kettukallion kuntoradan kohentaminen ja sen valai-
seminen olisi my0s toivelistalla, jolloin siitd saataisiin alueen vaestoa ja alueella vierailevia

kuntoilijoita mm. lapsiaan kuljettavia aikuisia palveleva kuntoilupaikka.

Alueen maanmuodot mahdollistaisivat myds kuntoportaiden rakentamisen kalliolle.

Ulkokuntolaitteet nakyivatkin olevan kaavaluonnoksessa. Kuntoilulaitteissa ja niiden sijoitte-
lussa tulisi huomioida mydés niiden esteetdn soveltuvuus mahdollisimman monelle kavija-

ryhmalle.

Ihmisten liikkumisen maaran vaheneminen on huolestuttava piirre kansanterveyden ja —

talouden nakdkulmasta. Siksi kaikki keinot, joilla houkutellaan, kannustetaan ja pakotetaan
ihmisia kayttdmaan kehoaan liikkkumiseen olisivat tahdellisid. Siksi alueen suunnittelussa ei
esimerkiksi tulisi Iahted autolla ajamisen helppous edella vaan esimerkiksi sijoittaa autopai-
kat niin, etta niilta joutuu omin jaloin likkumaan mahdollisimman paljon ja tehda omin jaloin
likkuminen alueella houkuttelevaksi vaihtoehdoksi esimerkiksi luontoarvot sailyttaen ja ke-

hittaen.

Vastine

Alueen kayttajiltd saatu palaute ja kehittdmisehdotukset on kaavaratkaisussa otettu huomi-
oon mahdollisimman hyvin. Rauman Urheilijoiden kuntoilujaoksen lausunnossa esitetyt
nakokulmat ovat juuri niitd asioita, joihin alueen tarkentuvassa jatkosuunnittelussa tulee
etsia onnistuneet ja kayttajakuntaa palvelevat ratkaisut. Esteettémien kulkureittien 16ytami-

nen on jo alueen yleissuunnittelussa ollut vahvasti esilla.
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On totta, ettéd omin jaloin likkumiseen tulee kannustaa kaikin mahdollisin tavoin. Asema-
kaavamaarayksella (rul 1pp/95m2) on maaritelty runkolukittavien pyérapysakointipaikkojen
minimimaara. Rakentamistapaohjeissa on lisaksi maaritelty, ettd ne tulee osoittaa tarkoituk-
senmukaisilta paikoilta sisdankayntien laheisyydesta.

Alueen tapahtumien aikaista pysakointiongelmalle ei kuitenkaan voi ummistaa silmiaan.
Asemakaavan mukainen pysakdintinormi 1ap/35m2 on sama kuin alueella voimassa ole-
vassa asemakaavassa - pysakointinormia ei siis ole tiukennettu. Yleissuunnitelmassa on
havainnollistettu, miten pysakaointinormin mukaiset autopaikat voidaan toteuttaa asemakaa-
vassa sallitun rakennusoikeuden rakennuttua kokonaisuudessaan. Pysakdintipaikkojen
osoittaminen urheilukeskuksen tontille ja viereiselle autopaikkojen korttelialueelle vahentaa
epatoivottua pysakadintia laheisille kaduille ja piennaralueille.

Lausunto on valitetty tiedoksi myos Tila- ja Aluepalveluille.

Rauman kaupungin ikdaihmisten- ja vammaisneuvostot
Rauman kaupungin ikdihmisten- ja vammaisneuvostot ovat omissa kokouksissaan tutustu-
neet Aijansuon alueen kaavan valmisteluun. Neuvostot toivovat, etta valmistelutydssa

huomioitaisiin erityista tukea tarvitsevien ulkoliikuntapaikat.

Suomessa on olemassa pyoératuolipuistoja, niissa on mahdollistettu esim. pyératuolissa
olevien kuntoilu. On olemassa kuntosalilaitteitta, jotka on suunniteltu pyératuolissa oleville,
pyoratuolikeinut mahdollistavat vauhdin tunteen liikuntarajoitteisille. Nama erityispiirteet
tulisi huomioida jo suunnitteluvaiheessa, mahdolliset laitteet tarvitsevat enemman tilaa, kuin
perinteiset liikuntapaikat. Lisaksi alustamateriaalit on huomioitava niin, ettd pydratuolilla
likkuminen on sujuvaa. Nakorajoitteisten nakokulmasta puistoissa on huomioitu mm. sel-
kea varimaailma. Erityisryhmien huomioiminen ulkoliikuntapaikoissa palvelisi koko vaestoa,

laitteet/alue olisi kaikkien kaytossa.

Vastine

Kaavoitus Kiittdd neuvostoja arvokkaasta kommentista. Lausunnon johdosta on rakentamis-
tapaohijeisiin lisatty nakorajoitteiset huomioiva maarays. Kulkuyhteydet on kaavan yleis-
suunnitelmassa suunniteltu liikuntaesteiset huomioiden. Mielipiteessa esiin nostettuihin
asioihin tulee lisaksi kiinnittdd huomiota alueen jatkosuunnittelussa. Lausunto on valitetty

tiedoksi myos Tilapalveluille ja Liikuntatoimelle.



3.

Saadut mielipiteet ja lausunnot kokonaisuudessaan
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AK 04-080
Asemakaavamuutos

Aijansuon urheilukeskuksen alue

MUISTUTUS AK 04-080 SUUNNITELLUSTA ALUEESTA:

Rauman kaupunki ja Rauman Lukko Oy ovat allekirjoittaneet
sopimuksen asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta 8.11.2023.
Rauman Lukko Oy:n toiminta painottuu vahvasti Nortamonkadun lannen
puoleiselle alueelle (mm. jaahalli, harjoitushalli yms.). Nortamonkadun
lantisella puolella sijaitsevat my6s muut Rauman kaupungin yllapitamat
urheilu- ja liikuntatilat (esim. vanha uimahalli, talviharjoitteluhalli seka
jalkapallostadion).

Nykyiseen AK 04-080 asemakaavamuutokseen ollaan liittAméssa myos
Nortamonkadun itdisen puolen alueita laajasti Toyryntien varrelta.
Vastustamme asemakaavamuutosehdotuksen Nortamonkadun
itdisen alueen liittdmista fijansuon urheilukeskuksen alueeksi

(AK 04-080).

PERUSTELUMME ASEMAKAAVAEHDOTUKSENUUDELLEEN
SUUNNITTELEMISEKSI:

AK 04-080 aluetta tarkasteltaessa on syyta katsoa aluetta hieman
laajemmin ja hahmottaa alueella olevat jo valmiit ja helposti seka
kustannustehokkaasti esim. autojen parkkipaikoiksi muunnettavat
alueet. Aijansuon urheilukeskuksen alueen ja koko Rauman vetovoiman
parantamiseksi on tarkeaa saada nykyinen jaéhalli korjattua nykyaikaa
vastaavaksi seka enemman asiakaspaikkoja tarjoavaksi monipuoliseksi
jaéhalliksi. Jaahallin laajennus ja uusi Nanu-Jarvelan koulukeskus
lisdavat alueen henkilo- ja joukkoliikennettd. Kasvava henkil6- ja
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joukkoliikenne tulisi ohjata jo suunnitteluvaiheessa Nortamonkadun ja
Etelakadun ja Hankkarintien paavaylille kapeiden sivuteiden sijaan
(Toyryntie ja Nummenkatu ja Aarningonkatu). Alueella on jo valmiiksi
rakennettuja ja helposti esim. autojen parkkialueeksi muuteltavia
kohteita, joita autojen paikoituksessa tulisi hyddyntaa:

H.J. Nortamon koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana
osoitteesta: Hoylagjankatu 25. Karin kampuksen valmistuttua vuonna
2025 alueen ylakoulu siirtyy Karin kampukselle. Tall6in H.J. Nortamon
parakkikoulu ja piha-alue jaavéat tyhjiksi ja muodostavat laheisen
parkkialueen jaahallin kanssa samalla puolella Nortamonkatua.

Nanun koulun parakkikoulu siirtyy tarpeettomana osoitteesta:
Nummenvahe 8 uuden Nanu-Jarvelan koulukampuksen valmistuttua
vuonna 2025. Talléin entinen Nanun parakkikoulun alue ja piha
muodostavat hyvan ja helposti parkkialueeksi muutettavan kentan
jadhallin asiakaspaikoitukselle. Parkkialue sijaitsee lahella ja&hallia,
jaéhallin vastakkaisella puolella Nortamonkatua.

Vanhan uimahallin tontti tarjoaa hyvan autojen pysakdintialueen
osoitteessa: Hankkarintie 8 uuden uimahallin valmistuttua vuonna 2025.

Vanhan paloaseman tontti ja piha-alue on jo valmiiksi pinnoitettu ja
kayttovalmiina vuonna 2024 parkkialueeksi osoitteessa: Sahakatu 4.

Vastustamme Toyryntien pohjoispuolelle jo aiemmin kaavailtua
jalkakaytavaa, joka muuttaa jo valmiiksi kapean Toyryntien vaarallisen
kapeaksi. Erityisesti peli-iltoina autoja on pysakoityna seka etela- etta
pohjois-puolelle Toyryntieta, jolloin Toyryntie jaa niin kapeaksi, etta
esim. halytysajoneuvot eivat mahdu tiella ajamaan. Nykyiset
likennemerkit kieltavéat pysakoinnin Toyryntien pohjoispuolella.
Nykyisilla liikennemerkeilla ei ole merkitysta, vaan autoja on pysakoity
ToOyryntien pohjois-ja etelapuolelle.

Alueelle valmistuu vuonna 2025 uusi Nanu-Jarvelan koulu, jonka
oppilaille aiheutuu kiusaus ylittaa vilkasliikenteinen Toyryntie ja oikaista
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suunnitellulle Téyryntien pohjoispuolen jalkakaytavalle. Asiasta on jo
aiemmin kayty keskustelua korkeimmassa hallinto-oikeudessa, jolloin
korkeimman hallinto-oikeuden kanta oli selkea:

Nummenkadun ja TOyryntien itdosan risteys on vaarallinen ja
risteyksessd on huono nakyvyyssuunnitellulle TOyryntien
pohjoisosan jalkakaytavalle sek& suunnitelluille TOyryntien itdosan
linja-autopysaéakeille.

Meita on useita omakotitalojen omistajia Toyryntien pohjoispuolella ja
Kollaankadulla, joita kaavailtu Toyryntien pohjoispuolen jalkakaytava
rasittaa kohtuuttomasti ja aiheuttaa kiinteistoille mahdollisen
arvonaleneman. Kiinteistomme tontit rajautuvat Toyryntielle. On
tunnettu tosiasia, etta jalkakaytavan huoltokustannukset ovat asukkaalle
kalliit ja vaikeuttavat esim. mahdollista kiinteiston myyntia. Kiinteiston
omistajan vastuulla on pitaa huoli kiinteiston rajalle liittyvasta
jalkakaytavasta. Emme kykene talvisin keradméan ja kuljettamaan lunta
sekéa huolehtimaan jalkakaytavan hiekoituksesta. Kesaisin emme voi
kerailla roskaa ja poistaa rikkaruohoja jalkakaytavalta. Toyryntien
pohjoispuolella ei ole voimassa olevan asemakaavan mukaista jo
valmiiksi rakennettua jalkakaytavaa. Vastustamme aietta rakentaa
jalkakaytava Toyryntien pohjoispuolelle.

Raumalla 3.4.2024



Asemakavaan muutoksen(AK 04-080) osallistumis - ja arviointi suunnitelma (OAS)
Mielipide:

Kaavamuutoksen alueeseen kuuluu oleellisesti nykyisen Nummenkadun jatkeen (Tdyryntie)
kehéliikenteen jatkuva lilkkenne kuormitus ja jaéhallin paikoituksen ja liikkenteen sujuvuus ennen ja
jalkeen pelitilaisuuksien. Asiaa kasiteltiin 2016 Toyryntien koulukuljetus
likennesuunnitelmaehdotuksen hyvaksymisen yhteydessd RAU/454/10.03.01.01/2016, joka sitten
kaatui Turun Hallinto oikeudessa. Nakemyksemme on edelleen muuttumaton muistutuksemme
5.7.2016 mukaisesti koska nykyisia kaytantoja ei ole lupauksista huolimatta toteutettu asemakaavan
mukaan.

Nahdaksemme kaavamuutoksen edellytys on ettd ns kehdliikenne lopetetaan tai ohjataan
asemakaavan mukaisesti kauemmaksi tonttiliittymista kuten tuolloisessa muistutuksessamme
ehdotimme. MML-kiinteist6t rekisterissa tonttimme littyma on kadulle, jolla ei ole
littymaa Nortamonkadulle , jolloin myds urheilu alueen kaytannéllinen liikennejarjestely tulisi
asianmukaiseksi. Asemakaava / Yleiskaava / Maakuntakaava / MML-Kiinteistod kartta antavat
ristiriitaisen kuvan jo pitkaén vallinneesta kaytanndsta alueella, josta on todellista haittaa kiinteistén
omistajille, jotka ovat luottaneet asemakaavaan ja sen kunnioittamiseen.

14.04.2024
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Rauman kaupunkKi
Kaavoitusjaosto
Kanalinranta 3

PL 41

26101 Rauma

AIJANSUON URHEILUKESKUKSEN ALUEEN
ASEMAKAAVAMUUTOS 04-080

Muutosesitys asemakaavamuutos Aijansuon urheilukeskuksen
(AK 04-080):

MIELIPIDE 1:

Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) on sijoitettu likenneympyra
Toyryntien ja Nummenkadun risteykseen liian lantiseksi niin, etta
Nummenkadulta tultaessa nékyvyys on olematonta Téyryntien suuntaan.
"Katu on suunniteltava ja rakennettava siten, ettd se sopeutuu asemakaavan
mukaiseen ymparistdéonsa ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja
viihtyisyyden vaatimukset (Turun hallinto-oikeuden paétds; paatésnumero
17/0264/1). Liikkenneympyrén rakentaminen on kallis investointi. Ko.
likenneympyra tulee rakentaa niin, etta likenneympyran rakentaminen liséa

alueen liikenneturvallisuutta.

MUUTOSEHDOTUS 1:
Sijoittamalla Nummenkadun ja Téyryntien risteyksen liikkenneympyréa nykyista
suunnitelmaa itdisemmaksi, likenneympyra tuo turvallisuutta ja ndkyvyytta

erittdin vaikeaan ja runsasliikenteiseen risteykseen. Itdisemmaksi sijoitettu
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likenneympyra hidastaa auton ldhestymisnopeutta saavuttaessa
Nummenkadulta Téyryntien suuntaan. Liikenneympyraa siirtdmalla idemmas
sen nykyisestd suunnitellusta paikasta, likenneympyra ikaan kuin

"tulee nékyvaksi” jokaisesta suunnasta (Toyryntie — Nummenkatu — Hirsikatu
— Nummenvahe — uusi parkkialue) ajettaessa. Nain nakyvyys ja

liikenneturvallisuus paranee kaikista suunnista ajettaessa.

MIELIPIDE 2:

Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) suljetaan tontiltamme || kulku
Toyryntielle. Tonttimme toimivuus kérsii olennaisesti, mikali tontiltamme ei
enaa paase Toyryntielle (mm. autotallin sijainti ja [&mmityspuun
tavarantoimitukset yms.). Vastustamme jyrkasti tatd asemakaavamuutoksen
(AK 04-080) osaa. Rauman kaupungin kaavoituksen verkkosivuilla lukee:
"Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai
etuihin ne vaikuttavat.” Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) Rauman

kaupunki evadd kulkumme Toyryntielle ilman em. vuorovaikutusta.

MUUTOSEHDOTUS 2 (sama kuin muutosehdotus 1):

Siirretdan Toyryntien ja Nummenkadun liikenneympyraa idemmas, jolloin
likenneympyra muuttuu ndkyvdmmaksi ja turvallisemmaksi kaikista
suunnista: Toyryntieltd — Nummenkadulta — Hirsikadulta — Nummenvaheesta
— uudelta parkkialueelta tultaessa. Tall6in on turvallista kulkea tontillemme

Toyryntieltd, samoin kuin voimassa olevassa asemakaavassa.



MIELIPIDE 3:

Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) on sijoitettu toinen, likenneympyra
Toyryntien ja Nortamonkadun risteykseen. Asemakaavamuutoksella (AK 04-
080) on tarkoitus kohottaa ja teravoittdd alueen yleisilmetta. Onnistuneella
asemakaavamuutoksella voidaan nostaa Rauman vetovoimaisuutta
paikallisten ja ulkopaikkakuntalaisten mielissa. Alue toimii merkittavana

kaupunkiin sisdantulovaylana etelan suunnasta tultaessa.

MUUTOSEHDOTUS 3:

Suurennetaan Téyryntien ja Nortamonkadun risteyksen liikenneympyra
suunniteltua suuremmaksi ja sijoitetaan se lantisemmaksi nykyisesta
suunnitellusta paikasta. Tahan suurennettuun liikenneympyréan tultaessa
kaikista suunnista tulevat joutuvat hidastamaan ja seuraamaan lilkkenteen
kulkua. Tahan suurennettuun liikkenneympyraan ohjataan kaikki alueen
kulkusuunnat; Nortamonkatu ja Téyryntie (itéd — I&nsi — suunnassa) ja
Téyryntie (pohjoinen — eteld — suunnassa seka uusi autojen parkkialue).
Tama lisda liikkenneturvallisuutta ja vahent&da vauhtisokeutta etelasta
Raumalle tultaessa. Suuri ja likennettd hidastava likenneympyra nostaisi
nayttavyydelld&n alueen ilmettda. Vanhaan Raumaan mentaessé meilléd on jo
Porintulli (Kaunisjdrvenkatu — Polttimonkatu — Porintulli - risteyksessa).
Suurentamalla likenneympyraa nayttévaksi ja turvalliseksi, voisimme nimittaa

sité leikkimielisesti Turuntulliksi tai Aijansuontulliksi.



MIELIPIDE 4:

Jaahallin alue tarvitsee kipeasti lisdd maksuttomia parkkipaikkoja.
Asemakaavamuutoksessa (AK 04-080) on lisatty parkkipaikkoja Téyryntien
itdosaan, lahelle uutta likenneympyrad. Mikali uudet parkkipaikat tulevat
Toyryntien itdosaan, kauas jadhallista, lisdantyy kiusaus pysakdéida auto
jatkossakin Téyryntien varteen. Urheilutapahtumien yhteydessa (esim. Lukon
peli-illat) nykyinen Téyryntie kaventuu molemmin puolin tietéd pysékdidyista
autoista kapeaksi yksikaistaiseksi kujaksi. Turun hallinto-oikeuden paatds;
paatésnumero 17/0264/1 otti kantaa Toéyryntien ja Nummenkadun risteyksen
vaarallisuuteen. Kannanotossa ei ole syyta lisatad kuormittavia tekijoita (esim.

lisdparkkipaikat), jo ennestdan vaikeakulkuiseen risteykseen.

MUUTOSEHDOTUS 4.

Lisatdan maksuttomia parkkipaikkoja Téyryntien lansipadhan, jaahallin
kupeeseen. Parkkipaikkojen paapainon ollessa jaahallin laheisyydessa, tarve
pysakoida auto Tdyryntien varteen vahenee. "Kadunvarsipysakainti on
suunniteltava ja rakennettava siten, etta se sopeutuu asemakaavan
mukaiseen ymparistédnsa ja tayttaa toimivuuden, turvallisuuden ja
viihtyisyyden vaatimukset (Turun hallinto-oikeuden paétds; paatésnumero
17/0264/1)".

Raumalla 4.4.2025
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Hei!

Jalkapalloa ja jadkiekkoa seuraavana paikallisena asukkina tietysti kiinnostaa aijdnsuon remontti ja sinne kaavailtavat
muutokset. Saattaa olla, ettda nama muutokset & rakennelmat ovat jo pitkadlti paatetty, mutta ajattelin silti ehdottaa
jalkapallostadionin ja siihen liittyvan katsomon rakentamista talle nykyiselle paikalle. Mielestani paraatipaikalle ei kannata
tehda tai jattaa vain pikkukenttaa.

Olen mallintanut hiukan jaahallia ja kenttda, sekd hieman ymparistdad, litteend kuvia naista. Tassa ehdotelmassani on
kdytetty “suurin piirtein” arvioituna jaahallin ja laajennuksen mittoja & etaisyyksia mukailtuna ja siis ilman tarkempaa tietoa
mm laajennuksen sisdllosta. Kenttd ja katsomot ovat mitoitettu kuitenkin reaalisesti. Tassa esitetyssa katsomossa olisi n
2000 istumapaikkaa, mitoista ja jarjestelysta riippuen.

Tamé kokonaisuus on siis vaihtoehdoksi osaksi uudelle Aijansuon kaavalle, toivottavasti téstd 18ytyy toteuttamiskelpoista
ideaa. Tama on tietysti ns havainnollinen ja muokattavissa, mutta ehkdapa saa kasitysta siita, etta millainen jaahallin
laajennus+ uusi jalkapallostadion yhdistelma voisi myds olla. Ei varmastikaan helpoin mahdollinen rakennuskohde, mutta ei
kai kuitenkaan erityisen haastava. Ja ei tuo uudessa kaavassa hahmoteltu rinnekatsomo talviharj.hallin vieressa luultavasti
valmistu ilman kallion muokkaamista, eika sen nykyisen kentta-alueen suurentamista ynna muuta radikaalia.

Muutama koostettu miete alla viela tuosta stadionin nykypaikasta:

perinteinen paikka

olemassa olevaa jéaahallin kunnallistekniikkaa ja tiloja voisi hydodyntaa

todennakdisesti halvempi tehda stadion nykyiselle paikalle kuin rakentaa uusi talviharjoitteluhallin sivustalla olevalle
kalliolle

2 taysimittaista kenttaa parantaa ottelun jarjestamismahdollisuuksia ja toki myds harjoitusolosuhteita

saadaan samalla siistimmaksi ja yhteindisemmaksi, ja nykyisen kentan hallin puoleinen melko karsea ’kiviseind’ pois
pelaajille ja yleisdlle paremmat tilat, mm voidaan tehd& pukuhuoneita pelaajille ja muita tiloja katsomon alle.
Vaihtoehtoisesti pukuhuoneet jne voitaisiin myds tehda nykyiselle kallion padlla olevalle tasolle rakentamalla portaat
katsomon alle/sisélle kentan tasolta.

tassa mallissa mielestani loistavat synergiaedut kahden suositun lajin kesken, eika taida muualta l16ytya moista
kombinaatiota! Hyvat mahdollisuudet lisata oheistoimintoja ja myyntiakin

téssa ei haittaa oikeastaan jaahallin laajennuksen sisaltd, mm yleisoétiloja jne voidaan kuitenkin liittda yhteen jp-
katsomon kanssa. Tilaa ei liene koskaan liikaa (?)

Toimenpiteind siirrettaisiin nykyista kenttdaluetta pohjoiseen padin arvoituna kymmenisen metria, jotta saataisiin kentta
105x68 m, viiden metrin turva-alueineen mahtumaan. Eli louhitaan ja kaivetaan pohjoispenkeretta vastaavasti.

Nykyinen tekonurmi voitaisiin siirtaa talviharjoitteluhallin vieressa olevalle kentadlle, ja uusi tn tdhan uuden kentdn pinnaksi.

Kaavailtu parkkipaikka nykyisen kentdn itéapaatyyn ei mahdu tdhan ehdotelmaan, mutta ei nuo autopaikat kuitenkaan
paranna tai ratkaise sita 'hdassdkkdongelmaa’ joka esiintyy matsien loputtua vaen poistuessa paikalta.

Ja téahan(kin) paatyyn kannattanee jattaa tilaa mahdolliselle stadionin katsomon laajennukselle, tilaa on paha taikoa
(muualle) tarpeen ilmaantuessa.

Eihdn sita tieda, ettd kuinka korkealle (sarja)tasolle Pallo-Iirot yltadkaan vield tulevaisuudessa. Toivomme ja uskomme joka
tapauksessa, etta ylemmas paastaan, ja ainahan paremmat olosuhteet auttavat tassa.

Ja mainitaan viela alueelle kaavailluista parkkipaikoista sen verran, etta mielestani kannattaa jattad ne puut/viheristutukset
pois parkkialueiden sisdlta/ valista, niista ei ole iloa, vievat pelkdstaan tilaa ja aiheuttavat turhia lisakustannuksia.
Pelkastaan simppelit autopaikat lienevat paras ratkaisu.

Tallaisia ehdotuksia ja ajatelmia aijansuon muutettavasta alueesta
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Kommentti

Ottamatta kantaa itse alueen suunnitteluun nden hyvin positiivisena asiana Toyryntien molempiin paihin tulevat liikenneympyrat,
joilla lisataan turvallisuutta ja liikenteen sujuvuutta varsinkin jashallin kohdalla.
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Lausunto, Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavan muutos, luonnos,

AK:04-080, Rauma

Lausuntopyyntd koskee 20.2.2025 paivattya luonnosta.
LAUSUNTO
Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen vieressa on Vanhan Rauman suojavyohyke,
valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto ja
maakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistéja, jotka on
tuotu esiin kaavaselostuksessa. Vaikutusten arviointi suhteessa
ympariston arvoalueisiin on kuitenkin suppea ja sita on tarpeen
taydentaa.

Paloasemalla ja uimahallilla on rakennusinventointien yhteydessa
todettu olevan rakennushistoriallista, historiallista ja
kaupunkikuvallista/maisemallista arvoa. Inventointien sisaltoa ja
rakennusten purkamisen perusteluja seka alueen ja myos rakennusten
arvojen heikentyminen on tuotu esiin. Kaavaselostuksessa ei vield ole
kasitelty rakennusten purkamista kiertotalous- ja ilmastonakokulmasta.
Esimerkiksi rakennusten rungon uudelleen kayttdmisen mahdollisuutta
ei ole kasitelty kaavaselostuksessa. Kaavan vaikutusten arviointia
tuleekin taydentaa.

Kaava-aineistossa on mainittu rakentamistapaohjeet, mutta myds
kaavamaarayksiin olisi suositeltavaa taydentaa rakentamisen ohjausta
seka rakennusten etta piha- ja pysékdintialueiden osalta, silla
suunnittelualueen vieressa on kulttuuriymparistén kannalta merkittavia
alueita, ja samalla luotaisiin muutoinkin edellytykset hyvan ja
laadukkaan ympariston/kaupunkikuvan muodostumiselle.

Suunnittelualueen italaidalla kulkee historiallinen Pohjanlahden rantatie,
joka on mainittu kaavaselostuksessa ja osoitettu kaavakartalle omalla
merkinnadlldan. Kaavamaarays on sen osalta toteava, eika siihen sisally
varsinaista maaraysta esimerkiksi tien linjauksen sailyttamisesta.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 022 500

www.ely-keskus.fi/varsinais-
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Historiallisen tien nykytilanne kaava-alueella olisi tarpeen kertoa
kaavaselostuksessa.

Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei luonnonsuojelun nakékulmasta ole
lainsdadanndllisesti varsinaisia suojeltavia kohteita, mutta
luontoselvityksessa on tunnistettu muutamia hyvia kalliokohteita, jotka
onkin sisallytetty kaavan VL- ja VU-alueisiin, ja jotka ovat alueen
lajistollisesti parasta ja my0s virkistyskayton kannalta hyvia kohteita.

liImastokestavyys

Kaavaselostusta on syyta tdydentaa kaavan ilmastovaikutusten
arvioinnilla. Kaavamuutosalue sijaitsee yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta melko hyvassa paikassa kaupunkirakenteen sisalla.
Kaavan todennakdisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat
yksityisautoihin perustuvan liikenteen lisdantyminen, kasvullisen alan
poistuminen seka purkaminen ja uuden rakentaminen
pohjarakentaminen mukaan lukien. Vaikutusten arvioinnissa tulee
yksiselitteisesti todeta, etta kaavalla on negatiivisia ilmastovaikutuksia,
ja ettad uudisrakentaminen kuluttaa luonnonvaroja ja aiheuttaa
huomattavan hiilipiikin. Aiheutuvia ilmastopaastéja olisi hyva pyrkia
lieventamaan muilla kaavaratkaisuilla. Mahdollisuutta pienentaa
kaavojen ilmastovaikutuksia on hyva tutkia jo heti luonnosvaiheessa.

ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavamaarayksiin on mahdollista sisallyttaa
tarkempaa ilmastovaikutusten hillintédan ja haitallisten vaikutusten
lieventamiseen seka hyodyllisten vaikutusten vahvistamiseen liittyvaa
ohjausta. Vaikutusten lieventamisen keinoja ovat esimerkiksi energiaa,
kiertotaloutta ja vahanhiilista rakentamista koskevien kaavamaaraysten
lis@dminen. ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, etta
kaavaselostuksessa (s. 56) mainitaan mm. uudisrakentamisen parempi
energiatehokkuus, rakennusmateriaalien kierratettavyys ja niiden
elinkaaren aikaiset ymparistovaikutukset seka muunneltavat ratkaisut.
Mikali niitd kaytetdan perusteluina kaavaratkaisulle ilmastovaikutuksia
arvioitaessa, niin em. asioita on tarpeen edellyttaa kaavamaarayksissa.

Hulevedet

Hulevesitarkastelun mukaan alueen korkeusasemia muutetaan
merkittavasti, joten hulevesiverkosto tulee suunnitella uudestaan.
Tasausmuutokset ja vihervydhykkeet mahdollistavat erilaisten imeytys-
ja suodatusrakenteiden kayttdmisen. Hulevesien johtamista ja
viivyttamista suunniteltaessa tulee huomioida ilmastonmuutoksen
vaikutuksen perusteella 40 %:n lisdkapasiteetti uuden suosituksen ja
varmuusperiaatteen mukaisesti.

Liikenne
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Liikenteen osalta kaavaluonnokseen ei ole lausuttavaa. Pysakdinti on
seka autojen ettd pydrien osalta huomioitu asianmukaisesti.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto
on tehty alueidenkaytdn yksikdssa yhteistydssa luonnonsuojelu-, vesi-
ja ymparistonsuojeluyksikdn kanssa ja se sisaltdaa myos ELY-keskuksen
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikko Riikka Elo

Ylitarkastaja Ulla Riipinen
Merkinta sahkdisestd hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Sahkopostitse Satakuntaliitto, Alueellinen vastuumuseo



Tama asiakirja VARELY/1635/2024 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/1635/2024 har
godkants elektroniskt

Esittelija Riipinen Ulla 08.05.2025 17:01

Ratkaisija Elo Riikka 08.05.2025 17:12
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 12.3.2025

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN AIJANSUON URHEILUKESKUKSEN ALUEEN
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LUONNOKSESTA AK 04-080

Kaavahanke

Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Rauman
kaupungin keskustassa Karin kampuksen eteldpuolella 4. kaupunginosassa Hankkarintien ja
Nortamonkadun valissa. Pohjoisessa Sahankatuun rajautuvasta suunnittelualueesta on jatetty pois
Pick N Pay -kauppakeskuksen tontti ja eteldssa suunnittelualue rajautuu voimajohtoalueen kautta
Teollisuuskadun  kerrostaloalueeseen. Suunnittelualue ulottuu kaakossa myds Nummen
kaupunginosan puolelle sisdltden Toyryntien ja sen eteldapuoliset pysakointi- ja puistoalueet seka
osuuksia Nummenvahesta, Hirsikadusta ja Asevelikadusta. Suunnittelualueen laajuus on 27,3 ha.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia ja kenttia,
sisdltden muun muassa Rauman Lukon jaahallin, harjoitusjaahallin, kesalajien talviharjoitteluhallin ja
Aijansuon stadionin sekd pysidkointialueita. Suunnittelualue sisdltdda myds rakentamiselta osittain
luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisena sdilynyttd mantyvaltaista kangas- ja kalliometsaa.
Vuoteen 2013 mennessd nykytilaansa rakennetun suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee vanha
paloasema seka kaytosta poistuva uimahalli.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on uudistaa Aijdnsuon urheilukeskus, jotta alue tarjoaa
monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestéille ja harrastajille.
Asemakaavamuutoksen ratkaisu perustuu Sitowise Oy:n laatimaan yleissuunnitelmaan (2024), jonka
laadinnan ohjaukseen ovat osallistuneet alueella toimivat urheiluseurat ja kaupungin laaja
asiantuntijaryhma.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Ymparistoministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011 (N:o YM1/5222/2010).
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatokselld. Suunnittelualue sisdltyy kokonaan Satakunnan maakuntakaavan kaupunkikehittamisen
kohdevyohykkeeseen (kk) ja wvaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen
suojavyohykkeeseen (sv1, konsultointivyéhyke) sekd Vanhaan Raumaan ja sen ymparistoon osoitetun
matkailun kehittamisvyohykkeeseen (mv2). Lisdksi suunnittelualue rajautuu Sahankadun kohdalla
UNESCO:n maailmanperintékohteen suojavyohykkeen rajauksen sisdlle (sv3). Hankkarintie on
osoitettu Satakunnan maakuntakaavassa tarkedn yhdystien/kokoojakadun merkinnalla (yt) ja
suunnittelualueen lapi lansi-itd suuntaisesti kulkee Satakunnan maakuntakaavassa osoitettu
voimalinjan merkintd (z). Asemakaavamuutoksen suunnittelualueen itdisimman osan lapi kulkee
historialliseksi tieksi (ht) osoitetun Pohjanlahden rantatien linjaus.
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Ympadristoministerion 3.12.2014 vahvistamassa ja korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 6.5.2016
lainvoiman saaneessa tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 suunnittelualueelle tai sen Idheisyyteen ei ole osoitettu merkintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 17.5.2019 ja se on saanut
lainvoiman kuulutuksella 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistét. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan 1.7.2019 kumoutuivat samalla Satakunnan maakuntakaavan
vastaavat merkinnat ja madrdykset. Aluevarausmerkintdjen osalta asemakaavamuutoksen
suunnittelualue sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle taajamatoimintojen
alueelle (A). Lisaksi suunnittelualueen Nummen kaupunginosaan sijoittuvaan osuuteen rajautuvat
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi osoitetut
Hirsikadun rivitaloalue ja Omakotialueet (Asevelialue/Nummen eteldosa), joista jalkimmainen on osa
laajempaa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistod (Rauman asuinalueet,
Onnela, Nummi, Asevelikyld, Ill kaupunginosa).

Yleiskaavoitus

Rauman vyleiskaavassa 2030 (hyv. 25.3.2019) asemakaavamuutoksen suunnittelualue on osoitettu
padosin virkistyspalvelujen (VU) ja rajoittuu UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavydhykkeeseen
(sv). Pieni osa suunnittelualueen pohjoisosasta sijoittuu Rauman yleiskaavassa palvelujen ja hallinnon
alueeseen (P). Suunnittelualueen itdpdan lapi kulkevana vyleiskaavassa osoitettu Rantatien
historiallinen tielinja. Suunnittelualueeseen rajoittuu useita yleiskaavassa osoitettuja - paikallisesti,
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti — merkittdvia kulttuuriymparistoja.

Suunnittelualueen pohjoisosan Rauman paloaseman kiinteistélld on voimassa oleva 27.8.2018
hyvaksytty Rauman keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (Vanha Rauma). Osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu padosin julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Asemakaavoitus

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa toistakymmenta asemakaavaa, jotka on
laadittu vuosien 1950-2023 vilisend aikana. Voimassa olevassa asemakaavassa Aijansuon
urheilukeskuksen alue on osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YU-1),
urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU-3) ja sen pohjoisosa kunnallisteknillisten rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (YT3). Suunnittelualueen Nortamonkadun itdpuolelle sijoittuva osa on
osoitettu autopaikkojen (AP3 ja AP13) ja yleisten autopaikkojen korttelialueeksi (YAP3) seka
luonnontilassa sailytettavaksi (PL) ja istutettavaksi puistoalueeksi (Pl).

Satakuntaliiton kannanotot

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava
2 ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja
asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikda asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen

muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava

on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.
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Tiedoksi:

Satakuntaliitto kiitt4a Rauman kaupunkia lausuntopyynnéstd koskien Aijansuon urheilukeskuksen
alueen asemakaavamuutoksen luonnosta ja toteaa, ettd alueella voimassa olevat oikeusvaikutteiset
Rauman keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (hyv. 27.8.2018) sekd Rauman kaupungin
yleiskaava 2030 ohjaavat asemakaavamuutoksen suunnittelua. Asemakaavan muutosluonnoksen
ratkaisu on paapiirteissdan alueella voimassa olevien oikeusvaikutteisen vyleiskaavojen seka
Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteiden mukainen.

Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavamuutosta varten on laadittu luontoarvoja ja
rakennettua kulttuuriymparistéa koskevia selvityksia ja niiden lisdksi yleissuunnitelman laadinnassa
sekd asemaakaavamuutoksen perusteellisessa suunnittelutydssa on hyédynnetty myds Aronahteen
koulukeskuksen kaavaa varten aikaisemmin valmistuneita liikenne- ja luontoselvityksia.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 taajamatoimintojen aluevarauksen suunnittelumaaraykseen
viitaten Satakuntaliitto esittda jatkosuunnittelussa kiinnittdmaan huomiota alueen maisemallisiin
ominaispiirteisiin seka viher- ja virkistysverkon jatkuvuuteen ja toimivuuteen.

Satakuntaliitto pitda hyvana, ettd suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuvasta Rauman paloasemasta
ja Rauman uimahallista on laadittu kattavat rakennusinventoinnit suunnittelutyon tueksi.
Tarpeettomaksi tulleina ndma kaupunkikuvallisia arvoja omaavat julkiset rakennukset poistuvat
asemakaavamuutoksen myotd alueen rakennuskannan 1960-70 -lukujen ajallisesta kerrostumasta,
minkd vuoksi tdydennysrakentamisen ohjausta jatkokehitettdessa arkkitehtuurin laatuun ja sen
maisemallisiin vaikutuksiin tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Asemakaavamuutoksen jatkosuunnittelussa tulisi tutkia viela lisdkeinoja, joilla voidaan tukea nykyista
paremmin suunnittelualueen eri osien kehittdmistd osana laajempaa viheralueverkostoa Rauman
yleiskaavassa 2030 esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen selostuksessa suunnittelutilanteen maakuntakaavoitusta kasittelevaan
osuuteen liittyvana teknisend kommenttina Satakuntaliitto esittdd karttaotteiden osalta jatkossa
kaytettavaksi maakuntakaavojen epavirallista yhdistelmaa:
https://satakunta.fi/alueidenkaytto/voimassa-olevat-maakuntakaavat/satakunnan-
vaihemaakuntakaavan-2-aineistot-ja-selvitykset/#satmkyhdistelma .

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
perusteella muuta lausuttavaa Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavan
muutosluonnoksesta.

SATAKUNTALIITTO

Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sdahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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Rauma, Aijansuon urheilukeskuksen asemakaavamuutos, luonnos

Satakunnan Museolta on pyydetty lausuntoa koskien Aijansuon urheilukeskuksen
asemakaavamuutoksen luonnosta. Kooltaan noin 27,3 ha suunnittelualue sijaitsee
kaupungin keskustassa Hankkarintien ja Nortamonkadun valissa, ulottuen myos
Toyryntielle ja sen etelapuolelle. Pohjoissivultaan suunnittelualue rajautuu
Sahankatuun, pois lukien Pick N Pay -kauppakeskuksen tontin.

Suunnittelualueella sijaitsee urheilutoimintaa palvelevia rakennuksia, kenttia ja
pyséakdintialueita, mutta myos padosin luonnontilaisena sailyneita puistoalueita,
kuten kalliometsia. Eteldssa suunnittelualue sisaltdd mm. voimalinja-alueen.

Aijansuon urheilukeskukseen kuuluvat jaahalli (Kivikylan Areena), harjoitusjaahalli,
talviharjoitteluhalli kesalajeille, keinonurmesta valmistettu palloilukenttd seka
kesakaytdssa oleva nurmikentta. Lisaksi kaava-alueella sijaitsee vanha paloasema,
kaytosta poistuva uimahalli ja Aijansuon stadion, joka on Rauman kaupungin
paaasiallinen jalkapalloareena.

Suunnittelualue ei sijoitu suoraan mihinkaan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavaan kulttuuriymparistdéon tai maisema-alueelle. Suunnittelualue kuitenkin
rajautuu Vanhan Rauman UNESCO:n maailmanperintokohteen
suojavybhykkeeseen ja valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistédn Rauman asuinalueet (RKY 2009). Lisaksi kaava-alue joko
rajautuu tai sen vaikutusalueella on useita maakunnallisesti (Satakunnan
rakennusperintd 2005 ja 2023) ja paikallisesti merkittédvia kokonaisuuksia.

Kaavaselostuksen mukaan kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen
uudistaminen ja jaahallin kehittdmisen mahdollistaminen siten, ettd alue tarjoaa
monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Rauman Lukon, kuin Pallo-lirojen
toiminnalle seka muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestoille ja harrastajille.
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Asemakaavaratkaisu perustuu Sitowise Oy:n laatimaan yleissuunnitelmaan.
Asemakaavassa on jaahallin, harjoitusjdahallin ja talviharjoitteluhallin rakennusaloja
laajennettu ja rakentamisen sallittua maksimikorkeutta kasvatettu niin, etta
kyseisten hallien laajentaminen mahdollistuu. Asemakaava mahdollistaa
jalkapallostadionin siirtdmisen talviharjoitteluhallin viereen. Kaavaselostuksen
mukaan stadionin siirto tarjoaa tilaisuuden jaahallin saattoliikennejarjestelyiden
selkeyttdmiseen seka paasisaankaynnin edustan ja kulkureitin ilmeen kehittamisen.
Jalkapallostadionin siirto uudelle paikalle, vanhan stadionin muutos
harjoituskentaksi ja keskialueen maanpinnan korottaminen uuden stadionin tasolle
mahdollistavat seka alueen keskisen etta itdisen saatto- ja pysakointialueen
tehostamisen. Stadionin katsomoa voidaan laajentaa uudessa sijainnissa ottaen
huomioon maisemalliset tekijat.

Suunnittelualueella sijaitsevat vanha uimahalli sek& Sahankadun varrella sijaitseva
paloasema aiotaan purkaa ja niiden tilalle rakentaa yleisoélle avoimia
matalankynnyksen liikkumisen palveluita mm. katettu ulkokuntosali.
Kaavaselostuksen mukaan urheilukeskuksen alue voidaan kytked tiivimmin Karin
kampukseen ja keskustan suuntaan uudella jalankulkuakselilla. Laajennetun
talviharjoitteluhallin toimintaa tukeva saatto- ja pysakointialue on sijoitettu hallin
pohjoispuolelle vanhan uimahallin paikalle.

Edelleen kaavaselostuksen mukaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YU) on laajennettu siten ettd kenttdalueet sijoittuvat alueelle.
Korttelialue jakautuu kahdeksi tontiksi. Tontti 4-469—10 kasittda vanhan paloaseman
alueen ja tontilla 11 sijaitsevat jaahallit, stadion ja talviharjoitteluhalli. Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueet (VU) ymparoivat viheralueina korttelialuetta, ja ne voivat
jéada kallioisina luonnonymparistdina elavoittdmaan maisemakuvaa. Toyryntien
etelapuolelle on osoitettu laaja LPA-korttelialue, jonka rakentamisella voidaan
helpottaa alueen tapahtumien aikaista pysakoéintiongelmaa. Erilaisin
liikennejarjestelyiden avulla mm. Téyryntien uusilla kiertoliittymilla, parannetaan
likenteen sujuvuutta ja turvallisuutta.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 37500 k-m?2. Tonttien 469-10 ja -11
rakentamista ohjaavat asemakaavan liitteena olevat rakentamistapaohjeet ja
yleissuunnitelman asemapiirros.

Satakunnan Museo toteutti Rauman kaupungin tilauksesta purettavaksi esitettyjen
kaytdsta poistuvan uimahallin seka kayttda vailla olevan vanhan paloaseman
kiinteiston rakennusinventoinnit vuonna 2023 (Mia Oraviita/Satakunnan Museo).
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Rauman uimahalli on valmistunut kahdessa vaiheessa vuosina 1972 ja 1996.
Alkuperaisen osan suunnitteli arkkitehti Juha Vikkula ja laajennusosan
kaupunginarkkitehti Tapio Leppanen. Molemmat rakennusosat edustavat selkeasti
oman aikansa arkkitehtuuria. Uimahalli arvotettiin inventoinnissa historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi. Rauman uimahalli
koostuu kdytdnndssé kahdesta eri-ikdisesté ja —tyylisesta julkisivusta, joiden
ominaispiirteet ovat séilyneet hyvin ja edustavat rakennusajankohtiensa ihanteita ja
kaupungin omaa julkista rakentamista. 1970-luvun osassa alkuperéinen
rakentamisajankohta arkkitehtonisine yksityiskohtineen on edelleen selkeésti
havaittavissa, vaikka julkisivumateriaalit onkin osittain uusittu.

Uimahallin alkuperéinen, aikanaan myds maisemallisesti merkittévéa ja nékyvin
pohjoinen julkisivu on jéényt toissijaiseksi vuoden 1996 laajennuksen seurauksena.
Kaksi toisistaan téysin poikkeavaa, joskin ominaispiirteiltddn hyvin séilynyttéa
julkisivua antaa kokonaisuudelle my6s hieman sekavan ilmeen. [...] Sisétiloja
hallitsee 1990-luvun muutos. [...] Sisétilojen vdrimaailma, materiaalit ja
yksityiskohdat ovat séilyneet hyvin 1990-luvun muutosasussa. Sisétilat ja niiden
kayttdtarkoitus muodostavatkin merkittdvan osan rakennuksen nykyisesté
rakennushistoriallisesti kokonaisarvosta ja historiallisesta

todistusvoimaisuudesta.

Vaikka uimahallilla on historiallista, rakennushistoriallista ja edelleen my6s
kaupunkikuvallista arvoa, rakennuksessa todetut rakenteelliset, tekniset ja kdytén
haasteet, mahdollisesta kéyttétarkoituksen muutoksesta seké korjauksista
aiheutuvat korkeat kustannukset sekd uuden uimahallin valmistuminen tuovat
haastetta rakennuksen kéytélle ja siten myoés séilymiselle.

Uusi uimahalli aloittaa toimintansa Karin kampuksen tiloissa kevaalla 2025.

1970-luvun alussa valmistunut kaupunginarkkitehti Leevi Nurmen suunnittelema
Rauman entinen paloasemarakennus todettiin inventoinnissa sailyneen
ominaispiirteiltdan, runkomalliltaan seka suurelta osin myds materiaaleiltaan erittain
hyvin. Inventoinnissa todetaan, etta tasakattoinen rakennus edustaa vahvasti
rakennusajankohtansa arkkitehtuuria voimakkaan horisontaalisine massoitteluineen
ja nauhaikkunoineen. Paloasemarakennus arvotettiin historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi. Kiinteistdlla sijaitseva
vuonna 1988 valmistunut aluehalytyskeskus, joka toimi sittemmin paloaseman
toimistona todettiin muutoksista huolimatta sailyneen hyvin ja muodostavan
historiallisesti ja arkkitehtonisesti yhtenaisen kokonaisuuden paloaseman kanssa ja
silla nahtiin olevan historiallisia ja kaupunkikuvallisia arvoja. Rakennuksen arvot
kytkeytyvat kuitenkin vahvasti viereiseen paloasemaan.
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Inventoinnin arvioinnissa todetaan, ettd Karin kampuksen seurauksena paloaseman
kaupunkikuvallinen merkitys tulee heikentyméén, vaikka rakennustaiteellisesti se
edustaa edelleen hyvin 1970-luvun arkkitehtuuria erityisesti ulkoasultaan ja liittyy
vielé toistaiseksi ajallisesti ja kaupunkikuvallisesti viereiseen uimahalliin sekéa
ldheisiin asuinaleisiin. Historiallisesti rakennus on merkittdvd Rauman kaupungin,
pelastuslaitoksen ja hélytyskeskuksen historian kannalta. Se on Rauman kaupungin
vakinaisen palokunnan ensimméinen paloasemaksi rakennettu rakennus ja siihen
nivoutuu myds Rauman VPK:n historiaa ja Rauman maalaiskunnan palotorjunnan
historiaa. Rakennushistorian kannalta paloasema on edustava ja laadukas
esimerkki 1970-luvun modernista arkkitehtuurista niin julkisivuiltaan kuin
sisétiloiltaan. Maisemallisesti paloasema on edelleen tunnistettavissa maamerkkina,
mutta osana modernin arkkitehtuurin ajallista maisemaa sen asema on heikentynyt
ympé&réivan alueen muutosten takia. Vaikka paloasemarakennuksella on
historiallista, rakennushistoriallista ja edelleen myds kaupunkikuvallista arvoa,
rakennuksessa todetut sisdilmaongelmat, mahdollisesti korkeat
korjauskustannukset seké uuden paloaseman valmistuminen tuovat haastetta
rakennuksen kéytélle ja siten myés séilymiselle.

Satakunnan Museon kannanotto

Satakunnan Museo nakee, etta rakennetun kulttuuriympariston lahtétiedot on
kuvattu kaavaselostuksessa selkeasti ja kattavasti. Urheilukeskuksen alueen
historia ulottuu kaupungin sodanjalkeisen ajan voimakkaaseen kasvuun. Alueen
urheilukayttdéon tarkoitettu rakennuskanta on uudistunut kuitenkin voimakkaasti
vuosikymmenten saatossa, jolla on ollut vaikutusta myds niiden
kulttuurihistorialliseen todistusvoimaan.

Kaava-alueella sijaitsevat alun perin 1970-luvulla valmistuneet uimahalli seka
paloasema edustavat kaava-alueen rakennetusta kulttuuriymparistdsta
arkkitehtonisilta ominaispiirteiltdan parhaiten sailynyttd osaa. Ymparistdssa
tapahtuneiden voimakkaiden muutosten, kuten Karin kampuksen tieltd puretun
Rauman lyseon havidmisen myo6ta uimahallin, paloaseman ja lyseon aikanaan
muodostama ajallinen, arkkitehtoninen ja maisemallinen kokonaisuus on
rikkoutunut. Myds ajallinen yhteys Sinisaaren asuinalueelle on heikentynyt. Karin
kampus hallitsee maisemaa Sahankadun varressa kaava-alueen pohjoispuolella.
Muutokset ovat vaikuttaneet seka uimahallin ettad etenkin paloaseman
kaupunkikuvalliseen asemaan.
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Tiedoksi

Satakunnan Museo pitaa valitettavana, ettd etenkin historiallisesti seka
rakennushistoriallisesti merkittavalle uimahallille ei ole |6ydetty uusiokaytt6d osana
urheilukeskuksen toimintoja. Museo ymmartaa seka uimahallin ettd kookkaan
paloaseman uusiokayttoon liittyvat haasteet etenkin Karin kampuksen toteutettujen
liikuntatilojen seurauksena.

Museo pitaa alueen jatkokehittamista ajatellen hyvana, etta kaava-alueelle on
laadittu rakentamistapaohjeet. Suunnittelualueen sijainti on keskeinen, jolloin myo6s
uudisrakentamisen laatuun seka kokonaisuuden huomioimiseen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakentamistapaohjeistusta on syyta pohtia tdydennettavan
esimerkiksi rakennusten ulkovarityksen ohjeistuksella.

Satakunnan Museo pitdd hyvana, etta yleissuunnitelmassa seka
kaavaluonnoksessa on otettu huomioon suunnittelualueella sijaitsevat kallioiset
viheralueet.

Museo nékee, ettd kaavan vaikutusten arviointi suhteessa sita rajaaviin
arvoalueisiin seka Vanhan Rauman maailmanperintdalueen suoja-alueeseen tulee
tdydentad ehdotusvaiheeseen. Kaava-alueen itdpuolella kulkevaa historiallisen
Pohjanlahden rantatien merkintaa koskevaan kaavamaaraykseen tulisi lisata
velvoite tien linjauksen sailyttdmisesta.

Satakunnan Museolla ei ole oman toimialansa puitteissa muuta huomautettavaa

alueen yleissuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Ulla Riipinen

Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa
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Ympérist6- ja lupalautakunta

KOKOUSAIKA
KOKOUSPAIKKA

OSALLISTUJAT

ALLEKIRJOITUKSET

KASITELTAVAT ASIAT

POYTAKIRJAN
TARKASTUS
Paikka ja aika
Allekirjoitukset

6.5.2025 klo 16.30-17.23
Marina Vista

Sirola Teija, pj

Holgeri Anne, jasen
Kankkio Tuija, jasen
Kostiainen Jari, jasen
Luonto Juha, jasen
Merinen Marjo, jasen
Ollila Hannu, jasen
Yli-Siuru Soile, varajasen

Salminen Atte, nuorisovaltuuston edustaja
Korteniemi Mika, vpj poissa
Rantanen Miika, jasen poissa

Soukainen Jyrki, KH:n edustaja poissa

Kailaste Tuija, ymparistdnsuojelupaallikkd, poytakirjanpitaja
Heinila Timo, rakennustarkastaja

Teija Sirola Tuija Kailaste
puheenjohtaja sihteeri
§:129-38

Sahkoinen tarkastus 11.5.2025

POYTAKIRJA YLEISESTIYleisessa tietoverkossa alkaen 12.5.2025

NAHTAVANA
Paikka ja aika

Todistaa

Katri Pirinen

POYTAKIRJAN OTE

Nro
4/2025

Poytakirjan otteen oikeaksi todistaa
SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Pirinen Katri, Tekninen asiantuntija 13.5.2025
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RAUM/863/10.02.03/2023

Kaavalausunto Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavamuutoksen (AK:04-
080) luonnosvaiheesta.

Ymparisto- ja lupalautakunta 34 § 6.5.2025

Asian esittely

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietojen antaja

Tiedoksi

Oikaisuvaatimusohje

Kaavoitus on pyytanyt ymparist- ja lupalautakunnan lausuntoa Aijénsuon urheilukeskuksen alueen
asemakaavamuutoksen (AK:04-080) luonnosvaiheesta. Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa
kokonaisuudessaan osoitteessa:
https://www.rauma.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus-ja-maankaytto/asemakaavat/vireilla-olevat-
asemakaavat/04-080-aijansuon-urheilukeskuksen-alue/

Kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen uudistaminen ja jaahallin kehittamisen
mahdollistaminen siten, etta alue tarjoaa monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Lukon, kuin Pallo-
lirojen toiminnalle sekd muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestdille ja harrastajille.
Urheilukeskuksen kehittdmisen tavoitteet ovat tadydentyneet ja tarkentuneet alueen toimijoiden kanssa
kaydyissa keskusteluissa.

- Jaahallin laajentaminen

- Jalkapallostadionin laajentaminen

- Talviharjoitteluhallin laajentaminen

- Liikkennejarjestelyiden selkeyttéminen, sisaisen kulkuverkoston lisddminen ja parantaminen

- Alueen kytkeytyminen Karin kampukseen

- Yleisessa kaytossa olevien city -ulkoliikuntapaikkojen rakentaminen

- Auto ja pyOrapysakéintipaikkojen lisaaminen

- Hulevesien hallinnan parantaminen

- Alueen kaupunkikuvallisen ja maisemallisen ilmeen kehittdminen
Asemakaavassa on jaahallin, harjoitusjaihallin ja talviharjoitteluhallin rakennusaloja laajennettu ja
rakentamisen sallittua maksimikorkeutta kasvatettu niin, etté kyseisten hallien laajentaminen
mahdollistuu.

Ymparisténsuojelupaallikkd Tuija Kailaste 29.4.2025

Ymparistonsuojeluviranomaisen osalta asemakaavamuutoksesta ei ole lausuttavaa.

Rakennustarkastaja Timo Heinild 29.4.2025

Jaahallin laajennusta ajatellen tulee kaavakartan rakennusalassa huomioida, ettd mahdolliset uuden
laajennuksen keharakenteet mahtuvat olemassa olevien kantavien rakenteiden ulkopuolelle ja pysyvéat
rakennusalalla. Pohjois-luodenurkassa oleva rakennusala nayttaa ahtaalta, varsinkin mikali
rakentaminen toteutetaan vaiheittain ja nimenomaan uudet tukirakenteet ulottuvat vanhan hallin
ulkopuolelle. Suositellaan, ettd kaavakartan rakennusalaa tarkastellaan talta osin yhdessé jaahallin
rakennesuunnittelijan kanssa.

Ymparisténsuojelupaéllikkd Tuija Kailaste 29.4.2025

Ymparist6- ja lupalautakunta p&attda saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut lausunnot.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Rakennustarkastaja Timo Heinila
044 5341953, timo.heinila@rauma.fi



Rauma L

Rauman kaupungin kaavoitus

Lausunto Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta

Kaavamuutokselle on asetettu selkeita ja eteenpain katsovia tavoitteita. Kaava-
luonnos mahdollistaa noiden tavoitteiden toteutumisen seuraavien vuosien ja vuo-
sikymmenien aikana.

Hallien ja kenttien muutostarpeet on hyvin huomioitu. Sisdiseen kulkuverkostoon ja
koko lahialueen paikoitukseen on loydetty turvallisia ja ymparistoon sopivia ratkai-
suja. Kytkeytyminen Karin kampukseen on saatu toteutettua turvallisesti ja toimin-
nallisten kuntoilupaikkojen varauksilla. Maiseman sailyminen hienona liikunnan ja
urheilun lehtona on hyvin huomioitu.

Sivistystoimialalla ei ole muuta lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Soile Strander Ari Rajamaki

RAUMAN KAUPUNKI
Sivistystoimiala Kanalinranta 3
PL 113, 26101 Rauma vaihde 02 834 11

www.rauma.fi kirjaamo.sivistys@rauma.fi
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RAUM/863/10.02.03/2023

Kaavalausunto: Aijansuon urheilukeskuksen alueen asemakaavamuutoksen
(AK:04-080) luonnosvaiheesta

Tekninen valiokunta 162 § 17.6.2025

Asian esittely

Kaavoitus on pyytényt teknisen valiokunnan lausuntoa Aijénsuon urheilukeskuksen alueen
asemakaavamuutoksen (AK:04-080) luonnosvaiheesta. Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa
kokonaisuudessaan osoitteessa:

https://www.rauma.fi/asuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus-ja-maankaytto/asemakaavat/vireilla-olevat-
asemakaavat/04-080-aijansuon-urheilukeskuksen-alue/

Kaavan tavoitteena on Aijansuon urheilukeskuksen uudistaminen ja jaéhallin kehittdmisen
mahdollistaminen siten, etta alue tarjoaa monipuoliset ja nykyaikaiset puitteet niin Lukon, kuin
Pallo-lirojen toiminnalle sek& muille alueella toimiville urheiluseuroille, jarjestoille ja harrastaijille.

Kiinteisto- ja mittaustoimi

Maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka:

Asemakaavan muutos aiheuttaa tonttijakoihin, yleisiin alueisiin seka pysakdintialueisiin muutoksia, joiden
toteuttaminen vaatii tarvittavat kiinteistotoimitukset.

Aluepalvelut

Suunnittelupaallikké Pajuoja Riikka:

Asemakaavaluonnoksen tavoitteena on Aijansuon alueena kytkeminen keskustan suuntaan ja Karin
kampukseen. Muita tavoitteita on Nortamonkadun kaupungistaminen ja bulevardisointi seka Téyryntien
eteldosan liikenteellinen rauhoittaminen. Alueen turvallisuus paranee jarjestamalla likkuminen ja
pysakointi toimivaksi kokonaisuus huomioiden. Pysakdintipaikkojen maara ja oikea sijainti edistavat
sujuvan saapumisen ja poistumisen alueelta. Asemakaavaluonnoksessa on Téyryntien etelapuolelle
osoitettu laaja LPA-korttelialue, jonka rakentamisella voidaan helpottaa alueen tapahtumien aikaista
pysakointiongelmaa.

Asemakaavan tavoitteena on myds koko alueen saavutettavuuden ja kulkuyhteyksien seké saatto- ja
pysakointijarjestelyjen parantaminen, siséisten huolto- ja jalankulun yhteyksien luominen.
Polkupy0Orapysakoéinnin odotetaan lisaantyvan alueella ja sitd myds edistetaan panostamalla
pyoraparkkien kaytettavyyden helppouteen ja laadukkuuteen. Urheilukeskusalueen sisalla ja lapi
kulkevat liikkumisyhteydet luovat uudet kayttémahdollisuudet alueelle.

Liséksi asemakaavan tavoitteena on alueen hulevesijarjestelyjen parantaminen ja tulvareittien
huomiointi.

Tilapalvelut

Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka ja arkkitehti Joki-Korpela Leena:

Asemakaavaluonnos on yleisilmeltdan toimiva ja mahdollistaa alueen kehittamisen moninaisilla tavoilla.
Kaavatydssa on kuultu laajasti alueen kayttajia, mika nakyy jo thdn mennessa tehdyssa tydssa.

Tilapalvelut ehdottaa, ettd asemakaavamuutosluonnoksen tontin nro 10 rajauksia tarkennetaan
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheeseen siten, etta tontin etelarajaa siirretdan kohti Sahankatua,
koska luonnoksen rajauksen mukaisen tontin etelaraja on hankalasti rakentamiselle hyddynnettavissa
voimakkaiden korkeuserojen ja kallion takia. Kyseisen tontin rakennusoikeutta maarittava tehokkuusluku
olisi syyta nostaa esimerkiksi 0,5:een. Alustavan arvion mukaan tontin tuleva pinta-ala on noin 6600 m2
eteldosan rajan pohjoiseen siirron jalkeen. Kyseisen tontin kerroslukua ehdotetaan nostettavaksi
kolmeen tontin ominaisuuksien sen salliessa %/tgé mparoiva maastﬁTia rakennukset). Tilapalvelut

oi
ehdottaa, etta kyseisella tontilla sallitaansfglke,l ﬁé\TAﬁE%’ erl-tréga-ﬂékéinnin lisaksi.
Anttila Hele, hallintosihteeri 19.6.2025
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Kyseisen tontin kevyen liikenteen vaylat ehdotetaan merkittdvan ohjeellisella rajauksella ja tontin
kunnallistekniikan tulevaisuuden rasitteet ehdotetaan linjattavan ohjeellisella rajauksella tontin ita- tai
lansiosaan, jotta rakennusalalle jaa luonteva yhtenainen alue. Kevyenliikenteen vaylien merkitseminen
ohjeellisena my®és tontille 11 on toivottavaa ja nain osittain nahtavilla olleessa asemakaavamuutoksen
luonnoksessa onkin esitetty.

Tilapalvelut pohtii, voisiko tontti nro 10 palvella tulevaisuudessa esimerkiksi erimuotoista asumista tai
kaupallisia palveluita. Rauman kaupungin tilapalvelut vastaa kaupungin julkisomisteisten tilojen
rakennuttamisesta, yllapidosta ja hallinnoinnista. Tilapalveluilla ei ole tiedossa tontin nro 10 kohdalla
tarvetta urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle eli kyseista toimintaa palvelevien
julkisrahoitteisten rakennusten rakentamiselle. Liséksi on syyté pohtia, etté onko yksityisrahoitteisen
urheilutoimintaa palvelevan rakennuksen rakentaminen tontille nro 10 realistista.

Tulevan jalkapallostadionin katsomorakenteet/huoltorakennuksen rakennusalaa
(asemakaavaluonnoksessa 1700 m2 rakennusala) toivotaan laajennettavan itdan. Perusteena on
katsomorakenteen taakse tarvittavat tilavaraukset seka peli- ja tapahtumatilanteissa. Koska
huoltorakennuksen ja katsomorakenteiden rakennussuunnittelu kaynnistyy asemakaavamuutoksen
edettyd, halutaan varmistua rakennusalojen riittdvyydestéa ja rakennettavien rakennelmien ja rakennusten
ympaérilla tapahtuvan lilkkennéinnin toimivuudesta ja riittévista tilavarauksista. Itse jalkapallokentan
tilavarausta pyydetaan laajentamaan em. rakennusalan rajan siirtmisen myoéta leveammaksi, koska
mm. lajiliitolta tulleen ohjeistuksen mukaan kentan ymparille tulee jattaa riittavasti tilaa turvallisuuden
seka tapahtumien ja huollon jarjestémiseksi.

Rakentamistapaohjeissa on maéritelty katsomorakenteiden rakentamisesta seuraavaa: "Uuden
jalkapallostadionin katsomorakenteet tulee sovittaa huolellisesti maastoon siten, etta liittyminen
kallioalueisiin on luontevaa. Mahdolliset kallioleikkaukset piilotetaan." Tilapalvelut pitéda ajatusta hyvana,
mutta ehdottaa, etta kallion louhiminen kentan itdpuolelta sallitaan jo siitdkin syysta, etta kentén
katsomorakenteet toteutettaneen aluksi siirtokatsomoilla, jotka vaativat tasaisen alustan. Katsomon
taakse jaavan tilan tulee todennakdisesti olla kentdn maanpinnan kanssa samalla korkotasolla katsomoa
ympardéivan liikenndinnin takia, joten myés kiinteiden katsomoiden rakentaminen tulevaisuudessa vaatii
kallion louhimista katsomon ja sen ns. takatilan osalta.

Pyséakoinnille on varattu runsaasti pinta-alaa asemakaavamuutoksen luonnoksessa. Tilapalvelut pitaa
hyvana, etta runkolukittavien polkupyoréapaikkojen mitoitukseen on kiinnitetty asemakaavamuutoksessa
huomiota.

Talviharjoitteluhallin laajennusmahdollisuutta pidetdan hyvana.

Jaahallin laajennusmahdollisuuksia on peilattu asemakaavamuutoksen tydssa jadhallin laajennusta ja
perusparannusta koskevaan hankesuunnitelmaan. Asemakaavaluonnoksessa on varauduttu myds
hankesuunnitelmassa esitettyja alustavia luonnoksia rakennusalaltaan laajempaan laajennusvaraan.
Asemakaavamuutos mahdollistaa jadhallin laajentamisen luontevasti ja antaa mahdollisuuden erilaisille
vaihtoehdoille. Asemakaavamuutoksen luonnoksessa esitettya jaahallien yhdistamismahdollisuutta
pidetdan hyvana.

Tilapalvelut pitad Nortamonkadun bulevardisointia hyvana ajatuksena kyseisen kadun toimiessa yhtena
kaupungin sisdantulovaylista. Esitetyt muutokset parantavat paitsi kaupunkikuvaa mutta myds kyseisen
kadun liikenneturvallisuutta.

Vs. toimialajohtaja Hyvarinen Atte:

Tekninen valiokunta paattaa saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut palvelualueiden lausunnot.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttoinsinddri Asikainen Ari-Pekka
puh. 044 403 6001, ari-pekka.asikainen@rauma.fi

suunnittelupaallikké Pajuoja Riikka
puh. 044 567 9243, riikkka.pajuoja@rauma.fi

tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka
puh. 044 403 3000, olli-pekka.kumpula@rauma.fi
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Aijansuon urheilukeskuksen alue asemakaavamuutos

Rauman Urheilijoiden kuntoilujaoston lausunto, kokous 15.4. 2025
Muistiin merkitsi Kimmo Kouru

Kaavassa on erinomaista se, ettd alue jatetaan kaupunkilaisen virkistysalueeksi eika rakenneta tayteen asuntoja.

Rauman Urheilijoiden urheilullisesta ndkdkulmasta toivottavin asia olisi selvittéad mahdollisen talvihallin laajennuksen
yhteydessa sen radan profiilin muuttaminen. Saisiko kaarteita loivemmat ja mahdollisesti kallistetut, joka mahdollistaisi
radan ympari juoksemisen kovemmallakin vauhdilla?

Myds korkeushypyn ja kuulantydnnon suorituspaikkojen parantaminen olisi toivottavaa.

Hieman ohi kaavan olevan Sahanmaen/Kattukallion kuntoradan kohentaminen ja sen valaiseminen olisi myos
toivelistalla, jolloin siitd saataisiin alueen vaestoa ja alueella vierailevia kuntoilijoita mm. lapsiaan kuljettavia aikuisia
palveleva kuntoilupaikka.

Alueen maanmuodot mahdollistaisivat myos kuntoportaiden rakentamisen kalliolle.

Ulkokuntolaitteet ndkyivatkin olevan kaavaluonnoksessa. Kuntoilulaitteissa ja niiden sijoittelussa tulisi huomioida myos
niiden esteetdn soveltuvuus mahdollisimman monelle kavijaryhmalle.

Ihmisten liikkumisen maaran vaheneminen on huolestuttava piirre kansanterveyden ja —talouden ndkdkulmasta. Siksi
kaikki keinot, joilla houkutellaan, kannustetaan ja pakotetaan ihmisia kayttamaan kehoaan liikkkumiseen olisivat
tahdellisia. Siksi alueen suunnittelussa ei esimerkiksi tulisi lahtea autolla ajamisen helppous edella vaan esimerkiksi
sijoittaa autopaikat niin, etta niilta joutuu omin jaloin liikkkumaan mahdollisimman paljon ja tehda omin jaloin liikkuminen
alueella houkuttelevaksi vaihtoehdoksi esimerkiksi luontoarvot sailyttden ja kehittaen.

Ystavallisesti Kimmo Kouru, puheenjohtaja 23.4. 2025

Kimmo Kouru
Liikuntakoordinaattori
puh. 040 1809785
kimmo.kouru@rauma.fi

RAUMAN KAUPUNKI
Liikuntapalvelut
Karin kampus, 26100 RAUMA
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Lahettéja: Rantala Janne

Lahetetty: maanantai 14. huhtikuuta 2025 10:36
Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: Neuvostojen lausunto Aijansuon kaavaan liittyen
Hei.

Rauman kaupungin ikaihmisten- ja vammaisneuvostot ovat omissa kokouksissaan tutustuneet Aijansuon alueen kaavan
valmisteluun. Neuvostot toivovat, etta valmistelutydssa huomioitaisiin erityista tukea tarvitsevien ulkoliikuntapaikat.

Suomessa on olemassa pyoratuolipuistoja, niissd on mahdollistettu esim. pyodratuolissa olevien kuntoilu. On olemassa
kuntosalilaitteitta, jotka on suunniteltu pyoréatuolissa oleville, pyoratuolikeinut mahdollistavat vauhdin tunteen
liikuntarajoitteisille... Nama erityispiirteet tulisi huomioida jo suunnitteluvaiheessa, mahdolliset laitteet tarvitsevat
enemman tilaa, kuin perinteiset liikuntapaikat. Lisaksi alustamateriaalit on huomioitava niin, ettd pyoratuolilla
liikkuminen on sujuvaa. Nakorajoitteisten ndkdkulmasta puistoissa on huomioitu mm. selkea varimaailma.
Erityisrynmien huomioiminen ulkoliikuntapaikoissa palvelisi koko vaesto4, laitteet/alue olisi kaikkien kaytdssa.

Saako tasta kiinni? Tarvitaanko lisda materiaalia?

Nahdaan.

Janne

Terveisin,

Janne Rantala
Jarjestokoordinaattori

Vastuuhenkilo:

Ehkaisevan paihdetyon toimielin
Vammaisneuvosto

Ikaihmisten neuvosto

puh. 0444037776
janne.rantala@rauma.fi

RAUMAN KAUPUNKI
Konsernipalvelut
Kanalinranta 3, 26100 Rauma
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