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Asemakaavamaaraykset ja -merkinnét:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle
voidaan rakentaa myds datakeskusrakennuksia,
yhdyskuntateknista huoltoa seka energiahuoltoa
palvelevia laitteita ja rakennuksia. Alueelle voi sijoittaa
lisaksi toimintaa tukevia henkilokunnan lepo- ja
majoitustiloja 3 % tontin sallitusta kerrosalasta

Teollisuus-, varasto- ja logistiikkarakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa my6s yhdyskuntateknista
huoltoa seka energianhuoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitoksia. Rakennuksen etaisyyden toisen tontin rajasta on
oltava vahintaan puolet rakennuksen korkeudesta. Tontin
ulkovarastoalueet on aidattava vahintaan 180 cm
korkealla rakenteellisella aidalla.

Erityisalue.

Energiahuollon alue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia alueelle
sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa toimitiloja varten.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton enimmaiskorkeus metreina.
Korkeus mitataan ensimmaisen kerroksen lattiapinnasta.

Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesia varten varattu alueen osa.

Hulevesien johtamiseen varattu alueen osa.

Rakennuslupaprosessin yhteydessa on esitettava erillinen
sade-, sulamis- ja pintavesien johtamissuunnitelma.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.

Luonnontilassa séailytettavéa alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihea
reunavyohyke.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/ tie.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen rautatieyhteystarpeelle varattava alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Melusuojaustarve. Merkinta osoittaa, etta alueella on
tutkittava melusuojauksen tarve ja sen perusteella tehtava
riittavat melusuojaukset.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa kuinka monta autopaikkaa tyontekijaa
kohti on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta tyontekijaa kohti on
osoitettava yksi pyodrapaikka.

Alueen osa, jolla sijaitsee luontodirektiivin liitteen IV(a)
mukaisen liito-oravan elinpiiri.

Alueen osa, jolla heikentyy tai havida luonnonsuojelulain
78 8:n perusteella suojellun lajin (lito-orava) lisdantymis-
ja levahdyspaikka. Havittaminen ja heikentdminen
edellyttaa LSL 83 § mukaista poikkeuslupaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittain tarkea alue,
ekologinen kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan
tarvitsemia kulkuyhteyksia varten puustoinen kaista.

Voimajohtoalue.

Puhdistettava/ kunnostettava maa-alue. Pilaantunut
maaperad on kunnostettava ennen rakentamiseen tai
muuhun maapintaa muuttavaan tyohon ryhtymista.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu
kiinte&d muinaisjaannds. Alueen peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla 295/63
rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Muinaismuistolain 138:n mukaisesti kaytyjen neuvottelujen
perusteella kohde voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi
sen jalkeen, kun kohteella on toteutettu riittavat
arkeologiset tutkimukset.
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Yleismaaraykset:

Yleisméaaraykset koskevat kaikkia kaava-alueen
kortteleita, kuitenkin niin, etta korttelin 2620 tontteja 3, 4,
5, 6,7, 8,9 ja 10 koskien yleismaaraykset astuvat
voimaan vasta, kun ne liitetddn osaksi ymparoivaa
korttelialuetta. Tontilla 2620-1 yleismaaraykset astuvat
voimaan vasta, kun se otetaan teollisuus- tai
varastokaytt6on. Tonttien 2620-1 ja 4...10 omistajat ja
vuokralaiset voivat jatkaa toimintaansa, kunnes kunkin
toimintojen poistamisesta on sovittu. Kulkuyhteys ja
kunnallistekniikan saatavuus edella mainituille tonteille
tulee turvata toimintojen poistamiseen asti.

Asemakaavan toteuttamisen edellyttamaét toimenpiteet
-Vesihuoltoreitit (Lakarin pohjoiselle alueelle ja
jateasemalle) voidaan poistaa vasta, kun korvaavat
vesihuoltoreitit on rakennettu ja otettu k&yttoon.
-Voimalinjat (Satavakka ja UPM) voidaan poistaa vasta,
kun korvaavat voimalinjat on rakennettu ja otettu
kayttoon.

-Golf-kenttd (2620-1), ampumaurheilukeskus (2623-1) ja
motocrossrata (2622-1) voivat jatkaa ja kehittaa
toimintaansa kiinteistdilladn ja ne voidaan poistaa vasta,
kun uusien korvaavien alueiden rakentamisesta on
kustakin erikseen sovittu.

-Perkkotien katkaisu edellyttda korvaavan kulkuyhteyden
rakentamista.

-Korvaavan hulevesireitin rakentaminen tontin 2620-2
itapuolelle.

Raakavesikanava

-Alueen rakentaminen tai sen toiminta ei saa aiheuttaa
sortumavaaraa metsateollisuuden raakavesikanavalle.
-Raakavesikanavan laheisyydessa rakennushankkeeseen
ryhtyjan tulee olla ennakoivasti yhteydessa
raakavesikanavan omistajaan. Tarvittaessa ennen
rakennustoiden aloittamista on laadittava riittavat
selvitykset, jotta voidaan varmistua, ettei tunnelirakenteille
aiheuteta vaurioita.

-Erityisesti kaava-alueen pohjoisosan korttelialueilla ja
E-alueella rajaytystbissa on otettava raakavesikanavan
tunneliosuuden l&heisyys huomioon.

Voimalinjat ja sdhkdasema

-Korttelin toiminnoissa on otettava huomioon
voimajohdon sijoittuminen ja varmistuttava, etta
kansallisissa voimalinjaa koskevissa standardeissa
maaritellyt vaatimukset toteutuvat.

-Voimajohtoalue ei lahtokohtaisesti sovellu varastointiin
tai lastaukseen. Mahdollisen pysakdintialueen tai muiden
toimintojen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee saada
voimalinjan haltijan lupa.

-Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida, etté alueella
sijaitsevalle sahkdasemalle tai voimajohdoille ei aiheudu
energiahuoltoa vaarantavia riskeja, ja etté
pelastustehtavien vaatimat suojaetaisyydet naihin
varmistetaan.

Pysakointi
Asemakaavan mukaan alueelle on rakennettava
pysakointipaikkoja vahintaan seuraavasti:
-Autopaikat:
-T4-alueilla 1 autopaikkaa tyontekijad kohti
-T3-alueella
-Kortteli 2620: 0,5 autopaikkaa tyontekijaa kohti
-Korttelit 2621, 2622, 2623: 1 autopaikka
tyontekijaa kohti
-EN-alueella 1 autopaikka per 100 k-m2
-Pyorapaikat: yksi pyorapaikka 4 tyontekijga kohden
-Pysékaintialueet tulee jasennella puu- ja
pensasistutuksin.

Viher- ja maarakentaminen

-15 % korttelin pinta-alasta kasitellaan viheralueena.
Viheralueena lasketaan mm. hulevesialueet,
luonnontilaiset tontinosat ja istutetut alueet myos
voimalinjojen alla.

-Rakentamatta ja&vat tontin osat, joita ei kayteta liikkenne-,
pyséakointi- tai huoltoalueina, istutetaan tai
mahdollisuuksien mukaan niilla sailytetaan olemassa
olevaa kasvillisuutta. Tonteilla istutukset pidetaan
huolitellussa kunnossa ja ne keskitetaan riittavan suuriksi
kokonaisuuksiksi.

-Tonttien reuna- alueet tulee liittd& luonnolliseen
maanpinnantasoon mahdollisimman luontevasti ilman
korkeita ja jyrkkia pengerryksia. Mahdolliset maastoluiskat
tulee istuttaa.

-Jyrkkid kallioleikkauksia tulee valttaa. Mahdolliset
kallioleikkauspinnat tulee jalkikasitella esim.
puhdistamalla, luiskaamalla, betonoimalla tms.
menetelmalla niin, ettd louhitut pinnat saavat viimeistellyn
ja huolitellun ulkoasun.

-Kiinteist6a ympardivan aidan tulee olla teras- tai alumiini
rakenteinen ja maisemaan sopiva.

-Rakentamislupaa haettaessa tai laajoja maarakennustoité
suunniteltaessa tulee tehda laskelma maamassojen
massatasapainosta.

-Alueen maarakentamisessa syntyvia ylijgaméamassoja
tulee pyrkid hydodyntdmaan piha-alueiden maisemoinnissa
ja maaston muotoilussa sek& mahdollisuuksien mukaan
l&hialueen maarakentamisessa.

-Korttelialueella tulee tonttia rakennettaessa syntyvaa
louhekived kayttaa tontilla esimerkiksi kivimuureissa,
maastonmuotoilussa tai kiveyksissa. Mikali maamassoja
jaa runsaasti yli, tulee arvioida niiden mahdollista kayttoa
[&hialueella.

Rakennukset

-T3-alueella paékayttotarkoitus sallii myos aluetta
palvelevien oheistoimintojen, kuten polttoainevarastojen,
jaahdytysratkaisujen, varavoimalaitosten ja teknisen
huollon edellyttamien rakennusten rakentamisen. Tontille
sallitun rakennusoikeuden estamatta saa alueelle
rakentaa sahkojakelun vaatimia muuntamotiloja,
varavoimakoneita, pyséakointitiloja ja rakennuksen sisaisia
teknisia kerrostasoja. Kokonaisrakennusoikeuden saa
kuitenkin ylittaa em. tiloilla enintéd&an 30 %.

-Kun tontin rakentaminen toteutetaan vaiheittain, tulee jo
aloitusvaiheessa esittaa koko tonttia koskeva
yleissuunnitelma. Korttelialueittain tulee kayttada yhtenaista
rakennustapaa niin, etta alueesta muodostuu selked ja
my0s esteettisesti laadukas kokonaisuus.

-Rakennusten kaupunkikuvallinen ja maisemallinen
nakyvyys tulee ottaa huomioon rakennuksen
suunnittelussa. Erityisesti valtatielle 12 ja Koillisvaylalle
nakyvien rakennusten rakentamisessa pyritaan
edustavaan ja huoliteltuun lopputulokseen.

-Rakennusten maksimikorkeus on T3-korttelialueilla 40
metrid. Vahaisin osin (=halkaisija maks. 12 m) tekniset
rakenteet voivat ylittdd em. korkeudet.

-Henkil6ston tyo- ja taukotilojen koneellinen ilmanvaihto
tulee varustaa selkeasti merkitylla ja n&kyvissé olevalla
hatapysaytysmahdollisuudella.

-Pitkid yhtenaisia julkisivupintoja tulee rytmittaa
arkkitehtonisin keinoin esim. sisdanvedoin, ikkunapinnoin,
materiaali- /varivaihdoksin ja/tai kerroksellisuutta lisdévin
julkisivuosin.

-Rakennusten ulkoseinat eivat saa olla laaja-alaisesti
heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tormaysriskin
takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai
lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentavat
tormaysriskia.

-Uudisrakennuksen etédisyyden toisen tontin rajasta on
oltava vahintaan puolet rakennuksen korkeudesta,
kuitenkin vahintaan 5 metria.

Hulevedet

-T3-alueella hulevesia tulee viivyttaa ja kasitella
kiinteistdilla siten, ettd viivytystilavuutta varataan 5 m3
jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Hallintarakenteen tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 16
tuntia ja korkeintaan 24 tuntia, ja rakenteella tulee olla
ylivuotoreitti toimintahairididen varalta.

-T4-, E- ja EN-alueilla hulevesia tulee viivyttda ja kasitella
kiinteistoilla siten, etta viivytystilavuutta varataan 1 m3
jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden.
Hallintarakenteen tyhjenemisen tulee kestaa vahintaén 2
tuntia ja korkeintaan 12 tuntia, ja rakenteella tulee olla
ylivuotoreitti toimintahairididen varalta.

-Liikennditavilta alueilta tulevat hulevedet on vahintaan 2
mm sademaaraan asti esikasiteltdva suodattavilla
menetelmilla ennen viivytykseen johtamista.

-Hulevesien kasittelyn yhteyteen on laadittava laskelmin
osoitettu riittAva keruukapasiteetti sammutusjatevesille.
Keruualtaiden on oltava suljettavia ja niiden seka
sammutusjatevesien valumareittien ja keruujarjestelmien
tulee olla vetta lapaisemattomid. Sammutusjatevesien
keruujarjestelmat sulkuventtiileineen on sisallytettava
kiinteiston kunnossapitosuunnitelmiin ja ne on
katselmoitava riittdvan usein. Hulevesialtaat voivat toimia
sammutusjatevesien keruualtaina, jos em. ehdot tayttyvat.
Tydmaan hulevesien hallinta

-Tybmaavaihetta varten on laadittava erillinen
tydmaahulevesien hallintasuunnitelma, jota yllapidetadn
tydmaan etenemisen mukaan. Suunnitelmassa on
esitettava tydmaalla kaytettavat konkreettiset keinot
likaisten hulevesien syntymisen ehkaisemiseksi ja likaisten
hulevesien kasittelemiseksi. Happamien sulfaattimaiden
alueille sijoittuvilla tytmailla esitetadn suunnitelmassa
lisdksi keinot happaman valuman ehk&isemiseksi.
-Rajaytystoissa kaytetaan niukasti typpihuuhtoumaa
aiheuttavaa rajahdetta.

-Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja
kasitella korttelialueella siten, etta tontilta purettava vesi ei
heikenn& vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Riskienhallinta, kemikaalien varastointi ja kasittely
-T3-korttelialueella voidaan varastoida yli 2500 tonnia
varavoimakoneiden vaatimaa polttoainetta. Varastointi
vaatii Turvallisuus- ja kemikaaliviraston mydntaméan luvan.

-Toimintojen sijoittamisessa ja suunnittelussa on
osoitettava, etta mahdolliset onnettomuusvaikutukset
eivat vaaranna asutusta, l&hialueilla tydskentelevia,
nykyisia ymparoivia toimintoja, voimassa olevien kaavojen
toteutumista tai merkittavia luontoarvoja voimassa olevien
kriteerien ja maaraysten mukaan.

-Sijoittuvat toiminnot eivat saa aiheuttaa onnettomuuden
valittymisen vaaraa niin, ettd onnettomuus yhdella
laitoksella aiheuttaisi suuronnettomuuden toisella
mahdollisesti alueelle sijoittuvalla laitoksella.

-Alueet, joilla kasitellaan 6ljyja ja muita kemikaaleja tulee
kestopaallystad. Mahdollisilla tankkausalueilla ja
Oljysailididen tayttoalueilla muodostuvat hulevedet tulee
johtaa 6ljynerottimen kautta.

-Ymparistolle haitallisten tai vaarallisten kemikaalien
kulkeutuminen kunnan hulevesijarjestelmaan, kiinteiston
ulkopuolelle tai imeytyminen maaperéan tulee estaa.
-Vaarallisten kemikaalien varastoinnin turvallisuus on
tarvittaessa varmistettava sailiiden tdrmayssuojauksin ja
mahdollisen vuodon keraavin allastuksin.

-Kiinteistolla on oltava vélineet mahdollisen
kemikaalivuodon sitomiseen ja rajoittamiseen seka
toimintasuunnitelma kiinteistolta karkaavien haitallisten tai
vaarallisten aineiden hallinnasta.

-Prosessi- ja pesuvesien kasittely selvitetdan
rakennusluvan yhteydessa.

Happamat sulfaattimaat

-Mahdolliset happamien sulfaattimaiden esiintymaét tulee
huomioida ennen rakentamisen aloittamista. Maamassat
tulee kasitella niin, ettei happamia valumavesia joudu
vesistdihin, jotka alueella johtavat raakavesikanavaan.
Rakennushankkeet tulee suunnitella siten, etté ne eivat
aiheuta happamien sulfaattimaiden alueella pohjaveden
tason laskemista. Lisatietoja antaa valvova
ymparistoviranomainen.

Pilaantuneet maat
-Pilaantuneet maat tulee poistaa saal-aluelta ja kasitella
tai puhdistaa paikalla ennen rakennustoihin ryhtymista.

Melu ja tarina

-Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda toimintaan
liittyv& meluselvitys. Meluléhteiden sijainti ja niiden
melusuojaus tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
melutaso lahialueen asuintalojen ulko-oleskelualueilla ja
sisatiloissa ylitad asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja.
-Tarinalle alttiiden toimintojen sijoituksessa ja
suunnittelussa tulee ottaa huomioon rautatien laheisyys.

Valaistus

-Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistoon
tarpeettomasti leviavaa valoa. Valaistukseen kaytetaan
mahdollisimman matalia valaisimia riittdvan tiheasti
sijoitettuina. Valaisimien tulee suunnata valo alaspain.
-Rakennusten julkisivujen valaistuksen tulee tukea
rakennusten arkkitehtuuria ja siita tulee esittaa
suunnitelma, mikali julkisivu valaistaan.

-Rakennuksiin asennettavat mainoslaitteet tulee sijoittaa
raystastason alapuolelle, mikéali rakennuksiin asennetaan
mainoslaitteita.

Paloturvallisuus

-Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda
korttelialuekohtainen sammutusvesisuunnitelma ja
pelastustiesuunnitelma.

Hukkalammon talteenotto

-T3-korttelialueen suunnittelussa otetaan huomioon, etta
hukkalammon talteenotto ja hyddyntdminen on
mahdollista.

RAUMA

Asemakaavan muutos koskee:

Rauman kaupungin 26. kaupunginosan kortteleita 2610,
2611, katu-, virkistys- ja erityisaluetta seka 25
kaupunginosan erityisaluetta

Samalla muutetaan osalla aluetta ollutta rakennuskaavana
hyvaksyttya asemakaavaa.

Asemakaavalla muodostuu:

Rauman kaupungin 26. kaupunginosan korttelit 2619
(osa), 2620 (osa), 2621, 2622, 2623 katu-, ja
erityisaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Rauman kaupungin 26. kaupunginosan korttelit 2610,
2611, 2619 (osa), 2620 (osa), katu- ja erityisaluetta.

Sitova tonttijako:
(684-) 26-2611-3, 2619-1, 2620-1...10, 2621-1, 2622-1 ja
2623-1

RAUMAN KAUPUNKI

TEKNINEN TOIMIALA / KAAVOITUS

LAKARI ETELAINEN
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS

KAUPUNGINHALLITUS KAUPUNGINVALTUUSTO VOIMAANTULO MITTAKAAVA Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22

1:2500 Korkeusjarjestelmé: N2000

SUUNNITTELIJA

Kaavoitusarkkitehti Jouni Mékinen

PIRTAJA PAIVAYS

Jussi Helminen 10.12.2025

TAMA KARTTA ON OLLUT NAHT/

MRA 308§ 17.04.2025 - 19.05.2025

MRA 27§

AVILLA

KAAVOITUSJOHTAJA JUHA ESKOLIN

Pohjakartta taytta alueidenkéyttdlain 54 a §:ssé (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset ja DIAARINUMERO
Y yttdlain 54 ¢ §:n (11.4.2014/323) mukaisesti.

se on hyvaksytty alueidenkayt

RAUM/595/2024

PAIKKATIETOPAALLIKKO VESA POSIO

TAMA KARTTA ON RAUMAN KAUPUNGINVALTUUSTON / KAUPUNGINHALLITUKSEN KAAVATUNNUS

PAATOKSEN

26-006

! § MUKAINEN KONSERNIPALVELUIDEN TOIMIALAJOHTAJA




