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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 28.5.2025 paivattyd asemakaavakarttaa.

AK 06-039



Asemakaava ja asemakaavamuutos  AK 01-096
Kairakatu - Metallitie

Aluetta on kehitetty tilaa vaativan erikoistavarakaupan ja yritystoiminnan alueena. Ase-
makaavalla on uudelleen maaritelty mm. kayttotarkoitusmerkintdja ja rakennusoikeuksia.
Asemakaavatytssd on huomioitu Valtateiden 8 jal2 eritasoliittyman kehittdmistarpeet,
voimalinjareitit ja hulevesien viivytys. Alueelle on muodostettu uusi katu, joka on nimetty
Muottikaduksi. Korttelialuerajauksiin on tehty tarkistuksia. Alueelle on laadittu rakenta-
mistapaohjeet.
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Kuva. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

Asemakaavan muutos koskee:

Rauman kaupungin 1. kaupunginosan kortteleita 116 (osa), 117, 118, 177, 11. kaupun-
ginosan korttelia 1102, 13. kaupunginosan kortteleita 1301 (osa), 1302 ja 1305, 1306
(osa)

1. ja 11. kaupunginosan virkistys-, katu- ja liikennealuetta seka ja 13. kaupunginosan vir-
kistys-, katu- liikenne- ja erityisaluetta

Asemakaavalla muodostuu:
Rauman kaupungin 13. kaupunginosan korttelit 1302 (osa) ja 1313 (o0sa)
11. kaupunginosan liikennealuetta seka 13. kaupunginosan liikenne- ja erityisaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Rauman kaupungin 1. kaupunginosan korttelit 116 (osa), 117, 118, 177, 11. kaupungin-
osan kortteli 1102, 13. kaupunginosan korttelit 1301 (osa), 1302 (osa), 1305, 1306 (osa)
ja 1313 (osa)

1., 11. ja 13. kaupunginosan katu- ja likenne- ja erityisaluetta
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Sitova tonttijako:

(684-) 1-117-15...17, 1-177-3, 13-1302-13...17, 1305-2, 1306-13 ja 13-1313-1...4

Kaavan laatija:

Rauman kaupungin Tekninen toimiala / Kaavoitus
Kaavoitusarkkitehti Jouni Makinen

Kanalinranta 3

26100 Rauma

Puh. (02) 834 3665

Vireilletulo: 10.10.2022 (OAS)
Hyvéksyminen: Kaupunginvaltuusto
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Liiteasiakirjat:

Tilastolomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Mielipiteet, lausunnot ja kaavoituksen vastineet niihin
Poistuva asemakaava

Asemakaavakartta

Havainnepiirros

N o g w DR

Rakentamistapaohjeet

Muu valmisteluaineisto, suunnitelmat ja selvitykset:

o Kaupalliset selvitykset, Santasalo 2012, WSP 2014 ja 2022

e Asiantuntijalausunto: Ayhon S-marketin paivittiistavarakaupan laajennus, Santa-
salo 2023

e Hulevesisuunnitelma, FCG 2016

e Maisemaselvitys, WSP 2012

e Luontoselvitykset: Rauman VT-risteysalueen luontoselvitys 2012, Rauman VT 12
ja 8 risteysalueen luontoselvitys 2023; Ahlman konsultointi & suunnittelu

e Selvitys maa-alueen mahdollisesta pilaantuneisuudesta Metallitie 5a, P6yry 2008

e Valtateiden 8 ja 12 risteysalueen tilavaraustarkastelu dwg-muodossa, Ramboll
2023

o Liikennemeluselvitys, Kairakatu-Metallitien asemakaava ja asemakaavan muutos,
Sitowise 2024

e Lausunto tariné- ja runkomeluolosuhteista, Kairakatu-Metallitie asemakaava ja

asemakaavamuutos, Sitowise 2024
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Tiivistelma

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue (n. 63 ha) sijoittuu valtatien 8 molemmille puolille valtateiden 8 ja 12
risteysalueelle ja sen laheisyyteen, kéasittden pddosin Kairakadun ja Metallitien ympa-
riston. Alue sijaitsee Rauman kaupungin tarkedn sisdéntulovaylan varrella. Alueen

maanomistajia ovat Rauman kaupunki ja useat yksityiset maanomistajat.

Kaava-alue on p&éosin tilaa vaativan kaupan: tukkukaupan, huonekalu-, kodintekniik-
ka- ja rautakaupan seka autokaupan aluetta. Alueella on myés palvelutoimintoja mm.
autokorjaamoja ja jonkin verran tuotannollista toimintaa. Lisdksi Rauman Energian toi-

mitilat sijaitsevat Kairakadun varrella.

Kaava-alueen paévaluma-alueen hulevedet purkavat Raumanjokeen. Alueen hulevesi-
verkoston heikko vélityskapasiteetti aiheuttaa runsassateisina aikoina padotusta ja tul-
vimista. Alueen l&pi kulkee voimalinjareittejd ja sen pohjoispuolella on Rauma-

Kokemaki-rata.

Asemakaavan tavoitteet
Tavoitteena on alueen kehittdminen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueena
huomioiden alueen toimijoiden erityistarpeet. Liiketilojen mitoitus ja laatu tulee suhteut-

taa kaupan tilojen kokonaisuuteen Raumalla.

Kaavavalmistelussa tulee huomioitavaksi hulevesien johtaminen ja viivytys seka valta-
teiden 8 ja 12 parannustoimenpiteiden mahdollistaminen. Kaupunkikuvallisesti tavoit-
teena on valtatie 12 ympariston kaupunkimaisen ilmeen tukeminen seka Kairakatu —

Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistaminen ja katumaiseman parantaminen.

Kaavaprosessin tdhanastiset vaiheet

Kaavahanke on jo pitkaan ollut vireilla. Suunnittelualue on méaaritelty uudelleen
10.10.2022 paivatyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistuksessa. Kaava-
hankkeen voidaan katsoa kaynnistyneen uudelleen tasséa yhteydessa. Kaavatyo on

kaavoitusohjelman mukainen hanke.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistus lahetettiin kaava-alueen ja siihen rajoit-
tuvien tonttien maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistuksesta

saatiin kaksi kirjallista mielipidettad: Satakunnan Osuuskaupalta ja Osuuskauppa Keulal-
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ta. Varsinais-Suomen ELY-keskus esitti kommentissaan maankaytto- ja rakennuslain

mukaisen viranomaisneuvottelun jarjestamista.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto (21.2.2024 138) paéatti asettaa asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen AK01-096 luonnoksen néhtaville.

Asemakaava- ja asemakaavamuutosluonnos seké rakentamistapaohjeet (AK01-096)
olivat nahtavilla 7.3. — 11.4.2024. Nahtavilla olon aikana kaavaluonnoksesta jatettiin 3
kirjallista mielipidetta. Lausuntoja luonnosvaiheessa saatiin yhteensa 7. Mielipiteet ja

lausunnot seké vastineet niihin ovat selostuksen liitteené.

Kaavoitusjaosto paatti _._.202_ (KVJ _ 8) kokouksessaan alueen asemakaavamuutok-

sen ehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaavamuutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti . . — . .202 .

Nahtavilla olon aikana kaavasta jatettiin _kpl / ei jatetty kirjallisia muistutuksia.

Asemakaavan kuvaus

Asemakaavaratkaisu perustuu pitkalti olemassa olevaan korttelirakenteeseen seka
katu- ja tieverkostoon. Muutokset koskevat paéosin kayttotarkoitusmerkintoja ja raken-
nusoikeusmaarittelyd. Alueella voimassa olevaan asemakaavaan verrattaessa on tehty
mm. seuraavia muutoksia: Metallitien etelapuolella olevaa korttelialuetta on laajennettu
eteldan ja Peltivahetta on jatkettu niin, ettd korttelin eteldosat ovat saavutettavissa.
Rauma - Kokemaéki-radalta haarautuvalle rautatiealueelle (LR) ei ole ollut tarvetta ja se
on osoitettu nyt yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortte-
lialueeksi (ET2). Valtateita, rataa ja korttelialueita reunustavat viheralueet on osoitettu
suojaviheralueiksi, jotka tietyin osin palvelevat mm. voimajohtoalueina (z) ja hulevesia

varten varattuna alueena (hulel).

Valtaosa alueen tonteista on merkitty Liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiksi. Eri-
laisin indeksimerkinnoin on tarkennettu, mita kaupan toimintoja kulloisellekin tontille
voidaan sijoittaa. Lahtokohtana kayttotarkoitusmerkintdjen maarittelyssa ovat olleet
tehdyt kaupalliset selvitykset ja alueen nykyinen kayttd. Metallitien itapaassa oleva nel-
jan tontin rynma ja yksi Lokaritien varrella oleva tontti on osoitettu ymparistohairiita
aiheuttamattomien teollisuus, varasto ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Piipurin-
tien etelapuolella oleva tontti 1301-4 on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY). Voimalinjan suoja-alueelle sijoittuva korttelin 117 pohjoisosa Isometsantien ita-

puolella on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
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korttelialueeksi (ET2). Rauman Energian tontti Kairakadun varrella on energian huollon
korttelialuetta EN1.

Kaava-alueella on ja sille muodostuu yhteensa 32 tonttia. Padosin tontit ovat jo yritys-
kaytdssa, vain muutama tontti on viela kokonaan rakentamaton. Korttelialueiden koko-
naispinta-ala on n. 32,7 ha ja rakennusoikeus yhteensa n. 126 000 k-m2, joten keski-

maaréainen tonttitehokkuus on e=0,385.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Asemakaava
koskee useita yksityisia liikkeenharjoittajia, joiden korjaus-, muutos-, ja lisarakentamis-

tarpeet vaihtelevat yrityksen kehitysnakymista riippuen.

Kaavamuutos aiheuttaa erindisten tonttien ja yleisten alueiden muutosten osalta kiin-
teistbnmuodostustoimenpiteitd sekd maanvuokrasopimuksien muutostarpeita. Kaava
mahdollistaa myds kaupungin omistamilla tonteilla lisdrakentamisen tai uudisrakenta-

misen, mm. Lokaritien ja Metallitien kulmaukseen seka Muottikadun loppupaahan.

Kaavassa muodostuvan uuden Muottikadun rakentamista ei ole vield budjetoitu, joten
myo6s sen rakentamisaikataulu ei viela ole selvilla. Mydskaéan valtateiden 8 ja 12 erita-

soristeyksen parannustoimenpiteiden aloitusajankohta ei viela tiedeta.

Asemakaavan liittyvassa havainnepiirroksessa on havainnollistettu, miten kaavan
mahdollistama lisarakentaminen voi esimerkiksi toteutua ja miten tarvittavat pysékointi-
paikat ovat toteutettavissa. Kaava-alueen tonteilla on noudatettava kaavan liitteena

olevia rakentamistapaohijeita.
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1. Lahtokohdat

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on pinta-alaltaan n. 63 ha ja sijoittuu valtatien 8 molemmille puolille valta-
teiden 8 ja 12 risteysalueelle ja sen laheisyyteen, kasittden paéosin Kairakadun, Piipu-

rintien ja Metallitien ympariston.

Kaava-alue on enimmékseen tilaa vaativan kaupan: tukkukaupan, huonekalu-, kodin-
tekniikka- ja rautakaupan seka autokaupan aluetta. Alueella on myd6s palvelutoimintoja
mm. autokorjaamoja ja jonkin verran tuotannollista toimintaa. Kaava-alueella toimivia
yrityksia ovat mm. Tokmanni, Power, Wihuri Metro-pikatukku, Posti, Klapsakka, Cramo
konevuokraamo, Ahlsell Oy, Plus Katsastus, Tehopakkaus Oy, Kayttbéauto, Auto-
Korsman Oy, Masku, Rauman Rauta- ja Putkirakenne Oy, Rexel Rauma, Rauman Pe-
su Center, VMP-interior Oy, Kone-Kauppi Oy, Lykky Kirppis & Kahvila, Kamux, Kiukais-
ten Autopelti ja Hinaus Ky, Vianor Rauma, Autohuolto S. Kartano Oy, Autopesula J.
Pajunen, Rauman Huoltopiste, Muottituote Group ja Auto-lloméaki Oy, Rauman Energia
Oy.

Kaava-alueen péévaluma-alueen vedet purkavat Raumanjokeen. Alueen hulevesiver-
koston heikko valityskapasiteetti aiheuttaa runsassateisina aikoina padotusta ja tulvi-

mista. Alueen lapi kulkee voimalinjareitteja (Satavakka Oy, Rauma Repola UPM).
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Kuva. Ortokuva, jossa kaava-alue on rajattu punaisella viivalla.

1.1.2 Luonnonympaéristo

Kaava-alue on suurelta osaltaan rakennettua kaupunkiymparistoé katuineen, liikenne-
alueineen ja kiinteistdineen. Alueella kyllakin on my6s luonnonymparistéa lahinna val-
tateiden varsilla ja rakentamattomilla tonteilla.
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> 7]
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b ) - ~-~
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Kuva. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston yleispiirteinen maapera. Maaperaltaan
suunnittelualue on paaosin kalliomaata ja hiekkamoreenia paljolti myds kartoittamaton-
ta aluetta.

Alueen luontoarvoja on kartoitettu luontoselvityksilla: 1) Rauman VT-risteysalueen
luontoselvitys 2012, Konsultointi & suunnittelu Ahlman, 2) VT 12 ja 8 risteysalueen
luontoselvitys 2023, Ahlman Group Oy. Luontoselvityksessa.

Alueen luontotyypit ovat melko monipuolisia ja l&hes kaikilla kuviolla on kulttuurivaiku-
tusta.
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Kuva. Rauman VT-risteysaIue Iuontoselityksessé 2012 loydettiin alueelta kolme

luontoarvokohdetta (punaiset kohteet):

1) kuviolla 3 metsélain 10 § mukainen pienimuotoinen lehtolaikku (nuokkuhelmikkéa-
linnunhernetyyppinen kuiva lehto),

2) kuvion 5 lounaiskulmassa kilpikaarnamantyryhma (suositetaan sailyttamaan ennal-
laan) ja

3) kuviolla 1 Ayhontien varrella paahdekallio (suositellaan sailyttam&an mahdollisuuk-
sien mukaan).
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Kuva. Rauman VT 12 ja 8 risteysalueen luontoselvityksessa 2023 laajennettiin selvi-

tysaluetta. Selvityksen mukaan ainoa huomionarvoinen luontotyyppi on alueen kes-
kiosassa oleva pieni kuivan lehdon laikku (kuvassa kuvio 3 punaisella), joka tulkit-
tiin luonnontilaisen kaltaiseksi.

1.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen kaupunkimaisemaa hallitsevat kaupan ja palveluiden ja muiden yri-
tysten tarpeisiin rakennetut rakennukset ja niiden yhteydessa olevat pysékdintialueet.
Kairakatu — Metallitien alue on télla hetkella laajin suurmyymaldiden alue Raumalla
(Rauman kauppa ja palvelut 2022, WSP). Alueelle tyypillista rakentamista edustavat
terdsrakenteiset tasakattoiset tai loivat harjakattoiset hallit mutta my®os tiiliverhoillut ra-
kennukset.

TIVA-alueen maisemaselvityksessa (WSP 2012) todetaan, etté keskeisesta sijainnista
huolimatta alue jad muusta kaupungista irralliseksi. Tama johtuu lahinna katuympaéris-
ton viimeistelemattomyydesta sek& harvan ja hajanaisen rakentamisen sijoittumisesta

kauas kadun reunasta, mink& vuoksi ei muodostu yhtenaista katutilaa.
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Kuva. Vuoden 1965 ilmakuva kertoo, etté viela 1960-luvun puolivalissa suunnittelualue
oli padosin maalaismaista peltomaisemaa. Punaiset viivat osoittavat nykyisen

kiinteisttjaon.

Kuva. llmakuva vuodelta 1987 osoittaa alueen rakentuneen pitkalti 1980-luvun loppuun

mennessa.

Liikenne

Valtatiet

Valtateiden 8 ja 12 liikenne virtaa suunnittelualueen Iapi ja niiden eritasoliittyma (Rau-
man pohjoinen eritasoliittymd) on suunnittelualueella. Valtatie 8 kuuluu Suomen paa-
tieverkkoon ja on osa Euroopan laajuista likenneverkkoa (TEN-T). Valtatien 8 keski-
maarainen vuorokausilikenneméaara (KVL) vuonna 2021 suunnittelualueen kohdalla oli
9 900 ajoneuvoa. Raskaan liikenteen osuus tésté luvusta on noin 9-10 prosenttia. Val-
tatien 12 vuorokausilikennemaara vuonna 2021 oli Rauman pohjoisen eritasoliittyméan
lansipuolella 13 000 ja itdpuolella 8 600.
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Kadut

Kairakatu, Piipurintie ja Metallitie muodostavat yhdesséa kaava-alueen lapi kulkevan ja
valtatien alittavan kulkuyhteyden, jonka rinnalla kulkee myds jalankulku- ja polkupyéra-
vayla. Piipurintien kohdalla valtatien 8:n alituskorkeus on vain 3,5 metrid. Kairakadun
littym& Hankkarintiehen voi ruuhka-aikoina olla vaikeakulkuinen. Isometsantie ylittaa
tasoristeyksena radan ja liittyy kaava-alueella Kairakatuun. Muita alueen katuja ovat
Lukkovahe, Peltivahe ja Lokaritie seka valtatien 12 etelapuolella Ayhonjarventie ja Ste-

niuksen katuun liittyva Malikantie.

Rautatie

Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee sdhkoistetty Rauma-Kokeméaki-rata (Rauman
rata). Talla hetkella rataosalla kulkee ainoastaan tavarajunia. Kokemaki—Rauma-valin
rautatiekuljetuksissa korostuvat erityisesti paperiteollisuuden tuotteet seka kaoliini.
Vuonna 2020 Kokemé&ki—Rauma-valilla liikenndi keskimaarin n. 9 junaa vuorokaudessa
ja vuoden 2021 keskimé&arainen liikennemaaréa marraskuun loppuun asti tarkasteltuna

on n. 10 junaa vuorokaudessa.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot
UNESCO:n maailmanperintdkohteen (Vanha-Rauma) suojavythyke ulottuu kaava-

alueelle valtatien 12 etelapuolelle valtatien 8:n lAnnenpuoleista osaa koskien.

Pohjanlahden rantatie

Kaava-alueella valtatien 12 pohjoispuolella Ayhontiena jatkuen sijaitsee patka keski-
ajalta peraisin olevaa rantatietd. Tien vanhimmat osat yhdistivat jo my6haiskeskiajalla
Turun, Rauman ja Ulvilan kaupunkeja sekd Korsholman linnaa, ja se oli sisimaan kaut-
ta kiertaneen Kyronkankaantien rinnalla Suomen ensimmainen kiinted maayhteys poh-
joiseen (Hayrynen, Lahteenmaki). Valtakunnalliseksi matkailutieksi hyvéksytty Pohjan-
lahden rantatie on siséllytetty Satakunnan maakunnallisesti merkittévien rakennettujen
kulttuuriymparistdjen paivitys- ja tdydennysinventoinnissa laadittuun Satakunnan ra-

kennusperintd 2023 luetteloon.

Nykyiselld&dn kaava-alueelle sijoittuva Pohjanlahden rantatie on l&nsiosaltaan vuokrattu
viereisten tonttien kayttdon ja on luonteeltaan takapihamaista varastoaluetta. Itdpéés-

tdén tie muistuttaa vahalla kaytolla olevaa metsétieta.
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Pohjanlahden rantatien suhdetta suunnittelualueeseen on tutkittu mm. Keskustan
osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen yhteydessa (YK 002042) ja Tiva-alueen
maisemaselvityksessa (2012). Satakunnan museon mukaan talla osuudella ei kuiten-
kaan ole kovin suurta maisemallista arvoa, koska kyseessa on pienialainen, valtatien ja

olemassa olevien kaupan suuryksikoiden puristukseen jaéanyt alue.

Kuva. Kaava-alueelle sijoittuva osuus Pohjanlahden historiallisesta rantatiesta on lan-

siosaltaan jaanyt alueen tonttien takapihaksi.
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Kuva. Kaava-alueelle sijoittuva Pohjanlahden rantatien itdinen osuus on luonteeltaan

metsatiemainen.

Historialliset kivirakenteet

Kaava-alueella on Museo Viraston muinaisjadnndsrekisterin mukainen historiallisen
kivirakenteen kohdemerkintéa. Kairakaduksi nimetylla kulttuuriperintdkohteella on kolme
alamerkintdd. Kohdetta on kuvattu seuraavasti: Pienten kalliopaljastumien ja niiden
valisten kosteikkojen laikuttama metsikk® keskella rakennettua aluetta, paljastumien
reunoille on kasattu kiviaitamaisia rakenteita ja muita kiveyksia. Pisin aita on alueen
lansiosassa kallion eteldreunaa seuraava, lahes 20 m pituinen rakenne. Valittémasti
sen itapuolella on mahdollinen kylm&muurattu rakennuksen perusta, jonka etelareuna
ja kaakkoiskulma ovat hyvin suorat ja selvasti erottuvat. Alueen itdosassa on niin ikaan
aitamainen kallion etelareunaa kulkeva rakenne, samaa paljastumaa rajaa pohjoispuo-
lellakin kiveys. Rakenteet ovat pa&osin pyoreahkdista kivista koottuja ja selvasti vanho-
ja. Kivet ovat paaosin halkaisijaltaan yli 20 cm.

Metsikon pohjoisreunassa lahella entisen pellon reunaa havaittiin isohko peltoroykkio.
Etelapuolella hyvin lahella liikerakennuksia, pohjoispuolella nykyisin jonkinlainen varas-
tokentta, joka aikaisemmin ollut peltoa. Osassa metsikkda lehtomainen kasvillisuus,
aluskasvillisuudessa kieloa, oravanmarjaa, valkovuokkoa, kalliokieloa. Kulttuurivaikut-
teista, vanhaa laidun/hakamaata.
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Junnus: 19086

TuRRLS: 1000023464

Kuva. Kuvaote Museoviraston kulttuuriymparistén palveluikkunasta, jossa nékyy kaa-
va-alueella voimalinjan eteldpuolella oleva kulttuuriperintokohde nimeltaan Kairakatu,
tunnus 1000023464.

Kaava-alueen lahiympéristossa sijaitsee useita maakunnallisesti merkittaviksi maaritel-
tyja alueita kuten Kuumesairaala ja aluesairaalan alue, Uotilan kylan vanha rakennus-

kanta ja Kukonkarin alue. Nama alueet ovat kuitenkin kaava-alueen ulkopuolella.
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Kuva. Kaava-alueen l&heisyydessa sijaitsevat maakunnallisesti arvokkaat

rakennusperintdkohteet (beige) ja valtakunnallisesti arvokkaat RKY-alueet (sininen
vinoviivoitus).

AK 06-039



17

1.1.4 Tekninen huolto

Kaava-alue on rakennettujen teknisten huoltoverkostojen piirissa (mm. vesi, viemari,
sahko).
Alueen lapi kulkee voimalinjareitteja (Satavakka Oy, Rauma Repola UPM).

Metallitien itdpaan etelapuolelle on rakennettu Radiomasto.

1.1.5 Ymparistohairiot

Maaperén mahdollinen pilaantuneisuus

Kairakatu — Metallitien alueella on ollut toimintoja, joista on voinut aiheutua maaperan
pilaantumista. Alueella ei ole ollut laaja-alaisesti erityista syyta selvittdéd maaperan pi-
laantuneisuutta, koska maankaytto alueella ei ole merkittdvasti muuttunut eika ole ai-

heutunut haittaa ympéaristolle tai terveydelle.

Osoitteessa Metallitie 5a on vuonna 2008 tehty selvitys maa-alueen mahdollisesta pi-
laantuneisuudesta (Poyry). Selvitetylta alueelta ei iimennyt ylemma&n ohjearvon ylittavia
raskasmetallipitoisuuksia. Alemman ohjearvon ylitykset sinkin osalta olivat paikallisia
eivatkd esta alueen kayttamistéa asemakaavan osoittamaan teollisuustarkoitukseen.
Ainoan 6ljyn osalta silmévaraisesti epdilyttadvaksi todetun naytteen 6ljypitoisuus ei ylit-

tényt alempaa ohjearvoa.

Liikennemelu

Paaasialliset liikennemelulahteet suunnittelualueella ovat valtatiet 8 ja 12 seka Rauman
rata. Kaavaty6ta varten on laadittu erillinen meluselvitys. Meluselvityksen tulosten tar-
kastelussa ja johtopdatoksissd todetaan seuraavasti: Asemakaava-alueelle sijoittuu
toimisto- ja liiketiloja, toimitiloja sekd ymparistdhaittaa aiheuttamatonta teollisuutta.
Alueen kayttotarkoitus ei melun nakokulmasta oleellisesti muutu nykyisestd. Kaava-
alueelle ei sijoiteta melulle herkkia ulkoalueita. Melulaskennan perusteella liike- ja toi-
mistotilojen ja toimitilojen tonteille kulkeutuva liikkennemelu on suuruudeltaan sellaista,
ettd sisamelun ohjearvot rakennuksissa tayttyvat normaaleilla julkisivurakenteilla eika
asemakaavassa ole tarpeen esittdd ulkovaipan aanitasoerovaatimusta. Asemakaavan

toteutumisella ei arvioida olevan vaikutusta ympargivien asuinalueiden meluun.
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Kuva. Meluselvityksen (Sitowise 2024) mukainen tie- ja raideliikenteen aiheuttama pai-

I Asuinrakennus

[ Liike- tai julkinen rakennus
I Lomarakennus

[ Teollinen rakennus

o [ Kirkollinen rakennus

" [ Muu rakennus

vaajan keskidanitaso alueella nykyisellda maankaytolla. Laskennassa on huomioitu
vuoden 2050 tie- ja raideliikenne. Valtatie 8 osalta laskennassa on huomioitu suunnitel-
tu tielinjaus laadittavan yleissuunnitelman "Vt 8 parantaminen Rauma-Eurajoki" mukai-
sesti. Laskennassa on huomioitu tien nykyinen ja yleissuunnitelman suunniteltu melu-
suojaus. Laskentakorkeus 2 m maan pinnasta.
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Kuva. Tie- ja raideliikenteen aiheuttama ydajan keskiddnitaso alueella nykyisella

maankaytolla. Laskennassa on huomioitu muutoin samat tekijat ja l&ahtdoletukset kuin

edellisesséa kuvassa. (Lahde meluselvitys, Sitowise 2024)

Tarina

Asemakaavaluonnoksen térind ja runkomeluolosuhteista on pyydetty asiantuntijalau-
sunto (Sitowise 2024). Lausunnossa todetaan mm. seuraavasti:

Liike ja toimistotiloille ei ole lainsdddantdon perustuvaa ohjeistusta ns. asumismuka-
vuuden suhteen liikkennetarinélle tai runkomelulle. Kaytanndssa radan varren toimitila-
rakentamista ohjeistaa talloin rakenteiden vaurioitumisen mahdollisuus.

Alueella on voimassa 80-100 km/h nopeusrajoitus rautatieliikenteelle, mutta todellisuu-
dessa junat ovat joko hidastamassa tai kilhdyttaméssa Rauman liikennepaikalta, jolloin

nopeus on enimmillaan noin 60 km/h.

Arvioitu suurin varahtelyn taso 2...3 mm/s ei nain ollen kykene vaurioittamaan tavan-
omaisia rakenteita kaavan tarindlle herkimmissakaan kohteissa. Mikali maapera on
todellisuudessa tata lujempaa, on vaurioitumisin riski viela pienempi. Tontille 684-1-
177-2 ollaan suunnittelemassa energiantuotantoon liittyvia toimintoja. NAaita toteutetta-

AK 06-039



20

essa suositellaan huomioimaan l&heinen rautatielikenne mittauslaitteistojen ja muiden

mahdollisesti tarinélle alttiiden laitteiden sijoittelussa ja suunnittelussa.

Tavarajunien lisdksi muun mahdollisen siirto- tai henkildliikenteen aiheuttamat tarina-
tai runkomeluvaikutukset ovat olennaisesti tavarajunaliikennettéd pienempia. Kaava-
alueen muissa osissa rakennuksien etéisyydet rataan ovat yli 100 metria. Nailla alueilla
tarind ja runkomelu voivat olla havaittavissa radan lahimmissa kohteissa, mutta raken-
teiden vaurioitumisen mahdollisuutta ei tavanomaisilla rakenteilla ole olemassa. Mikali
runkomelua esiintyy radan laheisilla alueilla, ei se ole erotettavissa alueella vaikutta-
vasta ilmaaanesté. Kaava-alueelle ei sijoitu asumiseen tai siihen rinnastettavaa raken-
tamista, joita koskisivat kovemmat vaatimukset tarinan tai runkomelun suhteen. Nain
ollen kaavan luonnosta ja sen laajennusta voidaan siten pitd& soveltuvana rautatien

laheisyyteen talla kortteleiden kayttotarkoituksella.

AK-muutoksen liitettava jry v 2
tontti 684-1-177-2 s & = :

Kuva. Tarind ja runkomeluolosuhdelausuntoon liittyvad kuva, jossa kaavaluonnos on

yhdistettyna pohjatutkimuskarttaan (GTK).
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1.1.6 Maanomistus

Alueen maanomistajia ovat Rauman kaupunki ja useat yksityiset maanomistajat.

Kuva. Kaupungin omistamat maa-alueet on osoitettu harmaalla vérilla. Oranssilla

merkityn tontin Metallitien varrella kaupunki on ostanut kaavavalmistelun aikana.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista
on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden paateemat ovat
seuraavat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nyt vireilla oleva asemakaava koskee Rauman TIVA-kaupan ja siihen liittyvaa yritys-
aluetta ja se sijaitsee valtateiden 8 ja 12 risteysalueen tuntumassa. Valmistelutyén yh-
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teydessa on ollut esilla kaikki valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteiden péaéateemat,
mutta erityisesti toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkkuminen seka tehokas liikennejar-
jestelma. Alueidenkaytolla edistetaan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskunta-

rakennetta ja alueen keskeista sijaintia hyddyntéen.

1.2.2 Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaava on vahvistettu 30.11.2011 ja se on saanut lainvoiman
13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja tullut voi-
maan 1.7.2019. Vaihemaakuntakaava on kumonnut ja korvannut maakuntakaavan

vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu padosin ty6paikka-alueeksi (TP). Merkinnalla
osoitetaan merkittéavat ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua seka toimisto-
ja palvelutydpaikkoja etta ymparistbhairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoi-
mintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myos tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa. Aluetta
koskevan suunnittelumaéarayksen mukaan alueelle voidaan paakayttdtarkoitusta muut-
tamatta suunnitella myds asumista. Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaikkatoi-
mintoja, joiden haitalliset ymparistovaikutukset [&heisille alueille ja asutukselle voivat
olla merkittavid. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpei-
den perusteella tydpaikka-alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikéita silloin,
kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttda. Kaupan mitoitus tulee yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksi-
koiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun

taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

Fere Centerin ja Tokmannin alue on osoitettu vahittaiskaupan suuryksikkoéjen alueeksi
(KM). Merkinnalla osoitetaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolisia alueita, joille voi-
daan sijoittaa yksi tai useampi merkitykseltddn seudullinen suuryksikkd. Merkinnalla
sallitaan my6s erikoistavarakaupan yksikoiden (retail park) sijoittuminen alueelle. KM-
aluetta koskevan suunnittelumdarayksen mukaan Vahittaiskaupan suuryksikdn mitoi-
tuksessa ja tarkemmassa sijoittumissuunnittelussa seké ajoituksessa on otettava huo-
mioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei vahittaiskau-
pan suuryksikkod aiheuta palvelutarjonnassa alueellisia tai vaestéryhmittaisia palvelujen

saavutettavuuteen vaikuttavia merkittavia heikennyksia.
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Lisaksi kaava-alue on tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohykkeella. Merkinnélla osoi-
tetaan kaupallisia vydhykkeita, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin
sovellu keskustatoimintojen alueelle. Vydhykkeilla kehitetdén kauppaa, jonka tyypillinen
asiointitiheys on vahainen. Suunnitteluméarayksen mukaan Tilaa vaativan erikoistava-
rakaupan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei
niilla yksin tai yndessa muiden vyohykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittavia haital-
lisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen.
Suuryksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa

muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

Seka valtatie 8 etta valtatie 12 on suunnittelualueella osoitettu kaksiajorataiseksi pa-
rannettavaksi paatieksi (vt) ja valtateiden risteys on merkitty eritasoliittyméksi. Lisaksi
suunnittelualueen lansipuoli sijaitsee vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoi-
van laitoksen suojavyohykkeella (sv-1). Alueen lapi kulkee voimalinjoja (z). Maakunta-
kaavassa suunnittelualue sijoittuu myos kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeelle (kk)
ja kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisvydhykkeelle (mv2).

|

Kuva. Ote maakuntakaavan yhdistelméakartasta. Kaava-alue sijoittuu tilaa vaativan

kaupan kehittamisvyohykkeelle.
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1.2.3 Yleiskaava

Rauman yleiskaava 2030

Koko kaupunkia koskeva yleiskaava on hyvaksytty 25.3.2019 kaupunginvaltuustossa ja
se on saanut lainvoiman 9.5.2019. Rauman yleiskaava 2030:n (YK002035) mukaan ns.
Tokmannin tontti on merkitty kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikon. Suuryksikko ei saa olla paivittaistavarakauppa (KM4). Muilta
merkittaviltd osin suunnittelualue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikoita (KMti). Alueelle ei saa sijoittaa
keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Paivittaistavaran suuryksikot tai muut kuin
paljon tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikot eivat ole mahdollisia.
Paivittaistavarakaupan maara ja sijoittuminen maaritellaan asemakaavassa. Merkitta-
vien kaupallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioitava
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Rauman Energia Oy:n tontti Kairakadun

pohjoispuolella on teollisuus- ja varastoaluetta (T).

UNESCO:n maailmanperintokohteen suojavythyke ulottuu kaava-alueelle Rauman
pohjoisen eritasoliittyméan lounaisneljannekseen asti. Yleiskaavassa on osoitettu mm.
alueella risteavat valtatiet (VT 8 merkittavasti parannettavana tieosuutena), eritasoliit-

tymé, pohjoisessa suunnittelualuetta sivuava rata, sdhkolinjat seka historiallinen Ranta-

tien tielinja.

--------
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Kuva. Ote Rauman yleiskaava 2030:sta (YK002035).
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Osayleiskaavat

Alueella on voimassa keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (YK002042, hy-
vaksytty 2.8.2015) ja vahaisin osin eritasoliittyman kohdilla keskustan osayleiskaava
(YK002033, hyvaksytty 25.8.2003) sekd Vanhan Rauman osayleiskaava (YK002039,
hyvéaksytty 27.8.2018).

Keskustan osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa (ns. TIVA-
osayleiskaavassa) on méaaritelty kaupallisten palveluiden alueet (KM2, KMtiva, KMti-
val), palvelujen ja hallinnon alue (P2), yleisen tien alueet (LT) ja suojaviheralueet (EV).

Aluevarausmerkinndissd on mm. maaritelty tarkemmin minkalaisia kaupallisia palvelui-
ta alueelle voidaan sijoittaa:

KMtiva

KMtival

P2

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoista-
varan vahittaiskaupan suuryksikén. Suuryksikké ei saa olla seudullisesti mer-
kittava. Suuryksikko saa olla seudullisesti merkittava vain siina tapauksessa,
ettd maakuntakaavassa on niin osoitettu.

Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seka palve-
lun tiloja. Paivittaistavarakaupan maara ja sijoittuminen maaritellaan asema-
kaavassa. Paivittaistavarakaupan suuryksikot eivat ole mahdollisia.
Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoista-
varan vahittaiskaupan suuryksikén. Suuryksikké ei saa olla seudullisesti mer-
kittava. Suuryksikko saa olla seudullisesti merkittava vain siina tapauksessa,
ettd maakuntakaavassa on niin osoitettu.

Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Alueelle saa
sijoittaa alle 2000m2 suuruisen péaivittaistavarakaupan, paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupan tiloja seka palvelun tiloja.

Paivittaistavarakaupan suuryksikot tai muut kuin paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran vahittaiskaupan suuryksikét eivat ole mahdollisia.

Palvelujen ja hallinnon alue. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran vahittaiskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista eri-
koistavarakauppaa.

Paivittaistavarakaupan maara ja sijoittuminen maaritellaan asemakaavassa.

Osayleiskaavan yleismaarayksissa todetaan seuraavasti:

Alueelle tulee asemakaavavaiheessa tehda alueellinen hulevesien hallintasuunnitelma.
Alueella mahdollisesti sijaitsevan pilaantuneen maa-aineksen kasittely on otettava huomi-
oon asemakaavavaiheessa.

Alueen maisemaan ja kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityistda huomiota.
Asemakaavavaiheessa erityisesti huomioitavia asioita ovat:

e kaupungin sisaantulonakyma

e  kasuvillisuus

e alueen poikki kulkevan paakadun roolin korostaminen

o kevyenliikenteen yhteyksien ja liikkumisymparistonviihtyisyyden kehittaminen

Alueella tavoitellaan kaupunkimaista ymparistoa ja asemakaavavaiheessa tulee pyrkia ta-
voitteeseen mm. seuraavin keinoin
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e alueiden jasentely esim. istutuksilla

e uudisrakentamisen sijoittaminen katujen varteen

o pysakointialueet suunnitellaan korttelialueittain: tavoitteena on selkeét ja jasenndidyt
pysakointialueet korttelialueen sisalla

e ei ndkyvaa ulkovarastointia

o kaytetdan korkeatasoisia, alueen tulevaan ilmeeseen sopivia materiaaleja

Osayleiskaavan merkintdja tulkitessa on hyva huomata, ettéd kaupan suuryksikkdjen
kerrosalaneliometrirajat ovat kasvaneet osayleiskaavan voimaantulon jalkeen.

Kuva. Ote keskustan osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen (YK 002042) kaava-

kartasta.

Vanhan Rauman osayleiskaavassa (YK 002042) maailmanperintbkohteen suoja-
vyOhykkeelle (koskien valtatie 12:n etelanpuoleista ja samalla valtatie 8:n lannenpuo-

leista aluetta) on annettu seuraavat suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumaaraykset:

Suunnittelumaarays:

e Asemakaavaan laadittaessa on erityisesti otettava huomioon Vanhan Rauman
maailmanperintbarvojen seké kulttuurihistoriallisen, kaupunkikuvallisen ja toimin-
nallisen erityisaseman vaaliminen ja tukeminen.

e Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava alueen kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan sailyminen.

e Suunnittelun lahtokohtana otetaan huomioon alueella olevat kulttuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset ja alueet.

o Asemakaavaa laadittaessa on erityista huomiota kiinnitettava kaupunkikuvalliseen

ja arkkitehtoniseen laatuun.
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Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon Vanhan Rauman silhuetin ja tor-
nindkymien sailyttdminen.

Alueella on huolehdittava riittdvasta pysakdintipaikkojen maarasta muun muassa
Vanhan Rauman tarpeisiin.

Kaikista kaavahankkeista on pyydettava lausunto Museovirastolta.

Rakentamismaarays:

Uudisrakentamisessa tulee erityisesti ottaa huomioon Vanhan Rauman maailman-
perintdarvojen vaaliminen ja tukeminen.

Uudisrakentaminen ei saa visuaalisesti eikd toiminnallisesti heikentd& Vanhan
Rauman asemaa kaupunkirakenteessa.

Rakentamisessa on otettava huomioon Vanhan Rauman silhuetin ja torninakymien
sailyttAminen.

Uudisrakentamisen tulee tukea alueen historiallista kerroksisuutta seké& muodostaa
uusi arkkitehtonisesti korkealaatuinen kerrostumansa ja edustaa oman aikansa
laadukasta arkkitehtuuria.

korjausrakentamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen omat erityispiirteet ja
ominaisluonne, historiallinen kerroksisuus seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun
kayttoon.

Kaikista merkittavista rakentamis- ja korjaushankkeista on pyydettava lausunto

Museovirastolta ja Satakunnan Museolta.

Suojelumaarays:

Ymparistossa ei saa tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentdvat Vanhan Rauman
maailmanperintdalueen asemaa visuaalisesti tai toiminnallisesti.

Alueella olevia kulttuurihistoriallisia arvoja omaavia rakennuksia ei saa purkaa eika
ulkoasua muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunkiku-

van kannalta merkittava luonne turmeltuu.
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voimassa suunnittelualueen eteldosassa valtatie 8:n lansipuolella.

1.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
131, hyvaksytty 8.10.1970
135, hyvaksytty 22.3.1977
152, hyvaksytty 30.3.1987
174, hyvaksytty 30.8.2004
509, hyvaksytty 13.7.1962
918, hyvaksytty 7.1.1997
1103, hyvaksytty 15.10.1976
1104, hyvaksytty 22.91986
1105, hyvaksytty 29.12.1988
1108, hyvaksytty 16.1.1997
1301, hyvaksytty 22.3.1977
1302, hyvaksytty 29.11.1982
1304, hyvaksytty 7.12.1989
13-007, hyvaksytty 24.9.2007
01-091, hyvéaksytty 24.9.2007

Tontit on osoitettu padasiassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi tai au-
tohuolto- ja korjaamotarkoituksiin. Alueella on myds mm. liikerakennusten korttelialu-
eeksi ja energiahuoltoon osoitettuja alueita. Lisaksi asemakaavalla on osoitettu mm.

likenne- ja puistoalueet.
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Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

1.2.5 Hulevesisuunnitelma

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on laatinut suunnittelualuetta koskevan hulevesisuun-
nitelman vuonna 2016. Suunnittelualueen hulevesiverkostoa ja suunniteltujen huleve-
sirakenteiden mitoitusta ja toimivuutta kokonaisuutena tarkasteltiin hulevesimallin avul-
la. Mallinnus suoritettin FCG SWMM -ohjelmalla (Storm Water Management Model),
joka sisaltda hulevesien muodostumista kuvaavan hydrologisen valuma-aluemallin

seka virtausreitteja kuvaavan hydraulisen mallin.

Suunnitelmaraportin loppuyhteenvedossa todetaan mm. seuraavasti:

Suunnittelualueen paavaluma-alue on hyvin pitkalti rakennettua ymparistoa, joka sisal-
td& huomattavan maaran vetta lapaisematonta asfaltti ja kattopintaa. Suunnittelualueel-
la ja sen lahiymparistdssa ei sijaitse luonnonsuojelullisesti arvokkaita alueita. Péaéavalu-
ma-alueen itdosassa sijaitseva vesistd toimii metsateollisuuden raakavesikanavana,

mink& vuoksi hulevesia ei suunnitelmassa esiteté johdettavan itaan.

Mallinnustuloksien perusteella hulevesiverkoston heikko vélityskapasiteetti aiheuttaa
nykyaankin padotusta jo usein toistuvilla sadetapahtumilla ja mallinnustulosten perus-
teella verkostossa ilmenee usein tulvimista. Laskennallisesti koko valuma-alueen hule-

vesiverkoston tulviminen on voimakkainta noin tunnin pituisilla rankkasadetapahtumilla.
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Maankayton aiheuttamat muutokset ja niiden hallinta

Tulevan maankayton myota suunnittelualueen paavaluma-alueen vetta lapaisemattod-
mien pintojen kokonaismaara kasvaa noin 15%:lla. Tama tarkoittaa esimerkiksi 19mm
sadetapahtumalla noin 25% kasvua valumakertoimessa. Muutos on maltillinen johtuen
suunnittelualueen ennestaan tiivistda maankaytosta. Muutokset vettéa lapaisemattomien
pintojen kasvussa eivat ole kuitenkaan tasaisia, vaan ne jakautuvat eri tavalla eri osa-

valuma-alueille riippuen mahdollisen lisdrakentamisen maarasta.

Selostuksen kohdassa 2.1.4 on tarkemmin kerrottu hulevesiselvityksesta johdettuja

asemakaavatyon tavoitteita.
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Kuva. Ote FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n laatimasta hulevesisuunnitelmasta.

1.2.6 Maisemaselvitys

Asemakaavatyon tueksi on kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon laadittu maisemasel-
vitys (WSP Finland Oy, 2012). Maisema analyysissé on keskitytty erityisesti rakentami-
selle soveltuvien ja rakentamiselta saastettavien alueiden identifioimiseen. Taman rin-

nalla on keinoja alueen maisemakuvan parantamiseen.

Selostuksen kohdassa 2.1.5, on tarkemmin kerrottu maisemaselvityksesta johdettuja

asemakaavatyon tavoitteita.
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Kuva. Maisemakuvalflysi, jbka osoittaa maiseman tarkeimpia ominaisuuksia (WSP

Finland Oy, 2012).

1.2.7 Kaupallinen selvitys ja lausunto

Rauman vabhittaiskaupan markkinoiden kehitysta on vuosien mittaan kartoitettu useas-
sa eri selvityksessa, joista kaava-aluetta koskien viimeisin on Rauman kauppa ja palve-
lut 2022 (WSP). Selvityksessa on kuvattu kaupan nykytilaa seka arvioitu kaupan mark-

kinoiden kehitysté ja kehittAmistarpeita.

Kaupallisen selvityksen mukaan Kairakadun - Metallitien alue on talla hetkella laajin
suurmyymaldiden alue Raumalla. Alueella on kaupallisia palveluita noin 40.000 kerros-
nelibmetria. Alue on ensisijainen suurten laatikkomyymaldiden laajennusalue kaupun-
gissa. Kauppaa suositellaan ensisijaisesti sijoitettavan Kairakadun - Metallitien alueelle
tai Kairakadun alku- ja keskiosaan seka Metallitien alueelle. Kun kauppaa sijoittuu tii-
viisti alueen alku- ja keskiosan, kaupalliset palvelut jatkuvat katkotta keskustasta hy-

permarket-alueelle ja tédlta suuryksikkdalueelle.

Selostuksen kohdassa 2.1.6, on tarkemmin kerrottu kaupallisesta selvityksesta johdet-

tuja asemakaavatyon tavoitteita.
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Kuva. Kairakadun, Metallitien ja Papinhaan suurten myymaldiden alueen nykyiset liikke-

pinta-alat (lahde Rauman kauppa ja palvelut 2022 WSP)

Lausunto Ayhon S-marketin paivittaistavarakaupan laajennuksesta

Tuomas Santasalo on antanut asiantuntija lausunnon koskien Ayhon S-marketin paivit-
taistavarakaupan laajentamismahdollisuutta 27.9.2023. Lausunnossa todetaan mm.
ettd supermarket kokoluokan markettien tilantarpeet ovat olleet voimakkaassa kasvus-
sa koko 2000-luvun alun. Myds pienempien markettien tilantarpeet ovat kasvanee, kun
aukiololainsaadantéon perustuneet liiketoiminnan pinta-alarajoitukset poistuivat. Nyt
markettien liiketilan tarve perustuu todellisiin kaupan tilankayttétarpeisiin. Ayhon S-
Marketin myymalan nelidrajoitukset edustavat noin 20 vuoden vanhoja kaupan nelio-
tarpeita. Ne ovat perustuneet silloisiin arvioihin vahittdiskaupan suuryksikdn méaaritel-
miin. Nam& maaritelmét on jo lainsdadannélla muutettu. Asemakaavaa uudistettaessa
paivittdistavarakaupan enimmaisneliometrirajan nostamista tulee arvioida lain nykyisen
vahittaiskaupan suuryksikktd koskevan maaritelmén ja tontin rakennusoikeuden ra-

joissa.

1.2.8 VT12 Rauma — Tampere yhteysvaliselvitys

Vtl2 Rauma — Tampere yhteysvéliselvitys on valmistunut loppuvuonna 2024. Suunnit-
teluosuus rajoittuu valtatiella 12 Raumalta Pitkdniemen eritasoliittymaan (Nokia).
Suunnittelualueen kokonaispituudeksi tulee noin 130 kilometrid. Selvityksessa muodos-
tettiin kokonaiskasitys suunnittelualueen nykytilasta, toimintaymparistosta ja elinkei-
noelamasta. Lisaksi osoitettiin alueen kehittAmistarpeita seka kuvattiin alueen tavoiteti-

la.
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Tarkastellut toimenpiteet - jakso 2 / Rauman taajama-alue

Keskikaide nykyiselle
==

ohituskaistalle

m— Riista-aita ja
yksityistie-

@ Eritasoliittyman parantaminen Uusi 2+2-kaistainen osuus

o Eritasoliittyman rakentaminen

Uusi jatkuva 2+1-kaistainen,
suunta vaihtelee

IR 0l HITHA

Liittymajarjestelyjen jarjestelyt

parannus (leventaminen)

)( Risteyssillan rakentaminen Uusi ohituskaista muutoksia il (LIJ_LaJSi tii)elinjaus
b Tasoliittyman parantaminen Tamperéen sguntaan — LiitAterwi;.a' vahennetaan oo va|Zipstuksen
¥ Tasoliittyman poisto g:jln'?ahr:t:ji?tsatjn Poikklletidcaulksen taydennys

®

Tasoliittyman parannus tai poisto Tiejakson nykyinen poikkileikkaus on kuvattu taustalla harmaalla.

Kuva. Ylh&alla alustavia ehdotuksia valtatie 12:ta kehittamistoimenpiteiksi vireilla ole-
van kaavan kohdalla. Alakuvassa yhteysvaliselvityksessé ehdotetut toimenpiteet kartal-
la Rauman taajamajaksolla. (Destia).
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1.2.9 Hakemistokartta
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Kuva. Kaavahakemistokartta, kaava-alue on rajattu punaisella pistekatkoviivalla.

1.2.10 Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen 30.3.2009,
voimaantulopaiva oli 3.4.2009.

1.2.11 Pohjakartta

Pohjakartan on laatinut Rauman kaupungin teknisen viraston kiinteisto- ja mittaustoimi.
Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a 8:ssa (11.4.2014/323) asetetut vaatimukset
ja se on hyvaksytty alueidenkayttolain 54 ¢ 8:n (11.4.2014/323) mukaisesti.
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2. Asemakaavan muutoksen tavoitteet

2.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

2.1.1 Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

Koko vaihemaakuntakaavaa-aluetta koskevassa suunnittelumdarayksessa todetaan
seuraavaa:

Vahittdiskauppojen sijainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa
on otettava huomioon tasapainoisen palveluverkon kehittdminen, olemassa olevien
keskustatoimintojen alueiden kaupalliset palvelut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytyk-
set, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden saavutettavuus kaikki vaestt-

ryhmat huomioiden.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota vahittaiskaupan sijoittumiseen ja pal-
veluverkon kattavuuteen suhteessa asuin- ja tyopaikka-alueisiin ja varmistaa asiointiti-
heydeltaan paivittdisasiointiin perustuvan kaupan alueiden kytkeytyneisyys asuin- ja
tyopaikka-alueisiin erityisesti kevyenliikenteen verkostolla ja mahdollisuuksien mukaan

myos joukkoliikenteen kulkutavoilla.

Keskustatoimintojen alueiden ja véhittaiskaupan suuryksikdiden alueiden ulkopuolelle
sijoittuva kauppa ei saa heikentaa keskustatoimintojen alueiden kaupan toimintaedelly-

tyksia ja sitd kautta palveluiden seudullista saavutettavuutta.

Paivittdistavarakaupan osalta suuryksikon mitoitus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Raumalla kaupan hankkeiden suunnittelussa ja toteuttamisessa otetaan huomioon
Vanhan Rauman maailmanperintdarvot ja kaupan hankkeiden vaikutukset arvioidaan

erityisesti Vanhan Rauman palvelutarjonnalle.

Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alarajat

Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltddn seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on Satakunnassa kaikkien kaupan laatujen
osalta 4000 k-m2 lukuun ottamatta seuraavia:

e paivittdistavarakaupassa ja erikoiskaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskus-

taajamien alueilla 5000 k-m2
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o tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa alaraja on Porin ja Rauman keskustaaja-
mien alueilla 10 000 k-m2 sek& Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanp&an, Ko-

kemé&en ja Ulvilan keskustaajamien alueilla 5000 k-m2.

Mitoitus

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisen merkitykseltddn seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikdiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvydhykkeiden vahit-
taiskaupan yhteenlasketun kerrosalan enimmaismitoitus vuonna 2035 (siséltden alu-
een kaiken kaupan kerrosalan):

Rauman kaupan alueet (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittamisvyéhyke 113 000
k-m2

Maakuntakaavan keskeinen sisaltdé kaava-alueella on kuvattu selostuksen kohdassa
1.2.2.

2.1.2 Yleiskaavasta ja osayleiskaavoista johdetut tavoitteet

Alueella voimassa olevat osayleiskaavat ja koko kaupunkia koskeva yleiskaava maarit-
televat asemakaavan lahtokohtaisia tavoitteita. Yleiskaavojen siséltd kaava-aluetta
koskien on kerrottu selostuksen kohdassa 1.2.3 Yleiskaava. Keskeista on, etta yleis-
kaavoissa aluetta on suunniteltu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoisavarakaupan

tarpeisiin ja ettd alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

2.1.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellyt tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kaavan tavoitteet kirjattu seuraavasti:

Tavoitteena on alueen kehittdminen osayleiskaavan linjausten mukaisesti

paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueeksi.

Lisaksi tavoitteena on:

o Liiketilojen mitoituksen, laadun ohjaaminen suhteessa kaupan tilojen kokonaisuu-
teen Raumalla.

e Alueen eri toimintojen yhteensovitus.

e Hulevesien viivytystd ja johtamista koskevien tavoitteiden huomioon ottaminen
mm. kaavamaarayksissa.

o Valtatie 8:n ja eritasoliittym&n parannustoimenpiteiden mahdollistaminen.

o Valtatie 12 ympariston kaupunkimaisen ilmeen tukeminen.

o Kairakatu — Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistaminen ja katumaiseman pa-

rantaminen kaavaratkaisun keinoin.
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2.1.4 Hulevesiselvityksesta johdetut tavoitteet

Kairakatu — Metallitien hulevesisuunnitelman raportissa todetaan seuraavasti:

Suunnittelualueelle esitetddn monivaiheista ja hajautettua hulevesien hallintajarjestel-
maa, jolla tavoitellaan seka hulevesien laadun ettd maaréan tehokasta hallintaa. Lisaksi
tavoitteena on kannustaa luonnonmukaisten, maanpaallisten ja esteettisesti miellytta-
vien ratkaisujen kayttdon. Hulevesien hallinta esitetdan alkavan hajautetusti hulevesien
syntypaikalta, tonttien sisélta, ja paattyvan yleisilla alueilla sijaitseviin keskitettyihin hu-
levesien hallintajarjestelmiin, joissa hulevesien maaralliselle hallinalle on enemman

tarjolla tilaa.

Tonttikohtainen hulevesien hallinta
Tonttikohtaisien jarjestelmien mitoituksessa paadyttiin mallinnustuloksien perusteella
esittamaan taydennysrakentamisen alueilla 1 m3 / 100 vetta lapaisematonta pinta-

nelidmetria kohden.

Yleisien alueiden hulevesijarjestelmat

Tekemalla maanalainen hulevesien viivytysrakenne Kairakadun ja Hakunintien risteyk-
sen laheisyydesséa nykyisen hulevesiviemérin yhteyteen, voidaan hidastaa Kairakadun
hulevesivirtaamien johtumista Kukonkarinkadun huleveden runkolinjaan ja siten véhen-
tdd verkoston padottamista. Mallinnustuloksien perusteella jo noin 600 m3 (esim. 2m x
10m x 30m) viivytystilavuus hidastaa hulevesivirtaamia noin 30 minuutilla ja pienentaa

huippuvirtaamia yli 30%:lla.

Lukkovaheen itapuolista avo-ojaa olisi mahdollista hyddyntéda tehokkaamminkin hule-

vesien hallinnassa leventamalld avo-ojaan tulvatasanne.

Isometsantien lansipuolelle olisi mahdollista rakentaa viivyttava viherpainanne tai
maanalainen viivytysrakenne, jolla voidaan tehokkaasti hallita Kairakadulle pohjoisesta
purkavia hulevesivirtaamia. Esimerkiksi noin 900 m3 viivytystilavuudella, voidaan puo-
littaa kerran kymmenessd vuodessa toistuvia rankkasadetapahtumien aiheuttamia

huippuvirtaamia, helpottaen samalla Kairakadun verkoston kapasiteettiongelmia.

Harvemmin toistuvia tulvatilanteita voidaan hallita myds hyddyntdmalla Huittistentien ja
valtatie 8:n vélista rakentamatonta aluetta, joka on alavaa ja mahdollistaisi tulva-aikaan
hulevesien viivyttdmista. Alueelle on suunniteltu uutta valtatien ramppia. Mikali rampin

rakentaminen toteutuu, on suositeltavaa jattda hulevesille mahdollisuuksien mukaan
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mahdollisimman paljon tilaa. Alue on lahiympéariston alavinta aluetta, jonne hulevedet

luontaisesti levidvét verkoston padottaessa.

Rakentamisen aikaisien hulevesien hallinta

Suunnittelualueen todennakéisen tilanpuutteen vuoksi esitetdén, ettd rakentamisen
aikaisia hulevesia kasitellaan hajautetusti tonteille sijoittuvilla pienilla laskeutuspainan-
teilla ja suodatuksen avulla, joka voidaan toteuttaa esimerkiksi hiekka- tai kangas-
suodatuksella. Suodatus voidaan toteuttaa myos keskitetysti esimerkiksi vaihtolavan/-
lavojen sisdan rakennettavalla suodattimella. Vaihtoehtoisesti hulevesid voidaan suo-
dattaa uusien hulevesiviemarikaivojen yhteyteen asennettavilla suodatinkankailla.
Suodatinkankaita kaytettdessa tulee huomioida kankaiden saannéllinen puhdistamis-

tarve.

2.1.5 Maisemaselvityksesta johdetut tavoitteet:

Kaava valmistelun tueksi laaditussa maisemaselvityksessa analysoidaan alueen mai-
semallista ilmettd ja siind on annettu maankayttdsuosituksia ja ideoita alueen kehitta-

miseen.

Tiemaiseman vaaliminen ja kohentaminen
Alueen keskeinen sijainti keskustan kyljessa, suurten sisdantulovaylien varressa, aset-
taa erityisia vaatimuksia valtateiltd TIVA-alueelle avautuviin nakymiin. Samanaikaisesti

on otettava huomioon kauppiaiden toiveet nakyvyydesta.

Periaatteita tiemaiseman vaalimiseen ja kohentamiseen (paéakohdat):
e Tietad reunustavan kasvillisuuden sailyttdminen
¢ N&kymien avaaminen

e Valtatie 12:n ympaéristdén parantaminen

Viihtyisyyden parantaminen ja liittminen kaupunkirakenteeseen

Nykytilanteessa alue ei yhdisty visuaalisesti Rauman keskustaan ja ympardiviin asuin-
alueisiin, vaan muodostaa muusta kaupunkirakenteesta irrallisen saarekkeen. Sijainti
kavelyetaisyydella keskustasta mahdollistaa alueella asioimisen jalan tai pyoraillen,
mutta nykytilanteessa ympéariston suunnittelussa ei ole riittavasti huomioitu kevytta lii-
kennettd. Alue nayttaytyy jalankulkijoille ja pyorailijoille yksitoikkoisena ja tylyna. Tama
on seurausta katutilan heikosta tilallisuudesta, detaljoinnin vahyydesta ja osittain puut-

teellisista jalankulkuyhteyksista.
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Periaatteita alueen viihtyvyyden parantamiseen(paakohdat)
e Paakadun uudistaminen ja korostaminen
¢ Rakennusten sijoittelu ja tonttien kasittely

e Viherverkoston vaaliminen

asuinalue

kaupan suuryksikkdjs, varastoja,
teollisuutta, toimistoja

kunnallisia tomintoja

voimalinja

maisemallisesti térkea kasvillisuusvydhyke
erityisen komea, maisemallisesti tarked

kasvillisuusvyohyke

erityisen komea, virkistysarvoa omaava maisemallisesti
tarked kasvillisuusvyShyke

5 istutettava alue

parannettava reuna-alue

nykyinen alikulku/suojatie

tarkea nakyma

tominallinen/visuaalinen yhteys TIVA/alueelle
®  kehitettava katuyhteys

tarked/parannettava kevyen liikenteen yhteys

maamerkkina toimiva ymparistotaideteos

avoimena pidettava puistoalue

aluerajaus

koskevia ideoita alueen kehittamiseen.

2.1.6 Kaupallisesta selvityksesta johdetut tavoitteet:

Rauman kauppa ja palvelut 2022 (WSP) selvityksessa on Kairakatu — Metallitien alu-
eelle piirretty seuraava kehitysndkyma:

Alueen alku- ja keskiosaan sijoitetaan mm. huonekalu-, kodintekniikka- ja rautakaup-
paa ja autokauppaa. Alueelle voi pienimuotoisesti sijoittaa sellaista muuta erikoiskaup-
paa, joka ei hyddy keskustasijainnista. Alueesta muodostuu korkealaatuinen ja tiivis
yksittéisten liikerakennusten alue, jonne sijoittuu vetovoimaisia kaupan suuria yksikoita
omiin rakennuksiinsa. Suositeltavaa on, ettd yksittéiset kaupan kiinteistot kuitenkin

muodostaisivat tiiviin yhtendisen palvelukokonaisuuden.

Metallitien vartta kehitetddn lahinna autokaupan alueena. Alueelle voidaan sijoittaa
seka autoliikkeité etta siihen liittyvia palvelutoimintoja ja korjaamotoimintaa. Talle alu-
eelle ei suositella sijoitettavan merkittdvissa maarin muuta kauppaa kuin autokauppaa
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tai autoalaan liittyvid palveluita. Kaupan yksikét voivat olla alueella suuriakin eli suuryk-

sikkorajan ylittavia.

Kairakadun loppuosaa voidaan laajentaa kaupallisilla palveluilla jonkin verran. Alue on
huonommin saavutettavissa kuin suuryksikkdalueen alku- ja keskiosa, joten on luonte-
vaa, etta télle alueelle sijoittuu enemman tuotannollista toimintaa. Aluetta voidaan tay-
dentda nykyisen rakenteen mukaisesti. Kauppa sijoittuu hallityyppisiin liikkeisiin ja alue
on vuokratasoltaan edullisempaa kuin korkealuokkaisissa ketjumyymalgita suosivissa

kauppakeskittymissa.

k-m® Lihi- Markkina-
markkina- alueet ja
alue ll-markkina-  Ma-alueet loma-

Rauma Lahikunnat yhteensa alue yhteensa asukkaat
Paivittaistavarakauppa ja Alko 2200 1000 3200 300 3 500 3 700
Rakentaminen ja sisustus 2500 1200 3700 100 3 800 4100
Keskustan erikoiskauppa 4200 1700 5900 1100 7 000 7 400
Erikoiskauppa yhteensa 6 700 2900 9 600 1200 10 800 11 500
Vahittaiskauppa yhteensa 8 900 3 900 12 800 1500 14 300 16 200
Autokauppa ja huoltamot 2 400 1100 3500 200 3700 3900
Ravintolat 2200 800 3000 800 3800 4000
Muut kaupalliset palvelut 2200 1000 3200 400 3 600 3 800
Kauppa ja palvelut yhteensd 16 700 6 800 22 500 2900 25400 26 900

Lahimarkkina-alue: Eurajoki, Pyharanta
ll-markkina-alue: Eura, Sakyla ja Laitila

Taulukko. Laskennallinen liiketilan lisatarve seuraavan 10 vuoden aikana Raumalla ja
markkina-alueilla sisaltden kaavallisen joustovaran 1,3-kertoimella (lahde Rauman
kauppa ja palvelut 2022 WSP).

2.1.7 VT12 Rauma — Tampere yhteysvaliselvityksesta johdetut tavoitteet:

Vt12 Rauma — Tampere yhteysvdliselvitys on viela kesken ja sen mukaisten mahdollis-
ten parannustoimenpiteiden toteuttaminen on vield kaukana tulevaisuudessa. Kaava-
alueelle sijoittuvat suunnitellut toimenpide-esitykset (VT12-Metallitie-Ayhonjarventie ja
VT12-Ayhontie-Uotilan vanhatie risteyksien suuntaisliittymaratkaisut seka Ayhonjarven-
tien ohjaaminen VT12:ta alitse Metallitielle) on kuitenkin syyta ottaa huomioon jo nyt

valmisteltavassa asemakaavassa.

2.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

2.2.1 Osallisten tavoitteet
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Aloitusvaiheen mielipiteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistus (10.10.2022) l&hetettiin kaava-alueen ja
siihen rajoittuvien tonttien maanomistajille ja siitd saatiin kaksi kirjallista mielipidetta:

Satakunnan Osuuskaupalta ja Osuuskauppa Keulalta.

Aloitusvaiheen mielipiteet ja vastineet niihin ovat selostuksen liitteena.

Neuvottelut maanomistajien ja vuokralaisten kanssa
Alustavien luonnosvaihtoehtojen pohjalta on keskusteltu useissa neuvotteluissa Pelti-

vaheen jatkamisesta alueen maanomistajien ja vuokralaisten kanssa.

Osuuskauppa Keulan kanssa pidettiin palaveria 13.6.-23 Keulan tavoitteena on 0soit-
teessa Ayhonjarventie 1 paivittiistavarakaupan maksimikoon kasvattaminen (>2000 k-

m2) ja rakennusalan laajentaminen tontin itdosassa mahdollisia tulevia tarpeita varten.

Luonnosvaiheen mielipiteet

Asemakaavan muutosluonnoksesta jatettiin kolme kirjallista mielipidetta. Kaksi mielipi-

dett& koski Peltivaheen jatkamista ja yksi rakentamisen aiheuttamaa hairiota Ayhontien
varrella olevalle asutukselle. Luonnosvaiheen mielipiteet ja vastineet niihin ovat selos-

tuksen liitteena.

Ehdotusvaiheen mielipiteet
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3. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden arviointi

3.1 Peltivaheen jatkamista tai uuden kadun rakentamista koskevat osa-
vaihtoehdot

Asemakaavavalmistelun yhteydessa on tutkittu Peltivaheen jatkamista tai uuden kadun
rakentamista niin, etta korttelin laajentaminen mahdollistuu ja korttelin keskiosat olisivat
paremmin saavutettavissa. Kadun luonnosvaihtoehtojen pohjalta on kayty keskusteluita

alueen maanomistajien ja vuokralaisten kanssa.

Alla olevissa kuvissa on esitetty nelja vaihtoehtoista tapaa kadun rakentamiselle Metal-

litien etelan puoleisella korttelialueella.

Osavaihtoehto A

Kuva. Osavaihtoehto C Kuva. Osavaihtoehto D

Maanomistajien, vuokralaisten, aluepalveluiden seka kiinteisto- ja mittaustoimen kans-
sa kaytyjen keskusteluiden jalkeen on paadytty laatia asemakaavaluonnos katulinjaus-

vaihtoehdon D pohjalta.
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3.2 0-vaihtoehto

Alueella voimassa olevaa asemakaavan mahdollistamaa maankayttoa voidaan pitaa O-
vaihtoehtona. Voimassa oleva asemakaava ei kaikilta ota huomioon alueella tapahtu-
neita muutoksia, kehitystarpeita eika alueen toiminnanharjoittajien tarpeita. Taméa on
tullut esiin mm. alueella tehtyjen poikkeamispdatosten myota. Ns. 0-vaihtoehto on siis
vanhettunut mm. k&yttétarkoitusmerkint6jen, voimalinjan sijainnin ja hulevesien kasitte-
lya koskevien maaraysten osalta, eikd se muutoinkaan vastaa parhaalla mahdollisella

tavalla TIVA-kauppa-alueen kehittAmistarpeisiin.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan péivittdminen antaa Kairakatu — Metallitien kehittamiselle TIVA-kaupan
alueena alueelle paremmat edellytykset. Lisdksi alueen yrittgjilla on ollut halukkuutta
asemakaavan muutokseen. Asemakaava on mukana Rauman kaupungin kaavoitusoh-

jelmassa.

4.2 Suunnittelun vaiheet,

Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja viranomaisyhteistyo

Aloitusvaihe

Kairakatu — Metallitien asemakaavahanke on jo pitkd&n ollut Rauman kaupungin kaa-
voitusohjelmassa ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaavatyélle on alun perin laa-
dittu jo vuonna 2012. Alueelle on myéhemmin laadittu erillisid pienialaisempia asema-
kaavan muutoksia, joiden my6td kaavahankkeen rajaus ja sisélté on muuttunut niin
merkittavasti, ettd asemakaava ja asemakaavanmuutos 01-096 voidaan katsoa tulleen

vireille vasta osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistuksen yhteydessa 10.10.2022.

Kaavahanke sisaltyy myos vuoden 2023 kaavoituskatsaukseen ja siitd on kuulutettu
2.2.2023.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
l&hetettiin postitse kaava-alueen seka kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maanomis-
tajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistuksesta saatiin kaksi kirjallista mieli-
pidetta Satakunnan Osuuskaupalta ja Osuuskauppa Keulalta. Varsinais-Suomen ELY-
keskus esitti kommentissaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisen viranomaisneuvot-

telun jarjestamista.

Luonnosvaihe

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto (21.2.2024 138) paatti asettaa asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen AK01-096 luonnoksen néhtaville.

Asemakaava- ja asemakaavamuutosluonnos sekd rakentamistapaohjeet (AK01-096)
olivat ndhtavilla 7.3. — 11.4.2024. N&htavilla olon aikana kaavaluonnoksesta jatettiin 3

kpl kirjallisia mielipiteita.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot tekniseltd valiokunnalta, ymparist6- ja
lupalautakunnalta, sivistysvaliokunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta, pelastuslai-
tokselta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Vaylavirastolta, Satakuntaliitolta, Museo-
virastolta ja Satakunnan Museolta, Rauman Energia Oy:ltd, DNA Oy:lt4, Rauman Ve-
deltéd seka turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes). Lausuntoja luonnosvaiheessa

saatiin yhteensa 7.

Kaupunginhallituksen kaavoitusjaosto hyvaksyi lausuntoihin laaditut vastineet kokouk-
sessaan 17.12.2024 (KVJ 88 8).

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksesta saatujen mielipiteiden ja lausuntojen johdosta kaavakarttaan

tehtiin seuraavat muutokset ehdotusvaiheeseen siirryttdessa:

- Asemakaavan muutosaluetta on laajennettu liittdmalla kaava-alueeseen Rauman
Energia Oy:n tontti (1-177-2) Kairakadun varrelta, pienehké rautatiealueen osa,
sekd Raumair Oy:n tontti (13-1306-5) Lokaritien varrelta.

- Rauman energian tonttia on laajennettu itd&n pain, kiinteistétunnukseksi on nyt
annettu 1-177-3 ja kayttotarkoitusmerkinnaksi energianhuollon korttelialue (EN1).
Tontin laajentaminen mahdollistaa esim. s&hkokattilan sijoittamisen alueelle.

- Raumair Oy:n tonttia on niin ik&&n toimijan pyynnosta laajennettu lounaaseen,
kiinteistotunnukseksi on merkitty 13-1306-13 ja kayttotarkoitusmerkinnaksi ympa-
ristbhairioitd aiheuttamattomien teollisuus, varasto ja toimistorakennusten kortte-
lialue (TY1).

- Peltivaheen jatkamisajatuksesta on luovuttu. Sen sijaan Metallitielle johtaa nyt
kokonaan uusi katu, joka on nimetty Muottikaduksi.

- Kaupungin maanhankinnan mahdollistamana Metallitien varrelle on muodostettu
uusi tontti 13-1305-2, johon on liitetty kaavaluonnoksessa EV-alueeksi osoitettu
alue.

- Korttelin 13-1302 ithosassa on rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeus rajoitet-
tu mielipiteestéa johtuen 7,5 metriin.

- ELY-keskuksen lausunnon perusteella kaava-alueen nelja arvokasta kasvilli-
suuskuviota ovat nyt saaneet yhtenevan kaavamerkinnan luo2 (Luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarked alue. Mahdollisuuksien mukaan alue tu-

lee sailyttda luonnontilaisena).
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- Uuden yleismaarayksen mukaan korttelialueiden rakennusaloilla saa rakentaa
avoimia tai osittain aidattuja varastokatoksia rakennusoikeuden sitd estamatta.

- Liséksi kaavakarttaan on tehty joitakin pienid tarkistuksia.

Asemakaavan havainnepiirrosta, selostusta ja rakentamistapaohjeita on péivitetty ja

taydennetty.

Kaavoitusjaosto paatti 17.12.2024 (KVJ 88 §) kokouksessaan alueen asemakaavan ja

asemakaavamuutosehdotuksen nahtaville asettamisesta.

Asemakaava ja asemakaavamuutos oli ehdotuksena nahtavilla MRA 27 8§:n mukaisesti

16.1.— 20.2.2025. Nahtavilla olon aikana kaavasta ei jatetty kirjallisia muistutuksia.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Vaylavirastolta, Satavakka Oy:lta.
ELY-keskus, Satakuntaliitto ja Satakunnan Museo antoivat lausunnot asemakaavaeh-

dotuksesta. Muita lausuntoja ei saatu.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen kaavakarttaan on tehty Satakunnan Museon
lausunnon perusteella luo2-alueen rajausta koskeva tarkistus tonteilla 684-1-117-2 ja
3. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta, joka mahdollisuuk-
sien mukaan tulee sailyttdd luonnontilaisena on laajennettu siten, ettéd alueella sijaitse-

va kulttuuriperintokohde jaa aluerajauksen sisaan.

Kaavakarttaan tehty tarkistus on luonteeltaan tekninen, eika se merkittdvasti muuta
kaavan sisaltoa. Muutoksesta on informoitu muutosta koskevien tonttien vuokralaisia,

eivatkd ne loukkaa muidenkaan osallisten etuja.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Valtatie 8 jakaa kaava-alueen lantiseen ja itdiseen osaan. Seka lansi- etté itdosan kort-
telialueet on varattu ensisijaisesti tilaa vaativan ei kuitenkaan keskustahakuisen kau-

pan tarpeisiin. Kaava-alueen tontit ryhmittyvat Kairakadun, valtatie 8:n alittavan Piipu-
rintien ja edelleen Metallitien varrelle. Valtatie 12 etelépuolella on yksi Ayhonjarventien
varrelle sijoittuva tontti, jolla saa toimia TIVA-kaupan lisaksi myos paivittaistavarakaup-
pa. Kaava mahdollistaa TIVA-kaupan suuryksikon (>4000 k-m2) muodostumisen kol-

melle kaava-alueen tontille. Kaava-alueen itdosassa Lokaritien varrella oleva tontti 13-
1306-13 on varattu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus, varasto ja toimisto-

rakennusten korttelialueeksi (TY).

Piipurintien etelapuolella oleva tontti 1301-4 on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY). Voimalinjan suoja-alueelle sijoittuva korttelin 117 pohjoisosa Isomet-
santien itapuolella on osoitettu yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET2). Rauman Energian tontti Kairakadun varrella on energi-

an huollon korttelialuetta EN1.

Kaava-alueella on ja sille muodostuu yhteensé 32 tonttia.

Valtatie 12 toimii sisdanajovayland Raumalle saavuttaessa. Kaavavalmistelussa on
tilavarauksin otettu huomioon valtateiden risteysalueen tulevat parannustoimenpiteet.
Korttelialueiden, tie- ja katualueiden lisdksi kaavassa on osoitettu suojaviheralueet,
jotka sijaitsevat pdadosin valtateiden ja pohjoispuolisen Rauma-Kokemaki-radan varsil-

la.

Kaava-alueen paévaluma-alueen hulevedet purkavat Raumanjokeen. Asemakaavassa
on huomioitu hulevesien valuntareitit ja annettu uudisrakentamista koskien hulevesien

viivytysvaatimus korttelialueille. Alueen lapi kulkeville voimalinjoille on osoitettu alueva-
raukset. Voimalinjat kulkevat myds osin korttelialueiden I&pi ja tonttien kayttdd on nailla

osin rajoitettu.

Rakentamistapaohjeen maaraykset tukevat mm. valtatie 12 ymparistdon kaupunkimai-
sen iimeen kehittdmista ja Kairakatu — Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistamista

sekd katumaiseman parantamista.
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5.1.1 Mitoitus

Kaupan mitoitus
Maakuntakaava, yleiskaavat ja kaupalliset selvitykset ovat antaneet |Ahtokohdat kau-

pan sijainnin ohjaukselle ja mitoitukselle.

Hyvin karkeasti voidaan arvioida, ettd asemakaava mahdollistaa noin 27 000 k-m2 uut-
ta vahittdiskaupan tilaa. Luku on kuitenkin hyvin teoreettinen, silla rakennusoikeus ja-
kautuu useille eri tonteille, joilla valtaosalla on jo muuta toimintaa, eik& niille ole suun-
nitteilla kaupan tilojen rakentamista. Kaava-alueella on kaksi viela rakentamatonta liike-
ja toimitilarakennusten tonttia, joiden yhteenlaskettu myymalatilojen rakennusoikeus on
n. 7380 +2120 = 9500 k-m2.

Kayttotarkoitusmerkintdjen mukaiset pinta-alat ja rakennusoikeudet

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?
K1 13117 4320
K/tival 149410 57245
KM/tivad 45370 19241
KM/tiva5 24046 9618

KTY 7883 4730

TY1 34278 16557

ET 83 30

ET2 18076 1800

EMT 350 60

EV 87215 -

EN1 34840 12500

LT 157765 -

katu 63504 45
Osa-alueiden / kerrosalojen

summa: 631638 m? 126146 k-m?
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle sijoittuu tilaa vaativan kaupan: tukkukaupan, huonekalu-, kodintekniik-
ka- ja rautakaupan seka autokaupan toimintoja. Alueella on myds muita palveluliikkeité
kuten autokorjaamoja ja Ayhon S-marketin paivittaistavaramyymala ja polttoaineen
jakeluasema. Asemakaavalla parannetaan alueen yritysten toimintaedellytyksia, ohja-
taan alueen kehitysté tilaa vaativan kaupan ja yritysten alueena seké selkeytetdan

kaavan ohjausvaikutusta.
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Lahtokohtana asemakaavatyolle on ollut tavoite, ettei alue saa heikentdd Rauman kes-
kustan kauppojen toimintaedellytyksia eika erityisesti Vanhan Rauman palvelutarjon-
taa. Kaava-alueen korttelialueille onkin kattavasti annettu maarays, ettei niille saa sijoit-

taa keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

Asemakaavan korttelialueet rynhmittyvét valtateiden 8 ja 12 eri puolille katuverkoston
varrelle. Korttelialueille on osoitettu mm. rakennusalat, rakennusoikeudet ja rakennus-
oikeuden jakautuminen eri kayttotarkoituksiin, suurin sallittu kerrosluku tai rakentami-
sen maksimikorkeus seka auto- ja pyorapysakaintinormit. Korttelialueille on annettu

seuraavat kayttétarkoitusmerkinnat:

K1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa yhden laajan tavaravali-
koiman vahittdiskaupan, joka on kooltaan enintdan 3600 k-m2, toimistotiloja, palvelun

tiloja seké paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tiloja.

K/tival Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan ja palvelun tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa,

eikd keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

KM/tiva4 Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaati-
van erikoistavarakaupan suuryksikon seké palvelun tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa péai-

vittdistavarakauppaa, eiké keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

KM/tiva5 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoista-
varakaupan suuryksikon seka palvelu- ja toimistotiloja. Lisaksi tontille saa sijoittaa enin-
td&n 3000 m2 suuruisen paivittaistavarakaupan. Alueelle ei saa sijoittaa keskustaha-

kuista erikoistavarakauppaa.

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

TY1 Ympaéristohairidita aiheuttamattomien teollisuus, varasto ja toimistorakennusten

korttelialue.
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ET2 Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.

EN1 Energiahuollon korttelialue.

5.2.2 Muut alueet

Liikennealueet
Yleisen tien alue (LT)
Valtatie 8 ja 12 on merkitty yleisen tien alueeksi. Piipurintien alikulku on merkitty erita-

soristeykseksi (e).

Kadut

Kaava-alueen katuja ovat Kairakatu, Piipurintie, Metallitie, Isometséantie, Lukkovahe,
Peltivahe, Lokaritie, Malikantie, Ayh('jnjéirventie ja Muottikatu, joista viimeisin on kaa-
vamuutoksen my6td syntyva uusi katu. Malikantie on nyt kaavassa erotettu yleisen tien
alueesta katualueeksi. Katualueille on osoitettu mm. kaksi ohjeellista muuntamolle va-
rattua alueen osaa (et), voimajohtoalueet (z), ohjeellinen hulevesia varten varattu alue
(hulel) ja ne katualueen rajan osat, joidenka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitty-

maa.

Eritysalueet

Suojaviheralue (EV)

Kaavaan siséltyy useita suojaviheralueita, jotka lahes kaikki ovat valtateiden tai radan
reunavythykkeelld. Suojaviheralueille on osoitettu ohjeelliset hulevesia varten varatut
alueet (hulel), voimajohtoalueet (z), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

tarkeét alueet (luo2) seka ajoyhteys (ajo).

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Kalkkentien varrella on séhkdmuuntamo, jolle on osoitettu ET-alue.

Mastoalue (EMT)

Metallitien etelapuolelle rakennetulle radiomastolle on osoitettu oma mastoalue (EMT).
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5.3 Kaavamerkinnat ja -m&araykset

Seuraavana on selvennetty tiettyjen kayttotarkoitusmerkintdjen ja pysékointinormien

tulkintaa:

K/tival Kaavaméaarays mahdollistaa: alueelle saa rakentaa mm. my6s moottori-
ajoneuvojen huolto- ja korjaamotiloja seka ymparistohairiota aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastotiloja seka tuotantoon liittyvia myymalatiloja.

Myds toimistotilat ja kirpputorit ovat mahdollisia.

KM/tivad Kaavamaarays mahdollistaa: alueelle saa rakentaa mm. my6s moottori-
ajoneuvojen huolto- ja korjaamotiloja seka ymparistohairiota aiheuttamat-
tomia teollisuus- ja varastotiloja seka tuotantoon liittyvia myymalatiloja.

Myds toimistotilat ja kirpputorit ovat mahdollisia.

KM/tiva5 Kaavamaarays mahdollistaa myos laajan tavaravalikoimankaupan tiloja,
kunhan se ei ole keskustahakuista. Vain tilaa vaativa erikoistavarakauppa

saa ylittdad suuryksikkdrajan (4000 k-m2).

Asemakaava-alueen useilla tonteilla on kaytetty pysakointimaaraysta mblap/60mz2,
jonka mukaan jokaista 60 liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava
yksi autopaikka. Liike- ja toimistotiloilla tarkoitetaan tassa yhteydessé asiakkaille
avoimia tiloja. Muilta osin ko. tonteilla kaytetd&an pysékadintipaikkojen mitoituksessa

kaavamaarayksen lap/tyd mukaista periaatetta.

Kokonaisuudessaan asemakaavan maaraykset selviavat parhaiten asemakaavakartal-

ta ja sen merkint6jen selitysosiosta.

5.4 Rakentamistapaohjeet

Kaavan korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet. Rakentamistapaohjeet tdyden-
tavat asemakaavan rakentamista koskevia méaarayksia ja merkintdja. Niiden tavoittee-
na on ohjata uudis- tdydennys- ja korjausrakentamista niin, ettd Kairakatu — Metallitie
alueen kaupunkikuvallinen ilme jasentyy ja selkeytyy. Pihojen ja varastoalueiden siis-
teyteen ja istutuksiin kiinnitetdan huomiota. Edelleen tavoitteena on, ettd valtateita 8 ja
12 reunustava rakentaminen ja kasvillisuusvythykkeet ovat edustavia kaupunkiin saa-
pumisreittien varrella. Rakentamistapaohjeilla tdhdatddn myos hyvaén rakennusta-
paan, rakennuksen elinkaariajattelun edistamiseen ja rakentamisen hiilijalanjaljen pie-

nentamiseen.
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Rakentamistapaohjeet ovat asemakaavaselostuksen liitteena.

5.5 Nimisto

Muottikatu on uusi kadunnimi, joka syntyy asemakaavan muutoksen myo6ta. Muilta osin

kaava-alueen kadut on nimetty jo kaytdssa olevien nimien mukaan.

Lajon ja valtatie 8:n valissd oleva kaava-alueelle sijoittuva Kredliininpuiston osa on

muutettu suojaviheralueeksi, mutta sen nimi sailyy Kredliininpuistona.

5.6 Luontokohteet kaavakartalla

®
@ @

®

Kuva. Kartalle on merkitty luo2 kohteiksi osoitetut alueet:

1) Metsalain 10 § mukainen pienimuotoinen lehtolaikku (nuokkuhelmikk&-
linnunhernetyyppinen kuiva lehto).

2)  Kuvion lounaiskulmassa kilpikaarnamantyryhma (suositetaan sailyttdmaan ennal-
laan).

3) Kuivan (luonnontilaisen kaltainen) lehtolaikku.

4)  Paahdekallio (suositellaan sailyttimaan mahdollisuuksien mukaan).
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5.7 Kaavan suhde Satakunnan maakuntakaavojen tavoitteisiin

Asemakaava ja asemakaavan muutos toteuttavat maakuntakaavoissa asetettuja tavoit-
teita mm. seuraavasti:

o Aluetta kehitetddn monipuolisena tydpaikka alueena, jolle voidaan sijoittaa
myo0s tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

o Kayttétarkoitusmerkinndissa on erityisesti mainittu, etta alueelle ei saa sijoittaa
keskustahakuista erikoistavarakauppaa. Liséksi paivittaistavarakaupan toiminta
on mahdollistettu vain Ayhon S-marketin kohdalla. Nailla merkinnéilla on var-
mennettu, ettei vaaranneta keskusta-alueen kaupallisten palveluiden kehitty-
mista.

o Maakuntakaavassa asemakaava-alue sijoittuu tilaa vaativan kaupan kehitta-
misvyodhykkeelle ja juuri siihen asemakaavatyd tédhtdd huomioiden kaupan ko-
konaismitoituksen kehitysndkymat.

o Kaava mahdollistaa ja huomioi valtateiden 8 ja 12 kehittamisen.
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6. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa verrataan ensisijaisesti asemakaavan muutok-

sen vaikutuksia voimassa olevaan asemakaavaan.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa on kaytetty avuksi alueelle tehtyja selvityksia

mm. maisema-, hulevesi-, luonto- kauppa- ja meluselvitysta.

Kaavan vaikutukset taulukkomuodossa:

6.1. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen / muutoksen suunta

Alueen sijainti Kaava-alue sijaitsee Rauman keskustan laheisyydessé tarkeén +
yhdyskuntara- | sisdantulovaylan varrella. Alue soveltuu hyvin sille varatuille
kenteessa toiminnoille erityisesti tilaa vaativalle kaupalle, joka ei ole kes-

kustahakuista.

Yhdyskuntara- Kaava-alue sijaitsee kaupunkirakenteen sisélla ja sen kehit- +

kenteen eheys taminen tukee yhdyskuntarakenteen eheytta.

6.2. Vaikutukset liikenteeseen / muutoksen suunta

Valtatiet Kaavaa laadittaessa on meneillaan valtatie 8:n parantamisen +
YVA- ja yleissuunnitelmahanke vélillaA Rauma — Eurajoki. Kaa-
va-aluetta koskettaa erityisesti Rauman pohjoisen eritasoliit-
tyman parannustoimenpiteet. TAtd asemakaavatyota varten
on teetetty erillisend konsulttitydna valtateiden 8 ja 12 erita-
soliittymé&n tilavarauksen maarittAminen (Ramboll) ja selvityk-

sen tulokset on otettu huomioon asemakaavatydssa.

Vt12 Rauma — Tampere yhteysvaliselvityksen tavoitteet on
alustavasti otettu huomioon kaavaratkaisussa, esim. Peltiva-
heen k&é&nttpaikalle johtaa EV-kaista, joka myhemmin voi-

daan tarvittaessa muuttaa kaduksi.
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Kadut Kairakatu, Piipurintie ja Metallitie muodostavat yhdessé kaa-
va-alueen lapi kulkevan ja valtatien alittavan kulkuyhteyden.
Kairakadun liittyma Hankkarintiehen on liikenteen sujuvuuden
kannalta alueen ongelmallisin risteys. Asemakaavan katu-
aluevaraukset on liittyman kohdalla jatetty mahdollisimman
laajoiksi. Liittymé&n uudelleen jarjestely ei sen sijainnista johtu-
en, rautatien alikulun ja valo-ohjatun risteyksen valissa, kui-

tenkaan ole ongelmatonta.

Asemakaavan mahdollistama lisarakentaminen lisédnnee to-
teutuessaan alueen katujen liikennemaarid jossain maarin. On
kuitenkin syyta huomata, ettda asemakaavan uudistaminen
merkittavasti pienentaa alueen kokonaisrakennusoikeutta ja
ettd padosin lisdrakentaminen mahdollistuu valtatie 8:n itdpuo-
lella, jonne liikenne kulkee p&&osin Valtatieltéd 12 Metallitien

valo-ohjatun liittyman kautta.

Jalankulku- Kairakadun, Piipurintien ja Metallitien rinnalla kulkevat jalan-
ja pyoraliikenne | kulku- ja pyoréalikennevaylat niin myds Isometsantien ja Ay-
honjarventien rinnalla. Katualueiden tilavaraukset mahdollista-

vat jalankulku- ja pyo6raliikennevaylien kehittamisen.

Rakentamistapaohjeissa on myos yleisia alueita koskevat oh-
jeet, joissa todetaan mm., etta Kairakatua, Piipurintieta ja Me-
tallitieta tulee kehittdé selkeén identiteetin omaavaksi katuti-
laksi, joka muodostaa TIVA-alueen selkarangan. Ihmisen mit-
takaavaa, huoliteltua ilmetta ja jalankulku- ja pyoréliikenne-
vaylien houkuttelevuutta on mahdollista luoda muun muassa
istutuksilla, valaistuksella, paallystevalinnoilla ja ulkokalusteil-
la. Tienvarsi-istutuksia parantamalla voidaan kadulle tuoda

viihtyisyytta ja yhtendista ilmetta.

Rautatie Kaava-alue rajoittuu tietyin osin rautatiealueeseen. Rautatien
suoja-alue (30m) on otettu huomioon mm. tontilla 1-177-2
merkitsemalla pohjoiset rakennusalat vain katoksia varten ja

ET2-alueen rajauksessa Isometsantien laheisyydessa.
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Rakentamistapaohjeisiin on kirjattu seuraavat maaraykset:

- Rautatien suoja-alue (Ratalaki 37 8) ulottuu 30 metrin
etaisyydelle radan uloimman raiteen keskilinjasta. Radan
suoja-alueelle rakennettaessa on otettava huomioon
suoja-aluetta koskevat toimenpiderajoitukset (Ratalaki 39
8).

- Rautatiealueisiin liittyvilla tonteilla ei radan laheisyyteen

saa sijoittaa tarinalle alttiita toimintoja.

Tontin 177-1 raja on lahimmilla&n n. 9 metrin ja rakennusala on

n. 16 metrin paassa radan keskilinjasta.

Pysakaintimitoi-

tus

Asemakaava-alueen tonteilla on kaytetty pysakointinormeina
mblap/60m2 ja lap/tyd, joiden mukaan jokaista 60 liike- ja
toimistokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi auto-
paikka ja jokaista ty6ntekijaa kohti on rakennettava yksi auto-
paikka.

Poikkeuksena tonteilla 177-1 ja 1102-6 pysékdintipaikkoja
koskee maarays lap/50m2, eli 50 kerrosalaneliometria kohti
on rakennettava yksi autopaikka. Yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella (ET2) py-

sakadintinormina on 1ap/100.

Joukkoliikenne

Kaava alue on joukkoliikenteen tavoitettavissa: Rauman pai-
kallislikenteen bussilinjat 2A, 6, 58 ja 59 kulkevat kaava-
alueella valtatiellda 12, jonka varrella on myds bussipysakkeja.

Kairakadun ja Metallitien 1api bussilinjat eivat kuitenkaan kulje.

6.3. Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen / muutoksen suunta

Yhdyskunta-

tekninen huolto

Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskustan laheisyyteen raken-
nettujen infraverkostojen sisalle. Kaava-alueen l&api kulkevien
voimalinjojen aluevaraukset on korjattu nykyisten voimalinja-
reittien mukaisesti. Asemakaavamerkinndin on huomioitu mm.

sahkdmuuntamot ja hulevesien viivytysalueet.
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Kaavatalous

Suunnittelualue on jo rakentunutta yritystoimintojen aluetta.
Kaavataloudellisesti kaupunkirakenteen sisélla olevan alueen

tehokas kayttd on perusteltua.

Muottikadun rakentaminen asemakaavassa esitetylla tavalla
aiheuttaa kaupungille kustannuksia. Ratkaisu kuitenkin mah-
dollistaa korttelin 1302 laajentamisen eteld&n ja sen sisdosien

tavoitettavuuden paranemisen.

Korttelialueille annettu hulevesien viivytysvelvoite uudisraken-
tamista koskien lisda rakentamisen kustannuksia ko. alueilla.
Maarays on kuitenkin valttaméatén hulevesien hallinnan kan-

nalta.

6.4. Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin / muutoksen suunta

Luonnon mo-

nimuotoisuus

Valtaosin kohdealue on rakennettua kaupunkiymparistoa, jolla
ei ole erityisia luontoarvoja. Kaavaan sisaltyy laajat valtateita
ja rata-aluetta reunustavat suojaviheralueet (EV), jotka voivat

sailya luonnontilaisina.

Kaava-alueelle laadituissa luontoselvityksisséa ilmenneet luon-
toarvoalueet (kaksi lehtolaikkua, kilpikaarnaméntyryhma ja
paahdekallio) on merkitty luo2-merkinnalla:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Mahdollisuuksien mukaan alue tulee sailyttd& luonnontilaisena

Maaperan hiili-
nielu ja hiiliva-

rasto

Asemakaavalla on negatiivisia vaikutuksia maaperan hiili-
nieluun ja hiilivarastoon siltd osin, kun Metallitien etel&npuo-
leista korttelialuetta laajennetaan n. 1 ha nykyiselle metsa-
alueelle. Tietyin kohdin korttelialue laajenee myds nykyisille
likenne alueille. Muilta osin korttelialueet sailyvat lahes en-
nallaan. Hiilitaseen kannalta on positiivista, etta tonteilla 117-
2 ja 3 pitda luo2-alueeksi méaéaritelty n. 0,25 ha alue tulee séi-

lyttdd mahdollisuuksien mukaan luonnontilaisena.
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6.5. llmastovaikutukset

Yhdyskuntara-

kenne

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevan infrarakenteen piirissa
eika se laajenna yhdyskuntarakennetta. limastovaikutusten
kannalta on edullista hy6dyntaa olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta ja rakennuksia. Kaava-alueella on mahdollista toteut-
taa tiivistéa kaupunkirakennetta, jossa ymparistbhairiota aiheut-
tamaton tuotannollinen toiminta ja tilaa vaativa kauppa sekoit-

tuvat.

Liikkuminen

Suunnittelualueella kaavan sallima rakennusoikeus pienenee
kokonaisuudessaan n. 38 800 k-m2. Talla perusteella voidaan
arvioida, etta autoliikenteen maara vahenee toteutuneessa
lopputilanteessa voimassa olevaan kaavatilanteeseen verrat-
taessa. Nykyiset likennemé&érat voivat kuitenkin jonkin verran

kasvaa kaava-alueen rakentuessa.

Kaava-alue sijaitsee Rauman keskustan laheisyydesséa ja on
tavoitettavissa pyoraillen ja myos kavellen. Kairakadun, Piipu-
rintien, Metallitien, Isometsantien ja Ayhonjarventien varsilla
on jalankulku- ja pyo6railyvaylat. Kaavan tilavaraukset antavat
myo6s hyvat mahdollisuudet kavely- ja pyoréaliikenneympéariston

parannustoimiin.

Joukkoliikenteesta on maininta kohdassa 6.2 Vaikutukset lii-

kenteeseen.

Viherrakenne

Kaava-alue siséltaa yli 8 ha suojaviheralueita, jotka sijoittuvat
mm. valtateiden varsille. Suojaviheralueilla olemassa olevaa
puustoa voidaan sailyttaa. Luontoselvitysten mukaan alueella
on nelja arvokasta kasvillisuuskuviota, ne kaikki on asema-

kaavassa suojeltu luo2-merkinnalla.

Voimassaolevaan asemakaavaan verrattaessa vireilldoleva
kaavahanke tuo vain vahan muutoksia viherrakenteeseen. Il-
mastovaikutusten kannalta kielteinen asia on korttelialueen

laajentaminen valtatien 12 pohjoispuolella olevalle alueelle.
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Kuitenkin tdma alue on jo nykyisellddn osin vuokrattu yritysten
kayttoon. Muilta osin rakentamiselle varatut alueet vastaavat

pitkalti voimassa olevan asemakaavan varauksia.

Taydennysra- Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus pienenee merkittavas-
kentaminen ti, joka vahentaa rakentamisen ilmastovaikutuksia ja mahdol-
listaa voimassa olevaa kaavaa paremmin viheralueiden saily-

misen ja rakentamisen tonteille.

Asemakaava maaraykset mahdollistavat rakennusten muunto-
joustavuuden mm. mahdollistavien kayttotarkoitusmerkintojen

ja laajojen rakennusalojen avulla.

Kaava-aluetta koskevissa rakentamistapaohjeissa on maa-
rayksia, jotka tahtaavat elinkaariajattelun edistimiseen ja ra-

kentamisen hiilijalanjdljen pienentadmiseen.

Hulevedet Saariskien hallintaan on asemakaavassa varauduttu osoitta-
malla hulevesien viivyttdmiseen tiettyja EV- ja katualueen
osia. Lisaksi korttelialueta koskee seuraava yleismé&arays:
Vetta l[apaisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa korttelialueilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailibiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokais-
ta sataa vettd lapaiseméatontad pintaneliéta kohden. Maarays
koskee vain uutta rakentamista sek& laajennusrakentamista.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunni-

teltu ylivuoto.

Pienilmasto Kaava-alueen valjat rakennusalat mahdollistavat tontti kohtai-
sen suunnittelun ja rakennusten sijoittelun pienilmastolliset

nakokohdat huomioiden.

Energiaratkai- Kaava-alueella on voimalinjakéytavia ja Rauman energian
sut toimitilat. Rauman Energian tonttia on laajennettu, jotta sille

voitaisiin sijoittaa sdhkokattila tai akkuvarasto.
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Kaavaratkaisulla on siis pyritty energiatehokkuuteen huomioi-

malla energiansiirron ja -varastoinnin vaatimukset.

Aurinkokeréimien ja paneelien asentaminen katoille on alueel-
la mahdollista. Rakentamistapaohjeissa on asiasta annettu

tarkentavia ohjeita.

6.6. Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon ja rakennet-

tuun ymparistoén / muutoksen suunta

Maisema

Kaavavalmistelun tueksi on laadittu maisemaselvitys. Maise-
maselvityksen huomioita ja tavoitteita on siirretty ja konkreti-
soitu kaavaa koskevissa rakentamistapaohjeiden maarayksis-
sa. Rakentamistapaohjeiden maaraykset tdhtdavat siihen, etta
kaikki alueella tehtdva rakentaminen sopeutuu ja tadydentaa

ymparist6a taidokkaasti.

Maisemallisesti arvokkaita tai merkittavia kohteita kaava-
alueen laheisyydessé ovat Vanhan-Rauman lisdksi mm. Uoti-
lan vanha kyla, Ayhonjarvi ja golfkentta ja sen lapi virtaava

uoma, joka on osa metséteollisuuden raakavesikanavaa.

Laheiset kulttuuriymparistot ovat omia kokonaisuuksia ja ne
sijaitsevat selkedsti erilladn suunnittelualueesta. Kaavaratkai-
su ei nain ollen uhkaa l&heisi& kulttuuriympéaristoja. Asema-
kaavalla rakentaminen on rajoitettu kaksi- tai kolmekerrok-
siseksi tai rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudeksi on

maaritelty 12,5 tai 7,5 metria.

Kaupunkikuva

Kaava-alueella on jo rakennettua ymparist64a, jolla on kaupun-
kikuvallisesti keskeinen sijainti valtateiden varressa ja keskus-
tan kyljessa. Keskeisesta sijainnista huolimatta alue jaa muus-
ta kaupungista irralliseksi ja rakennuskannaltaan melko kirja-
vaksi alueeksi. Asemakaava mahdollistaa alueiden kehittami-

sen ja tdydentamisen kaupunkikuvaa tiivistavalla ja selkeytta-
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valla rakentamisella.

Asemakaavaratkaisu perustuu pitkalti olemassa olevaan ase-
makaavaan. Alueen kokonaisrakennusoikeutta on kuitenkin
merkittavasti pienennetty alueen ja sen ilmeen kannalta realis-
tiselle tasolle. Rakennusoikeuden pienentaminen poistaa ylitii-
viin rakentamisen mahdollisuuden ja siten silla on positiivinen

vaikutus kaupunkikuvan kehittymiseen.

Asemakaavaan liittyvien rakentamistapaohjeiden tavoitteena
on ohjata uudis- tdydennys- ja korjausrakentamista niin, etta
Kairakatu — Metallitie alueen kaupunkikuvallinen ilme jasentyy
ja selkeytyy. Pihojen ja varastoalueiden siisteyteen ja istutuk-
siin kiinnitetdan huomiota. Edelleen tavoitteena on, etta valta-
teitd 8 ja 12 reunustava rakentaminen ja kasvillisuusvyohyk-

keet ovat edustavia kaupunkiin saapumisreittien varrella.

Kulttuuriperint®

Kaava-alueella on Museo Viraston muinaisjaannosrekisterin
mukaisia historiallisia kivirakenteita Kairakadun pohjoispuolel-
la. Kaksi kyseisista kivirakenteista sijaitsee luontoarvoalueen
(luo2) sisalla tontilla 117-2, kaksi kohdetta sijaitsee tontin 117-
3 luoteisnurkassa rakennusalan ulkopuolelle. Varsinaista suo-

jelumerkintdd ei naille kivirakenteille ole annettu.

Kaava-alueelle sijoittuva osuus Pohjanlahden vanhasta ranta-
tiestd jaa kaavaluonnoksen myota osaksi liike- ja toimistora-
kennusten korttelialuetta. Alue on osayleiskaavassa merkitty
korttelialueeksi ja tieosuus on jo nyt jAanyt osin toimijoiden
kaytossa olevaksi tonttien taustamaaksi. Kaava alueelle sijoit-
tuvalla osuudella Pohjanlahden rantatiesta ei ole todettu ole-
van sellaista arvoa, etta se tulisi huomioida (Satakunnan Mu-

Seo).

Kaavaratkaisu ei uhkaa viereisten kulttuuriymparistéjen arvoja.
Pienehko osa-alue Malik&ntien kohdilla sijaitsee Vanhan

Rauman suojavyohykkeelld, joka saa sv3-merkinnan, jonka
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mukaan alue on UNESCO:n maailmanperintbkohteen suoja-
vybhykettd. Alueen rakennus- ja liikennesuunnitelmissa ja
toiminnoissa on otettava huomioon Vanhan Rauman kulttuuri-

historiallisen ja kaupunkikuvallisen erityisaseman vaaliminen.

Rakennettu

ymparisto

Kaava-alueen rakennukset ovat tavanomaisia yritys ja toimiti-

larakennuksia, joilla ei ole erityisia suojeluarvoja.

6.7. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon / muutoksen suunta

Ymparistohairiot

Kaava-alueella on ollut toimintoja, joissa on kasitelty haitallisia
aineita mm. 0ljyja tai liuottimia ja joista on voinut aiheutua
paasttja maaperédn. Asemakaavan korttelialuetta koskevissa
rakentamistapaohjeissa on maaratty, ettd tontin rakentamisen
tai maan kaivamisen yhteydessa mahdollisesti esiin tulevat,
aistinvaraisesti arvioiden epailyttavat maa-ainekset tulee tutkia
tarkemmin. Tarvittaessa pilaantunut maapera tulee toimittaa
ymparisténsuojelulain mukaisen luvan saaneelle vastaanotta-

jalle.

Suunnittelualueen lapi kulkevat valtatiet 8 ja 12 seka sita sivu-
aa Rauma-Kokemaki-rata. Lilkkennemelu on kaavaratkaisussa
otettu huomioon puskuroimalla liikenne- ja rata-alueita suoja-
viheralueilla aina kun se on ollut mahdollista. Varsinaisia me-
lum&arayksia ei asemakaavalla ole annettu, koska asuinra-

kentamista ei meluvyéhykkeilla ole mahdollistettu.

Sosiaalinen

ymparisto

Kaava-alueen tontit ovat lahes kaikki liike- ja toimitilaraken-
nusten tai teollisuusrakennusten korttelialuetta. Asuminen
kaava-alueella ei ole sallittua. Alue siis toimii nyt ja jatkossa
tyopaikka-alueena ja kaupan toimintojen alueena, keskittyen

tilaa vaativaan kauppaan.

Paljon tilaa vaativan kaupan alueiden kehittdminen keskustan

l&heisyydessa lisaa palveluiden saatavuutta ja saavutettavuut-
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ta. Lyhyet etdisyydet lyhentéavat asiointimatkojen pituutta ja
palvelut on mahdollista saavuttaa helposti myds esimerkiksi

polkupydralla tai kavellen.

Virkistys

Kaava-alueeseen ei sisélly varsinaisia virkistysalueita. Kaava-
alueen suojaviheralueet sijoittuvat 1&hinna valtateiden ja rata-
alueen liepeille ja niiden merkitys virkistysta tukevina alueina

on vahainen.

Voimassa olevaan asemakaavaan verrattaessa joitakin valta-
teiden varrella olevia puistoja on muutettu suojaviheralueiksi.
Muutos on perusteltu, koska ndma alueet sijaitsevat liikenteen

meluvydhykkeilla.

Julkiset palvelut

Kaava alueella ei ole julkisia palveluita.

Yksityiset pal-

velut

Kaava-alue on sekoittuneen pienteollisuusalueen ja kaupan ja
palveluiden aluetta. Asemakaava ohjaa alueen kehitysta
enemman tilaa vaativan kaupan ja palveluiden alueeksi kuin
teollisuusalueeksi. Tama on perusteltua mm. alueen keskei-
sen sijainnin perusteella. Kaupallisten selvitysten perusteella
asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat elinkeinoelaman

nakokulmasta myonteisia.

Paljon tilaa vaativan kaupan alueiden kehittdminen ei juuri
vaikuta keskustan kaupallisiin palveluihin, silla alueelle ei salli-
ta keskustahakuista kauppaa. Paljon tilaa vaativa kauppa taas
ei yleensa hakeudu ydinkeskustaan. Vaikutukset palvelutar-
jonnan alueelliseen kehitykseen on varmistettu kaupallisissa
selvityksissd, joissa on tutkittu erilaisten liiketilojen

tarve suhteessa ostovoimaan ja kaupunkia laajempaan palve-

lurakenteeseen.
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6.8. Vaikutukset elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin / muutoksen suunta

Kauppa

Asemakaava tukeutuu kauppaa koskevissa maarayksissa ja
mitoituksessa WSP laatimaan selvitykseen Rauman kauppa
ja palvelut 2022 seka Tuomas Santasalon lausuntoon Ayhén

S-Marketin paivittaistavarakaupan laajennuksesta.

Mitoitus

Vaihemaakuntakaavassa 2 maariteltya keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolisen merkitykseltaan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikéiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan ke-
hittdmisvydhykkeiden vahittdiskaupan enimmaismitoitusta
ohjaa vaihemaakuntakaavaa 2 tarkemmin yleiskaava,
osayleiskaava seka niiden yhteydessa tehdyt kaupalliset sel-

vitykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 jalkeen Raumalla on to-
teutettu maakuntakaavan keskustarajauksen ulkopuolella
uusia liiketiloja noin 8 000k-m2 ja ne sijoittuvat Fere Centerin
alueelle. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisen merki-
tykseltdan seudullisen véhittaiskaupan suuryksikdiden aluei-
den ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohykkeiden véhit-
taiskaupan yhteenlaskettu nykyinen kerrosala-arvio on noin
70 000 k-m2. Vaihemaakuntakaavassa 2 esitetty enimmais-
mitoitus vuodelle 2035 on Raumalla (Fere-Center, Pick&Pay,
tiva-vydhyke) 113 000 km2.

Hyvin karkeasti voidaan arvioida, ettd asemakaava mahdol-
listaa noin 27 000 k-m2 uutta vahittaiskaupan tilaa. Kuten jo
aiemmin selostuksessa todetaan, kerrosala-arvio on hyvin
teoreettinen, silla rakennusoikeus jakautuu useille eri tonteil-
le, joilla valtaosalla on jo muuta toimintaa, eika niille ole
suunnitteilla kaupan tilojen rakentamista. Kaava-alueella on
kaksi viela rakentamatonta liike- ja toimitilarakennusten tont-

tia, joiden yhteenlaskettu myymalatilojen rakennusoikeus on
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n. 9500 k-m2.

Kun asemakaavan mahdollistamaa kaupan kerrosalaa verra-
taan kaupallisten selvitysten ja maakuntakaavan mitoitus-
raamiin, voidaan todeta, ettd ollaan oikeassa suuruusluokas-

Ssa.

Kaavan kokonaismitoituksessa on lisaksi huomattavaa, etta
asemakaavan muutoksella kokonaisrakennusoikeus merkit-
tavasti pienenee ja ettd myos voimassa olevan kaavan kayt-
totarkoitusmerkinnat mahdollistavat laajasti kaupan sijoittu-

misen eteenkin valtatie 8:n itdpuoleisille korttelialueille.

Kairakatu - Metallitien kehittdminen kaupallisesti osana
keskustan reuna-alueita

Kairakadun - Metallitien alue on talla hetkella laajin suur-
myymaldiden alue Raumalla. Kaupallisessa selvityksessa
suositellaan alueen kehittamista ensisijaisesti huonekalu-,
kodintekniikka- ja rautakauppa- ja autokauppa-alueena.
Kaavan kayttotarkoitusmerkinnoisséa on korttelialueet osoitet-
tu nimenomaan paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle.
Tavoitteena on, etta yksittaiset ns. laatikkomyymalgiden ton-
tit muodostavat tiiviin yhtenaisen palvelukokonaisuuden, joka
littyy hypermarket-alueen kautta myos keskustan kaupalli-
seen rakenteeseen. Asemakaavan voidaankin todeta tur-
vaavan alueellisesti tasapainoisen ja kestavan palveluraken-

teen kehittamisen.

Vaikutukset Vanhaan Raumaan

Kairakatu — Metallitien alueesta ei haluta kilpailijaa ydinkes-
kustalle eik& erityisesti Vanhan Rauman kaupalle. Asema-
kaavan kayttotarkoitusmerkinnoissa onkin kattavasti mainin-
ta, ettei alueelle saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavara-
kauppaa. Kaavan kayttotarkoitusmerkinnat antavat raken-
nusvalvonnalle riittdvat mahdollisuudet valvoa tulevia raken-

nushankkeita niin, ettei niilla ole merkittavia haitallisia vaiku-
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tuksia Vanhan Rauman ja keskustan kaupan toiminta- ja ke-

hitysedellytyksiin.

Ayhon S-Market

Paivittdistavarakauppa on sallittu kaava-alueella ainoastaan
Ayhon S-Marketin tontilla. Myos tama tukee keskustan kau-
pallista-asemaa. Paivittaistavarakaupan maksimikooksi on
tontilla nyt annettu 3000 k-m2. Santasalon asiantuntijalau-
sunnon mukaan supermarket kokoluokan markettien tilan-
tarpeet ovat olleet voimakkaassa kasvussa koko 2000-luvun
alun. Myds pienempien markettien tilantarpeet ovat kasva-
neet, kun aukiololainsdadantoon perustuneet likketoiminnan
pinta-alarajoitukset poistuivat. Nyt markettien liiketilan tarve
perustuu todellisiin kaupan tilankayttotarpeisiin. Paivittaista-
varakaupan sallitun maksimikoon kasvattaminen kaavassa
on perusteltua vahittaistavarakaupan suuryksikon méaaritel-

man muututtua lainsaddannossa.

Elinkeinotoimin-

ta ja tyopaikat

Kairakatu — Metallitien alueen kehittdminen ja profilointi ensisi- +
jaisesti tilaa vaativan kaupan ja palveluiden alueeksi selkeyt-
tdd alueen luonnetta ja siten parantaa alueen toimijoiden toi-

mintaedellytyksid. Kaupallisten palveluiden tarjonnan paran-

tuminen parantaa Rauman vetovoimaisuutta asuinpaikkakun-
tana ja siten valillisesti helpottaa seudun yritysten tyévoiman-
hankintaa.
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7. Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman. Asemakaava
koskee useita yksityisia liikkeenharjoittajia, joiden korjaus-, muutos-, ja lisarakentamis-
tarpeet vaihtelevat yrityksen kehitysnakymista riippuen. Kaavamuutos aiheuttaa eri-
naisten tonttien ja yleisten alueiden muutosten osalta kiinteistonmuodostustoimenpitei-
td sekd maanvuokrasopimuksien muutostarpeita. Kaava mahdollistaa myos kaupungin
omistamilla tonteilla lisdrakentamisen tai uudisrakentamisen, mm. Lokaritien ja Metalli-

tien kulmaukseen sekd Muottikadun loppup&dhén.

Kaavassa muodostuvan uuden Muottikadun rakentamista ei ole vield budjetoitu, joten
myo6s sen rakentamisaikataulu ei viela ole selvilla. Mydskaéan valtateiden 8 ja 12 erita-
soristeyksen parannustoimenpiteiden aloitusajankohtaa ei viela tiedetd. Asemakaa-
vaan liittyvassa havainnepiirroksessa on havainnollistettu, miten kaavan mahdollistama
lisdrakentaminen voi esimerkiksi toteutua ja miten tarvittavat pysakaointipaikat ovat to-
teutettavissa. Kaava-alueen tonteilla on noudatettava kaavan liitteené olevia rakenta-

mistapaohjeita.

*k%

Kaavaty6hon ovat osallistuneet kaavavalmistelija Jussi Helminen, ja kaavoitusarkkitehti

Jouni Makinen.

Raumalla 28.5.2025

Rauman kaupungin tekninen toimiala / kaavoitus

Jouni Makinen

kaavoitusarkkitehti

Juha Eskolin

kaavoitusjohtaja
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Rauma

Tayttamispvm

KAIRAKATU-METALLITIE

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

29.11.2024

3.11.2022
01-096

63,1638

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

4,4711
58,6927

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 63,1638 | 100,00 [ 126146 0,20 4,4711 -38847
A yhteensa -4,1039 -20520
P yhteensa -1,0039
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 23,9826 38,0 95154 0,40 20,2663 90835
T yhteensa 3,4278 5,4 16557 0,48 -15,1846 -123597
V yhteensa -2,3654
R yhteensa
L yhteensa 22,1904 35,1 45 0,00 -2,7558 45
E yhteensa 13,5630 21,5 14390 0,11 9,6184 14390
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pir[Irt‘aa-]aIa o o TethIe(;(uus Pinta-[?‘I:r; ]muut. Kerro[iil‘?zntr]nuut.
Yhteensa 63,1638 | 100,00 [ 126146 0,20 4,4711 -38847
A yhteensa -4,1039 -20520
AL31 -0,6186 -3093
AL17 -3,4853 -17427
P yhteensa -1,0039

PIS -0,6517

Pl -0,3522

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 23,9826 38,0 95154 0,40 20,2663 90835
KM/tivab 2,4046 10,0 9618 0,40 2,4046 9618
KM/tiva4 4,5370 18,9 19241 0,42 4,5370 19242
Kitiva1 14,9410 62,3 57245 0,38 14,9410 57245
K1 1,3117 55 4320 0,33 1,3117 4320
KL2 -2,4046

KTY 0,7883 3,3 4730 0,60 -0,5234 410
T yhteensa 3,4278 5,4 16557 0,48 -15,1846 -123597
TKL2 -5,7180 -34308
TYK-3 -2,5870 -15522
TTV10 -6,6114 -66114
TTV16 -1,3994 -8397
TY1 3,4278 100,0 16557 0,48 3,4278 16557
T -2,2966 -15813
V yhteensa -2,3654

VP1 -0,2097

VL -1,6830

VP -0,4727

R yhteensa

L yhteensa 22,1904 35,1 45 0,00 -2,7558 45
Kadut 6,3504 28,6 45 0,00 0,3621 45
LP -0,7391

LR 0,0635 0,3 -2,7577

LT 15,7765 71,1 0,3789




E yhteensa 13,5630 21,5 14390 0,11 9,6184 14390
ET2 1,8076 13,3 1800 0,10 1,8076 1800
EV 8,2281 60,7 7,4707

EMT 0,0350 0,3 60 0,17 0,0350 60
ET 0,0083 0,1 30 0,36 0,0083 30
EN1 3,4840 257 12500 0,36 3,4839 12500
EN -3,1871

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Rauman kaupunki / kaavoitus

Asemakaava ja asemakaavamuutos
Kairakatu - Metallitie AK 01-096

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualue on rajattu punaisella kartalle. Alueen keskella oleva tontti
13-1301-5 ja viereinen EV-alue on rajattu suunnittelualueen ulkopuolelle.
Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu 10.12.2024.

Aloite
Alueen yrittgjilla on ollut halukkuutta asemakaavan muutokseen. Asema-
kaava on mukana Rauman kaupungin vuoden 2022 kaavoitusohjelmassa.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu valtatien 8 molemmille puolille valtateiden 8 ja 12
risteysalueelle ja sen laheisyyteen, kasittden padosin Kairakadun ja Metalli-
tien ympaériston. Alueen maanomistajia ovat Rauman kaupunki ja useat yk-
sityiset maanomistajat.

Suunnittelualue on maaritelty uudelleen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man tarkistuksen yhteydessa ja se on laajuudeltaan noin 63 hehtaaria.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alue on maakuntakaavassa osoitettu padosin tyopaikka-alueeksi (TP).
Fere Centerin ja Tokmannin alue on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikko-
jen alueeksi (KM1). Lisdksi suunnittelualue on tilaa vaativan kaupan kehit-
tamisvyohykkeella. Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyohykkeitd, joilla on
tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti mer-
kittavia yksikoita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin sovellu keskusta-
toimintojen alueelle. Vybhykkeilla kehitetddn kauppaa, jonka tyypillinen asi-
ointitiheys on vahainen. Seka valtatie 8 etta valtatie 12 on suunnittelualu-
eella osoitettu kaksiajorataiseksi parannettavaksi paatieksi (vt).

Liséksi suunnittelualue sijaitsee mm. vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai
varastoivan laitoksen suojavyohykkeelld (sv-1). Alueen lapi kulkee voima-
linjoja ().

Yleiskaava

Rauman yleiskaavassa 2030 ns. Tokmannin tontti on merkitty kaupallisten
palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Suuryk-
sikko ei saa olla paivittaistavarakauppa (KM4). Rauman Energia Oy:n tontti
Kairakadun pohjoispuolella on teollisuus- ja varastoaluetta (T). Muilta osin
suunnittelualue on kaupallisten palvelujen aluetta, jolle saa sijoittaa paljon
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tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikoitd (KMti). Merkittavien kau-
pallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja arvioi-
tava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Yleiskaavassa on osoitettu mm. alueella risteavat valtatiet (VT 8 merkitta-
vasti parannettavana tieosuutena), eritasoliittyma, pohjoisessa suunnittelu-
aluetta sivuava rata, sahkoélinjat seké historiallinen Rantatien tielinja.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa keskustan osayleiskaavan laajennus ja muutos
(YK002042, hyvaksytty 2.8.2015) ja vahaisin osin keskustan osayleiskaava
(YK002033, hyvaksytty 25.8.2003). Osayleiskaavassa on méaaritelty kau-
pallisten palveluiden alueet (KM2, KMtiva, KMtival), palvelujen ja hallinnon
alue (P2), yleisen tien alueet (LT) ja suojaviheralueet (EV). Aluevarausmer-
kinndissd on mm. maaritelty tarkemmin minkalaisia kaupallisia palveluita
alueelle voidaan sijoittaa. Liséksi kaava-aluetta koskevat yleismaaraykset,
joissa on asetettu mm. hulevesien kasittelyd sekd maisema- ja kaupunkiku-
vaa koskevia tavoitteita.

Asemakaava
Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

131, hyvaksytty 8.10.1970
135, hyvaksytty 22.3.1977
152, hyvaksytty 30.3.1987
174, hyvaksytty 30.8.2004
509, hyvaksytty 13.7.1962
918, hyvaksytty 7.1.1997
1103, hyvéksytty 15.10.1976
1104, hyviéksytty 22.91986
1105, hyvéksytty 29.12.1988
1108, hyvéksytty 16.1.1997
1301, hyvéksytty 22.3.1977
1302, hyvéksytty 29.11.1982
1304, hyvéksytty 7.12.1989
13-007, hyvéksytty 24.9.2007
01-091, hyvéksytty 24.9.2007

Suunnittelualue on osoitettu paéasiassa teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi tai autohuolto- ja korjaamotarkoituksiin. Alueella on myds
mm. liikerakennusten korttelialueeksi ja energiahuoltoon osoitettuja alueita.
Liséksi asemakaavalla on osoitettu mm. liikenne- ja puistoalueet.

Kaavan tavoitteet

Tavoitteena on alueen kehittdminen osayleiskaavan linjausten mukaisesti

paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueeksi.

Lisaksi tavoitteena on:

o Liiketilojen mitoituksen, laadun ohjaaminen suhteessa kaupan tilojen ko-
konaisuuteen Raumalla.

e Alueen eri toimintojen yhteensovitus

o Hulevesien viivytysta ja johtamista koskevien tavoitteiden huomioon ot-
taminen mm. kaavamaarayksissa.

o Valtatie 8:n ja eritasoliittym&n parannustoimenpiteiden mahdollistami-
nen.

o Valtatie 12 ympaériston kaupunkimaisen ilmeen tukeminen.

o Kairakatu — Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistaminen ja katumai-
seman parantaminen kaavaratkaisun keinoin.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti mm. yhdyskuntarakenteeseen,
luontoon, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon,
ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, liikenteeseen seka talouteen.
Tehdyt selvitykset:

Kaupalliset selvitykset, Santasalo 2012, WSP 2014 ja 2022
Hulevesisuunnitelma, FCG 2016

Maisemaselvitys, WSP 2012

Luontoselvitys, Ahlman konsultointi & suunnittelu 2012

Selvitys maa-alueen mahdollisesta pilaantuneisuudesta Metallitie 5a,
Poyry 2008

Liikennemeluselvitys, Sitowise 2024

e Lausunto tariné- ja runkomeluolosuhteista, Sitowise 2024
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tadydentaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentaa.
Toivomukset suunnitelmaan tehtavista muutoksista esitetddn kaavoituk-
selle PL 41, 26101 Rauma tai séhkodpostiosoitteeseen kaavoitus@rauma.fi.
Toivomukset on selkeinta esittaa kirjallisesti. Mit& varhaisemmassa vai-
heessa esitykset tehdaan, sitd helpompi ne on ottaa huomioon.

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineistoon voi tutustua ndhtavilldoloaikoina kaavoituksen internetsi-
vuilla ja palvelupiste Pyyrmanissa, Valtakatu 2.

Luonnos- ja ehdotusvaiheiden nahtavilldoloajat kuulutetaan erikseen. Mieli-
piteet ja muistutukset pyydetaan esittamaan kirjallisesti kaavoitusjaostolle
nahtavilla olon aikana PL 41, 26101 Rauma tai séhkdpostiosoitteeseen
kaavoitus@rauma.fi.

Tieto kaavan hyvaksymisesta

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan tieto niille
kunnan jasenille sek& muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla
ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoit-
teensa (MRL678).

Yhteystiedot:

Rauman kaupunki Kaavoitus,
PL 41

26101 Rauma
kaavoitus@rauma.fi

Kaavoitusarkkitehti Jouni Mékinen
puh. 044 793 3665
kaavoitus@rauma.fi

Kaavavalmistelija Jussi Helminen
puh 044 4036100
kaavoitus@rauma.fi

Kaavoitusjaosto:

Jari Laihonen, puheenjohtaja

Jyrki Soukainen, varapuheenjohtaja
Sari Pettersson, jasen

Sari Seimeld, jasen

Jasmin Maatta, jasen

Tomi Suvanto, toimialajohtaja, esittelija
Esko Poikela, kaupunginjohtaja
Juha Eskolin, kaavoitusjohtaja
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Aikatauluarvio Syksy 2022 2024 2025 2025
Vaiheet Aloitus Luonnos néahtavilla Ehdotus nahtavilla Hyvaksyminen kaupun-
Tiedottaminen osallisille 30 paivaa 30 paivaa ginvaltuustossa
Kaupunkilaiset ja muut kiinnostuneet Vireilletulokuulutus Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Alueen maanomistajat OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Kaava-alueeseen rajoittuvien tonttien maan- OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
omistajat

Tekninen toimiala: toimialajohtaja, maankayt- OAS tiedoksi ja kom- Kuulutus Kuulutus Kuulutus
t6insindori, tilapalvelujohtaja, kunnallistekniikan | mentteja varten

johtaja, suunnittelupéallikkd, viheraluepaallikko,

rakennustarkastaja, ymparistonsuojelupaallikko

Sivistystoimiala: toimialajohtaja

Sosiaali- ja terveystoimiala: toimialajohtaja

Kaupunkikehitysjohtaja

Rauman Vesi

Satakunnan pelastuslaitos OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Tukes

Sivistysvaliokunta OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Tekninen valiokunta

Ympaérist6- ja lupalautakunta

Terveydensuojeluviranomainen OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus

Satakunnan Museo OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Kuulutus
Museovirasto

Vaylavirasto

Satakuntaliitto OAS tiedoksi Lausunto Lausunto Tiedoksi
Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja

ymparistokeskus ELY

Rauman Energia Oy OAS tiedoksi Lausunto Kuulutus Tiedoksi
DNA Oy

Rauman lk&ihmisten neuvosto OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus
Rauman Nuorisovaltuusto.

Rauman Vammaisneuvosto

Lehdistd OAS tiedoksi Kuulutus Kuulutus Kuulutus

Kaupunkilaisen vaikutusmahdollisuudet

Mielipide OAS:sta
Ehdotuksia kaavaa var-
ten

Kirjallinen mielipide luonnok-
sesta

Kirjallinen muistutus ehdotuk-
sesta

OAS = Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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1. Aloitusvaihe

1.1 Aloitusvaiheen nahtavillaolo
Suunnittelualue on maaritelty uudelleen 10.10.2022 paivatyssé osallistumis- ja arviointi-

suunnitelman tarkistuksessa. Kaavahankkeen voidaan katsoa k&ynnistyneen uudelleen

tédssa yhteydessa. Kaavatyo on kaavoitusohjelman mukainen hanke.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistus lahetettiin kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
tonttien maanomistajille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tarkistuksesta saatiin kaksi

kirjallista mielipidettd Satakunnan Osuuskaupalta ja Osuuskauppa Keulalta. Varsinais-



Suomen ELY-keskus esitti kommentissaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisen viran-

omaisneuvottelun jarjestamista.

Seuraavana on referoitu aloitusvaiheessa saatuja mielipiteita ja annettu niihin kaavoittavan

vastineet.

1.2 Tiivistelmd aloitusvaiheen mielipiteista ja kaavoittajan vastineet

Osuuskauppa Keula

Kairakatu-Metallitien kaavamuutos koskee myods omistamaamme kiinteistoa Ayhonjarventie
1. Kiinteistd on yksi suurimmista Osuuskauppa Keulan omistuksista ja sen kaavoitus on
siksi erittdin merkittdva asia Osk Keulalle. Toivomme, ettd saisimme tietoa kaavoituksen

etenemisestd jo ennen kuin kaavaluonnos tulee néahtaville.

Kaavoittajan vastine
Kaavoituksen ja Osuuskauppa Keulan valinen neuvottelu Ayhonjarventien kiinteistoa kos-
kien jarjestettiin 13.6.-23. Keulan tavoitteita on voitu huomioida asemakaavan valmistelus-

Ssa.

Satakunnan Osuuskauppa

Satakunnan osuuskaupalla on halukkuutta [&ahted muuttamaan kiinteiston 684-1-116-6 kaa-
vaa vastaamaan nykyisté ja tulevia liketoiminnan tarpeita. Seuraava kaavamerkinta voisi
olla sopiva kiinteistolle: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan suuryksikdn. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavara-
kaupan tiloja, toimistotiloja, moottoriajoneuvojen korjaamistoimintaa palvelevia rakennuksia
seka polttoaineen jakeluaseman. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksik-

koa.

Lisaksi tulevassa asemakaavassa ei tulisi rajoittaa kiinteistojen 684-1-116-11 ja 684-1-116-

6 valista liikennetta.

Kaavoittajan vastine

Kaavoituksen ja Satakunnan Osuuskaupan vélinen Teams-palaveri pidettiin 15.9.2023.

Asemakaavaluonnoksessa tontille 116-6 on kayttdtarkoitusmerkinnaksi annettu K/tival,

jonka mukaan alue on liike- ja toimitilarakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa paljon



tilaa vaativan erikoistavarakaupan ja palvelun tiloja. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistava-
rakauppaa, eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa. (Kaavamaarays mahdollistaa, etta
alueelle saa rakentaa myds mm. moottoriajoneuvojen huolto- ja korjaamotiloja sekd ympa-
ristbhairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seké tuotantoon liittyvid myymalati-

loja. Myds mm. toimistotilat ja kirpputorit ovat mahdollisia.)

Asemakaava ei esta tonttien 116-6 ja 116-11 valista liikennetta. Tasta kiinteistjen omista-

jien on kuitenkin sovittava keskenaan.

1.3 Tiivistelma aloitusvaiheen lausunnosta

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Varsinais-Suomen ELY-keskus esittédd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisattavaksi

maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaisen viranomaisneuvottelun.

Kaavoittajan vastine
Aloitusvaiheen viranomaispalaveri ELY-keskuksen ja Satakuntaliiton kanssa jarjestettiin
1.12.2022. Tarvittaessa asemakaavan myohemmissékin vaiheissa voidaan jarjestaa viran-

omaispalavereita.



2. Luonnosvaihe

2.1 Luonnosvaiheen nahtavilldolo
Asemakaava- ja asemakaavamuutosluonnos seka rakentamistapaohjeet (AK01-096) olivat

nahtavilla 7.3. — 11.4.2024 Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2 A) ja

kaavoituksen nettisivuilla.

Asemakaavaluonnoksen néhtévilla olosta tiedotettiin lehtikuulutuksella ja kaava-alueen
maanomistajille ja vuokralaisille 1ahetettiin tiedottava kirje. Kirjeessé kerrottiin myés mahdol-
lisuudesta varata neuvotteluaika kaavoittajan kanssa esim. Teams-palaverina, kaupungin-

talolla tai tarvittaessa myos paikan paalla suunnittelualueella.
Kaavaluonnoksesta jatettiin kolme kirjallista mielipidetta, josta kaksi koskee samaa asiaa.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot tekniselta valiokunnalta, ymparisto- ja lupa-
lautakunnalta, sivistysvaliokunnalta, terveydensuojeluviranomaiselta, pelastuslaitokselta,

Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Museovirastolta, Satakunnan Muse-
olta, Vaylavirastolta, Rauman Energia Oy:lta, Satavakalta, DNA Oy:ltd, seka turvallisuus- ja

kemikaalivirastolta (Tukes).

Luonnosvaiheessa saatiin yhteensa seitseman lausuntoa seuraavilta tahoilta: Varsinais-
Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Tukesilta, Rauman

Energia Oy:lta, tekniselté valiokunnalta sek& ymparisto- ja lupalautakunnalta.

Rauman kaupungin terveydensuojeluviranomainen, DNA Oyj ja Satakunnan pelastuslaitos
ilmoittivat, etta niilla ei ole lausuttavaa Kairakatu-Metallitien asemakaavamuutoksen luon-

nosvaiheesta.

Seuraavana on referoitu luonnosvaiheessa saatuja mielipiteité ja lausuntoja seka annettu

niihin kaavoittajan vastineet.



2.2 Tiivistelma luonnosvaiheen mielipiteista ja kaavoittajan vastineet

Mielipide 1,

Metallitien TY1- ja Peltivaheen uuden lounaiskulman K/tival-tonttien rakennuksien maksi-
mikorkeudeksi tulisi sallia max. 6,5 m, jotta Ayhontiella 1ahinna olevia AO-tontteja vasten ei
rakentuisi nykyluonnoksen mahdollistavaa nelikerroksisen kerrostalon korkuista "muuria”

(kaavaméaarays rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudesta "12,5”).

Maksimissaan 12,5-metriset rakennukset estavat kaytdnnossa ilta-auringon paésyn AO-
tonteille kokonaan. AO-tonttien véliin jaava suojaviheralue on paaosin kalliopohjaista avoin-
ta aluetta, johon ei saada puustolla ndkésuojattua puskuria. Liian raskas ja massiivinen
teollisuusrakentaminen nain lahelle omakotialuetta heikentdd omakotiasujien asuinoloja, ja
kiinteistojen jalleenmyyntiarvoa. Muistutukseksi myds, ettd AO-tonttien vanhimmat raken-
nukset ovat lahes sata vuotta vanhoja, ja ovat olleet olemassa paljon ennen teollisuusalu-

een muodostumista.

Vastine

Mielipide on otettu huomioon merkitsemalla kaava-alueen itdisimmilla korttelialueilla raken-
nuksen julkisivun enimmaiskorkeudeksi 7,5 metrid. Korkeusmerkinta on sopusoinnussa
alueelle jo rakennettujen rakennusten korkeuksien kanssa ja mahdollistaa kaksikerroksisen
rakentamisen, joka on kaytdnnossa lahes valttamatonta, jos hyddynnetddn kokonaisuudes-
saan asemakaavan sallima rakennusoikeus. Alueella voimassa oleva asemakaava mahdol-
listaa 12,5 metrid korkean rakentamisen, joten nyt tehdyn muutoksen jalkeen julkisivun sal-

littu enimmaiskorkeus pienenee.

Mielipide 2, Kiukaisten Autopelti ja Hinaus Oy

Peltivaheen liikenne on talla hetkella vilkasta ja ajoittain ruuhkautunuttakin Peltivahe 4:n
yrittdjien toimialojen luonteen takia. 4b:ssé toimii moottoriajoneuvojen korikorjaamo, joka
tekee paasaantoisesti vakuutusyhtididen korjauksia ja hinauksia. Omia liikenndivid hinaus-

autoja on 11 kpl.

Liikenne tiell& on viime aikoina lisaksi kasvanut voimakkaasti Lykky Kirppiksen aloitettua
toimintansa pullonkaulassa Peltivahe 3:ssa. Havaintojemme mukaan Peltivaheen tien toi-
sella puolella olevien pihojen Metallitie 3:n (Kamux Oy) ja Metallitie 5A:n (Vianor Oy) liikken-

nainti on selvasti rauhallisempaa.



Kiinteistén omistajana alueen liikenndinti& vuodesta 2004 asti seuranneena toivoisin, etta
Peltivaheen jatkamissuunnitelma toteutettaisiin mahdollisimman joustavan mallin kautta.
Yrityksemme toiminnan kasvamisen myota lisdrakentaminen on suunnitteilla, jolloin liiken-

nekin uusien valtakunnallisten sopimusten ansiosta tulee kasvamaan.

Tien paaasiallisina kayttajina naemme tadman asian niin, etta Peltivaheen jatkaminen tulisi
toteuttaa joko esitettyjen vaihtoehtojen A tai B muodossa, jotta valtyttaisiin likenteen ruuh-
kautumiselta ajoneuvojen kdydessa kdantymassa tien padhan suunnitellulla kaantdpaikalla.
Nelj&nten& vaihtoehtona ndemme alkuperéisen esityksen mukaisen ajoyhteyden rakenta-
misen tonttien 13-1302- 11 ja 13-1302-3 véliselle alueelle, jolle on merkitty kulkuyhteys rasi-

tetiena lilkkenteen helpottamiseksi.

Vastine
Mielipiteet 2 ja 3 on saatu samalta taholta ja ne koskevat samaa asiaa, Peltivaheen jatka-

mista. Vastine molempiin mielipiteisiin on annettu mielipiteen 3 yhteydessa.

Mielipide 3, Peltikeidas Oy

Kiinteistén 13-1302-4 omistajina haluamme tuoda esille omana ja kiinteistéssa toimivien
yritysten puolesta seuraavan mielipiteemme. Rakennuksessa toimivien yritysten toiminnan
luonne edellyttaa jatkuvan liikkenteen sujuvaa kulkua seka asiakasliikenteena etté tavaran-
toimittajien muodossa. Automaalaamossa maalataan paitsi henkil6-ja pakettiautoja myds
raskasta liikkennetté ja veneitd. Autopesulassa (Tmi Auto-Alanen) tyon alla olevien ajoneu-
vojen kasittelyjen nopeuden vuoksi liikenne on runsasta. Hydrauliikka-alan toimijan (Teho-
hydro Oy) ty0 edellyttaa isojakin tavarantoimituksia ja he ovat myos ilmaisseet kielteisen
suhtautumisensa k&éntépaikan muodostumiselle koska se lisaisi edestakaista liikennetta

muutoinkin jo vilkkaalla tiell&.

Tien paaasiallisina kayttajina naemme tadman asian niin, etta Peltivaheen jatkaminen tulisi
toteuttaa joko esitettyjen vaihtoehtojen A tai B muodossa, jotta valtyttaisiin likenteen ruuh-
kautumiselta ajoneuvojen kdydessa kdantymassa tien padhan suunnitellulla kaantdpaikalla.
Nelj&nten& vaihtoehtona ndemme alkuperéisen esityksen mukaisen ajoyhteyden rakenta-
misen tonttien 13-1302- 11 ja 13-1302-3 véliselle alueelle, jolle on merkitty kulkuyhteys rasi-

tetiena liikkenteen helpottamiseksi.



Vastine

Asemakaavaa on ehdotusvaiheeseen siirryttdessa muutettu niin, etta Peltivahe jaa ennal-
leen ja sita ei jatketa. Sen sijaan nyt on kaavoitettu kokonaan uusi katu (Muottikatu), joka
mahdollistaa uuden kulkuyhteyden Peltikeidas Oy:n tontille. Uudesta katulinjauksesta on

alustavasti keskusteltu alueen vuokralaisten ja maanomistajien kanssa.

2.3 Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja kaavoittajan vastineet

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Yleista

ELY-keskus nékee tarpeellisena taydentda vaikutusten arviointeja mm. ilmastovaikutusten
ja maisemavaikutusten seka jaljempana mainittujen vaikutusten osalta. My6s likennemelu
ja tarin& on syyta ottaa suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa huomioon, vaikka kaa-

vaan ei olekaan suunnitteilla melulle erityisen herkkiad toimintoja.

Kauppa

Kaavahanke mahdollistaa toteutuessaan varsin huomattavan maaran uutta kaupan kerros-
alaa. Osayleiskaavan mukaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikéiden
sijoittaminen suunnittelualueelle on mahdollista. Maakuntakaavan mukaan suunnittelualu-
eelle voidaan sijoittaa myos tilaa vaativan erikoistavaran kaupan seudullisesti merkittavia
yksikoitd. Osayleiskaavassa ei kuitenkaan ole kasitelty kaupan mitoitusta, jolloin asema-
kaavan yhteydessa on syyté tarkastella laajemmin kaupan kerrosalan jakautumista eri alu-
eilla Raumalla tasapainoisen kaupan palveluverkon kannalta. Vaikutusarvioinnissa tulee
varmistaa kaupan saavutettavuuden ja liikenteellisten haittojen vahentdmisen huomiointi
riittavalla tavalla. Lisaksi on arvioitava vaikutukset, etenkin mahdolliset kielteiset vaikutuk-
set, Vanhan Rauman palvelutarjonnalle. N&iltd osin vaikutusten arviointia on viela syyta

tdydentaa ja avata mitoituksen perusteluja lAhemmin kaavaselostuksessa.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan luonnonsuojeluun liittyvia kaavamerkint6ja olisi hyva
viela tarkistaa. Kuiva lehto (korttelialueella) seka paahdekallio ja kilpikaarnapuuryhmé (EV-
alueilla) voitaisiin esittda "luo”-merkinnalla ja ne olisi syyta sailyttda luonnontilaisina. LT-

alueelle sijoittuva arvokas puuryhma voitaisiin esittdd omalla luo-merkinnén indeksilla ja



sen osalta sailyttAmismaarays voisi olla lievempi ottaen huomioon alueen varsinaisen kayt-

totarkoituksen antamat mahdollisuudet.

ELY-keskus esittdd myos, etta kaavaselostuksessa avattaisiin lahemmin suojelukohteet

esim. kuvakaappauksina kaavakartasta ja lisdksi varustettuina kohdekuvauksilla.

Hulevedet
Hulevedet on huomioitu hyvin kaavamerkinnoissa ja -maéarayksissa eik& hydrologian osalta

siten ole lausuttavaa.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle, Kairatien ja Metallitien varteen sijoittuu useita Maaperan tilan tietojar-
jestelmaan merkittyja kohteita, joiden maaperén mahdollista pilaantuneisuutta ei ole selvi-
tetty tarkemmin. Vireilla olevan kaavoituksen yhteydessa ko. alueiden kayttoa ei olla muut-
tamassa herkemmaksi. Kaavan rakentamistapaohjeisiin on kirjattu, ettd "Tontin rakentami-
sen tai maan kaivamisen yhteydessa mahdollisesti esiin tulevat, aistinvaraisesti arvioiden
epailyttavat maa-ainekset tulee tutkia tarkemmin. Tarvittaessa pilaantunut maapera tulee
toimittaa ymparistonsuojelulain mukaisen luvan saaneelle vastaanottajalle.” ELY-keskus
katsoo, etta ko. rakentamistapaohje on mahdollisesti pilaantuneiden maa-ainesten osalta

riittava, eikd ko. MATTI-kohteita ole tarve merkita erikseen kaavakartalle.

Liikenne
Kaava-alue sijoittuu valtatien 8 molemmille puolille valtateiden 8 ja 12 risteysalueelle ja sen

l&heisyyteen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu LT-alueelle ulottuen UNESCO:n maailmanperintdkohteen
suojavydhyke (sv3) seka alueen osina mahdollinen metsélain mukainen erityisen arvokas
elinymparisto (sI3) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo). Ase-
makaavan laadinnan yhteydessa ei ole kuitenkaan esitetty, miten edelld mainittu suojavyo-
hyke tai alueen osat ovat yhteensovitettavissa tienpidon tarpeiden kanssa valtateilla 8 ja 12,

jota varten tiealue, ja asemakaavassa LT-alueeksi osoitettu alue, on muodostettu.

ELY-keskus ei nae, ettd asemakaavassa olisi esitetty riittavia perusteita ko. kaavamerkin-

ndille kaavaluonnoksessa esitettyna ratkaisuna.



Asemakaavaluonnoksessa osoitettuja liike- ja toimistorakennusten seka toimitilarakennus-
ten korttelialueita koskee valtioneuvoston paatdés melutason ohjearvoista 993/1992. Ase-

makaavan laadinnan tarkentuessa on hyva varmistaa melusuojauksen tarpeellisuus ja tar-
peen mukaan osoittaa korttelialueille mééardys ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentei-

den &aneneristavyydesta.

Tienpitaja ei vastaa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualu-

eelle syntyvan maankayton osalta.

Korttelialueille on kaavaluonnoksessa annettu hulevesien viivytysvelvoite uudisrakentamis-
ta koskien, jonka myds ELY-keskus ndkee valttdmattomana hulevesien hallinnan kannalta,
ja toteaa, etté tienpitdjand se suhtautuu kriittisesti suunnittelualueen hulevesien johtami-

seen maantien sivuojiin.

ELY-keskus nékisi hyvana, ettéd kaavahankkeesta pidettaisiin tydneuvottelu esim. ennen

kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

Kaavoittajan vastine

ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on kaava-alueelle teetetty meluselvitys ja pyydetty
asiantuntijalausunto tarind- ja runkomeluolosuhteista. Tehdyt selvitykset on liitetty asema-
kaavan valmisteluaineistoon. Meluselvitys osoitti, kuten jo kaavaluonnoksessa oletettiin,

ettei, melua koskeville kaavamé&arayksille ole perusteita.

ELY-keskuksen kanssa on pidetty epavirallinen neuvonpito 21.11.2024, jossa kasiteltiin
erityisesti, miten luontoarvoalueet tulee merkitd kaavakartalla. Kaava-alueen kaikille luonto-
kohteille on nyt annettu luo2-merkinta, jonka mukaan alue on luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue. Mahdollisuuksien mukaan alue tulee sailyttaa luonnontilaise-
na. Selostukseen on myds lisatty ote kaavakartasta, johon on merkitty kaava-alueella ole-

vien luontoarvokohteiden sijainti.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty ilmasto- ja maisemavaikutusten osalta, kuten
ELY-keskus on lausunnossaan toivonut. limastovaikutusten arviointi on nyt kirjoitettu oman
otsikon alle. Maisemavaikutukset, kaupunkikuvalliset vaikutukset ja vaikutukset kulttuuripe-

rintéon liittyvat tiiviisti toisiinsa ja ne on syyta lukea ja ymmartad yhtené kokonaisuutena.
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Asemakaavan valmistelu perustuu kaupan mitoituksen ja sijoituksen osalta maakuntakaa-
van mitoitusraamiin, Rauman kauppa ja palvelut selvitykseen (2022 WSP) ja asiantuntija-
lausuntoon Ayhon S-Marketin paivittaistavarakaupan laajennuksesta (Santasalo 2023).
Asemakaavaselostuksen vaikutustenarviointia on tdydennetty ja lisatty oma osio kaupallisia

vaikutuksia koskien.

UNESCO:n maailmanperintdkohteen suojavyohyke (sv3) ei ole Rauman kaavoituksen maa-
riteltdvissa, vaan kyseesséa on Unescon alainen maailmanperintdkohteeseen liittyva kan-
sainvalinen sopimus, johon Suomi on sitoutunut. Kaavoituksen ndkemyksen mukaan valta-
tiealueelle ulottuva suojavythyke ei kuitenkaan esta risteysalueelle suunniteltuja parannus-

toimenpiteita.

Kairakatu — Metallitien asemakaavahanketta koskien on viranomaisneuvottelua varten va-
rattu kalenteriaika 16.1.2025.

Satakuntaliitto

Satakuntaliiton kannanotot Maankaytto- ja rakennuslain 32 8:n mukaan maakuntakaava ei
ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1
momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja
rakennuslain 42 8§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asema-

kaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia lausuntopyynnosté koskien Kairakatu-Metallitien
asemakaavamuutoksen luonnosta ja toteaa, ettd alueella voimassa olevat oikeusvaikuttei-

set osayleiskaavat ohjaavat ensisijaisesti asemakaavan suunnittelua.

Asemakaavamuutoksen ratkaisu on paaosin alueella voimassa olevien osayleiskaavojen ja

Satakunnan maakuntakaavojen tavoitteiden mukaisia.

Satakuntaliitto pitaé hyvana, ettd asemakaavamuutoksessa on pyritty tarkastelemaan ko-
konaisvaltaisella otteella Rauman tarkean sisdantulokohdan risteysaluetta ja Kairakadun-
Metallitien suurmyymal&alueen kehittamistd. Asemakaavatydssa on selkedasti tuotu esille
Rauman kauppa ja palvelut 2022 -selvityksessa esitetyt Kairakadun-Metallitien aluetta kos-

kevat kehitysndkymat ja osa-alueittain hahmotetut kehittdmistavoitteet.
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Asemakaavamuutosta varten laaditut rakentamistapaohjeet tukevat kaavahankkeen alueen
kaupunkikuvallista ilmetté ja toiminnallisen identiteetin jasentymista tukevia kehittdmista-
voitteita. Asemakaavan selostuksessa on oman otsikon alla (2.1.1) esitelty asemakaava-
muutoksen maakuntakaavasta johdetut tavoitteet. Satakuntaliitto esittaa lisattavaksi selos-
tukseen tarkastelun, jossa kasitelladn asemakaavamuutoksen mukaisen maankéayttoratkai-
sun suhdetta Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen tavoitteisiin kiinnittaen eri-
tyistd huomiota Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kaupan teemaa koskeviin kaavamer-
kintdihin ja suunnittelumaarayksiin ja koko maakuntakaava-aluetta koskeviin yleisiin suun-
nittelumaarayksiin. 2 kaupan teemaa koskeviin suunnittelumaarayksiin. Selostuksessa tulee

viela tarkentaa kaupan mitoitusta koskevia tietoja ja vaikutusten arviointia.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavoituksen ndkemyksen mukaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen rat-
kaisut ovat Satakunnan maakuntakaavojen tavoitteiden mukaisia. Asemakaavan selostuk-
seen on lisatty otsikko "5.6 Kaavan suhde Satakunnan maakuntakaavojen tavoitteisiin”,

jonka alla on tarkasteltu, miten kaava vastaa maakuntakaavojen sisaltoon.

Satakunnan Museo

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu useita selvityksid. Maisemaselvityksessa (WSP
2012) kuvataan kaava-alueen rakentuneen entisille pelloille. Vield vuoden 1962 peruskar-
tassa alue on valtateiden halkaisemaa peltoa asumattomine saarekkeineen. limakuvassa
vuodelta 1950 saarekkeilla voi kuitenkin viel havaita useita taloja piharakennuksineen.
Muinaisjadnnésrekisterin tietojen mukaan suunnittelualueella sijaitsee yksi kulttuuriperint-
kohteeksi arvotettu kohde, Kairakadun historialliset kivirakenteet, todennakdisesti vanha
talonpaikka ja pihapiiri (muinaisjaannosrekisterissa tunnuksella 1000023464). Kulttuuripe-
rintbkohde on kuvailtu kaavaselostuksessa. Vaikka kohde ei ole muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannds, sen sailyttdminen on suotavaa. Kaavakar-
talle kohdetta ei ole erikseen merkitty, mutta se sijaitsee rakennettavaksi osoitetun alueen
ulkopuolella sI3 -osa-aluemerkinnan alueella, jossa sijaitsee mahdollinen metsalain mukai-
nen erityisen arvokas elinymparistd. Maarayksen mukaan aluetta tulee hoitaa niin, etté sen
ominaispiirteet sailyvat. Museon ndkemyksen mukaan merkintatapa on hyva ja suojelee
myos historialliset jaénteet alueen aikaisemmasta maankaytésta. Kulttuuriperintékohteen

muinaisjaannosrekisterin tunnistetiedot tulee viela tdydentaa kaavaselostukseen.
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Kaavoittajan vastine
Asemakaavaselostusta on tédydennetty lisdamalla siihen kuvaote Museoviraston kulttuu-
riympériston palveluikkunasta, jossa nakyy kaava-alueella oleva kulttuuriperintokohde ja

sen tunnistetiedot.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Kaavamuutosalue sijaitsee lahelld Tukesin valvonnassa olevaa laajamittaista vaarallisten
kemikaalien k&sittelya ja varastointia harjoittavaa kohdetta: Oras Oy, Isometséantie 2, toi-
mintaperiaateasiakirjalaitos, konsultointivyéhyke 1,0 km. Asemakaavaluonnoksessa olevien
l&himpien erikoistavarakaupan (suur)yksikdiden etdisyydet tuotantolaitoksen tontin rajasta
ovat n. 40, 75 ja 135 m. Alueella on jo osin ennestaan kaupallisia toimintoja. Tukesin kay-
tossa olevien tietojen perusteella tuotantolaitoksella nykyisin mahdollisten kemikaalionnet-
tomuuksien vaikutusalueet eivét ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin nakemyksen mu-
kaan kaavamuutokselle ei ole kaytdssa olevien selvitysten ja valvontatietojen perusteella

estetta.

Tukes kuitenkin muistuttaa, ettd asemakaavoituksen myo6ta Oras Oy:n tuotantolaitoksen
tontin l&heisyydessa olevien kaupallisten toimintojen maaré voi kasvaa. Laitosalueen lahei-
syyteen sijoittuvat herkéat kohteet tai kasvaneet vakimaarat voivat asettaa rajoituksia mah-
dollisille tulevaisuuden suunnitelmille liittyen vaarallisten kemikaalien k&sittely- tai varastoin-
titoiminnan laajentumiseen laitoksella. Tukes suosittelee keskustelemaan Oras Oy:n kans-
sa laitoksen mahdollisista laajenemissuunnitelmista vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja

varastointiin liittyen.

Kaavoittajan vastine
Tukesin suosituksen mukaisesti kaavoitus ja yrityspalvelut on kaynyt mm. asemakaavan
siséltoad selventdvan keskustelun (Teams-palaveri 20.11.2024) Oras Oy:n kanssa. Keskus-

telussa ei noussut esiin seikkoja, jotka estaisivat asemakaavatyon eteenpdain viennin.
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Rauman Energia Oy
Rauman Energia on lausunnossaan toivonut Kairakatu 4 tontin mukaan ottamista kaava-
muutokseen. Lausunnon karttaliitteessd on osoitettu alue, jota haluttaisiin kayttaa energian-

tuotantoon, esim. sahkokattila ja akkuvarasto alueeksi.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan muutosaluetta on laajennettu Rauman Energian toivomalla tavalla ja Energi-
an tonttia on laajennettu itaan, mahdollistaen esim. séhkdkattilan sijoittaminen alueelle.
Tontin laajentamisesta ja uuden toiminnon sijoittamisesta alueelle on myos neuvoteltu Vay-

laviraston ja Satavakka Oy:n kanssa.

Ymparist6- ja lupalautakunta

Arvioidut ymparistéhaitat

Alueella on ollut toimintoja, joista on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Alueella ei
kuitenkaan ole ollut laaja-alaisesti erityista syyta selvittdd maaperan pilaantuneisuutta, kos-
ka maankaytto alueella ei ole merkittavasti muuttunut eikd mahdollisesta pilaantuneisuu-
desta ole aiheutunut haittaa ymparistélle tai terveydelle. Maa-alueen mahdollista pilaantu-
neisuutta on selvitetty, mutta alueelta ei ilmennyt ylemman ohjearvon ylittavia raskasmetal-
lipitoisuuksia eikd alemman ohjearvon ylitykset estd alueen kayttamistd asemakaavan

osoittamaan tarkoitukseen.

Liikennemelulahteitd ovat Valtatiet 8 ja 12 sekd Rauman rata. Kaavatyo6ta varten ei ole laa-
dittu erillistd meluselvitysta, koska alueelle ei ole suunniteltu asumista tai muita liikenneme-
lulle herkkia kohteita. Valtatien 8 parantaminen valilla Rauma-Eurajoki hankkeen yhteydes-

sa on selvitetty valtatien 8 aiheuttamaa liikennemelua.

Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Rakentamistapaohjeet yhdessé kaavaméaraysten
kanssa tahtdavat alueen hulevesien muodostumisen minimointiin ja valunnan viivyttami-
seen ehkaisten siten hulevesista johtuvaa haittaa. Hulevesiverkoston heikko vélityskapasi-
teetti aiheuttaa runsassateisina aikoina alueella padotusta ja tulvimista, tasté johtuen kaa-

vassa edellytetdan hulevesien kasittelyyn kiinnitettavan huomiota.

Kaava-alueen paavaluma-alueen vedet purkavat Raumanjokeen.

Rakennustarkastaja Timo Heinila 29.2.2024:
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Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Paatdsehdotus

Ymparistonsuojelupdallikkd Tuija Kailaste 27.3.2024:

Rauman kaupungin ymparisto- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, ettd Kairakatu- Me-
tallitie aluetta koskevassa asemakaavamuutoksessa on tunnistettu ja huomioitu alueen
erityispiirteet ja ympéaristoon aiheutuva haitta. Kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjeita
laadittaessa on huomioitava alueen mahdollinen pilaantuneisuus seka hulevesien riittava

hallinta tulevaisuudessa, alueella toteutettavien rakennus- ja kaivutdiden vuoksi.

Paatos

Hyvéksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Kaavoittajan vastine

Ymparistonsuojelupdallikkdé on lausunnon esittelytekstissé hyvin tuonut esiin alueen ympa-
ristbhaittoja ja sitd, miten niihin on kaavaluonnoksessa varauduttu. Kaavan rakentamista-
paohjeisiin kirjattu maarays mahdollisesti pilaantuneiden maiden tarkkailusta rakentamisen
tai maan kaivamisen yhteydessa on laadittu yhdessa ympéaristdvalvonnan kanssa. Luon-
nosvaiheen jalkeen kaava-alueelle on tehty ELY-keskuksen kehotuksesta meluselvitys,

joka osoittaa, etté erityisid melunsuojaustoimenpiteita alueella ei tarvitse edellyttaa.

Tekninen valiokunta

Aluepalvelut

Suunnittelupaallikkd Pajuoja Riikka 12.11.2024:

Asemakaavaehdotuksessa on tehty tilavaraukset, jotka mahdollistavat Valtatien 8 ja Rauma
pohjoisen eritasoliittyman parannustoimenpiteet. Liséksi asemakaavassa on osoitettu uusia
katuja: Malikantie seka Peltivaheen jatke. Yleisen liikenteen johtaminen Malikantielle vaatii
neuvotteluja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kanssa mm. liittyen valtatien opasteisiin

seka valo-ohjatun liittyman uudelleen ohjelmointiin.

Peltivaheen jatke avaa mahdollisuuden kaupungin omistuksessa olevaan maan kaavoitta-
misen K/Tiva -tontiksi. Toisaalta Peltivaheen jatko on kapea ja alueen toimijoiden kanssa
on kayty neuvotteluja toimivamman reitin hakemiseksi. Neuvotteluissa on haettu paikkaa

uudelle kadulle suoraan Metallitieltda kaupungin omistamalle maalle.
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Kiinteist6- ja mittaustoimi
Maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka 12.11.2024:

Kaavamuutos aiheuttaa erindisten tonttien ja yleisten alueiden muutosten osalta kiinteis-
tobnmuodostustoimenpiteitd sekd maanvuokrasopimuksien muutostarpeita. Kaava mahdol-
listaa my6s muutaman kaupungin omistaman tontin osalta alueelta kaivattuja liséyritysra-
kentamismahdollisuuksia, mm. Lokaritien/Metallitien kulmaukseen seka Peltivaheen loppu-

paahan.

Tilapalvelut
Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka 20.3.2024:

Malikantien merkitsemista katualueeksi seké ajoneuvoliittyméan mahdollisuutta yleisen tien
alueelta Malikantielle pidetaan hyvana ja vallitsevaa kaytantoad palvelevana asiana. Tehos-
tetun palveluasumisen yksikkdjen osoitteen ja perille I6ytdmisen kanssa on koettu haastei-
ta, joihin asemakaavamuutos esittaa ratkaisua osoittamalla MalikAntie maastossa olevalle
sijainnille seka ajoyhteys Malikantielta tehostettua palveluasumista tarjoaville kiinteistéille.

Steniuksenkadun varrella olevalle terveydenhuolto-oppilaitokselle toivotaan kulkumahdolli-
suutta kaavassa osoitetun Malik&ntien kautta Huittisiin johtavalle valtatielle olemassa ole-

van Steniuksenkadun kulkuyhteyden liséksi.

Paatdsehdotus Vs. toimialajohtaja Hyvarinen Atte 14.11.2024:

Tekninen valiokunta p&éttad saattaa kaavoittajan tietoon ylla mainitut palvelualueiden lau-

sunnot.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavan valmistelussa on tehty tiivista yhteisty6ta Kiinteist6- ja mittaustoimen ja
Aluepalveluiden kanssa. Esimerkiksi Muottikadun linjaus on edellyttdnyt useita neuvotteluita
maanomistajien ja vuokralaisten kanssa, Kiinteist- ja mittaustoimi ja Aluepalvelut ovat

osallistuneet naihin neuvotteluihin.

Tilapalveluiden esittdma toive kulkumahdollisuudesta Malikantien kautta Huittisiin johtavalle
valtatielle on kaupungin edun mukaista. TA&ma kuitenkin edellyttaa neuvotteluja Varsinais-

Suomen ELY-keskuksen kanssa, kuten Aluepalveluiden suunnittelup&éallikko toteaa.
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3. Ehdotusvaihe

3.1 Ehdotusvaiheen nahtavilldolo
Asemakaavaehdotus ja rakentamistapaohjeet (AK01-096) olivat nahtavilla 16.1.— 20.2.2025

Rauman kaupungin palvelupiste Pyyrmanissa (Valtakatu 2 A) ja kaavoituksen nettisivuilla.

Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty yhtaan muistutusta.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Sata-
kuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Vaylavirastolta, Satavakka Oy:lta.
ELY-keskus, Satakuntaliitto ja Satakunnan Museo antoivat lausunnot asemakaavaehdotuk-

sesta. Muita lausuntoja ei saatu.

3.2 Tiivistelma ehdotusvaiheen muistutuksista ja kaavoittajan vastineet

Muistutuksia ei asemakaavaehdotuksesta saatu.

3.3 Tiivistelma ehdotusvaiheen lausunnoista ja kaavoittajan vastineet

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Luonnonsuojelu

Kaavakarttaan merkityt luontokohteet (luo2), yhteensa 4 kpl, ndkyvét kaavakartassa edel-
leen heikohkosti, ja jAdvat helposti huomaamatta. Asiaan kiinnitettiin huomiota jo tyopalave-
rissa ja ehdotettiin, etta kohteet voisi kaavakarttaan esimerkiksi rasteroida tai merkité jollain

erottuvalla véarilla, mink& ehdotuksen ELY -keskus toistaa.

Luo-kohteen kaavamaéradys on nyt asianmukainen. Kaavaselostuksessa sivulla 50 luonto-
kohteiden sijainti on Idydettavissd. Kukin kohde on nimetty ja hyvin lyhyesti luonnehdittu.
Kaavamaarayksessa kaikkiin kohteisiin on kaytetty samaa maaraysta: Mahdollisuuksien
mukaan alue tulee sailyttaa luonnontilaisena. Maaraysta voisi myds kayttaa selostuksessa
kuvamaan kaikkia kohteita. Sivulla 55 luontokohteiden maarays on kirjattu kuten kaavakar-

talla.
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liImastokestavyys

ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa on osin jo tunnistettu ja arvioitu kaavan ilmastovaikutuk-
sia. Arvioinnissa on tunnistettu sijainnin hyédyt jo rakennetussa rakenteessa. Myds huleve-
sien hallinta on kaavamaarayksissa huomioitu. Arvioinnissa ei kuitenkaan ole viela
tunnistettu hiilinielun ja hiilivaraston negatiivista muutosta, eikd rakentamisen paastoja ole
tuotu esille. Vaikutusten arvioinnissa on tarpeen laadullisesti arvioida maankayton muutos-
ten vaikutukset maaperan hiilinieluihin ja hiilivarastoihin seka suunnittelualueen puustoon.
Kaavassa todennakoisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat yksityisautoihin perustuvan
likenteen lisdantyminen, kasvullisen alan poistuminen sek&a uuden rakentaminen pohjara-

kentaminen mukaan lukien.

Rakentamisen ilmastopaastoja ei kaavaratkaisussa pyrita vAhentdmaan, ja siten ilmaston-
muutoksen hillinn&n mahdollisuudet jdavat hyddyntaméatté. Yha suurempi osa rakennusten
ja infran elinkaarenaikaisista kasvihuonekaasupaastoista aiheutuu kayttdvaiheen energian-
kayton sijaan niiden rakentamiseen kaytettavien tuotteiden valmistuksesta, rakennustyo-
maan toiminnoista sekéd rakentamisen jatteiden ja massojen kasittelysta. Tasta syysta ra-
kentamisen ohjaukseen on syyté kiinnittdd huomiota myds kaavamaarayksissa tai raken-
tamistapaohjeissa. Rakennusten kayton aikaisia vaikutuksia voidaan pienentdd mm. ener-
giaratkaisuilla ja -tehokkuudella, hyddyntamalla passiivista aurinkoenergiaa ja rakenteellista
jAddhdytysta. Kaavamaarayksiin olisi hyva sisallyttdd vahintdan kestavaan rakentamiseen
ohjaava yleismaarays, esimerkiksi: "Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huo-

miota alueen ilmastokestavyyteen.”

Kaavan rakentamistapaohjeissa on osin annettu rakennusmateriaaleja koskevaa ohjeistus-
ta, mutta ELY-keskus tuo esiin, ettd kaavamaarayksiin tai rakentamistapaohjeisiin on mah-
dollista sisallyttdé tarkempaa ilmastovaikutusten hillintdén ja haitallisten vaikutusten lieven-
tamiseen seka hyodyllisten vaikutusten vahvistamiseen liittyvda ohjausta. Vaikutusten lie-
ventdmisen keinoja ovat esimerkiksi energiaa, kiertotaloutta ja vahahiilista rakentamista

koskevien kaavamaaraysten lisddminen.

ELY-keskuksen lausuntoon on kirjattu pitka listaus esimerkkimaarayksista, joilla voidaan

edistaa iimastokestavaa kaavoitusta.

Liikenne
Kaavaehdotuksessa on osoitettu UNESCO:n maailmanperintdkohteen suojavydhyke (sv3),

joka ulottuu LT-alueen puolelle rajautuen valtatien 8 tiealueeseen.
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Valtatietd 8 suunnitellaan parannettavaksi nykyiselle paikalleen 2+2-kaistaiseksi, josta ELY-
keskus on laatinut parasta aikaa nahtavilla olevan liikennejarjestelmasta ja maanteista an-
netun lain (503/2005) mukaisen yleissuunnitelman. Yleissuunnitelmassa valtatien 8 paran-
tamistoimenpiteille tarvittava alue kaava-alueen kohdalla ulottuu vahaisessa maarin ase-

makaavaehdotuksessa osoitetulle suojavythykkeelle (sv3).

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa osoitettua suojavythykkeen (sv3) rajausta tulee
tarkastaa edella mainitun yleissuunnitelman ratkaisun mukaiseksi, ja esittaa, ettd suojavyo-
hyke rajataan yleissuunnitelmassa valtion tieverkon parantamistoimenpiteille tarvittavan

alueen ulkopuolelle.

Pintavesien, hulevesien ja tulvariskien osalta ei ole lausuttavaa.

Vastine

Asemakaavan luo2-merkintd noudattaa Ymparistoministerion vanhan oppaan asemakaa-
vamerkinnat ja maaraykset ohjeistusta. Asemakaavamaaraysten ja kaavakohteiden uudes-
ta esitystavasta on annettu ymparistoministerion asetus (11.6.2024) ja tulevaisuudessa
tullaan kayttamaan sen mukaista vakiomuotoista esitystapaa. Siirtymakauden aikana ei ole
mielekasta kehittaa erillisid uusia asemakaavamerkintatapoja. Lisaksi asemakaavan selos-

tuksessa on luo2-aluiden sijainti osoitettu omalla litekuvalla.

Asemakaavaselostukseen on nyt myos lisatty ELY-keskuksen toivoma lyhyt arvio maankay-

tén muutosten vaikutuksista maaperan hiilinieluihin ja hiilivarastoihin.

ELY-keskuksen lausunnossa vaitetaan, ettd rakentamisen ilmastopéaastoja ei kaavaratkai-
sussa pyritd vahentdmé&an. Vaite ei kuitenkaan pida paikkaansa, silla rakentamisen aikaisiin
ilmastopaastoja on pyritty minimoida kaavan rakenteellisin ratkaisun: mm. kaava-alueen
keskeinen sijainti ja valmis infrarakenne pienentaa myods rakentamisen aikaisia ilmasto-
paastoja. Lisaksi rakentamistapaohjeissa on annettu rakennusmateriaaleja koskevia maa-
rayksia, joissa korostetaan mm. niiden kestavyytta, huollettavuutta, kierratettavyytta ja elin-
kaaren aikaisia ymparistovaikutuksia. Nama ominaisuudet nimenomaan pienentéavat raken-

tamisen ilmastop&éstoja, kun otetaan huomioon rakennuksen koko kayttoika.

ELY-keskuksen luettelemien ilmastokestavaan kaavoitukseen tahtaavia esimerkkimaarayk-

sien soveltuvuutta voidaan arvioida ja mahdollisesti hytdyntéaa tulevien kaavahankkeiden
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yhteydessé. Rakentamistapaohjeita ei voida enda taydentaa tai muuttaa hyvaksymisvai-
heessa ilman laajaa kuulemista. Kaytdnnossa tdma tarkoittaisi kaavaehdotuksen asettamis-
ta uudelleen ndhtaville. Kaavoitus toivookin, etta ELY-keskus tuo jatkossa kaavan sisaltta
merkittdvasti muuttavat ehdotukset esiin jo luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa,

jotta ne voitaisiin paremmin ottaa huomioon.

UNESCO:n maailmanperintdkohteen suojavyohyke (sv3) perustuu kansainvaliseen sopi-
mukseen ja sita ei voida asemakaavalla muuttaa. Asia kerrottiin jo luonnosvaiheen lausun-

toon annetussa vastineessa.

Satakuntaliitto

Maankaytto- ja rakennuslain 32 8:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen
yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n
mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seké ryhdytta-

essa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kairakatu-Metallitien asemakaavamuutoksen ehdotus on paaosin alueella voimassa olevien
ja asemakaavan suunnittelua ohjaavien oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen seka Sata-

kunnan maakuntakaavojen tavoitteiden mukainen.

Satakuntaliiton luonnosvaiheen kannanotot on otettu riittdvasti huomioon asemakaavan

ehdotusvaiheen aineistossa.

Asemakaavaehdotuksen selostukseen on lisatty erillinen kappale, jossa kasitelladn maan-
kayttoratkaisun suhdetta Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen tavoitteisiin.
Asemakaavaehdotuksen selostuksen vaikutuksenarviointiin on lisétty oma osio, jossa kasi-
telladn yksityiskohtaisesti kaupallisten palvelujen tavoiteltua mitoitusta ja rakennetta. Arvi-
osta ilmenee, ettd asemakaavamuutoksen mahdollistama kaupan kerrosala seka kaupallis-
ten toimintojen sijoittuminen on linjassa Rauman kauppa ja palvelut 2022 selvityksessa
vuodelle 2030 maaritellyn liiketilan lisatarpeen kanssa esitettyjen kaupallisten palvelujen
seka kehittAmistarpeiden kanssa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen
on todettu pysyvan myds Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 annetun kaupan kerros-

alan enimmaismitoituksen raameissa.
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Asemakaavamuutoksen vaikutuksenarvioinnissa Pohjanlahden rantatien suunnittelualueel-
le sijoittuva osuus on todettu jd&van asemakaavamuutoksen myota osaksi liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta. Kaavaselostuksessa on viitattu jo vuonna 2012 laaditussa TI-
VA-alueen maisemaselvityksessa (WSP) esille tuotuun Satakunnan Museon kannanottoon
asiasta. Satakuntaliitto kiinnittdd huomiota siihen, etta vireilla olevan Satakunnan maakun-
takaavan 2050 nahtavilla olleen valmisteluvaiheen aineistossa kyseinen osuus Pohjanlah-
den rantatiestéd on osoitettu historialliseksi tieksi ja Rauman yleiskaavassa 2030 Rantatien
historiallisena tielinjana. Valtakunnalliseksi matkailutieksi hyvaksytyn Pohjanlahden ranta-
tien tama osuus (y-pakki - Satakunnan rakennusperintd 2023 alue) on siséllytetty Satakun-
nan maakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympéaristdjen paivitys- ja tdyden-
nysinventoinnissa laadittuun Satakunnan rakennusperintd 2023 luetteloon, joka on toiminut
tausta-aineistona Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmisteluvaiheen laadinnassa. Sata-
kuntaliitto nékisi hyvana, ettd asemakaavamuutoksessa osoitettujen lilke- ja toimitilaraken-
nusten korttelialueiden alle jAdvaé ja maisemassa koettavana kulttuurihistoriallisena koh-
teena poistuvaa osuutta Pohjanlahden rantatiestd asemakaavaselostuksen suunnittelualu-

een olojen selvityksessa (1.1.3) dokumentoitaisiin nykyista perusteellisemmin.

Satakuntaliitto esittaa kaavaselostuksen ajantasaistamista lahtokohtatiedoissa (1.2.8) mai-
nitun VT12 Rauma — Tampere yhteysvaliselvityksen valmistumisen vuoksi, varmistaen sa-
malla, ettd asemakaavaratkaisussa on riittavasti varauduttu selvityksessa esitettyihin toi-

menpiteisiin.

Vastine
Satakuntaliiton suosituksen mukaisesti on kaava-alueelle sijoittuvaa Pohjanlahden rantatien

osan nykytilan kuvausta tarkennettu ja lisatty kaksi tieosuudelta otettua kuvaa.

Selostusta on niin ik&an paivitetty koskien VT12 Rauma — Tampere yhteysvaliselvityksen
kuvausta. Selvityksen tulokset on otettu kaavatytssa huomioon tilavarauksin, jotka mahdol-

listavat mydhempien liikenneratkaisujen toteuttamisen.
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Satakunnan Museo

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuuriperintdkohteeksi arvotettu kohde, Kairakatu -niminen
vanha talonpaikka ja pihapiiri (https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000023464). Kulttuuri-
perintokohde ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea muinaisjaannds, mut-
ta sen sailyttdminen on suotavaa. Kohteen tunnistetiedot on lisatty kaavaselostukseen.
Kaavakartalle kohdetta ei ole erikseen merkitty, mutta suurin osa siité sijoittuu ehdotukses-
sa luo2 -merkitylle luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealle alueelle. Kaa-
vamaarayksen mukaan alue tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa luonnontilaisena.
Satakunnan Museo esittaa, ettd luo2-aluetta laajennetaan koillisosastaan niin, etta se kat-

taa koko kulttuuriperintdkohteen alueen.

Vastine

Kaavakarttaan on tehty Satakunnan Museon esittamé muutos teknisené tarkistuksena.
Luo2-aluetta on laajennettu siten, etté tontilla 117-3 sijaitseva kulttuuriperintdkohde jaa nyt
aluerajauksen sisaan. Tonttien 117-2 ja 3 vuokralaisia, joita muutos koskee on tiedotettu

asiasta. Muistutuksia teknisesta tarkistuksesta ei vuokralaisilta saatu.

*k%k



ALOITUSVAIHEEN MIELIPITEET

Lahettdja: Markela Marko, Osuuskauppa Keula <Marko.Markela@sok.fi>
Lahetetty: keskiviikko 9. marraskuuta 2022 10:57

Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: Kaavamuutos AK 01-096

Terve!

Juttelin Jussi Helmisen kanssa ja hdnen ohjeensa mukaan kirjaan toiveemme sdhkdpostiinne.

Koska em. Kairakatu-Metallitien kaavamuutos koskee myds omistamaamme kiinteistéd Ayhonjirventie 1, toivomme, ettd saisimme
tietoa kaavoituksen etenemisesta jo ennen kuin kaavaluonnos tulee nihtaville.

Perustelu toiveellemme: Ko. kiinteisto on yksi suurimmista Osuuskauppa Keulan omistuksista ja ko. kiinteiston kaavoitus on siksi
erittdin merkittdva asia Osk Keulalle.

Mukavaa marraskuutal

Ystavallisin terveisin
Osuuskauppa Keula
Marko Markela

puh. 044 -5182 015
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Tekstiruutu
ALOITUSVAIHEEN MIELIPITEET


Lihettaja: Salo Mika, Satakunnan Osuuskauppa <Mika.Salo@sok.fi>

Lihetetty: keskiviikko 2. marraskuuta 2022 8:56
Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: AK 01-096 / 684-1-116-6

Hei,

meill3d on KOY Assa-Mikkolan kautta omistuksessa asemakaavahankkeenne alueella yksi kiinteistd; 684-1-116-6. Meill3 olisi
halukkuutta |8hted muuttamaan tdman kiinteistén kaavaa vastaamaan nykyista ja tulevia liiketoiminnan tarpeita. Metallitielld
omistamallamme kiinteistdlld on kaavamerkintd, joka voisi olla sopiva myos talle kiinteistolle.

Metallitien kaavamerkinta: Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikén.
Alueelle saasijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan tiloja, toimistotiloja, moottoriajoneuvojen korjaamistoimintaa
palvelevia rakennuksia seka polttoaineen jakeluaseman.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkoa.

Lisaksi tulevassa asemakaavassa ei tulisi rajoittaa kiinteistdjen 684-1-116-11 ja 684-1-116-6 valista liikennetta.
Mika Salo

Mika Salo

kiinteistopaallikko

Satakunnan Osuuskauppa

Kdyntiosoite: Itdkeskuksenkaari 1, 28130 Pori

Laskutusosoite: PL 1146, 00088 S-RYHMA

+358 50 400 3355

s-ryhma.fi
Laskutus: http://s-kanava.fi/verkkolasku

J7 SATAKUNTA
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ALOITUSVAIHEEN LAUSUNTO

Lahettaja: Valkama Paivi (ELY) <paivi.valkama@ely-keskus.fi>

Lahetetty: tiistai 1. marraskuuta 2022 15:00

Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: Asemakaava ja asemakaavamuutos Kairakatu-Metallitie AK 01-096 OAS

Varsinais-Suomen ELY-keskus esittda osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan lisdttavaksi maankaytté- ja rakennuslain 66 §:n
mukaisen viranomaisneuvottelun.

yst.terv.

Paivi Valkama

Ylitarkastaja/Overinspektor

paivi.valkama@ely-keskus.fi

0295023 022, vaihde 0295 022 500

Alueiden kéytén yksikké / Enheten fér omradesanvindning

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus, Yrjénkatu 20, 28100 Pori
Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga Finland, Yrjonkatu 20, PL 266, 28100 Pori
www.ely-keskus fi/varsinais-suomi

ELY-keskus Facebookissa

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséiltdd luottamuksellista tietoa. Jos
olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kdyttooikeutta. Tdssd tapauksessa ilmoita siitd Idhettdjdlle ja poista viesti
postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett fér den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet kan innehdlla
konfidentiell information. Du har inte réitt att Idsa meddelandet om det har skickats till dig av misstag. Meddela avséndaren och
radera meddelandet fran din brevidda i detta fall.
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Tekstiruutu
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LUONNOSVAIHEEN MIELIPITEET

Lahettsja: I

Lihetetty: maanantai 25. maaliskuuta 2024 17:46
Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: mielipide Kairakatu-Metallitien kaavaluonnokseen
hei,

Netal_l_itien TY1- ja Peltivaheen uuden lounaiskulman K/tival-tonttien rakennuksien maksimikorkeudeksi tulisi sallia max. 6,5 m,
jotta Ayhontiella lahinna olevia AO-tontteja vasten ei rakentuisi nykyluonnoksen mahdollistavaa nelikerroksisen kerrostalon
korkuista "muuria” (kaavaméaarays rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeudesta "12,57).

Maksimissaan 12,5-metriset rakennukset estavat kaytdnndssa ilta-auringon paasyn AO-tonteille kokonaan. AO-tonttien valiin
jaéva suojaviheralue on pééosin kalliopohjaista avointa aluetta, johon ei saada puustolla ndkdsuojattua puskuria. Liian raskas ja
massiivinen teollisuusrakentaminen nain lahelle omakotialuetta heikentdd omakotiasujien asuinoloja, ja kiinteistdjen
jalleenmyyntiarvoa. Muistutukseksi myds, ettd AO-tonttien vanhimmat rakennukset ovat [&hes sata vuotta vanhoja, ja ovat olleet
olemassa paljon ennen teollisuusalueen muodostumista.
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Ystavallisin terveisin,
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Rauman kaupungin kaavoitusjaosto
Kanalinranta 3, PL 41

26100 RAUMA

Asemakaava ja asemakaavaluonnos Kairakatu — Metallitie AK 01-096

Peltivaheen jatkaminen / Peltivahe 4b

Kiinteistén 13-1302-12 (kartta liitteend) omistajana on todettava, etta Peltivaheen liikenne on talla
hetkella vilkasta ja ajoittain ruuhkautunuttakin Peltivahe 4:n yrittajien toimialojen luonteen takia.
4b:ss4 toimii moottoriajoneuvojen korikorjaamo, joka tekee paasaantoisesti vakuutusyhtididen
korjauksia ja hinauksia. Omia liikenndivid hinausautoja on 11 kpl.

Liikenne tielld on viime aikoina lisaksi kasvanut voimakkaasti Lykky Kirppiksen aloitettua toimintansa
pullonkaulassa Peltivahe 3:ssa. Havaintojemme mukaan Peltivaheen tien toisella puolella olevien
pihojen Metallitie 3:n (Kamux Oy) ja Metallitie 5A:n (Vianor Oy) liikenndinti on selvasti rauhallisempaa.

Kiinteiston omistajana alueen liikenndintid vuodesta 2004 asti seuranneena toivoisin, etté Peltivaheen
jatkamissuunnitelma toteutettaisiin mahdollisimman joustavan mallin kautta. Yrityksemme
toiminnan kasvamisen myéta lisdrakentaminen on suunnitteilla, jolloin liikennekin uusien
valtakunnallisten sopimusten ansiosta tulee kasvamaan.

Tien paéaasiallisina kdyttdjind ndemme taman asian niin, etté Peltivaheen jatkaminen tulisi toteuttaa
joko esitettyjen vaihtoehtojen Atai B muodossa, jotta véltyttéisiin liikenteen ruuhkautumiselta
ajoneuvojen kdydessa kadntymassa tien paahan suunnitellulla kdantdpaikalla. Neljantena
vaihtoehtona ndemme alkuperaisen esityksen mukaisen ajoyhteyden rakentamisen tonttien 13-1302-
11 ja 13-1302-3 véliselle alueelle, jolle on merkitty kulkuyhteys rasitetiena liikenteen helpottamiseksi.

Olen osaltani yrittajana valmis osallistumaan talkoisiin alueen voimavarojen sailyttdmiseksi ja
suosittelen paikalla kdyntia liikenteen seuraamiseksi vaikka puolen tunnin ajan.

N’TOPELTI/‘Q
Ty A AN 69%
§F lagil 2 %

 Wassita 125366
Peltivahe 4, Rauma

10.4.2024

Peltivahe 4b, 26100 RAUMA



Rauman kaupungin kaavoitusjaosto
Kanalinranta 3, PL 41

26100 RAUMA

Asemakaava ja asemakaavaluonnos Kairakatu — Metallitie AK 01-096

Peltivaheen jatkaminen / Peltivahe 4a

Kiinteiston 13-1302-4 (kartta liitteend) omistajina haluamme tuoda esille omana ja kiinteistossa
toimivien yritysten puolesta seuraavan mielipiteemme. Rakennuksessa toimivien yritysten toiminnan
luonne edellytta jatkuvan liikenteen sujuvaa kulkua sekd asiakasliikenteend etta tavarantoimittajien
muodossa. Automaalaamossa maalataan paitsi henkil- ja pakettiautoja myds raskasta liikennettd ja
veneita. Autopesulassa (Tmi Auto-Alanen) tydn alla olevien ajoneuvojen kasittelyjen nopeuden vuoksi
liikenne on runsasta. Hydrauliikka-alan toimijan (Tehohydro Oy) ty6 edellyttéd isojakin
tavarantoimituksia ja he ovat myds ilmaisseet kielteisen suhtautumisensa kadantopaikan
muodostumiselle koska se lisdisi edestakaista liikennettd muutoinkin jo vilkkaalla tiella.

Tien paaasiallisina kayttajind ndemme tdman asian niin, etta Peltivaheen jatkaminen tulisi toteuttaa
joko esitettyjen vaihtoehtojen Atai B muodossa, jotta valtyttaisiin liikkenteen ruuhkautumiselta
ajoneuvojen kdydessa kaantyméassa tien paahan suunnitellulla kaantopaikalla. Neljantena
vaihtoehtona ndemme alkuperaisen esityksen mukaisen ajoyhteyden rakentamisen tonttien 13-1302-
11 ja 13-1302-3 véliselle alueelle, jolle on merkitty kulkuyhteys rasitetiena likkenteen helpottamiseksi.

Rauma 10.4.2024

Peltivahe 4, 26100 RAUMA
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Kairakatu-Metallitie asemakaava ja asemakaavamuutos, luonnosvaihe
paivatty 12.02.2024, Rauman kaupunki

Kaavahanke ja Suunnittelutilanne

Suunnittelualue sijaitsee Rauman kaupungissa valtatien 8 molemmilla puolilla valtateiden 8
ja 12 risteysalueella ja sen laheisyydessa.

Kaavanmuutoksen tavoitteena on kaavaselostuksen mukaan alueen kehittdminen paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan alueena. Liiketilojen mitoitus ja laatu tulee suhteuttaa kaupan
tilojen kokonaisuuteen Raumalla. Huomioitavia asioita ovat mm. hulevesien johtaminen ja
viivytys seka valtateiden 8 ja 12 parannustoimenpiteiden mahdollistaminen seka
kaupunkikuvalliset tavoitteet, mm. katumaiseman parantaminen.

Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2013. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty 17.5.2019 ja tullut
voimaan 20.9.2019.

Suunnittelualue sijoittuu paaosin vaihemaakuntakaavan 2 ty6paikka-alueelle (TP), jolla
merkinnalla osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tyopaikka-alueet, joille voi sijoittua seka
toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettd ymparistohairiéitd aiheuttamatonta teollisuus. ja
varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myds tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.
Lantisiltd osiltaan suunnittelualue sijoittuu vahittdiskaupan suuryksikkéjen alueelle (KM), jolla
merkinnalld osoitetaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolisia alueita, joille voidaan sijoittaa
yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen suuryksikkd. Merkinnalla sallitaan myos
erikoistavarakaupan yksikéiden (retail park) sijoittuminen alueelle. Suunnittelualue sijoittuu
myds tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohykkeelle (km), jolla merkinnalla osoitetaan
kaupallisia vyohykkeita, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan erikoistavarakaupan
seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin sovellu
keskustatoimintojen alueelle. Vyohykkeilla kehitetddn kauppaa, jonka tyypillinen
asiointitiheys on vahainen.

VARSINAIS-SUOMEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

YMPARISTO JA LUONNONVARAT
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Suunnittelualue sijoittuu myds maakuntakaavan laajalle kaupunkikehittamisen
kohdevyohykkeelle (kk), matkailun kehittdmisvyohykkeelle (mv2) seka vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavythykkeelle (sv1).
Suunnittelualuetta koskee oikeusvaikutteinen Rauman yleiskaava 2030 (hyvaksytty
25.3.2019). Sen osalta suunnittelualueelle on osoitettu paaosin kaupallisten palvelujen
aluetta, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéita (KMti).
Lansiosaan on osoitettu myds kaupallisten palvelujen aluetta (KM4), jolle saa sijoittaa
vahittaistavarakaupan suuryksikon. Suuryksikko ei saa olla paivittaistavarakauppaa.
UNESCO:n maailmanperintékohteen suojavyéhyke ulottuu suunnittelualueen lounaisosaan.
Kaavan yleismaarayksena on mm: "Hulevesisuunnitelman tarve tulee arvioida
jatkosuunnittelussa."

Asemakaavoitusta suunnittelualueella ohjaa paaosin keskustan osayleiskaavan muutos ja
laajennus (hyv. 02.03.2015) seka vahaisilta osin eritasoliittyman kohdilla Rauman keskustan
osayleiskaava (hyv. 25.8.2003) ja Vanhan Rauman osayleiskaava (hyv. 27.8.2018).
Osayleiskaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu varauksia paaasiassa tilaa vaativan
erikoistavarakaupan suuryksikoille (KMtiva ja KMtiva1), palvelujen ja hallinnon alueille (P2)
seka suojaviheralueille (EV) ja yleisen tien alueille (LT). Maailmanperintékohteen
suojavydhykkeelle on annettu suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumaarayksia.

Suunnittelualueella on voimassa useita eri-ikaisia asemakaavoja, joissa tontit on paaosin
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi tai autohuolto- ja

korjaamotarkoituksiin.

Viranomaisneuvottelu

Kaavahankkeesta on pidetty viranomaisneuvottelu 01.12.2022. Tall6in ELY-keskus on
kiinnittdnyt huomiota mm. kaupan sijainnin ohjauksen kokonaisuuteen,
ilmastovaikutusten huomioimiseen, hulevesien hallintaan, laheisten arvoalueiden
huomioon ottamiseen vaikutusten arvioinnissa, pilaantuneiden maiden selvittdmiseen,
selvitysten mahdollisiin paivitys- ja taydennystarpeisiin, luontokohteiden huomioimiseen,
valtatien 8 suunnitelmiin, eritasoliittyman (VT 8 ja VT 12) riittdvaan tilavaraukseen seka
Kairakadun ja Hakunintien (VT 12) risteysjarjestelyihin.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Yleista

ELY-keskus nakee tarpeellisena taydentaa vaikutusten arviointeja mm.
ilmastovaikutusten ja maisemavaikutusten seka jaljempana mainittujen vaikutusten
osalta. My0s liikennemelu ja tarind on syyta ottaa suunnittelussa ja vaikutusten
arvioinnissa huomioon, vaikka kaavaan ei olekaan suunnitteilla melulle erityisen herkkia

toimintoja.

Kauppa

Kaavahanke mahdollistaa toteutuessaan varsin huomattavan maaran uutta kaupan
kerrosalaa. Osayleiskaavan mukaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
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suuryksikdiden sijoittaminen suunnittelualueelle on mahdollista. Maakuntakaavan
mukaan suunnittelualueelle voidaan sijoittaa myds tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
seudullisesti merkittavia yksikoita. Osayleiskaavassa ei kuitenkaan ole kasitelty kaupan
mitoitusta, jolloin asemakaavan yhteydessa on syyta tarkastella laajemmin kaupan
kerrosalan jakautumista eri alueilla Raumalla tasapainoisen kaupan palveluverkon
kannalta. Vaikutusarvioinnissa tulee varmistaa kaupan saavutettavuuden ja
likenteellisten haittojen vahentadmisen huomiointi riittavalla tavalla. Lisaksi on arvioitava
vaikutukset, etenkin mahdolliset kielteiset vaikutukset, Vanhan Rauman
palvelutarjonnalle. N&iltd osin vaikutusten arviointia on viela syyta tdydentaa ja avata
mitoituksen perusteluja I1dhemmin kaavaselostuksessa.

Luonnonsuojelu

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan luonnonsuojeluun liittyvia kaavamerkintéja olisi
hyva viela tarkistaa. Kuiva lehto (korttelialueella) seké paahdekallio ja
kilpikaarnapuuryhma (EV-alueilla) voitaisiin esittda "luo”-merkinnalla ja ne olisi syyta
sailyttda luonnontilaisina. LT-alueelle sijoittuva arvokas puuryhma voitaisiin esittaa
omalla luo-merkinnan indeksilla ja sen osalta sailyttamismaarays voisi olla lievempi
ottaen huomioon alueen varsinaisen kayttétarkoituksen antamat mahdollisuudet.

ELY-keskus esittaa myos, etta kaavaselostuksessa avattaisiin lahemmin suojelukohteet
esim. kuvakaappauksina kaavakartasta ja lisaksi varustettuina kohdekuvauksilla.

Hulevedet

Hulevedet on huomioitu hyvin kaavamerkinnodissa ja -maarayksissa eika hydrologian
osalta siten ole lausuttavaa.

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle, Kairatien ja Metallitien varteen sijoittuu useita Maaperan tilan
tietojarjestelmaan merkittyja kohteita, joiden maaperan mahdollista pilaantuneisuutta ei ole
selvitetty tarkemmin. Vireilla olevan kaavoituksen yhteydessa ko. alueiden kayttda ei olla
muuttamassa herkemmaksi. Kaavan rakentamistapaohjeisiin on kirjattu, ettd "Tontin rakentamisen
tai maan kaivamisen yhteydessa mahdollisesti esiin tulevat, aistinvaraisesti arvioiden epailyttavat
maa-ainekset tulee tutkia tarkemmin. Tarvittaessa pilaantunut maapera tulee toimittaa
ymparistonsuojelulain mukaisen luvan saaneelle vastaanottajalle.” ELY-keskus katsoo, etta ko.
rakentamistapaohje on mahdollisesti pilaantuneiden maa-ainesten osalta riittava, eika ko. MATTI-
kohteita ole tarve merkita erikseen kaavakartalle.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu valtatien 8 molemmille puolille valtateiden 8 ja 12 risteysalueelle ja sen
laheisyyteen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu LT-alueelle ulottuen UNESCO:n maailmanperintékohteen
suojavydhyke (sv3) sekd alueen osina mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas
elinymparisto (sl3) ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo).
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Asemakaavan laadinnan yhteydessa ei ole kuitenkaan esitetty, miten edella mainittu suojavydhyke
tai alueen osat ovat yhteensovitettavissa tienpidon tarpeiden kanssa valtateilla 8 ja 12, jota varten
tiealue, ja asemakaavassa LT-alueeksi osoitettu alue, on muodostettu.

ELY-keskus ei nae, ettd asemakaavassa olisi esitetty riittavia perusteita ko. kaavamerkinndille
kaavaluonnoksessa esitettyna ratkaisuna.

Asemakaavaluonnoksessa osoitettuja liike- ja toimistorakennusten seka toimitilarakennusten
korttelialueita koskee valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 993/1992. Asemakaavan
laadinnan tarkentuessa on hyva varmistaa melusuojauksen tarpeellisuus ja tarpeen mukaan
osoittaa korttelialueille maarays ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyydesta.

Tienpitdja ei vastaa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa olevan maantien melualueelle
syntyvan maankaytén osalta.

Korttelialueille on kaavaluonnoksessa annettu hulevesien viivytysvelvoite uudisrakentamista
koskien, jonka myods ELY-keskus ndkee valttamattomana hulevesien hallinnan kannalta, ja toteaa,
etta tienpitajana se suhtautuu kriittisesti suunnittelualueen hulevesien johtamiseen maantien
sivuojiin.

ELY-keskus nakisi hyvana, ettd kaavahankkeesta pidettaisiin tydneuvottelu esim. ennen
kaavaehdotuksen nahtaville asettamista.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto on laadittu
yhteistydssa luonnonsuojeluyksikdn, vesiyksikodn ja ymparisténsuojeluyksikdn kanssa ja
sisaltaa myos ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikkd Risto Rauhala

Ylitarkastaja Paivi Valkama

Merkinta sahkoisesta hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

TIEDOKSI sahkopostilla Satakuntaliitto ja Alueellinen vastuumuseo (Satakunnan Museo)
VARELY / Luonnonsuojeluyksikkd, vesiyksikkd, ymparistonsuojeluyksikko ja
Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 8.3.2024

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN KAIRAKATU-METALLITIEN ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LUONNOKSESTA (01-096)

Hanke

Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 59,4 ha ja sijoittuu kaupungin tarkean sisdantulovaylan varrelle
valtateiden 8 ja 12 risteysalueelle ja sen laheisyyteen, kasittden padosin Kairakadun ja Metallitien
ympariston. Asemakaavahankkeen suunnittelualue on padosin tilaa vaativan kaupan aluetta, mutta
alueella on myos palvelutoimintoja ja jonkin verran tuotannollista toimintaa. Alueen lapi kulkee
voimalinjareitteja ja sen luoteisrajalla kulkee Rauma-Kokemaki-rata.

Asemakaavaselostuksen mukaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen
kehittdminen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueena huomioiden alueen toimijoiden
eritystarpeet. Selostuksessa todetaan, ettad alueella voimassa oleva asemakaava on vanhentunut mm.
kayttotarkoitusmerkintojen, voimalinjan sijainnin ja hulevesien kasittelya

koskevien madraysten osalta, eikd se muutoinkaan vastaa parhaalla mahdollisella

tavalla TIVA-kauppa-alueen kehittamistarpeisiin. Suunnittelutydssa on tarkoitus liiketilojen mitoitus ja
laatu suhteuttaa kaupan tilojen kokonaisuuteen Raumalla ja tavoitteeksi asetettu hulevesien
johtaminen ja viivytys seka valtateiden 8 ja 12 parannustoimenpiteiden mahdollistaminen.
Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on valtatien 12 ympariston kaupunkimaisen ilmeen tukeminen seka
Kairakatu - Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistaminen ja katumaiseman parantaminen.

Kaavoitustilanne

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan Satakunnan maakuntakaavassa (hyv. 2009, YM 2011, KHO 2013)
Rauman kaupunkikehittamisen kohdevychykkeeseen (kk), Rauman matkailun
kehittamisvybhykkeeseen (mv2) ja lantiseltd osaltaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen suojavyohykkeeseen (sv1, konsultointivydhyke) seka rajautuu lannessa ja
luoteessa Vanhan Rauman suojavydhykkeeseen (sv3). Satakunnan maakuntakaavan viivamerkinnoista
suunnittelualueelle sijoittuvat valtatieta 8 seka valtatietd 12 osoittavat kaksiajoraiteiseksi
parannettavan paatien merkinta (vt) seka Kalanti-Kairakatu ja Rauma-Kairakatu voimalinjoja
osoittavat merkinnat (z). Pistemaisena merkintdna on osoitettu valtateiden 8 ja 12 risteyskohdassa
oleva eritasoliittyma.

Maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 (hyv. 2013, YM 2014, KHO 2016) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
suunnittelualueelle tai sen ldhialueelle ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon alueita.

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5 | Vaihde (02) 620 4300
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Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (hyv. 2019, lainv. 2019) teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskaytto, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maardykset. Koko suunnittelualue sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa
osoitetun Rauman tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohykkeen (km) sisalle. Aluevarausmerkintdjen
osalta suunnittelualue sijoittuu padosin Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle tyopaikka-
alueelle (TP, Ayhé ja Vanha Prisma). Suunnittelualueen Kairakadun lintiseen osuuteen liittyvat
korttelialueet sijoittuvat vahittdiskaupan suuryksikkéjen alueelle (KM, Fere-Center).
Suunnittelualueen osa, joka sijoittuu valtatien 8 ja valtatien 12 risteyksen lounaispuolelle rajautuu
palvelujen alueeseen (P, Aluesairaala-Kaunisjarvi).

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019, ja se on koko kunnan aluetta kattava yleispiirteinen
aluevarauskaava. Rauman yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen yleiskaava, mutta a se ei korvaa
voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja, eika ole niiden alueella voimassa. Rauman
yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikoita (KMti) sekd kaupallisten palvelujen alueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikdn (KM4). Aluevarausten maardysten mukaan alueelle
(KMti) ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa ja alueelle (KM4) sijoittuva
vahittdiskaupan suuryksikko ei saa olla paivittaistavarakauppa. Lisdksi aluevarausten maardyksissa
lukee, ettda merkittavien kaupallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja
arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Valtaosalla asemakaavan ja asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa
oikeusvaikutteinen Rauman keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (hyv. 2.8.2003), jossa on
suunnittelualue osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM2, KMtiva, KMtival),

palvelujen ja hallinnon alueeksi (P2) seka valtateiden ja niiden rakentamattomien reunavyohykkeiden
osalta yleisen tien alueeksi (LT) ja suojaviheralueeksi (EV). Valtatien 8 ja valtatien 12 risteyksen
lounaispuolella on voimassa Vanhan Rauman osayleiskaava (hyv. 27.8.2018), jossa suunnittelualue on
osoitettu padosin yleisen tien alueeksi (LT) ja pieneltd osin julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY/as). Valtateiden risteysalueelle asti ulottuu myds maailmanperintékohteen suojavydhykkeen (sv2)
merkintd. Suunnittelualueesta itdinen osa valtatiestd 12 ja siihen liittyva katualue pyorateineen
sijoittuu Rauman keskustan osayleiskaavassa (hyv. 25.8.2003) yleisen tien alueelle (LT).

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettu lukuun ottamatta suunnittelualueen kaakkoisreunaa
muodostavan valtatien 12 osuutta ja siihen liittyvaa kalliometsaa seka pienta rakentamatonta
kaistaletta Metallitien luoteispuolella. Suunnittelualueella voimassa olevien asemakaavojen
laatimisajat sijoittuvat 1960-luvulta 2000-luvun alkupuolelle asti ja merkittdva osa alueen
asemakaavoista on 1970- ja 80-luvulta. Valtaosa suunnittelualueesta on voimassa olevissa
asemakaavoissa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten paakayttotarkoitukselle (T, TYK, TTV, TKL).
Suunnittelualueella on myds kaksi liikkerakennusten korttelialueeksi (AL) osoitettu aluetta ja
Kairakadun lansipdaahan sijoittuva kortteli on ositettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Satakuntaliiton kannanotot

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytt6- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.
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Satakuntaliitto kiittdd Rauman kaupunkia lausuntopyynnosta koskien Kairakatu-Metallitien
asemakaavamuutoksen luonnosta ja toteaa, ettd alueella voimassa olevat oikeusvaikutteiset
osayleiskaavat ohjaavat ensisijaisesti asemakaavan suunnittelua.

Asemakaavamuutoksen ratkaisu on paadosin alueella voimassa olevien osayleiskaavojen ja Satakunnan
maakuntakaavojen tavoitteiden mukaisia.

Satakuntaliitto pitdaa hyvana, ettd asemakaavamuutoksessa on pyritty tarkastelemaan
kokonaisvaltaisella otteella Rauman tarkean sisadantulokohdan risteysaluetta ja Kairakadun-Metallitien
suurmyymalaalueen kehittdmista. Asemakaavatyossa on selkedsti tuotu esille Rauman kauppa ja
palvelut 2022 -selvityksessa esitetyt Kairakadun-Metallitien aluetta koskevat kehitysnakymat ja osa-
alueittain hahmotetut kehittamistavoitteet. Asemakaavamuutosta varten laaditut
rakentamistapaohjeet tukevat kaavahankkeen alueen kaupunkikuvallista ilmetta ja toiminnallisen
identiteetin jasentymista tukevia kehittdmistavoitteita.

Asemakaavan selostuksessa on oman otsikon alla (2.1.1) esitelty asemakaavamuutoksen
maakuntakaavasta johdetut tavoitteet. Satakuntaliitto esittaa lisattavaksi selostukseen tarkastelun,
jossa kasitellddn asemakaavamuutoksen mukaisen maankayttératkaisun suhdetta Satakunnan
voimassa olevien maakuntakaavojen tavoitteisiin kiinnittden erityistda huomiota Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 kaupan teemaa koskeviin kaavamerkintéihin ja suunnittelumaarayksiin ja
koko maakuntakaava-aluetta koskeviin yleisiin suunnittelumaarayksiin. 2 kaupan teemaa koskeviin
suunnittelumaarayksiin. Selostuksessa tulee vield tarkentaa kaupan mitoitusta koskevia tietoja ja
vaikutusten arviointia.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2

perusteella muuta lausuttavaa Kairakatu-Metallitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
luonnoksesta.

SATAKUNTALIITTO

Tiedoksi:  Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5 | Vaihde (02) 620 4300
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SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVOJEN YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto

Ymparistoministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:o YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ymparistoministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

(N:o YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
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muutosluonnoksen alue

Selkémeri

Lausunnolla olevan Rauman kaupungin Kairakatu-Metallitien asemakaavan
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Tama asiakirja VARELY/7167/2022 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument
VARELY/7167/2022 har godkants elektroniskt

Ratkaisija Rauhala Risto 13.05.2024 10:20

Esittelija Valkama Paivi 13.05.2024 10:18
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PRIDno-2024-1138
02.05.2024

Rauman kaupungin kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite

Aihe

Lausuntopyyntd 8.3.2024

Rauma, Kairakatu-Metallitie asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos
(AK:01-096)

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa
Kairakatu-Metallitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnoksesta.
Suunnittelualue sijoittuu kaupungin keskustan koillispuolelle valtateiden 8 ja 12
risteysalueen ymparille ja l&heisyyteen. Alue on Rauman kaupungin tarkean
sisdantulovaylan varrella ja se on paaosin tilaa vaativan kaupan aluetta. Kaava-
alueelle sijoittuu myods palvelutoimintoja seka jonkin verran tuotannollista toimintaa.
Paaosin suunnittelualue on jo rakennettua kaupunkiymparist6a, joskin
luonnonymparist6a on viela 16ydettavissa rakentamattomilta tonteilta seka
valtateiden varsilta.

Kaavahanke on ollut vireilld pitkdan, mutta varsinaisesti kdynnistynyt OAS:n
tarkistuksessa 10.10.2022. Rauman yleiskaavassa 2030 kaava-alueelle on merkitty
kaupallisten palvelujen alueita. Alueelle ulottuu useita voimassa olevia
osayleiskaavoja seké asemakaavoja. Myés UNESCO:n maailmanperintdkohteen
suojavydhyke ulottuu pienelle osalle suunnittelualuetta sen lounaisnurkassa.
Kaavan tavoitteena on alueen kehittaminen tilaa vaativan erikoiskaupan alueena.
Lisaksi tulee huomioida mm. valtateiden perusparannusten mahdollistaminen seka
katuymparistdon kaupunkimaisen ilmeen tukeminen.

Kaavahankkeen yhteydessa on laadittu useita selvityksia. Maisemaselvityksessa
(WSP 2012) kuvataan kaava-alueen rakentuneen entisille pelloille. Viela vuoden
1962 peruskartassa alue on valtateiden halkaisemaa peltoa asumattomine
saarekkeineen. limakuvassa vuodelta 1950 saarekkeilla voi kuitenkin vield havaita
useita taloja piharakennuksineen. Muinaisjaannodsrekisterin tietojen mukaan
suunnittelualueella sijaitsee yksi kulttuuriperintdkohteeksi arvotettu kohde,
Kairakadun historialliset kivirakenteet, todennakoisesti vanha talonpaikka ja pihapiiri
(muinaisjaannosrekisterissa tunnuksella 1000023464, lisatiedot
https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000023464). Kulttuuriperintdkohde on kuvailtu
kaavaselostuksessa. Vaikka kohde ei ole muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama
kiinted muinaisjaannos, sen sailyttdminen on suotavaa. Kaavakartalle kohdetta ei
ole erikseen merkitty, mutta se sijaitsee rakennettavaksi osoitetun alueen

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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ulkopuolella sI3 -osa-aluemerkinnan alueella, jossa sijaitsee mahdollinen metsalain
mukainen erityisen arvokas elinymparistd. Maarayksen mukaan aluetta tulee hoitaa
niin, ettd sen ominaispiirteet sailyvat.

Museon nakemyksen mukaan merkintatapa on hyva ja suojelee myos historialliset
jaanteet alueen aikaisemmasta maankaytdsta. Kulttuuriperintdkohteen
muinaisjadannosrekisterin tunnistetiedot tulee viela tdydentda kaavaselostukseen.

Satakunnan Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Arkeologi Leena Koivisto

Tiedoksi Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Paivi Valkama
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Roslof, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki

Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Satakunnan Museo Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
Y-tunnus 0137323-9
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Rauman kaupunki
PL 12, 26101 RAUMA

0138780-9

Lausunto Tukes 2812/03.00.02/2024

Asia

Lausunto

Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto

Lausunto Rauman kaupungin Kairakatu-Metallitien asemakaavamuutoksen
luonnosvaiheesta, kaavatunnus 01-096, diaarinumero RAUM/1233/2022

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun
lausuntopyyntéonne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsaddannon
nakokulmasta (390/2005).

Asemakaavoituksella tavoitellaan Kairakatu-Metallitien alueen kehittamista
osayleiskaavan linjausten mukaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan
alueeksi. Samalla on maaritelty uudelleen mm. alueen kayttotarkoitusmerkintdja ja
rakennusoikeuksia.

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella Tukesin valvonnassa olevaa laajamittaista
vaarallisten kemikaalien kasittelya ja varastointia harjoittavaa kohdetta: Oras Qy,
Isometsdntie 2, toimintaperiaateasiakirjalaitos, konsultointivyohyke 1,0 km.
Asemakaavaluonnoksessa olevien ldhimpien erikoistavarakaupan (suur)yksikdiden
etaisyydet tuotantolaitoksen tontin rajasta ovat n. 40, 75 ja 135 m. Alueella on jo
osin ennestdan kaupallisia toimintoja. Tukesin kdyt6ssa olevien tietojen perusteella
tuotantolaitoksella nykyisin mahdollisten kemikaalionnettomuuksien
vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle alueelle. Tukesin nakemyksen mukaan
kaavamuutokselle ei ole kdytossa olevien selvitysten ja valvontatietojen
perusteella estetta.

Tukes kuitenkin muistuttaa, ettd asemakaavoituksen my6ta Oras Oy:n
tuotantolaitoksen tontin laheisyydessa olevien kaupallisten toimintojen maara voi
kasvaa. Laitosalueen ldheisyyteen sijoittuvat herkat kohteet tai kasvaneet
vakimaarat voivat asettaa rajoituksia mahdollisille tulevaisuuden suunnitelmille

Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
PL 66 www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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liittyen vaarallisten kemikaalien kasittely- tai varastointitoiminnan laajentumiseen
laitoksella. Tukes suosittelee keskustelemaan Oras Oy:n kanssa laitoksen
mahdollisista laajenemissuunnitelmista vaarallisten kemikaalien kasittelyyn ja
varastointiin liittyen.

Lisatietoja lausunnosta
Lisatietoja antaa Miska Perkkio, etunimi.sukunimi@tukes.fi, puh. 029 505 2090

Esittelija: Miska Perkkio, Ylitarkastaja

Ratkaisija: Tanja Heinimaa, Johtava asiantuntija

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoittajan henkil6llisyyden ja allekirjoituksen ajankohdan voi
varmistaa allekirjoitusta klikkaamalla ja asiakirjan aitous voidaan todentaa sahkoisesti. Jos asiakirjaa muutetaan
jalkikateen, allekirjoitus ei ole enaa kelvollinen. Sahkoinen asiakirja on alkuperdiskappale, eika allekirjoituksen
oikeellisuutta voi varmistaa paperitulosteesta. Alkuperaisen sdhkoisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa Tukesin
kirjaamosta.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY/ Maanké&ytto
Satakunnan pelastuslaitos
Oras Oy
Tama asiakirja on laadittu ja allekirjoitettu sahkoisesti.
Denna handling har upprattats och undertecknats elektroniskt.
This document has been digitally prepared and signed.
Turvallisuus- ja Helsinki Tampere Rovaniemi Vaihde 029 5052 000
kemikaalivirasto PL 66 www.tukes.fi
(Opastinsilta 12 B) Yliopistonkatu 38 Valtakatu 2 kirjaamo@tukes.fi

00521 Helsinki 33100 Tampere 96100 Rovaniemi Y-tunnus 1021277-9
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Lahettdja: Jouni Kartano <Jouni.Kartano@raumanenergia.fi>

Lahetetty: tiistai 7. toukokuuta 2024 12:20

Vastaanottaja: Kaavoitus

Aihe: VL: Lausuntopyynt6 Kairakatu-Metallitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen (AK: 01-096) luonnosvaiheesta
Terve

Rauman Energialla kaavaan lausuttavaa:

Alla olevan karttaotteen mukaisesti kohteen Kairakatu 4 tontin mukaan ottamista kaavamuutokseen (mustalla reunustettu alue)
Seka karttaotteeseen punaisella rajatun alueen mahdollista kdyttdmista energiantuotanto kayttoon, esim. séhkokattila ja akkuvarasto alueeksi
(huomioiden varoetdisyydet rata-alue/voimalinja)
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Terveisin

Jouni Kartano

Rauman Energia Oy

Kairakatu 4

26100 Rauma

Puh. 02-8377 8782

gsm. 0500-723 626
jouni.kartano@raumanenergia.fi
www.raumanenergia.fi

----- Alkuperdinen viesti-----

Lahettdja: kirjaamo@rauma.fi <kirjaamo@rauma.fi>

Lahetetty: perjantai 8. maaliskuuta 2024 12.51

Vastaanottaja: REO Suunnittelu <suunnittelu@raumanenergia.fi>

Aihe: Lausuntopyyntd Kairakatu-Metallitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen (AK: 01-096) luonnosvaiheesta

Asia: Asemakaava ja Asemakaavamuutos 01-096 Kairakatu-Metallitie
Asianumero: RAUM/1233/10.02.03/2022
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OSALLISTUJAT Sirola Teija, pj
Korteniemi Mika, vpj
Holgeri Anne, jasen
Kankkio Tuija, jasen
Kostiainen Jari, jasen
Luonto Juha, jasen
Merinen Marjo, jasen
Ollila Hannu, jasen
Soile Yli-Siuru, varajasen
Rantanen Miika, jasen poissa
Soukainen Jyrki, KH:n edustaja poissa
Rantala Rosalina, nuorisovaltuuston edustaja poissa
Kailaste Tuija, ymparistdnsuojelupaallikkd, poytakirjanpitaja
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Paikka ja aika
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27§

RAUM/1233/10.02.03/2022

Kairakatu-Metallitie asemakaavamuutos, lausunto kaavoitukselle

Ymparisto- ja lupalautakunta 27 § 16.4.2024

Asian esittely

Ympaéristonsuojelupdallikkd Tuija Kailaste 27.3.2024:

Kaavoitus on pyytéanyt Rauman kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaisen lausuntoa Kairakatu-Metallitie
AK 01-096 aluetta koskevan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Suunnittelualue sijoittuu valtatien 8 molemmille puolille valtateiden 8 ja 12 risteysalueelle ja sen
laheisyyteen, kasittden Kairakadun ja Metallitien ympariston. Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 60
hehtaaria. Alueen maanomistajia ovat Rauman kaupunki ja useat yksityiset maanomistajat.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu padosin tydpaikka-alueeksi, mutta myds vahittaiskaupan
suuryksikkdjen alueeksi. Liséksi suunnittelualue on tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohykkeella.
Valtatie 8 ettd valtatie 12 on osoitettu kaksiajorataiseksi parannettavaksi paatieksi. Alueen lapi kulkee
voimalinjoja.

Alueella on voimassa Rauman yleiskaava 2030, osayleiskaava seka asemakaava. Osayleiskaavassa on
maaritelty kaupallisten palveluiden alueet, palvelujen ja hallinnon alue, yleisen tien alueet ja
suojaviheralueet. Aluevarausmerkinndissa, on maaritelty tarkemmin, minkalaisia kaupallisia palveluita
alueelle voidaan sijoittaa. Kaava-aluetta koskevat yleismaaraykset, joissa on asetettu mm. hulevesien
kasittelya seka maisema- ja kaupunkikuvaa koskevia tavoitteita. Asemakaavassa tontit on osoitettu
paaasiassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi tai autohuolto- ja korjaamotarkoituksiin.
Alueella on myds liikerakennusten korttelialueeksi ja liikenne- ja puistoalueiksi osoitettuja alueita.

Kaavan tavoitteena on alueen kehittdaminen osayleiskaavan linjausten mukaisesti paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan alueeksi. Lisaksi silla on myds muita tavoitteita, kuten:

- Alueen eri toimintojen yhteensovittaminen,

- Hulevesien viivytysta ja johtamista koskevien tavoitteiden huomioon ottaminen mm.
kaavamaarayksissa,

- Valtatie 8:n ja eritasoliittyman parannustoimenpiteiden mahdollistaminen,

- Valtatie 12 ymparistdn kaupunkimaisen ilmeen tukeminen,

- Kairakatu - Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistaminen ja katumaiseman parantaminen
kaavaratkaisun keinoin.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset maankaytté- ja rakennuslain
mukaisesti mm. yhdyskuntarakenteeseen, luontoon, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistéon, ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, liikenteeseen seka talouteen.

Arvioidut ymparistéhaitat

Alueella on ollut toimintoja, joista on voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Alueella ei kuitenkaan ole
ollut laaja-alaisesti erityista syyta selvittdd maaperan pilaantuneisuutta, koska maankaytto alueella ei ole
merkittavasti muuttunut eikd mahdollisesta pilaantuneisuudesta ole aiheutunut haittaa ymparistolle tai
terveydelle. Maa-alueen mahdollista pilaantuneisuutta on selvitetty, mutta alueelta ei iilmennyt ylemman
ohjearvon ylittaviad raskasmetallipitoisuuksia eikd alemman ohjearvon ylitykset esta alueen kayttamista
asemakaavan osoittamaan tarkoitukseen.

Liikennemelulahteita ovat Valtatiet 8 ja 12 sekd Rauman rata. Kaavaty6ta varten ei ole laadittu erillista
meluselvitysta, koska alueelle ei ole suunniteltu asumista tai muita likennemelulle herkkia kohteita.
Valtatien 8 parantaminen valillda Rauma-Eurajoki hankkeen yhteydessa on selvitetty valtatien 8
aiheuttamaa liikkennemelua.

Alueelle laaditaan rakentamistapaohjeet. Rakentamistapaohjeet yhdessa kaavamaaraysten kanssa
tahtaavat alueen hulevesien muodostumisen minimointiin ja valunnan viivyttdmiseen ehkaisten siten
hulevesista johtuvaa haittaa. Hulevesiverkoston heikko valityskapasiteetti aiheuttaa runsassateisina
aikoina alueella padotusta ja tulvimista, tasté johtuen kaavassa edellytetdan hulevesien kasittelyyn
kiinnitettdvan huomiota.

Kaava-alueen paavaluma-alueen vedet purkavat Raumanjokeen.
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Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Oikaisuvaatimusohje

Rakennustarkastaja Timo Heinila 29.2.2024:

Rakennusvalvonnalla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta.

Ymparistdnsuojelupaallikké Tuija Kailaste 27.3.2024:

Rauman kaupungin ymparisté- ja lupalautakunta toteaa lausuntonaan, ettd Kairakatu- Metallitie aluetta
koskevassa asemakaavamuutoksessa on tunnistettu ja huomioitu alueen erityispiirteet ja ymparistéén
aiheutuva haitta. Kaavamaarayksia ja rakentamistapaohjeita laadittaessa on huomioitava alueen
mahdollinen pilaantuneisuus seka hulevesien riittdva hallinta tulevaisuudessa, alueella toteutettavien
rakennus- ja kaivutdiden vuoksi.

Hyvaksyttiin ehdotuksen mukaisesti.

Kaavoitus

| Muutoksenhakukielto
Kuntalain mukainen muutoksenhakukielto
Valmistelua tai taytantddnpanoa koskeviin paatoksiin ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika

kunnallisvalitusta (kuntalaki 136 §).

Erityislainsdadannon mukaiset muutoksenhakukiellot
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RAUM/1233/10.02.03/2022

Lausunto 01-096 Kairakatu-Metallitie asemakaavamuutoksesta

Tekninen valiokunta 264 § 19.11.2024

Asian esittely

Paatosehdotus

Paatos

Lisatietojen antaja

Kaavoitus on pyytanyt teknisen valiokunnan lausuntoa Kairakatu - Metallitie asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheesta. Asemakaavan aineisto on tarkasteltavissa kokonaisuudessaan osoitteessa:
https://www.rauma.fi/fasuminen-ja-rakentaminen/kaavoitus-ja-maankaytto/asemakaavat/vireilla-olevat-
asemakaavat/01-096-kairakatu-metallitie/

Asemakaavan tavoitteena on alueen kehittdminen osayleiskaavan linjausten mukaisesti paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan alueeksi. Lisdksi tavoitteena on mm. hulevesien viivytysta ja johtamista
koskevien tavoitteiden huomioon ottaminen mm. kaavamaarayksissa, Valtatie 8:n ja eritasoliittyman
parannustoimenpiteiden mahdollistaminen ja Kairakatu - Piipurintie - Metallitien identiteetin
vahvistaminen ja katumaiseman parantaminen kaavaratkaisun keinoin.

Aluepalvelut
Suunnittelupaallikké Pajuoja Riikka 12.11.2024:

Asemakaavaehdotuksessa on tehty tilavaraukset, jotka mahdollistavat Valtatien 8 ja Rauma pohjoisen
eritasoliittyman parannustoimepiteet. Lisdksi asemakaavassa on osoitettu uusia katuja: Malikantie seka
Peltivaheen jatke. Yleisen liikenteen johtaminen Malikantielle vaatii neuvotteluja Varsinais-Suomen ELY-
keskusken kanssa mm. liittyen valtatien opasteisiin seka valo-ohjatun littyman uudelleen ohjelmointiin

Peltivaheen jatke avaa mahdollisuuden kaupungin omistuksessa olevaan maan kaavoittamisen K/Tiva -
tontiksi. Toisaalta Peltivaheen jatko on kapea ja alueen toimijoiden kanssa on kayty neuvotteluja
toimivamman reitin hakemiseksi. Neuvotteluissa on haettu paikkaa uudelle kadulle suoraan Metallitielta
kaupungin omistamalle maalle.

Kiinteisto- ja mittaustoimi
Maankayttéinsindori Asikainen Ari-Pekka 12.11.2024:

Kaavamuutos aiheuttaa erindisten tonttien ja yleisten alueiden muutosten osalta
kiinteistbnmuodostustoimenpiteitd sekd maanvuokrasopimuksien muutostarpeita. Kaava mahdollistaa
myds muutaman kaupungin omistaman tontin osalta alueelta kaivattuja
lisayritysrakentamismahdollisuuksia, mm. Lokaritien/Metallitien kulmaukseen sekéa Peltivaheen
loppupaahan.

Tilapalvelut
Tilapalvelujohtaja Kumpula Olli-Pekka 20.3.2024:

Malikantien merkitsemistd katualueeksi seka ajoneuvoliittyman mahdollisuutta yleisen tien alueelta
Malikantielle pidetaan hyvana ja vallitsevaa kaytantda palvelevana asiana. Tehostetun palveluasumisen
yksikkdjen osoitteen ja perille 16ytamisen kanssa on koettu haasteita, joihin asemakaavamuutos esittaa
ratkaisua osoittamalla Malikéntie maastossa olevalle sijainnille seka ajoyhteys Malikantielta tehostettua
palveluasumista tarjoaville kiinteistdille. Steniuksenkadun varrella olevalle terveydenhuolto-
oppilaitokselle toivotaan kulkumahdollisuutta kaavassa osoitetun Malikantien kautta Huittisiin johtavalle
valtatielle olemassa olevan Steniuksenkadun kulkuyhteyden liséksi.

Vs. toimialajohtaja Hyvarinen Atte 14.11.2024:

Tekninen valiokunta paattda saattaa kaavoittajan tietoon ylld mainitut palvelualueiden lausunnot.
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

maankayttdinsindori Asikainen Ari-Pekka

puh. 044 403 6001

ari-pekka.asikainen@rauma.fi

suunnittelupaallikké Pajuoja Riikka

puh. 044 567 9243 SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Anttila Hele, hallintosihteeri 25.11.2024
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LAHTOKOHDAT

Lausuntopyyntd koskee 10.12.2024 paivattyd ehdotusta. ELY-keskus
on antanut kaavaluonnoksesta lausunnon 13.5.2024 ja kaavasta on
pidetty sen jalkeen tydneuvottelu 16.1.2025.

Kaavahanke ja sen tavoitteet seka suunnittelutilanne ovat muutoin
samat kuin kaavan luonnosvaiheessa, paitsi ehdotusvaiheessa Rauman
Energian toimitilat Kairakadun varrella ja rautatiealuetta on sisallytetty
kaava-alueeseen seka hieman lisda Lokaritien vartta.
Kaavaselostuksen mukaan Rauman Energian suunnitelmista on
neuvoteltu Vaylaviraston kanssa.

LAUSUNTO
Luonnonsuojelu

Kaavakarttaan merkityt luontokohteet (luo2), yhteensa 4 kpl, nakyvat
kaavakartassa edelleen heikohkosti, ja jaavat helposti huomaamatta.
Asiaan kiinnitettiin huomiota jo tydpalaverissa ja ehdotettiin, ettd kohteet
voisi kaavakarttaan esimerkiksi rasteroida tai merkita jollain erottuvalla
varilla, minka ehdotuksen ELY-keskus toistaa.

Luo-kohteen kaavamaarays on nyt asianmukainen.
Kaavaselostuksessa sivulla 50 luontokohteiden sijainti on |0ydettavissa.
Kukin kohde on nimetty ja hyvin lyhyesti luonnehdittu.
Kaavamaarayksessa kaikkiin kohteisiin on kaytetty samaa maaraysta:
Mahdollisuuksien mukaan alue tulee sailyttda luonnontilaisena.
Maaraysta voisi myds kayttdd selostuksessa kuvamaan kaikkia
kohteita. Sivulla 55 luontokohteiden maarays on kirjattu kuten
kaavakartalla.

liImastokestavyys

ELY-keskus katsoo, ettd kaavassa on osin jo tunnistettu ja arvioitu
kaavan ilmastovaikutuksia. Arvioinnissa on tunnistettu sijainnin hyddyt
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jo rakennetussa rakenteessa. Myos hulevesien hallinta on
kaavamaarayksissa huomioitu. Arvioinnissa ei kuitenkaan ole viela
tunnistettu hiilinielun ja hiilivaraston negatiivista muutosta, eika
rakentamisen paastdja ole tuotu esille. Vaikutusten arvioinnissa on
tarpeen laadullisesti arvioida maankaytdén muutosten vaikutukset
maaperan hiilinieluihin ja hiilivarastoihin seka suunnittelualueen
puustoon. Kaavassa todennakdisesti keskeisia ilmastovaikutuksia ovat
yksityisautoihin perustuvan liikkenteen lisaantyminen, kasvullisen alan
poistuminen sekad uuden rakentaminen pohjarakentaminen mukaan
lukien.

Rakentamisen ilmastopaastdja ei kaavaratkaisussa pyrita
vahentamaan, ja siten ilmastonmuutoksen hillinndn mahdollisuudet
jaavat hyddyntamatta. Yha suurempi osa rakennusten ja infran
elinkaarenaikaisista kasvihuonekaasupaastdista aiheutuu kayttdvaiheen
energiankayton sijaan niiden rakentamiseen kaytettavien tuotteiden
valmistuksesta, rakennustydmaan toiminnoista seka rakentamisen
jatteiden ja massojen kasittelysta. Tasta syysta rakentamisen
ohjaukseen on syyta kiinnittdd huomiota myds kaavamaarayksissa tai
rakentamistapaohjeissa. Rakennusten kayton aikaisia vaikutuksia
voidaan pienentaa mm. energiaratkaisuilla ja -tehokkuudella,
hyddyntamalla passiivista aurinkoenergiaa ja rakenteellista jadhdytysta.
Kaavamaarayksiin olisi hyva sisallyttda vahintdan kestavaan
rakentamiseen ohjaava yleismaarays, esimerkiksi: "Alueen
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen
iimastokestavyyteen.”

Kaavan rakentamistapaohjeissa on osin annettu rakennusmateriaaleja
koskevaa ohjeistusta, mutta ELY-keskus tuo esiin, etta
kaavamaarayksiin tai rakentamistapaohjeisiin on mahdollista sisallyttaa
tarkempaa ilmastovaikutusten hillintdan ja haitallisten vaikutusten
lieventamiseen seka hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen liittyvaa
ohjausta. Vaikutusten lieventamisen keinoja ovat esimerkiksi energiaa,
kiertotaloutta ja vahahiilista rakentamista koskevien kaavamaaraysten
lisddminen.

liImastokestavaa kaavoitusta on edistetty mm. seuraavin maarayksin:

* Alueella tulee kierrattda kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia
kierratysmateriaaleja ja kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen
mukaisia laadukkaita materiaaleja. Rakentamisen tulee olla
vaikutuksiltaan vahahiilista.

* XX -korttelissa kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa
hyddyntava tai muuten innovatiivinen energiajarjestelma.

* Paaasiallisena rakennusmateriaalina tulee kayttaa puuta tai muutoin
pyrkia hiilineutraaliin rakentamistapaan.
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* Rakennuslupaa haettaessa tulee esittda pihapiirros, jossa esitetaan
maarakentamisen massatasapainolaskelma, hulevesien hallintapiirros
seka tontin kasvillisuus.

* Tarpeetonta louhimista ja pengertamista tulee valttaa sovittamalla
pihat ja rakennukset maastoon. Ylijaamamassat tulee kayttaa pihan
muotoiluun tai hyddyntda muutoin lahialueella.

* Tontin rakentamisesta muodostuvat maamassat tulee hyédyntaa
tontilla.

* Rakennuslupavaiheessa on asemapiirroksella esitettava koko tontin
kayttésuunnitelma, jossa tulee esittda korttelin yhteisjarjestelyt,
kasvillisuus ja laskelma maarakentamisen massatasapainosta.

* Erityista huomiota on suunnittelussa kiinnitettava rakennusten,
pihojen, pysakéintialueiden seka huoltoalueiden ja -yhteyksien
sovittamiseen tontille seka luonnon monimuotoisuuden ja viihtyisan
ihmisten ymparistdon vaalimiseen monikerroksisen ja monimuotoisen
kasvillisuuden avulla. Pihat tulee toteuttaa vehreana ja viihtyisana
yhtenadisena kokonaisuutena mahdollisten tonttien valilla. Pihoille tulee
toteuttaa riittavasti sdasuojia ja vehreita oleskelualueita. Tontin
rakentamiselle ja likenteelle osoittamattomat osat tulee hoitaa
luonnontilaisen kaltaisina tai istuttaa kaavamerkinndissa osoitetun
lisdksi. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia monimuotoista ja
luonnontilaisen kaltaista kasvillisuutta ja sailyttaa olevia edustavia
puuryhmia.

* Pysakointialueet tulee puu- ja pensasistutuksin jasennella enintaan 20
autopaikan osiin. Katualueisiin tulee rajautua puu- ja pensasistutuksilla
tai luonnontilaisen kaltaisella kasvillisuudella huomioiden lilkkenteen
nakemaalueet. Rakentamisen ja liikennoinnin ulkopuolisilla alueilla tulee
olla tarkoituksenmukaisesti eri puolille tonttia sijoitettuna puuvartisia
kasveja vahintdan: - pensaita 1 kpl/20 m2 - puita 1 kpl/40 m2.

* Rakennuslupaa haettaessa tai laajoja maarakennustoita
suunniteltaessa tulee tehda laskelma maamassojen
massatasapainosta. Alueen maarakentamisessa syntyvia
ylijadmamassoja tulee pyrkid hydédyntamaan piha-alueiden
maisemoinnissa ja maaston muotoilussa seka mahdollisuuksien
mukaan lahialueen maarakentamisessa. Korttelialueella tulee tonttia
rakennettaessa syntyvaa louhekivea kayttaa tontilla esimerkiksi
kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksissa. Mikali maamassoja
jaa runsaasti yli, tulee arvioida niiden mahdollista kayttoa lahialueella.
Mikali maamassoja tarvitaan runsaasti lisaa, tulee arvioida
mahdollisuutta hyddyntaa Iahialueen ylijadmamassoja. Tarpeetonta
louhimista ja tontin pengertamista tulee kuitenkin ylipaansa valttaa.

* Pohjarakentamisessa tulee kayttaa vahanhiilisia ratkaisuja.
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Liikenne

Kaavaehdotuksessa on osoitettu UNESCO:n maailmanperintékohteen
suojavydhyke (sv3), joka ulottuu LT-alueen puolelle rajautuen valtatien
8 tiealueeseen.

Valtatietd 8 suunnitellaan parannettavaksi nykyiselle paikalleen 2+2-
kaistaiseksi, josta ELY-keskus on laatinut parasta aikaa nahtavilla
olevan liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005)
mukaisen yleissuunnitelman. Yleissuunnitelmassa valtatien 8
parantamistoimenpiteille tarvittava alue kaava-alueen kohdalla ulottuu
vahaisessad maarin asemakaavaehdotuksessa osoitetulle
suojavyohykkeelle (sv3).

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavassa osoitettua suojavydhykkeen
(sv3) rajausta tulee tarkastaa edella mainitun yleissuunnitelman
ratkaisun mukaiseksi, ja esittaa, ettad suojavydhyke rajataan
yleissuunnitelmassa valtion tieverkon parantamistoimenpiteille
tarvittavan alueen ulkopuolelle.

Pintavesien, hulevesien ja tulvariskien osalta ei ole lausuttavaa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa. Tama lausunto
on tehty yhteistydssa luonnonsuojelu-, vesi- ja
ymparistonsuojeluyksikdn kanssa, ja se sisaltada myos ELY-keskuksen
Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunnon.

Yksikonpaallikko Riikka Elo

Ylitarkastaja Ulla Riipinen
Merkinta sahkdisestd hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Sahkopostitse Satakuntaliitto, Alueellinen vastuumuseo



Tama asiakirja VARELY/7167/2022 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument VARELY/7167/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Riipinen Ulla 17.03.2025 15:41

Ratkaisija Elo Riikka 17.03.2025 15:42
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Rauman kaupungin kaavoitus
kaavoitus@rauma.fi

viite: Lausuntopyyntdnne 15.1.2025

LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN KAIRAKATU-METALLITIEN ASEMAKAAVAN JA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN EHDOTUKSESTA (01-096)

Hanke

Suunnittelualue on pinta-alaltaan n. 63,2 ha ja sijoittuu kaupungin tarkean sisdantulovaylan varrelle
valtateiden 8 ja 12 risteysalueelle ja sen Iaheisyyteen, kasittden padosin Kairakadun ja Metallitien
ympariston. Asemakaavahankkeen suunnittelualue on padosin tilaa vaativan kaupan aluetta, mutta
alueella on myos palvelutoimintoja ja jonkin verran tuotannollista toimintaa. Ehdotusvaiheessa
kaavamuutoksen suunnittelualuetta on laajennettu Hakunintien ja Isometsantien valissa kattamaan
Kairakadun koko pohjoispuolisen alueen rautatiealueelle asti seka Lokaritien varrella hieman
pohjoiseen. Alueen lapi kulkee voimalinjareitteja ja sen luoteisrajalla kulkee Rauma-Kokemaki-rata.

Asemakaavaselostuksen mukaan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen tavoitteena on alueen
kehittdminen paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan alueena huomioiden alueen toimijoiden
eritystarpeet. Selostuksessa todetaan, ettad alueella voimassa oleva asemakaava on vanhentunut mm.
kayttotarkoitusmerkintojen, voimalinjan sijainnin ja hulevesien kasittelya

koskevien maardysten osalta, eikd se muutoinkaan vastaa parhaalla mahdollisella

tavalla TIVA-kauppa-alueen kehittamistarpeisiin. Suunnittelutydssa on tarkoitus liiketilojen mitoitus ja
laatu suhteuttaa kaupan tilojen kokonaisuuteen Raumalla ja tavoitteeksi asetettu hulevesien
johtaminen ja viivytys seka valtateiden 8 ja 12 parannustoimenpiteiden mahdollistaminen.
Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on valtatien 12 ympériston kaupunkimaisen ilmeen tukeminen seka
Kairakatu - Piipurintie - Metallitien identiteetin vahvistaminen ja katumaiseman parantaminen.

Kaavoitustilanne

Suunnittelualue sijoittuu kokonaan Satakunnan maakuntakaavassa (hyv. 2009, YM 2011, KHO 2013)
Rauman kaupunkikehittdmisen kohdevyéhykkeeseen (kk), Rauman matkailun
kehittdmisvybhykkeeseen (mv2) ja lantiseltd osaltaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai va-
rastoivan laitoksen suojavyohykkeeseen (sv1, konsultointivydhyke) seka rajautuu lannessa ja
luoteessa Vanhan Rauman suojavydhykkeeseen (sv3). Satakunnan maakuntakaavan viivamerkinnoista
suunnittelualueelle sijoittuvat valtatieta 8 seka valtatietd 12 osoittavat kaksiajoraiteiseksi
parannettavan paatien merkinta (vt) seka Kalanti-Kairakatu ja Rauma-Kairakatu voimalinjoja
osoittavat merkinnat (z). Pistemaisena merkintdna on osoitettu valtateiden 8 ja 12 risteyskohdassa
oleva eritasoliittyma.

Maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuotannon alueita kasittelevassa Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 1 (hyv. 2013, YM 2014, KHO 2016) asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
suunnittelualueelle tai sen ldhialueelle ei ole osoitettu tuulivoimatuotannon alueita.

Satakuntaliitto| PL 260, Pohjoisranta 11D, 28101 Pori | www.satakuntaliitto.fi | Y-tunnus 0830322-5|Vaihde (02) 620 4300

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Nagy Daniel, Maakunta-arkkitehti 26.03.2025 Rosl6f Susanna, Alueiden kaytdn johtaja 27.03.2025
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Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (hyv. 2019, lainv. 2019) teemana on energiantuotanto, soiden
moninaiskayttd, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot. Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat
merkinnat ja maardykset. Koko suunnittelualue sijoittuu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa
osoitetun Rauman tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohykkeen (km) sisalle. Aluevarausmerkintdjen
osalta suunnittelualue sijoittuu padosin Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle tyopaikka-
alueelle (TP, Ayhé ja Vanha Prisma). Suunnittelualueen Kairakadun lintiseen osuuteen liittyvat
korttelialueet sijoittuvat vahittdiskaupan suuryksikkéjen alueelle (KM, Fere-Center).
Suunnittelualueen osa, joka sijoittuu valtatien 8 ja valtatien 12 risteyksen lounaispuolelle rajautuu
palvelujen alueeseen (P, Aluesairaala-Kaunisjarvi).

Satakuntaliitto on kdynnistanyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatimisen vuonna 2021.
Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnassa aloitus- ja tavoitevaihe ovat paattyneet kevaalla 2023,
jonka jalkeen on siirrytty suunnitteluty6ssa maakuntakaavaluonnoksen valmisteluun. Satakunnan
maakuntakaava 2050 valmisteluvaiheen aineisto oli pidetty julkisesti nahtavilla 4.11. —5.12.2024
valisena aikana. Satakunnan maakuntakaavan 2050 valmistelua voi seurata Satakuntaliiton
verkkosivuilla osoitteessa: Vireilld olevat maakuntakaavat | Satakunta.fi

Rauman yleiskaava 2030 on hyvaksytty 25.3.2019, ja se on koko kunnan aluetta kattava yleispiirteinen
aluevarauskaava. Rauman yleiskaava 2030 on oikeusvaikutteinen yleiskaava, mutta a se ei korvaa
voimassa olevia oikeusvaikutteisia osayleiskaavoja, eika ole niiden alueella voimassa. Rauman
yleiskaavassa 2030 suunnittelualue on osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa
paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikoita (KMti) seka kaupallisten palvelujen alueeksi,
jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM4). Aluevarausten maardysten mukaan alueelle
(KMti) ei saa sijoittaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa ja alueelle (KM4) sijoittuva
vahittaiskaupan suuryksikko ei saa olla paivittdistavarakauppa. Lisdksi aluevarausten maarayksissa
lukee, etta merkittavien kaupallisten hankkeiden kohdalla on kaupalliset vaikutukset tutkittava ja
arvioitava tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Valtaosalla asemakaavan ja asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa
oikeusvaikutteinen Rauman keskustan osayleiskaavan muutos ja laajennus (hyv. 2.8.2003), jossa on
suunnittelualue osoitettu kaupallisten palveluiden alueeksi (KM2, KMtiva, KMtival),

palvelujen ja hallinnon alueeksi (P2) seka valtateiden ja niiden rakentamattomien reunavydhykkeiden
osalta yleisen tien alueeksi (LT) ja suojaviheralueeksi (EV). Valtatien 8 ja valtatien 12 risteyksen
lounaispuolella on voimassa Vanhan Rauman osayleiskaava (hyv. 27.8.2018), jossa suunnittelualue on
osoitettu padosin yleisen tien alueeksi (LT) ja pieneltd osin julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY/as). Valtateiden risteysalueelle asti ulottuu myds maailmanperintékohteen suojavydhykkeen (sv2)
merkintd. Suunnittelualueesta itdinen osa valtatiestd 12 ja siihen liittyva katualue pyorateineen
sijoittuu Rauman keskustan osayleiskaavassa (hyv. 25.8.2003) yleisen tien alueelle (LT).

Suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettu lukuun ottamatta suunnittelualueen kaakkoisreunaa
muodostavan valtatien 12 osuutta ja siihen liittyvaa kalliometsda seka pienta rakentamatonta
kaistaletta Metallitien luoteispuolella. Suunnittelualueella voimassa olevien asemakaavojen
laatimisajat sijoittuvat 1960-luvulta 2000-luvun alkupuolelle asti ja merkittdva osa alueen
asemakaavoista on 1970- ja 80-luvulta. Valtaosa suunnittelualueesta on voimassa olevissa
asemakaavoissa osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten paakayttotarkoitukselle (T, TYK, TTV, TKL).
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Suunnittelualueella on my6s kaksi liikerakennusten korttelialueeksi (AL) osoitettu aluetta ja
Kairakadun lansipdahan sijoittuva kortteli on ositettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Satakuntaliiton kannanotot

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan
eikd asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava
on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Kairakatu-Metallitien asemakaavamuutoksen ehdotus on pdaosin alueella voimassa olevien ja
asemakaavan suunnittelua ohjaavien oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen seka Satakunnan
maakuntakaavojen tavoitteiden mukainen.

Satakuntaliiton luonnosvaiheen kannanotot on otettu riittavasti huomioon asemakaavan
ehdotusvaiheen aineistossa.

Asemakaavaehdotuksen selostukseen on lisatty erillinen kappale, jossa kasitelldan
maankdyttoratkaisun suhdetta Satakunnan voimassa olevien maakuntakaavojen tavoitteisiin.
Asemakaavaehdotuksen selostuksen vaikutuksenarviointiin on lisdtty oma osio, jossa kasitelldan
yksityiskohtaisesti kaupallisten palvelujen tavoiteltua mitoitusta ja rakennetta. Arviosta ilmenee, etta
asemakaavamuutoksen mahdollistama kaupan kerrosala seka kaupallisten toimintojen sijoittuminen
on linjassa Rauman kauppa ja palvelut 2022 selvityksessa vuodelle 2030 maaritellyn liiketilan
lisdtarpeen kanssa esitettyjen kaupallisten palvelujen seka kehittamistarpeiden kanssa.
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen on todettu pysyvan myds Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 annetun kaupan kerrosalan enimmaismitoituksen raameissa.

Asemakaavamuutoksen vaikutuksenarvioinnissa Pohjanlahden rantatien suunnittelualueelle
sijoittuvan osuus on todettu jadvan asemakaavamuutoksen myota osaksi liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta. Kaavaselostuksessa on viitattu jo vuonna 2012 laaditussa TIVA-alueen
maisemaselvityksessa (WSP) esille tuotuun Satakunnan Museon kannanottoon asiasta.
Satakuntaliitto kiinnittda huomiota siihen, etta vireilld olevan Satakunnan maakuntakaavan 2050
nahtavilla olleen valmisteluvaiheen aineistossa kyseinen osuus Pohjanlahden rantatiesta on osoitettu
historialliseksi tieksi ja Rauman yleiskaavassa 2030 Rantatien historiallisena tielinjana.
Valtakunnalliseksi matkailutieksi hyvdksytyn Pohjanlahden rantatien tdma osuus (y-pakki -
Satakunnan rakennusperint6 2023 alue) on sisallytetty Satakunnan maakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen paivitys- ja taydennysinventoinnissa laadittuun Satakunnan
rakennusperintd 2023 luetteloon, joka on toiminut tausta-aineistona Satakunnan maakuntakaavan
2050 valmisteluvaiheen laadinnassa. Satakuntaliitto nakisi hyvana, ettda asemakaavamuutoksessa
osoitettujen liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiden alle jadvaa ja maisemassa koettavana
kulttuurihistoriallisena kohteena poistuvaa osuutta Pohjanlahden rantatiestda asemakaavaselostuksen
suunnittelualueen olojen selvityksessa (1.1.3) dokumentoitaisiin nykyistd perusteellisemmin.

Satakuntaliitto esittdd kaavaselostuksen ajantasaistamista lahtokohtatiedoissa (1.2.8) mainitun VT12
Rauma — Tampere yhteysvaliselvityksen valmistumisen vuoksi, varmistaen samalla, etta
asemakaavaratkaisussa on riittavasti varauduttu selvityksessa esitettyihin toimenpiteisiin.
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Teknisluonteisena kommenttina Satakuntaliitto pyytda lisdédmaan maininnan asemakaavaehdotuksen
selostuksessa suunnittelutilanteen maakuntakaavoitusta kasittelevdssa osuudessa vireilld olevasta
Satakunnan maakuntakaavasta 2050, jonka valmisteluvaiheen aineistoon voi tutustua Satakunnan
verkkosivuilla: Valmisteluvaihe | Satakunta.fi

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2

perusteella muuta lausuttavaa Kairakatu-Metallitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta.

SATAKUNTALIITTO

Tiedoksi:  Satakunnan Museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi
todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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YHDISTELMAKARTTA

Satakuntaliitto
Ympaéristdministerion 30.11.2011 vahvistama Satakunnan maakuntakaava

(N:0 YM1/5222/2010, KHO 13.3.2013)

Ympaéristdministerion 3.12.2014 vahvistama Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
(N:0 YM7/5222/2013, KHO 6.5.2016)

Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 hyvaksyma
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Lausunnolla olevan Rauman kaupungin Kairakatu-Metallitien (01-096) asemakaavan muutosehdotuksen alue
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Sivistystoimiala/Kulttuuriyksikkd/

Satakunnan Museo

Lausunto PRI2522825 1 (2)

PRIDno-2024-1138
12.03.2025

Rauman kaupungin kaavoitus

kaavoitus@rauma.fi

Viite

Aihe

RAUM/1233/10.02.023/2022

Rauma, Kairakatu-Metallitie, asemakaava ja asemakaavamuutos, ehdotus

Rauman kaupungin kaavoitus on pyytanyt Satakunnan Museon lausuntoa
Kairakatu-Metallitien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotuksesta.
Kaava-alue sijoittuu kaupungin keskustan koillispuolelle valtateiden 8 ja 12
risteysalueen tuntumaan. Suunnittelualue on paaosin jo rakentunutta
kaupunkiymparist6a, joskin luonnonymparistéakin on viela ldydettavissa
rakentamattomilta alueilta. Kaavan tavoitteena on alueen kehittdminen tilaa vaativan
erikoiskaupan alueena. Lisaksi on huomioitava mm. valtateiden perusparannusten
mahdollistaminen sekd kaupunkimaisen ilmeen tukeminen.

Satakunnan Museo on antanut kaavan luonnoksesta lausuntonsa 2.5.2024.
Lausunnossaan kuten myds 16.1.2025 jarjestetyssa viranomaisneuvottelussa
museo Kiinnitti huomiota kaava-alueella sijaitsevan Kairakatu -nimisen
kulttuuriperintokohteen tietojen tdydentamiseen kaavaselostukseen seka alueen
sijoittumiseen kaavakartalla sI3 -merkinnan alueelle.

Satakunnan Museon kannanotto

Suunnittelualueella sijaitsee kulttuuriperintdkohteeksi arvotettu kohde, Kairakatu -
niminen vanha talonpaikka ja pihapiiri
(https://www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000023464). Kulttuuriperintdkohde ei ole
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannés, mutta sen
sailyttdminen on suotavaa. Kohteen tunnistetiedot on lisatty kaavaselostukseen.
Kaavakartalle kohdetta ei ole erikseen merkitty, mutta suurin osa siita sijoittuu
ehdotuksessa luo2 -merkitylle luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkealle alueelle. Kaavamaarayksen mukaan alue tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttda luonnontilaisena. Satakunnan Museo esittaa, etta luo2-aluetta
laajennetaan koillisosastaan niin, etta se kattaa koko kulttuuriperintékohteen alueen.

Satakunnan Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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PRIDno-2024-1138

12.03.2025

Tiedoksi

Tama asiakirja on hyvaksytty sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Arkeologi Leena Koivisto

Varsinais-Suomen ELY-keskus/kirjaamo, Ulla Riipinen
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosl6f, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1078

www.pori.fi/smu
etunimi.sukunimi@pori.fi
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Poistuvia asemakaavamaarayksia ja -merkintdja:

KL-2

L g

Liikerakennusten korttelialue. Tontille saa liséksi sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman. Julkisivumateriaalina
ensimmaisen kerroksen osalta tulee soveltuvin osin
kayttaa tiilta tai betonia. Maantasopysakoinnissa
autopaikkarivien valiin on istutettava puita ja pensaita.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Ymparistohairioitd aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten seka liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Yhdistelm&ajoneuvoliikenne on sallittu.
Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4 metrin etaisyydelle
tonttien valisesta rajasta.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Kauttakulku- tai sisaantulotie suoja- ja ndkemaalueineen.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

Liikerakennusten korttelialue. Tontille saa lisaksi rakentaa
motellitoimintaa palvelevia rakennuksia,
moottoriajoneuvojen huoltoaseman ja korjaamon ja
henkilokunnan asuinhuoneistoja. Tontilla on varattava
yhtenéaista ja muodoltaan tarkoituksenmukaista leikki- ja
oleskelutilaa vahintadn 10m>2 asuinhuoneistoa kohti.
Tontilla tulee olla yksi autopaikka jokaista like- ja
toimistotilojen 50 kerrosalan nelibmetrid kohti, yksi
autopaikka jokaista motellihuonetta kohti, viisi autopaikkaa
kutakin auton pesu- tai muuta huoltopaikkaa kohti seka
yksi autopaikka jokaista asuinhuoneistoa kohti.

Liikerakennusten korttelialue. Tontille saa liséksi sijoittaa
enintdan kaksi kiinteiston hoidon kannalta tarpeellista
asuinhuoneistoa. Tontilla tulee olla yksi autopaikka jokaista
like- ja toimistotilojen 50 kerrosalan neliometrid kohti ja
yksi autopaikka kutakin asuinhuoneistoa kohti.

Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten

korttelialue. Aluetta saa kayttdd myods autohuolto- ja
korjaamotarkoituksiin. Tontille saa sijoittaa enintdan kolme
kiinteiston hoidon kannalta tarpeellista asuinhuoneistoa.
Tontilla tulee olla yksi autopaikka kolmea henkilokuntaan
kuuluvaa kohti, yksi autopaikka jokaista like- ja
toimistotilojen 50 kerrosalan nelidmetriad ja jokaista
asuinhuoneistoa kohti. Jos aluetta kaytetdan autohuolto- ja
korjaamotarkoituksiin, tulee tontilla olla liséksi viisi
autopaikkaa kutakin autoan pesu- ja huoltopaikkaa kohti.

Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Tontille saa liséksi sijoittaa enintdan kaksi
kiinteiston hoidon kannalta tarpeellista asuinhuoneistoa.
Tontilla tulee olla yksi autopaikka kolmea henkilokuntaan
kuuluvaa kohti seka yksi autopaikka kutakin
asuinhuoneistoa kohti.

Istutettava puistoalue.

Puistoalue, jolle on istutettava olevaa puustoa taydentaen
puita ja pensaita melu- ja ndkdsuojaksi.

Kauttakulku-, sisadntulo- ja ohitustie, tie-, vieri-, suoja- ja
nakemaalueineen.

Pyséakoimisalue.

Rautatiealue.

A026

A02702

A03301

A068

A082

A090

Toimitilarakennusten korttelialue.

Teollisuus-, varasto- ja likerakennusten seka paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan korttelialue.

Puistoalue, jolle on istutettava puita ja pensaita melu- ja

nakdsuojaksi.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinné&n poistamista.

RAUMAN KAUPUNKI

TEKNINEN VIRASTO / KAAVOITUS

POISTUVA ASEMAKAAVA
KAIRAKATU-METALLITIE

KAUPUNGINHALLITUS

KAUPUNGINVALTUUSTO YMPARISTOKESKUS VOIMAANTULO MITTAKAAVA

1:2000

Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK22
Korkeusjarjestelma: N2000
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KAIRAKATU - METALLITIE

asemakaava ja asemakaavamuutos

RAKENTAMISTAPAOHJEET

10.12.2024

1.,11.ja 13. kaupunginosan korttelit 116 osa, 117, 118, 177,
1102, 1301 osa, 1302, 1305, 1306 osa, 1313 seka eritys- katu- ja
liikennealuetta

Liittyy asemakaavaan AK 01-096

Rauma kaupunki/ Tekninen toimiala / Kaavoitus



Kairakatu - Metallitie asemakaava ja asemakaavamuutos AK 01-096 10.12.2024

RAKENTAMISTAPAOHJEET

1. YLEISTA

Nama rakentamistapaohjeet koskevat valtatien 8 molemmille puolille sijoittuvaa Kairakadun ja
Metallitien asemakaava-aluetta. Kohdealue on ensisijaisesti tilaa vaativan kaupan:
tukkukaupan, huonekalu-, kodintekniikka- ja rautakaupan sekd autokaupan aluetta. Alueella on
my0s palvelutoimintoja mm. autokorjaamoja ja jonkin verran tuotannollista toimintaa. Kaava-
aluetta onkin tarkoitus kehittad juuri tilaa vaativan kaupan alueena, mutta sen ei haluta
kilpailevan keskustan kanssa ja siksi alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuista
erikoistavarakauppaa.

Kaava-alueen p&avaluma-alueen vedet purkavat Raumanjokeen. Alueen hulevesiverkoston
heikko vélityskapasiteetti aiheuttaa runsassateisina aikoina padotusta ja tulvimista, tastéa
johtuen hulevesien késittelyyn on kiinnitettdva huomiota. Rakentamistapaohjeet yhdessé
kaavamadaraysten kanssa tahtaavéat hulevesien muodostumisen minimointiin ja valunnan
viivyttdmiseen ehkaisten siten hulevisista johtuvaa haittaa.

Rakentamistapaohjeet tdydentavat asemakaavan rakentamista koskevia méaréyksia ja
merkint6ja. Naiden rakentamistapaohjeen tavoitteena on ohjata uudis- tdydennys- ja
korjausrakentamista niin, ettéd Kairakatu — Metallitie alueen kaupunkikuvallinen ilme jasentyy
ja selkeytyy. Pihojen ja varastoalueiden siisteyteen ja istutuksiin kiinnitetd&dn huomiota.
Edelleen tavoitteena on, etté valtateitd 8 ja 12 reunustava rakentaminen ja
kasvillisuusvythykkeet ovat edustavia kaupunkiin saapumisreittien varrella.
Rakentamistapaohjeilla tahdataan myos hyvaan rakennustapaan, rakennuksen
elinkaariajattelun edistémiseen ja rakentamisen hiilijalanjaljen pienentamiseen.

Rakennushankkeella on oltava patevyysvaatimukset tayttava paasuunnittelija. Tamén tulee
ottaa yhteytté rakennusvalvontaan ennen varsinaisen rakennusluvan hakua.
Rakennustarkastajan kanssa kaytavassa keskustelussa selvitetaan tonttia koskevat
asemakaavamadraykset, nama rakentamistapaohjeet sekd muut huomioon otettavat seikat.

*kk

2. KORTTELIALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET

2.1. Pihan jasentely, toiminnot ja istutukset

Alueella korostuu viherrakentamisen, pysékginti jarjestelyiden ja varastoalueiden siisteyden

merkitys viihtyvyyden luojina. Pihat istutuksineen ovat tarked osa alueen ilmetté ja

kokonaisuutta.

e Piha on syyt4 jakaa, jos vain mahdollista, ns. edustuspihaan ja ns. huolto-/ tuotantopihaan.
Toimisto ja liiketilat sekd asiakassiséédnkaynnit suositellaan sijoittamaan edustuspihan
yhteyteen kadunpuoleisille tontinosille, huoltopiha varastoalueineen taas tontin takaosiin.

o Rakennusten sisddnkaynneille jarjestetdén ajoneuvoliikenteesta erotettu jalankulkuyhteys.
Sisaénkayntien edustat suositellaan kivedamaén betoni- tai luonnonkivilla.

o Luiskat ja pengerrykset on kéasiteltéva siten, ettd alueenilme on viimeistelty.

¢ Alueen kaupunkikuvaa ja viihtyvyytta parannetaan istutuksin ja/ tai olemassa olevaa
kasvillisuutta séilyttden. Tonttien ja katutilan rajauksia kohennetaan ja eléavditetéén niin
ikaan istutuksin kuitenkin lilkkenneturvallisuus huomioiden.

o Varastoinnin on tapahduttava lahtokohtaisesti sisatiloissa, katoksissa tai muuten
rakenteellisesti suojattuna. Epésiistejéd ulkovarastointialueita ei alueella saa olla. Erityisesti
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kaduille ja valtateille nékyvill& pihaosuuksilla tulee valttaa vaikutelmaa takapihamaisesta
varastoalueesta.

Pysakaintialueet on jasenneltava rakentein tai puu- ja pensasistutuksin autopaikkaryhmiin.
Asemakaavaméarayksilla on annettu tonttikohtaisesti pysakointinormit, jotka osoittavat
vaadittavien pysékointipaikkojen minimimaaran.

Tonteille on rakennettava riittava maara runkolukituksen mahdollistavia
pyorapysakointipaikkoja. Asemakaavaméaarayksella on osoitettu pydrépaikkamitoituksen
minimitaso (rul 1pp/200m2 tai rul 1pp/500m2).

Kiinteiston tulee pihajarjestelyilladn huolehtia, ettd lumen varastointiin omalle tontille ja4
riittavasti tilaa.

Rautatien suoja-alue (Ratalaki 37 8) ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan uloimman raiteen
keskilinjasta. Radan suoja-alueelle rakennettaessa on otettava huomioon suoja-aluetta
koskevat toimenpiderajoitukset (Ratalaki 39 §8).

Rautatiealueisiin liittyvilla tonteilla ei radan laheisyyteen saa sijoittaa téarinélle alttiita
toimintoja.

2.2. Rakennukset

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa tulee ottaa huomioon rakennukselle
suunniteltu kayttoiké. Rakenteiden ja laitteiden korjattavuus tulee ottaa huomioon
tilavarauksissa.

Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja, joiden kestévyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kéytosté poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon materiaalien kierratettavyys ja niiden elinkaaren
aikaiset ympaéristovaikutukset kayttéen pitkaikaisia ja muunneltavia ratkaisuja. Materiaalien
suositellaan olevan helposti purettavia, lajiteltavia ja kierratettavia.

Rakennusten kaupunkikuvallinen nakyvyys tulee ottaa huomioon rakennuksen
suunnittelussa ja rakentamisessa. Erityisesti valtateille 8 ja 12 sekd alueen pé&éakaduille
Kairakadulle, Piipurintielle, Metallitielle ja Ayhdnjarventielle nakyvien julkisivujen tulee olla
huoliteltuja ja edustavia.

Rakennusten péaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla terés- tai kiviaineinen. Liséksi
eritys-korttelialueille (ET2 ja EN1) saa rakentaa laadukkaita ja ilmeeltddn muuhun
rakennuskantaan sopeutuvia kangashalleja.

Vahaisin osin (=halkaisija maks. 12m) tekniset rakenteet voivat ylittd4 asemakaavassa
sallitun rakennuksen maksimikorkeuden. Poikkeamista maksimikorkeuteen ei kuitenkaan
sallita voimalinjoille varatuilla alueilla.

Uudisrakennusten tulee olla ilmeeltéén tasakattomaisia. My06s loiva harjakatto (maks. 20°)
tai kaarikatto ovat sallittuja kattomuotoja.

Ulosnékyvat tekniset tilat ja laitteet tulee sovittaa osaksi rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuria.

Kattomateriaalin vérin tulee olla harmaa tai musta. (Olemassa olevien kattopintojen varié ei
tarvitse muuttaa.) Katoille tulevien kattovarusteiden ja piippujen tulee olla katon vérisia.
Rakennusten sisdankayntiosan tulee l6ytya helposti ja ne tulee suunnitella
yksityiskohtaisesti. Sisddnkayntialuetta voi korostaa julkisivun poikkeavalla materiaalilla ja
varityksella.

Aurinkokerédimien ja paneelien asentaminen katoille on alueella mahdollista. Tall6in tulee
kuitenkin varmistua, etteivat paneelit aiheuta liilkennetta tai asutusta hairitsevia
heijastuksia ja ettd laitteistot asennetaan kohdekiinteiston arkkitehtuuriin, teknisiin ja
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kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin soveltuvalla tavalla. Aurinkopaneelit tulee asentaa
kaltevilla katoilla lappeen suuntaisesti.

2.3. Aidat, katokset, valaistus, mainoslaitteet ja muut rakennelmat

e Mahdollisten aitarakenteiden tulee olla materiaaliltaan terésta tai alumiinia. Suositeltavaa
on kayttaa pinnaltaan tummaksi kasiteltyd kolmilankarakenteista terdsaitaa.

o Katosten ja rakennelmien tulee soveltua laadukkaalle liike- ja yritysalueelle ja kiinteiston
muuhun rakennuskantaan.

o Valaistuksessa valtetdan haikaisya ja ymparistoon tarpeettomasti levidvaa valoa.
Valaistukseen kaytetédan matalia valaisimia riittdvan tihe&sti sijoitettuina. Valaisimien tulee
suunnata valo alaspain.

o Rakennusten julkisivujen valaistuksen tulee tukea rakennusten arkkitehtuuria. Julkisivun
valaistuksesta tulee esittd4 suunnitelma.

o Rakennuksiin ja katoksiin liittyvat mainoslaitteet tulee sijoittaa raystaén alapuolelle.

o Erillisten mainosrakennelmien enimmaiskorkeus on valtatie 8:n l&nsipuolella 15 m ja
itdpuolella 25 m. Maantienkayttgjille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee kuulla ELY-
keskusta naapurina. Lausunto pyydetddn ennen mainostoimenpideluvan myoéntamista.

o Mainoslaitteet ja julkisivun valaistus suunnitellaan ja toteutetaan hillitysti, ympéaristdonsa
sopeuttaen. Innovatiivinen ja taiteellinen ote valaistussuunnittelussa on kuitenkin
mahdollista ja toivottavaa.

2.4. Voimalinjat

Alueella voimajohtolinja kulkee usean eri tontin yli. Asemakaavassa on osoitettu aluevaraukset

voimajohdoille.

o Korttelin toiminnoissa on otettava huomioon voimajohdon sijoittuminen ja varmistuttava,
etta kansallisissa voimalinjaa koskevissa standardeissa madritellyt vaatimukset toteutuvat.

o Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin tai lastaukseen. Mahdollisen pysékgintialueen
sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee saada voimalinjan haltijan lupa.

2.5. Hulevedet

Asemakaavan selvityksiin sisaltyy hulevesisuunnitelma ja raportti (FCG Suunnittelu ja tekniikka

Oy 2016)

Asemakaavan yleismaarayksessa todetaan seuraavasti:

o Vetta lapdisemattomilté pinnoilta tulevia hulevesié tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettd lapaiseméatonté pintaneliota kohden. Méaréys koskee vain kokonaan
uutta rakentamista seka laajennusrakentamista. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestéén ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

o Hulevesien viivytyspainanteet tai -altaat on edullista sijoittaa tontin matalimpiin kohtiin
hulevesiverkostoon liittyen. Kun viivytysaltaat sijaitsevat tontin kadunpuoleisilla sivustoilla
tai muutoin nakyvasti, altaiden rakenteet tulee viimeistella ja kasvillisuus valita huolellisesti
kaupunkikuvallinen nékyvyys huomioon ottaen.

o Tonteilla, joilla ei voida toteuttaa viivytystd avoimien viivytyspainanteiden avulla, viivytys
tulee toteuttaa esim. séilididen avulla.

o Hulevesivaluntaa voidaan vahentda lapaisevien paallysteiden, kuten reikalaattojen tai -
kiveyksien kaytolla mm. jalankulku- ja pysékdintialueilla. Varsinaisten reikélaattojen ohessa



Kairakatu - Metallitie asemakaava ja asemakaavamuutos AK 01-096 10.12.2024

mya0s valjasti saumatut betonikiveykset ovat hulevesien vahentéamisen kannalta selvasti
asfalttipintoja parempi vaihtoehto.

o Tonteilla, joilla on riski muodostua poikkeuksellisen likaisia hulevesia, tulee kerdéntyvésté
hulevedesta erottaa 6ljy, hiekka ja roskat. Huleveden kasittely tulee mitoittaa vahintdan
10mm/10min min. sateelle. Hulevedet saa laskea purkuojaan vain naytteenottokaivon
kautta.

2.6. Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Kaava-alueella on ollut toimintoja, joissa on késitelty haitallisia aineita mm. 6ljyja tai liuottimia
ja joista on voinut aiheutua p&astdja maaperéén. Tontin rakentamisen tai maan kaivamisen
yhteydessad mahdollisesti esiin tulevat, aistinvaraisesti arvioiden epdilyttavat maa-ainekset
tulee tutkia tarkemmin. Tarvittaessa pilaantunut maapera tulee toimittaa
ymparistonsuojelulain mukaisen luvan saaneelle vastaanottajalle.

2.7. Vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavydhyke

Kaava-alue sijaitsee vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen

suojavyohykkeelld (konsultointivydhyke).

e Alueen suunnitelmissa on otettava huomioon l&heisen laitoksen aiheuttavat mahdolliset
riskit ympéristdlle ja toiminnoille.

o Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista alueelle tulee palo- ja
pelastusviranomaiselle seké tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

3. YLEISIA ALUEITA KOSKEVAT OHJEET (kadut ja liikennealueet, suojaviheralueet)

Koska TIVA-alue sijaitsee aivan Rauman keskustan kyljessa suurten sisdantulovaylien varressa,

alueelle valtatieltd avautuviin ndkymiin on kiinnitettava erityistd huomiota. TIVA-alueen

maisemaselvityksessa (WSP 2012) on katu, tie ja viheralueiden kohentamiseen annettu
ohjeita.

o Valtateitd reunustavan kasvillisuuden sailyttdminen on suositeltavaa.

o Olemassa olevaa kasvillisuutta voidaan tdydentaa istutuksilla vinerrakentamisen keinoin.
Viherrakentamisessa tulee kiinnittd& huomiota istutuksien volyymiin. Kasvillisuuden taytyy
olla tarpeeksi isoa, jotta se ei vaikuta hennoilta rakennusten rinnalla.

o Erityisesti Hakunintien ja valtatien 12 risteys ympéristéineen seka valtateiden
eritasoliittymien ymparisto edellyttavat kohennusta. Eritasoliittyma&én voisi sijoittaa
ymparistotaideteoksen.

o Kairakatua, Piipurintietd ja Metallitieta tulee kehittaa selkedn identiteetin omaavaksi
katutilaksi, joka muodostaa TIVA-alueen selkédrangan. Ihmisen mittakaavaa, huoliteltua
ilmett4 ja jalankulku- ja pyoraliikkennevaylien houkuttelevuutta on mahdollista luoda muun
muassa istutuksilla, valaistuksella, paallystevalinnoilla ja ulkokalusteilla. Tienvarsi-istutuksia
parantamalla voidaan kadulle tuoda viihtyisyytta ja yhtendistd ilmetta.

4. ASEMAKAAVAMAARAYSTEN TULKINTAOHJEET

Seuraavana on selvennetty tiettyjen kayttotarkoitusmerkinttjen ja pysékointinormien

tulkintaa:

o K/tival: Alueelle saa rakentaa mm. myds moottoriajoneuvojen huolto- ja
korjaamotiloja sekd ymparistohairioté aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seké
tuotantoon liittyvida myymalatiloja. My6s toimistotilat ja kirpputorit ovat mahdollisia.
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e KM/tivad: Alueelle saa rakentaa mm. myds moottoriajoneuvojen huolto- ja
korjaamotiloja sek& ympéristohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja seka
tuotantoon liittyvid myymalatiloja. Myos toimistotilat ja kirpputorit ovat mahdollisia.

e KM/tiva5: Kaavaméérays mahdollistaa myos laajan tavaravalikoimankaupan tiloja,
kunhan se ei ole keskustahakuista. Vain tilaa vaativa erikoistavarakauppa saa ylittaa
suuryksikkdrajan (4000 k-m2).

¢ Asemakaava-alueen useilla tonteilla on kaytetty pysakointimaaraystd mblap/60m2, jonka
mukaan jokaista 60 liike- ja toimistokerrosalaneliometri& kohti on rakennettava yksi
autopaikka. Liike- ja toimistotiloilla tarkoitetaan téssé yhteydessa asiakkaille avoimia tiloja.
Muilta osin ko. tonteilla kdytetaan pyséakointipaikkojen mitoituksessa
kaavaméaéarayksenlap/tyd mukaista periaatetta.

5. ASEMAKAAVAN HAVAINNEPIIRROS
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