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1 ALOITUSVAIHE

1.1 Aloitusvaiheen nahtavillaolo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 25.4.2024-26.5.2024. Nahtavilldoloaikana ei saatu

mielipiteita tai muistutuksia.

2 LUONNOSVAIHE

2.1 Luonnosvaiheen nahtavillaolo

Ymparisto- ja lupalautakunta paatti 10.3.2026 §10 asettaa paivitetyn rakennusjarjestysluonnoksen
julkisesti nahtaville ajaksi 19.3. — 20.4.2026.

Rakennusjarjestysluonnoksesta jatettiin yhteensa nelja mielipidetta.

Rakennusjarjestysluonnoksesta pyydettiin lausunnot tekniselta valiokunnalta, kaavoitusjaostolta,
ymparisto- ja lupalautakunnan ymparistésuojeluviranomaiselta, sivistysvaliokunnalta,
terveydensuojeluviranomaiselta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Elinvoimakeskukselta, Lupa- ja
valvontavirastolta, Satakuntaliitolta, Satakunnan Museolta, Museovirastolta, Vanhan Rauman
Erityiselimeltd, Rauman seudun jatehuoltolaitokselta, Rauman ikdihmisten- ja vammaisneuvostolta,
Rauman Energia Oy:ltd, Satavakalta, Vakka-Suomen Voima Oy:lta, DNA Oy:lta, DNA Tower Finland
Oy:lt3, Fingrid Oyj:1ta, Digita Oy:lta, Rauman Satama Oy:Itd, seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(Tukes).

Luonnosvaiheesta saatiin yhteensa 9 lausuntoa seuraavilta tahoilta:

Kaavoitusjaostolta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Elinvoimakeskukselta, Satakuntaliitolta, Satakunnan
Museolta, Museovirastolta, Lupa- ja valvontavirastolta, Vanhan Rauman Erityiselimeltd, seka Fingrid
Oyj:Ita.

Seuraavilla tahoilla ei ollut luonnosvaiheesta lausuttavaa:

Tekninen valiokunta, ympadristo- ja lupalautakunnan ympadristosuojeluviranomainen, sivistysvaliokunta,
terveydensuojeluviranomainen, Rauman ikdihmisten- ja vammaisneuvosto, Rauman seudun
jatehuoltolaitos, Rauman Energia Oy, Satavakka, Vakka-Suomen Voima Oy, DNA Oy, DNA Tower Finland

Oy, Rauman Satama Oy, Digita Oy, seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes).
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2.2 Tiivistelma luonnosvaiheen lausunnoista ja rakennusvalvonnan vastineet

Kaavoitusjaosto
Kaavoitus ja rakennusvalvonta pitivit 23.3.2026 palaverin, jossa luonnosvaiheen rakennusjdrjestys

katsottiin yhdessd ldvitse. Tuolloin tehtiin erillisid pienimuotoisia tarkistuksia.
Arvokkaat kulttuuriympdristot on esitetty selkedsti erilliselld liitekartalla.

Suunnittelutarvealue on mddritelty johdonmukaisesti. Koko kunnan asemakaavoittamaton alue on

alveidenkdyttélain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.
Loma-asunnon kdyttotarkoituksen muuttaminen pysyvddn asumiseen on kdsitelty kestdvdlld tavalla.

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvddn asumiseen ratkaistaan sijoittamislupa- ja/tai
poikkeamismenettelyssd, ellei asiaa ole ratkaisu yleiskaavassa. Rakentamislupamenettelyssd

ratkaistaan, soveltuuko rakennus ominaisuuksiltaan pysyvddn asumiseen.

Rakentamisen mddrdn loma-asumiseen tarkoitetulla ranta-alueen rakennuspaikalla mddrittelee

useimmiten osayleiskaava, mikd olisi syytd tuoda esille myds asiaa kdsittelevdssd pykdlédssa 21§.

Kaavoituksen nidkemykset on huomioitu rakennusjdrjestyksen valmistelutydssd, eikd kaavoituksella ole

muuta lausuttavaa

Vastine
Lausunnossa annetun ehdotuksen mukaisesti pykalaan 21§ lisataan ohjeistava maininta

osayleiskaavan huomioimisesta.

Satakunnan Pelastuslaitos

6§

Rakennusjdrjestyksessd voisi ohjeistaa kuinka ldhelle omaa ja naapurin rajaa voisi sijoittaa autopaikoitusta.
Rakennusjdrjestyksessd voisi suosittaa, ettd ajoneuvon pysdkéintiruudun ja rakennuksen vdliin jéisi véhintddn

kaksi metrid ja ikkunalliseen seinddn neljd metrid etdisyyttd, mikdli seind on palo-osastoitu, voisi etdisyys olla

lyhyempi.
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11§

“Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikkennevdyldltd selkedsti havaittavissa oleva
osoitemerkintd ja se on pidettdvd kunnossa.”

Lausetta voisi tdsmentdd siten, ettd osoitemerkin ndkyvyys parantuisi myds pimeddn aikaan. Esimerkiksi
tekstilld: “Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta liikennevdyldltd selkedsti havaittavissa, myds

pimeddn aikaan, oleva osoitemerkintd ja se on pidettdvd kunnossa.”

Tilapdismajoitus

Tilapdinen majoittuminen tarkoittaa lyhytaikaista majoittumista tiloissa, joita ei ole hyviksytty voimassa
olevassa rakennusluvassa yopymis- tai majoituskdyttoon. Tilapdismajoittumisessa on valvontaroolia, sekd
rakennusvalvontaviranomaisella, sekd pelastusviranomaisella (pelastussuunnitelma).

Pelastuslaitoksilla on rakennusvalvontaviranomaisten kanssa erilaisia kdytdnteitd. Monessa kunnassa
rakennusvalvontaviranomaiselle riittdd, ettd tilapdismajoitukseen ryhtyvid tekee asiasta vain ilmoituksen
pelastusviranomaiselle, kun tilapdismajoituksen kesto on esimerkiksi enintddn 7-30 vuorokautta.
Pelastusviranomainen kdsittelee saadun ilmoituksen ja tiedottaa siitd myds rakennusvalvontaviranomaista.

Rakennusjdrjestys voisi olla paikka ottaa kantaa mahdolliseen menettelyyn.

Pelastusviranomainen ehdottaa lukuun 10 (RAKENNUSTYOAIKAISET JARJESTELYT) liscittdviiksi seuraava:
- Kiinteiston olemassa olevat pelastustiet on sdilytettdvd kulkukelpoisina tydmaan aikana tai niille on
suunniteltava korvaavat jdrjestelyt.

-Olemassa olevissa rakennuksissa on rakennustyon aikana huolehdittava pelastustoimen laitteiden

toiminnasta ja rakennuksen palo-osastoinneista.
Pelastuslaitoksella ei muuten ole rakennusjdrjestysluonnoksesta lausuttavaa.

Vastine

Rakennusjarjestykseen lisatdan ohjeistus autopaikan sijoittelusta kohtaan 37.2
likennejarjestelyjen turvallisuus maininnalla: Ajoneuvoa ei suositella sdilytettdvéksi
rakennuksen vilittémdssd ldheisyydessd, rakennuksen huoltamisen ja paloturvallisuuden

huomioimiseksi.

Taydennetaan kohtaan 11§, etta osoitemerkinta on havaittavissa myos pimeaan aikaan.

Muutos ei kuitenkaan tarkoita sita, etta numeron tulisi olla valaistu.

Rakennusvalvonta katsoo, ettei rakennusjarjestyksessa ole tarpeen ottaa kantaa
tilapaismajoituksen ilmoitusmenettelyyn. Asiassa tulee tulkita muun muassa
ympadristdministerion asetusta asuin-, majoitus- ja tyotiloista.
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Lisataan pelastuslaitoksen ohjeistus pelastusteistd, pelastustoimen laitteiden toiminnasta ja
rakennuksen palo-osastoinneista kohtaan 44.3 Tyomaasta aiheutuvien haittojen

vahentaminen ja torjuminen.

Elinvoimakeskus

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen vesitalousosasto:

19.2. Mddrdykset alimmista rakentamiskorkeuksista, toinen kohta:

Muun vesistén (joen tai jirven) rannalla alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita on keskimddrin kerran 100 vuodessa esiintyvd ylin tulvakorkeus (HW 1/100a) lisdttynd
harkinnanvaraisella rakennustyypistd ja vesiston ominaisuuksista johtuvalla lisdkorkeudella. Mikdli talld
tavoin saatu korkeus on havaintojen mukaan joskus ylitetty, tulee timd ylin havaittu tulvakorkeus ottaa
mddrddvdksi rakennuspaikkaa ja perustamiskorkeutta hyviksyttdessd. Mikdli vedenkorkeushavaintoja ei ole

kdytettdvissd, tulee alin rakentamiskorkeus arvioida tapauskohtaisesti.

Suositellaan jdtettdvdn pois kohta, jossa alin rakentamiskorkeus olisi 1,3 metrid HW 1/100 a korkeutta
korkeammalla. Suositellaan jétettdvdin pois myds 1,8 metrin ohje, mikdli vedenkorkeushavaintoja ei ole

kdytettdvissd, silld on epdselvdd, mihin korkeuteen alinta rakentamiskorkeutta silloin verrattaisiin.

Vastine
Elinvoimakeskuksen lausunnon mukaisesti jatetaan pois kyseiset kohdat ja muokataan
muotoon:

19.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin rakentamiskorkeus vaurioituville
rakenteille on vahintaan + 2,3 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen korkeusasemaa
maaritettdessa tulee ottaa huomioon myds mahdollinen rakennuspaikkakohtainen
aaltoiluvara ja jaan tyontymisesta rantaan aiheutuva korkeuslisa seka se, ettei kosteudesta

haittaa karsivia rakennusosia sijoiteta alle +2,3 metrid (N2000-jarjestelma).

Muun vesiston (joen tai jarven) rannalla alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita on keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin
tulvakorkeus (HW 1/100a) lisattyna harkinnanvaraisella rakennustyypista ja vesiston
ominaisuuksista johtuvalla lisakorkeudella. Mikali talla tavoin saatu korkeus on havaintojen

mukaan joskus ylitetty, tulee tdma ylin havaittu tulvakorkeus ottaa maaraavaksi
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rakennuspaikkaa ja perustamiskorkeutta hyvaksyttdessa. Mikali vedenkorkeushavaintoja ei

ole kaytettdvissa, tulee alin rakentamiskorkeus arvioida tapauskohtaisesti.

Mikali rakennuspaikan vesistdista ei ole riittavasti korkeushavaintoja tai niita ei ole
ollenkaan, tulee rakentamiskorkeus paikalliseen tietoon ja maastoarvioon perustuen
sijoittaa riittavan korkealle niin, ettd rakennukselle ei aiheudu tulvavaaraa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava tulvakorkeus tai pyydettdva lausunto

Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta.

Aaltoiluvaran arviointiin voi kayttaa esimerkiksi Tulviin varautuminen rakentamisessa -
opasta (Suomen ymparistokeskus, llmatieteen laitos, ymparistoministerio, maa- ja

metsatalousministerio, 2014).

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen liilkenneosasto:

Lounais-Suomen elinvoimakeskus, joka toimii maantielain mukaisena tienpidosta vastaavana viranomaisena,
toteaa erinomaisena asiana, ettd rakennusjdrjestyksessd on annettu mddrdyksid pyordpysdkoinnistd ja
esteettémyyden huomioimisesta, ja lausuu edelleen seuraavista rakennusjdrjestyksen kohdista:

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot -kohtaan on hyvd lisdtd “Maanteiden liheisyyteen
rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteitd koskevan lainsddddnnon asettamat rajoitukset ja
mddrdykset.”

13.1 Mainos- ja tekniset laitteet, Yleiset mddrdykset-kohtaan on hyvd lisitd “Maantien kdyttdjille suunnatun
mainoksen sijoittamisesta tulee tienpitoviranomaista kuulla naapurina.”

Lausuntoa pyydetddn mainostoimenpideluvan hakemusta varten. Tienpitoviranomainen arvioi mainoksen
sijoituspaikkaa sekd mainoksen ulkoasua likenneturvallisuuden nédkokulmasta.

25.1 Luvanvaraisuudesta vapautetut vudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat mddrdykset, Yleismddrdys -
kohtaan tulee lisdtd “Kun kiinteist6 rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjdltd luvat ja
kuultava tienpitoviranomaista naapurina.”

37.1 Ajoneuvoliittymd ja liikennejdrjestelyt sekd pelastustie, Yleiset mddrdykset -kohtaan on hyvd muuttaa
nykyistd kirjausta muotoon “Kun kiinteist6 rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina
Jja haettava tienpitdjdltd tarvittavat luvat.”

Moottoriajoneuvoliittymd maantielle vaatii aina tienpitdjédn voimassa olevan tai myéntdimdn vuden
liittymdluvan sekd tietyissd tapauksissa liittymdn kdyttotarkoituksen muutoksen. Maantieltd sallitaan
kiinteistoille pddsdcntdisesti vain yksi liittymd. Maantien ja sen vaikutusalueen liittymien suunnittelussa tulee

huomioida liikenneturvallisuus sekd Vdyldviraston ohje liittymien suunnittelusta maanteiden varsilla.
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41 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet — kohtaan tulee liscitd “Kun kiinteisté rajautuu maantiehen,
hulevesien hallinta tulee kiinteistdilld suunnitella siten, ettei hulevesid johdeta maanteiden sivuojiin tai
kuivatusjdrjestelmddn.”

44 § Tyémaan perustaminen, kdytté ja siistiminen -kohtaan tulee lisctd “Kun kiinteisto rajautuu maantiehen,

on tarvittaessa haettava tienpitdjdltd luvat ja kuultava tienpitoviranomaista naapurina.”

Vastine
Rakennusjarjestyksen kohdassa 6.1§ Yleiset maaraykset on mainittu, etta tien suoja-alue ja
tienpitoviranomainen tulee huomioida, joten asian mainitseminen kohdassa 3§ ei ole

tarpeellista.

Lisataan esitetty muutos kohdasta 25.1, osion 5 Luku rakentamisen luvanvaraisuus
ohjeistukseen.

Taydennetaan esityksen mukaisesti muut kohdat 13.1, 37.1, 41§ ja 44S.

Satakuntaliitto

Satakuntaliitto on lausunnossaan tuonut esille Satakunnan maakuntakaavan tilanteen.

Rakennusjdrjestystd laadittaessa tulee ottaa huomioon voimassa olevat Satakunnan maakuntakaavat ja
niiden merkinndt ja mddrdykset. Maakuntakaavoituksen nédkdkulmasta tulee kiinnittid huomiota erityisesti
maakuntakaavojen maisemaa, kulttuuriympdristdjd ja luvonnon arvoja turvaaviin merkintdihin ja mddrdyksiin

sekd rantarakentamista, tulvasuojelua ja uusiutuvan energian hankkeita koskeviin suunnittelumddrdyksiin.

Satakuntaliitto toteaa, ettd edelld mainitut maakunnallisen suunnittelun kannalta oleelliset ndkékulmat on
kdsitelty asianmukaisesti Rauman kaupungin rakennusjdrjestyksen luonnoksessa. Rakennusjdrjestys on
erittdin selkedsti ja kattavasti laadittu ja rakennusjérjestykseen liittyvd selostusosa vield selkeyttdd ja
tdydentdd sitd hyvin. Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavojen nojalla lausunnolla olevasta

Rauman kaupungin rakennusjérjestyksen luonnoksesta muuta lausuttavaa.

Satakunnan Museo

Satakunnan Museo ndkee, ettd rakennusjdrjestyksessd on otettu riittdvdlld tavalla huomioon alueen
kulttuuriympdristot, eikd museolla ole lisdttdvdd korjausrakentamiseen tai uudisrakentamiseen liittyvddn
ohjeistukseen. Museo pitdd hyvdnd, ettd aikaisemman rakennusjérjestyksen jilkeen tulleet tekniset

vudistukset, vusiutuvat energialdhteet sekd niiden vaikutus kulttuuriympdristéén on otettu huomioon.
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Uusitussa rakennusjdrjestyksessd ohjataan esimerkiksi aurinkopaneeleiden sekd ilmaldmpdpumppujen
sijoittelua suojelluissa kohteissa sekd arvokkaissa kulttuuriympdristdissd.

Rakennusjdrjestyksen liitteessd arvokkaan kulttuuriympdriston karttarajaus perustuu tekeilld olevaa
Satakunnan maakuntakaava 2050:d varten laadittuun Satakunnan rakennetun kulttuuriympdristéon pdivitys
Jja tdydennysinventointiin (Niina Uusi-Seppd/Ramboll). Museo pitdd hyvind, ettd ndmd ajantasaiset

arvoalueet on osoitettu erillisend liitteend.

Satakunnan Museo kuitenkin néikee, ettd selkeyden vuoksi maakunnallisesti merkittcvien
kulttuuriympdristdjen lisdksi kartalla tulisi ndkyd myds valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetut
kulttuuriympdristot (RKY 2009) sekd yleiskaavan laatimisen yhteydessd (Piiparinen 2014) osoitetut
paikallisesti merkittdvdt kulttuuriympdristét. Nadmd ovat kuitenkin erikseen ja asianmukaisesti mainittu

rakennusjdrjestyksen luvussa 27.1.

Kappaleeseen 27.1 Arvokkaan kulttuuriympdristéalueen ja kohteen mddritelmd olisi muinaisjddnnésten osalta
hyva lisdtd linkki Museoviraston ylldpitdmddn Kulttuuriympdriston palveluikkunaan Kyppiin, joka on virallinen
muinaisjddnndsrekisteri ja josta l6ytyvit kaikkien muinaisjddnnésten paikkatiedot sekd Raumalla sijaitsevat
valtakunnallisesti merkittdvdt arkeologiset kohteet

(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_list.aspx).

Vastine
RKY 2009 -alueet sisaltyvat jo karttarajaukseen, mutta selkeyden vuoksi ne esitetdan

jatkossa erikseen korostettuina.

Kartta on laadittu luvanvaraisuuden aluerajausta varten, eika luvanvaraisuutta ole tarkoitus
laajentaa karttarajauksen ulkopuolella sijaitseviin paikallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistoihin. Paikallisesti merkittdvien alueiden tuominen kartalle haittaisi kartan

luettavuutta.

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, on rakentamisessa noudatettava
aluekohtaisia maarayksia ja otettava huomioon kohdassa 27.1§ lueteltujen alueiden

merkitys.

Tutkitaan, onko tarpeen laatia rakennusjarjestyksen liitteeksi tai myohemmin annettavaksi
ohjeeksi erillinen kartta, jossa kulttuuriymparistot esitetaan laajemmin 27.1§:n mukaisesti.
Lisaksi selkeytetdan luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden yleismaaraysta ja lisataan

ehdotuksen mukaisesti ohjeistus Museoviraston yllapitdmaan tietokantaan.
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Museovirasto
Museovirasto antaa lausunnon vain maailmanperintdjen nidkdkulmasta, muilta osin kulttuuriympdriston

osalta asiaa hoitaa Satakunnan museo.

Museovirasto pitdd hyvdnd, ettd rakennusjdrjestyksessd on oma lukunsa rakentamisesta
kulttuuriympdristoén (luku 6). Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat
mddrdykset on lueteltu rakennusjdrjestyksen 25 §:ssd. Vapautukset eiviit koske Vanhan Rauman
asemakaava-aluetta tai kun hanke kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympdristéén. Arvokkaan
kulttuuriympdriston karttarajaus perustuu Satakunnan rakennetut kulttuuriympdristét raporttiin vuodelta
2023.

Kaikkiaan Museovirastolla ei ole huomautettavaa esitettyyn luonnokseen

Lupa- ja valvontavirasto
Lupa- ja valvontavirasto on perehtynyt ndhtdvilld olevaan aineistoon ja antaa seuraavan lausunnon:
Rakennusjdrjestysluonnos on monien teemojen osalta kattava ja harkiten laadittu. Lupa- ja valvontavirasto

nostaa kuitenkin esiin muutamia huomioita jatkotydstdmiseen:

Rakentaminen
4 §:n mddritelmiin olisi hyvd tdydentdd vierasmajan mddritelmd ja selventdd, missd tilanteissa vierasmaja

tulkitaan asuvinrakennukseksi.

Vastine

Taydennetdan vierasmajan tulkinta maaritelmiin.

Kohtien 16.1 §, 16.3 § ja 22 § mukaan rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintédn 10
% rakennuspaikan pinta-alasta, kun rakennuspaikka ei sijaitse rannalla. On tarpeen mddritelld myds
vaihtoehtoinen suurin sallittu kerrosala neliémetreind (kuitenkin enintddn x k-m2), silld suurten kiinteistdjen

osalta rakennusoikeus saattaa muodostua haasteellisen suureksi ympdristoonsd sovittamisen kannalta.

Vastine

Yleis- ja osayleiskaava-alueilla rakentamisessa tulee myds huomioida kaavassa
rakentamiseen osoitetut alueet. Suurten kiinteistdjen kohdalla kaavamerkinnat
muodostuvat usein esimerkiksi asumiseen tarkoitetuista alueista sekd maa- ja
metsatalousvaltaisista alueista, joilla rakentaminen ei ole suoraan sallittua. Nykyisen

rakennusjarjestyksen mukaisen 10 %:n rakennusoikeuden soveltamisesta ei ole kaytanndssa
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aiheutunut ongelmia, eikd rakennusoikeuden arvioida muodostuvan ymparistoon
sovittamisen kannalta liian suureksi suurten kiinteistdjen osalta. N&in ollen

rakennusoikeuden muuttamiseen ei katsota olevan tarvetta.

Kohdassa 18§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille on mddritelty ranta-alue. Ranta-alueen
mddritelmdd on syytd tarkentaa, silld vakiintuneen kdytdnnoén mukaan ranta-alueen leveyden on yleensd
arvioitu olevan vahintddn noin 200 metrid, mutta esimerkiksi avoimilla rannoilla tai vesistéén laskeutuvilla
rinteilld ranta-alue on levedmpi kuin peitteisilld rannoilla. Kuten rakennusjdrjestysluonnoksessa on mainittu,
ranta-alueen leveys vaihtelee vesistén ja maasto-olosuhteiden mukaan. Maisema on usein jokivarressa
peltoaukeaa ja ranta-alue voi ndin ollen olla yli 200 metrid. Lisdksi alue, jolla rakentamisen sijoittamisen

yhtend perusteena on rannan vetovoima, on myés ranta-aluetta.

Vastine
Lisdtaan ranta-alueen madritelmaan kappale: Avoimilla rannoilla, vesist6én laskeutuvilla
rinteilld tai jokivarren peltoaukeilla ranta-alue voi olla poikkeuksellisen leved ja sen

maankdyton vaikutukset voivat ulottua myés yli 200 metrin pddhdn.

20§ Vidhimmidisetdisyydet rantaviivasta mukaan “rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydelld rantaviivasta
oleva puusto pddosin sdilyttdd ja vain harventaminen on sallittua.” Mddrdys voi Lupa- ja valvontaviraston
ndkemyksen mukaan edistdd rantamaiseman laadun sdilymistd. Mddrdys ei vilttamdttd turvaa
rantamaisemaa niilld rannoilla, joilla puustoa on vasta kauempana rannasta. Mddrdystd voisi mahdollisesti

muokata niin, ettd rannan ja rakennusten vdliin tulee jdttcd luvonnontilainen puustoinen vyéhyke.

Vastine
Lisdtdan kohtaan maininta my0ds muusta kasvillisuudesta seuraavasti: Rakennuspaikalla
tulee 10 metrin etdisyydelld rantaviivasta oleva puusto ja muu kasvillisuus padosin sailyttaa

ja vain harventaminen on sallittua.

Muilta osin katsotaan, ettd kohta ohjaa ranta-alueen rakentamista riittavasti lauseilla:
Rakennuskohteet on sijoitettava niin, etta maiseman luonnonmukaisuus sdilyy
mahdollisimman hyvin. Rantavyohykkeen kasvillisuutta tulee pyrkia padosin sailyttamaan ja

rakentaa rantapuuston suojaan.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd on hyvd varmistaa, ettd luettelo rakentamislupaa edellyttdvistd

hankkeista vastaa voimassa olevaa lainsddddntdd. Esimerkiksi 25.12 § Liikuteltavat laitteet luettelon
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kohdassa 3) viitataan enintddn kaksi kuukautta paikallaan pidettdvdcdn tapahtumarakenteeseen.

Aikamddrettd on rakentamislain muutoksella muutettu kolmeen kuukauteen.

Vastine
Luonnosvaiheeseen on jadnyt vanha, ennen rakentamislain korjaussarjaa ollut

enimmaisaika. Korjataan lausunnon mukaisesti vastaamaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

42.2 § Selvitysvaatimukset mukaan “Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syystd rakennuksen
purkamisen sisdltdvdd rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kdsitellessddn
edellyttdd, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisdtilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta.” Em. kohtaa tulisi tdydentdd niin, ettd hakijan tulee tarvittaessa toimittaa

selvitys myos rakennuksen kunnosta.

Vastine

Lisataan kohta esityksen mukaisesti.

Lupa- ja valvontavirasto kannustaa pohtimaan, olisiko terassien ja katosten mddrdd ja kokoa hyvi rajoittaa
tai muulla tavoin edistdd rakennuspaikkojen maiseman luonnonmukaisuutta. Suuri katosten ja terassien
osuus voi hdiritd maisemaa ja muuttaa rakennetun ympdristén luonnetta ja mittakaavaa. Katosten ja
terassien rakentamisella ja muulla maanpinnan peittdmiselld on vaikutusta myéds luontoon, vesiolosuhteisiin

Ja ilmastokestdvyyteen.

Vastine

Rakentamislain mukaan, lupakynnyksen alle jadvien rakennuskohteiden etaisyyttd, kokoa
tai lukumaaraa yms. ei voi maarata rakennusjarjestyksessa, ellei kyse ole
paloturvallisuudesta. Suuria katoksia tai terasseja koskevat maaraykset tulee tarpeen
mukaan antaa kaavassa. Rakennusjarjestyksen 2 luvussa annetaan maarayksia
rakennuskohteen sopeuttamisesta ymparistoon, seka luvussa 7 luonnon monimuotoisuuden

huomioimisesta.

Kulttuuriympdristé
Rakennusjdrjestyksessd on hyvin huomioitu kulttuuriympdristéd monessa kohtaa. Lupa- ja valvontavirasto

esittdd kuitenkin vield joitain kohtia tarkennettavaksi:
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Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan on hyvd, ettei vapautus luvanvaraisuudesta koske Vanhan
Rauman asemakaava-aluetta, esimerkiksi kohdassa 25.1§. Rakennusjérjestysluonnoksen mukaan
“Tapauskohtaisesti on myds rajoituksia, mikdli rakennus/ tai pihapiiri on suojeltu tai hanke kohdistuu
arvokkaaseen kulttuuriympdristoon liitekartan 1 mukaisesti.” Tdmd muotoilu toistuu useassa kohtaa
rakennusjdrjestystd. Luvanvaraisuudesta vapautuksen ei tule koskea Vanhan Rauman ja liitekartalla
mainittujen alueiden lisciksi kohdassa 27.1 § lueteltuja alueita ja kohteita, mikd on hyvd muotoilla

yksiselitteisesti.

Lupa- ja valvontavirasto kiinnittdd Satakunnan Museon tavoin huomiota siihen, ettd liitekartoilla on esitetty
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristot, mikéd on sindnsd hyvd. Myos valtakunnallisesti merkittdvit
rakennetut kulttuuriympdristot on tarpeen selvyyden vuoksi ndyttdd liitekartoilla. My6s paikallisesti

merkittavilld kulttuuriympdristoilld on arvoa osana kulttuuriympdristéd.

Vastine
RKY 20009 -alueet sisaltyvat jo karttarajaukseen, mutta selkeyden vuoksi ne esitetaan

jatkossa erikseen korostettuina.

Kartta on laadittu luvanvaraisuuden aluerajausta varten, eika luvanvaraisuutta ole tarkoitus
laajentaa karttarajauksen ulkopuolella sijaitseviin paikallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistoihin. Paikallisesti merkittavien alueiden tuominen kartalle haittaisi kartan

luettavuutta.

Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, on rakentamisessa noudatettava
aluekohtaisia maardayksia ja otettava huomioon kohdassa 27.1§ lueteltujen alueiden

merkitys.

Tutkitaan, onko tarpeen laatia rakennusjarjestyksen liitteeksi tai myohemmin annettavaksi
ohjeeksi erillinen kartta, jossa kulttuuriymparistot esitetdan laajemmin 27.1 §:n mukaisesti.

Lisaksi selkeytetdan luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden yleismaaraysta.

25.4 § mukaan Arvokkaassa kulttuuriympdristssd aurinkosdhkéjdrjestelmid ei saa sijoittaa kadulle nékyviille
Julkisivulle ja ndissd tapauksissa luvantarve tulee selvittdd rakennusvalvontaviranomaiselta. Vapautus
luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta, eikd suojeltuja rakennuksia.
Luvanvaraisuudesta vapautuksen ei tule koskea Vanhan Rauman ja suojeltujen rakennusten lisédksi kohdassa
27.1 § lueteltuja alueita ja kohteita. (Tdmd muotoilu toistuu useassa kohtaa rakennusjdrjestystd.)

Mddirdyksessd vaikuttaa myds olevan ristiriitaisuutta ja se on syytd tarkistaa. Esimerkiksi
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aurinkosdhkéjdrjestelmdit eividt suojellussa rakennuksessa aina sovellu sijoittaviksi pihajulkisivun puolelle eika
rakennusjdrjestyksestd tule jdddd mielikuvaa, ettd aurinkoséhkdjdrjestelmien sijoittaminen muualle kuin
katujulkisivuun on aina mahdollista. Tdstd esimerkkind ovat erityisesti rakennusperintélain nojalla suojellut

kohteet, mutta myds kaavalla ja muiden lakien nojalla suojellut rakennukset.

Asennettaessa aurinkopaneeleita katolle on varmistettava rakenteiden kestdvyys ja soveltuvuus paneelien

kiinnittdmiseen. Museoviranomaiselta tulee pyytdd lausunto, kun on kyseessd arvokas kulttuuriympdristo.

Rakennusjdrjestysluonnoksen mukaan “Luvanvaraisuudesta on vapautettu paneelikenttd tai
aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala asemakaava-alueella on enintdédn 80m2 ja asemakaava-
alueen ulkopuolella enintddn 160m2, ellei asemakaavamddrdyksistd muuta johdu.” Myés pienemmilld
aurinkoenergiajdrjestelmilld niin maahan kuin katoillekin sijoitettuina voi sijainnista ja ympdriston
ominaisuuksista riippuen olla merkittdvid vaikutuksia. Voimalat saattavat haitata esimerkiksi
kulttuuriympdristod tai rantamaisemaa ja aiheuttaa hdiritsevdd heijastusta. Lupa- ja valvontaviraston
ndkemyksen mukaan luvanvaraisuuden rajaa tulee tiukentaa ja ettd aurinkoenergiajdrjestelmille tulee aina

edellyttdd lupaa kohdassa 27.1 § luetelluissa kulttuuriympdristéissd sekd lisciksi ranta-aluveilla.

25.5 § llmaldmpdépumput edellytetddn, ettd “arvokkaassa kulttuuriympdristéssd ilmaldmpépumppuja ei saa
sijoittaa kadulle ndkyviille julkisivulle ja ndissd tapauksissa luvantarve tulee selvittdd
rakennusvalvontaviranomaiselta. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-
aluetta, eikd suojeltuja rakennuksia.” Rakennusjdrjestyksessa tulisi kdsitelld tarkemmin, miten uusien
energiantuotantomuotojen (kuten ilmaldmppumppujen) sijoittaminen soveltuu suojeltuihin kohteisiin tai
arvokkaisiin kulttuuriympdristéihin ja -kohteisiin. Rakennusjdrjestyksessd tulisi huomioida, ettd jirjestelmdt
eivdt suojelluissa kohteissa tai arvokkaissa kulttuuriympdristoissd ja -kohteissa aina sovellu sijoitettaviksi
pihajulkisivunkaan puolelle eikd rakennusjdrjestyksestd tule jaddda mielikuvaa, ettd ndiden jérjestelmien
sijoittaminen muualle kuin katujulkisivuun on aina mahdollista. Tdstd esimerkkind ovat erityisesti
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla suojellut kohteet, mutta myés kaavalla ja muiden

lakien nojalla suojellut rakennukset.

Vastine
Aurinkosahkdjarjestelmia (25.4 §) ja ilmalampopumppuja (25.5 §) koskevia maarayksia
tarkistetaan ristiriitaisuuksien poistamiseksi ja selkeyden parantamiseksi. Lisaksi lisataan

ohjeistusta toteutustavasta.

Tarkoituksena ei kuitenkaan ole laajentaa toimenpiteiden luvanvaraisuutta esitetyn
karttarajauksen ulkopuolelle, vaan toteuttaa rakentamislain keskeista tavoitetta

menettelyjen sujuvoittamisesta ja hallinnollisen taakan keventamisesta.
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Luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei poista velvollisuutta noudattaa rakennusjarjestyksen
maardyksia, kaavaa eikd muuta lainsdadantoa. Rakennushankkeeseen ryhtyvalld on
selonottovelvollisuus arvokkaiden alueiden ja rakennusten ominaispiirteiden sailymiseen
oleellisesti vaikuttavista asioista. Tarvittaessa on kaavojen tulkintaan ja ominaispiirteiden

tunnistamiseen saatavilla apua rakennusvalvonta-, kaavoitus- ja museoviranomaisilta.

27.1 § Arvokkaan kulttuuriympdristoalueen ja kohteen mddritelmdcdn tulee tdsmentdd. Luettelon kohtaan 6)
myds asemakaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet. Luetteloon tulee lisdtd myos
seuraavat:

e erityislainsddddnnon nojalla suojellut kohteet ympdristéineen

* kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessd todennut

kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi.

Vastine

Lisataan kohteet luetteloon esityksen mukaan.

27.3 § Suojellun rakennuksen mddritelmid tulee tdydentdd, silld rakennuksen suojeltuun tyyliin tai
ominaispiirteisiin voivat kuulua myés mm. portaat, terassit ja parvekkeet sekd sisdtiloissa esimerkiksi viliovet
Jja uunit yms. Kohtaa tulee tdydentdd myés niin, ettd kyseessd on vain esimerkkiluettelo, koska esimerkiksi
sisdtiloissa kiinted sisustus saattaa olla vain joiltain listassa esitetyiltd osin kulttuurihistoriallisesti arvokasta.
Lisdksi sisdtiloiltaan suojellut rakennukset on useimmiten suojeltu erityislainsddddnnoén nojalla, jolloin kunkin

kohteen tarkat suojelumddrdykset ja suojelun kohdentuminen kdyvdt ilmi suojelupddtdksestd.

Vastine
Maaritelmaa muutetaan ohjeistavammaksi korostamalla, etta kyseessa on
esimerkkiluettelo, seka suojelun kohdentuminen ratkaistaan tapauskohtaisesti

suojelupdatdksen tai muun selvityksen perusteella.

27.4 § Selvitysvaatimukset osalta on tarpeen tdsmentdd ensimmdistd mddrdystd niin, ettd “on selvitettdvd

tontin mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot”.

Kohdassa 18§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille mddrdyksid tulee tdydentdd niin, ettd ranta-
alueelle rakentamisen osalta eritystd huomiota tulee kiinnittdid rakennusten korkeusaseman, muodon,

ulkomateriaalien ja vdrityksen lisdiksi myds kokoon.
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Vastine

Korjataan kirjoitusvirhe ja lisataan kohtaan 18§ esityksen mukainen teksti.

Luonnonsuojelu

On hyvd, ettd luonnonarvojen huomioiminen on nostettu yhdeksi rakennusjérjestyksen yleistavoitteista (1
luku) ja ettd luontoarvot mddrdtddn huomioimaan rakennuskohteen sopeutumisessa ympdristoon ja
rakennuspaikan selvitysvaatimuksissa. Myos lintujen pesimdrauha ohjataan turvaamaan puiden kaadon
yhteydessd.

Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen on liitetty osaksi lukua piha-alueen rakentaminen
saavutettavuuden ja kdytdnnonldheisyyden perusteella. Lupa- ja valvontavirasto korostaa, ettd
luonnonsuojelulaki ja luvonnon monimuotoisuuden huomioiminen koskee kaikkea rakentamista eikd vain piha-

alueita. Siksi luonnon monimuotoisuuden huomioimiselle olisi perusteltua olla oma osionsa.

Vastine

Yhdistettyna piha-alueen rakentamiseen lukuun, pidetdan maarayksia paremmin
saavutettavina ja kdytannonlaheisempana. Kohdassa 33§ Luonnon monimuotoisuuden
huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla on annettu yleisia maarayksia, jotka koskevat

kaikkea rakentamista.

Uhanalaiset lajit

Jotta rakentamishankkeissa huomioitaisiin uhanalaisten lajien lisdksi myés muut luonnonsuojelulain
suojelemat luontoarvot, Lupa- ja valvontavirasto suosittelee muuttamaan luonnoksen kohdan 33.1 viimeistd
kappaletta seuraavasti “Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on Rauman kaupungin viranomaisen pyynnéstd
selvitettdvd, esiintyyké rakennuspaikalla uhanalaisia tai rauhoitettuja lajeja, luontodirektiivin liitteen IV(a)
tiukasti suojeltavien lajien (esim. liito-orava ja lepakot) lisddntymis- tai levihdyspaikkoja tai

luonnonsuojelulaissa mddriteltyjd suojeltuja luontotyyppejd.”

Vastine

Muokataan viimeinen kappale muotoon:

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset tai rauhoitetut lajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen

yhteydessa.
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Ranta-alue ja -vyéhyke

Ranta-alueen leveyden osalta (kohta 18) voitaisiin tarkentaa, ettd avoimilla tai vesisté6n laskevilla rinteilld
ranta-alue voi olla poikkeuksellisen leved (ks. KHO 2003:30). Rannikolla myés tuuli ja vedenkorkeuden
vaihtelut vaikuttavat luontotyyppien ja lajien esiintymiseen, jolloin rakentamisella suhteellisen kaukana
rantaviivasta voi olla véliténtd vaikutusta rantaluontoon.

Tapion ja Luken tutkimustietoon perustuvien metsdnhoidon suositusten (metsanhoidonsuositukset.fi)
perusteella rantavyéhykkeelld vihintddn 15-30 metrin etdisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta ulottuvalla suojavyohykkeelld kasvillisuus tulee sdilyttdd pddosin luonnontilaisena, ja vain
vihdinen puuston harventaminen on sallittua. Tarvittavan suojavyéhykkeen leveys riippuu
maastonmuodoista ja luonnonolosuhteista. Luonnoksen kohdassa 34.3 esitetty 10 metrin suojavydhyke ei

merkittdvdsti turvaa luontoarvoja tutkimustiedon perusteella.

Vastine

Ranta-alueen maaritelmaan lisataan kappale:

Avoimilla rannoilla, vesistoon laskeutuvilla rinteilld tai jokivarren peltoaukeilla ranta-alue voi
olla poikkeuksellisen leved ja sen maankdytdn vaikutukset voivat ulottua myos yli 200 metrin

pddhdn.

Rantarakennuspaikan suojavyohykkeen leveytta on arvioitu useista ndakdkulmista: osin
aiemman rakennusjarjestyksen, osin nykyisen rakennetun tilanteen seka rakentamislain
vaikutusten ja valtakunnallisten linjausten perusteella. Nadiden tekijoiden pohjalta on
katsottu, ettd 10 metrin etdisyys on riittava rakennusjarjestykseen sisallytettavaksi ohjeeksi.
Talla alueella puusto ja muu kasvillisuus tulee pddosin sailyttdsa, ja sallittua on ainoastaan
harventaminen. Nykyinen rakennusjarjestys on mahdollistanut rantasaunan rakentamisen
15 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Suojavyohykkeen
ulottamista tdtd kauemmas pidettaisiin kohtuuttomana. Lisdksi tallaisen vaatimuksen
valvonta ja kaytannon toteutus olisi haastavaa, erityisesti kun alle 30 neliometrin
rantasaunan rakentaminen ei edellyta lupaa. Rakennusvalvonnan nakemyksen mukaan
ranta-alueiden tarkempi luonnontilallinen suojavyohyke tulee ensisijaisesti ratkaista ranta-

asemakaavoituksen avulla.

Lakisddteisten luontoarvojen huomioiminen rakennusten purkamisessa
Uhanalaisten elidlajien esiintyminen rakennusten purkamisen yhteydessd tulee huomioida esimerkiksi
seuraavasti: “Ennen rakennusten purkamista tulee aina tunnistaa, onko rakennus sellainen, ettd siind voi

pesid rauhoitettuja lintuja (esim. pddskyt) tai lepakoita. Jos pesintd on rakennuksessa mahdollista, tulee lajien
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esiintyminen selvittdd. Lintujen toistuvasti kdyttidmien pesien ja lepakoiden lisddntymis- ja levidhdyspaikkojen

hdvittdminen tai heikentdminen edellyttdd luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeuslupaa” (kohta 42.2).

Vastine
Lisataan kappale: Rakennuksia purettaessa tulee

huomioida myds mitd luonnonsuojelulaki rauhoitettujen lajien osalta mddrdd.

Lintuturvallinen rakentaminen
Kohdassa 33.1 on maaratty lintuturvallisesta rakentamisesta. Kohdassa voitaisiin viitata Helsingin
kaupungin ohjeistukseen lintujen lintujentormaysriskien vahentamisesta

(hel.fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinenrakentaminen.pdf).

Vastine
Rakennusjarjestyksessa valtetdaan muiden toimijoiden yllapitamien verkkosivujen
linkittamista. Rakennuksen suunnittelijan tulee itse huolehtia siitd, etta han kayttaa

kulloinkin voimassa olevia ohjeita ja hankkii tarvittavan tiedon ajantasaisista lahteista.

Vieraslajit
Kohdassa 34.2 voitaisiin korostaa, istutuksissa ei tule kayttaa vieraslajeja, eika vieraslajeja saa paasta

levidamaan ymparistoon. Vieraslajien listan |6ytaa vieraslajit.fi -sivustolla.

Vastine

Lisataan kohta: Istutuksissa ei tule kdyttdd vieraslajeja, eikd vieraslajeja saa pddstd levidimddn

ympdristoon.

Ilmastokestivyys

Rakennusjdrjestysluonnos sisdltdd ilmastokestdvyyteen ohjaavia mddrdyksié monessa kohtaa.
Ilmastonmuutokseen sopeutumiseksi ja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi Lupa- ja valvontavirasto suosittaa
tdydentdmddn vield seuraavien asioiden ohjaamista rakennusjdrjestykselld:

* Rakennuspaikkojen viherpeitteisyyttd olisi mahdollista ohjata viherkertoimen avulla.

Viherkertoimen mddrittelyd Rauman kaupungin alueelle on hyvd harkita.

* Muuttuvien ilmasto-olosuhteiden huomiointia rakennusten ja ympdristéon

suunnittelussa voitaisiin vield tarkemmin ohjata rakennusjdrjestykselld.

* Rakennusjdrjestyksessd voitaisiin esimerkiksi edellyttdd, ettd rakentamisessa tulee
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hyédyntdd alueen rakentamisessa muodostuvia massoja sekd suosia véhdbhiilisid ja laadukkaita materiaaleja.
* Rakennusten sijoittelussa ja suunnittelussa voitaisiin ohjata hyédyntdmddn

passiivisia energiaratkaisuja [dimmityksen ja viilennyksen osalta.

* Valaistusratkaisujen voitaisiin edellyttdd olevan energiatehokkaita ja

ympdristéystdvallisid.

* Puiden juuristoalueen suojaaminen rakennustyén aikana on hyvd sisdllyttdd

rakennusjdrjestykseen.

Vastine

Rakennusvalvonta pitda esitettyja taydennyksia padosin perusteltuina ja huomioi ne
yleisella tasolla rakennusjarjestyksen jatkovalmistelussa. Tdssa vaiheessa ei kuitenkaan
katsota tarkoituksenmukaiseksi sisallyttaa erillisia uusia maarayksia kaikista esitetyista

teemoista rakennusjarjestykseen.

Rakennusjarjestysluonnos ohjaa jo nykyisellaan rakentamista ilmastokestavaan suuntaan, ja
0sa esitetyista keinoista soveltuu luontevammin tarkemmin kaavoituksen, erillisten
ohjeistusten tai tapauskohtaisen lupaharkinnan yhteyteen. Lisaksi esimerkiksi
viherkertoimen kayttoonotto edellyttdisi laajempaa paikallista madrittelya ja vaikutusten

arviointia ennen mahdollista kayttéonottoa.

Edella esitetyin perustein lisayksia harkitaan jatkossa, mutta niita ei tassa vaiheessa katsota

valttamattomiksi rakennusjarjestyksen toimivuuden kannalta.

Pohjavesi
Pohjavedet on hyvin huomioitu rakennusjdrjestysluonnoksessa. Lupa- ja valvontavirastolla ei ole niiden osalta

lausuttavaa.

Melu ja térind

Kohtaan 42.3 Purkamistydn toteuttaminen olisi tarpeen liséitd melun lisdksi tdrind. Lukuun 10 tulisi sopivaan
kohtaan lisdtd mddrdys tydskentelyajoista “Hdiritsevdd melua aiheuttava tyénteko tulee ajoittaa Rauman
kaupungin ympdristonsuojelumddrdysten mukaisiin ajankohtiin. Jos melua aiheuttavaa tyétd joudutaan
tekemddn edelld mainitun ajan ulkopuolella, tulee tyédstd ilmoittaa hyvissd ajoin naapureille ja tehdd
ympdristénsuojelulain mukainen ilmoitus ympdristénsuojeluviranomaiselle.

Lisdksi meluun ja tdrinddn liittyen rakennusjdrjestyksessd tulisi huomioida seuraavat asiat:

Melun-, runkomelun- ja tdrindntorjunta

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdvd erityistd huomiota
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rakennukseen ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun sekd tdrindn torjuntaan. Rakennuksen eri tilojen
enimmdisddnitasojen ja enimmdisvdrdhtelyarvojen osalta noudatetaan asiasta erikseen annettuja
mddrdyksid ja suosituksia. Meluhaittojen ehkdisemiseksi rautatien ja vilkkaasti liikennoityjen teiden ja katujen
varsilla tulee noudattaa seuraavaa:

* rakennukset tulee sijoittaa riittdvdn etddlle meluldhteestd

* asuinhuoneiden pddikkunoiden ja parvekkeiden tulee avautua pddasiassa muualle

kuin liikennemelun suuntaan.

* asuinhuoneiston tilaratkaisuissa on huomioitava meluldhteen suunta.

e oleskelupiha on suojattava liikennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.

Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, ettd niilld on

piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.

Selvityksiin liittyvdt mddrdykset

Aluveilla, joilla on meluntorjuntatarve (ohjearvot ylittyvit jossakin tontin osassa), tulee

esittdd akustisen asiantuntijan laatima selvitys melun-, runkomelun ja tdrindntorjunnasta. Mitoittavaa
ulkomelun ddnitasoa valittaessa on otettava huomioon rakennusajankohdan sekd arvioitu ddnitaso noin 20
vuoden aikajdnteelld.

Vilkkaasti likennoidylle tie-, katu- junarata- ja lentomelualueelle tulee ennen rakennuksen kdyttoonottoa
osoittaa melumittauksin ddneneristdvyyden riittdvyys. Mittaukset suoritetaan asuinhuoneista ja
oleskelualueilta, jotka sijaitsevat melulihteen puolella. Isoissa kohteissa mitattavat tilat mddritelldan
yhdessd rakennusvalvonnan kanssa.

Rautateiden ja katujen ldheisyydessd rakennuspaikan maaperddn liikenteestd mahdollisesti aiheutuva tdrind
tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.
Rakentamisen yhteydessd tulee rakennuspaikalla selvittdd mittauksin liikenteen aiheuttamat maaperdn
tdrindtasot ja tarvittaessa huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, ettd runko- ja lattiarakenteissa ei
pddse syntymddn tdrindherdtteen resonointia tai maaperdistd runkoddntd. Tarvittaessa hakijan on liitettdvd

rakentamislupahakemukseen meluselvitys meluhaittojen ehkdisemisestd.

Ldmpépumput
On suositeltavaa harkita, olisiko limpdpumppujen osalta hyvd tuoda esille, ettd niiden sijoittamisessa ja
kiinnittdmisessd rakennuksen rakenteisiin tulisi huomioida limpopumpusta mahdollisesti viereiseen

rakennukseen tai asuntoon aiheutuva tdrind, runkomelu ja ulkoapdin tunkeutuva meluvaikutus.

Vastine

Lisataan kohtaan 42.3 esitetty ohjeistus ilmoituksen tekemisesta.
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Kohdassa 32.2§ Melun ja tdrindn huomioiminen on esitettyja asioita jo huomioitu.
Rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan tulee suunnitella ja toteuttaa
rakentamismaaraysten mukaiset rakenteet haitallisen melun levidamisen estamiseksi, seka

tarvittaessa todentaa daneneristavyyden riittavyys mittauksin.

Lampdpumppujen osalta on kohdassa 25.5 llmaldmpépumput mainittu: Ilmaldmpépumput
tulee sijoittaa siten, etteivdt ne heikennd kaupunkikuvaa, vaurioita rakenteita tai turmele

rakennuksen julkisivua eikd aiheuta meluhaittaa naapurustoon.

Eldinsuojat

17 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Lupa- ja valvontavirasto katsoo termin “maatila” mddrittelyn tdssd yhteydessd tulkinnanvaraiseksi, koska
maatilan mddritelmd vaihtelee eri yhteyksissd ja eri hallinnonaloilla. Kotieldintalous on nykyisellddn vahvasti
eriytynyt perinteisesti maataloudeksi kdsitettdvdstd toiminnasta. Useat tilat ovat yhtidittdneet
eldinsuojatoiminnan erilleen maataloustoiminnastaan. Liséksi kotieldintuotantoa ja siihen toiminnallisesti
liittyvid muita toimintoja harjoitetaan yleisesti tdysin erillisissd yksikdissd. Lupa- ja valvontaviraston

ndkemyksen mukaan 17 §:n otsikointia tulisi tdsmentdd.

Vastine

Tutkitaan muita vaihtoehtoja ja tarvittaessa muutetaan otsikointia.

17.2 Etdisyysvaatimukset:

Valtioneuvoston asetuksessa ilmoituksenvaraisista eldinsuojista (138/2019) sekd valtioneuvoston asetuksessa
erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pddstdjen rajoittamisesta (1250/2014) mddrdtddn
eldinsuojilta ja lantavarastoilta edellytettdvistd etdisyyksistd. Asetuksen ilmoituksenvaraisista eldinsuojista
liitteessd 1 mddrdtddn eldinlajista, -mddrdstd ja lannan kdsittelyn ja varastoinnin tavasta, riippuen
edellytettdvdstd vahimmdisetdisyydestd. Nk. nitraattiasetuksen 4 §:ssd mddrdtddn varastointitilojen,
Jjaloittelualueiden ja ruokinta- ja juottopaikkojen sijoittamisesta seuraavasti: Lannan ja pakkaamattomien
orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa, tuotantoeldinten jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta-
ja

Juottopaikkoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle, ellei maaperdselvitysten perusteella osoiteta, ettd tdllaiselle
alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai

sen vaaraa, tulvanalaiselle alueelle, alle 50 metrin etdisyydelle vesistéstd, talousvesikdytdssd olevasta

kaivosta tai ldhteestd, alle 25 metrin etdisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan
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mukaisesta norosta. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd nk. nitraattiasetus (1250/2014) koskee kaikkia
toimijoita eldinten mddrdstd ja tilan pinta-alasta riippumatta.

Lupa- ja valvontavirasto ehdottaa kohdan muuttamista esimerkiksi seuraavanlaiseksi: Eldinsuojaa, lannan
varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei saa sijoittaa alle 50 metrin etdisyydelle
vesistdstd, talousvesikdytossd olevasta kaivosta tai ldhteestd, alle 25 metrin etdisyydelle valtaojasta tai
norosta eikd pohjavesialueelle, ellei maaperdselvityksin osoiteta, ettd tdllaiselle alueelle sijoittaminen ei
aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa. Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja
ratsastuskentdn vihimmadisetdisyyden naapurikiinteiston rajaan tulee olla vihintddn 50 metrid ja laitumen 10
metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, pdivikoti, koulu tai muita hdiriintyvid kohteita. Eldinsuojia
koskevista etdisyys- ja sijoittamisvaatimuksista sekd lannan kdsittelystd ja varastoinnista sdddetddn
tarkemmin valtioneuvoston asetuksilla 1250/2014 ja 138/2019.

Vastine

Muokataan kohta esityksen mukaisesti.

25.10 § Lantalat, lietesdiliot ja laakasiilot:

Valtioneuvoston asetuksessa erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pddstdjen rajoittamisesta
(1250/2014) 7 §:n 4. mom. mukaan lietelantavarastot tulee kattaa joko kiintedlld tai kelluvalla katteella ja
kuivalannan varastointitilat tulee kattaa tai varastoitava aine peittdd siten, ettd sadevesien pddsy
varastointitilaan estetddn.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd ldhtékohtaisesti tulee edistdd katettujen lantavarastojen rakentamista
Ja kattamattomien lantavarastojen toteutuksessa huolehtia nk. nitraattiasetuksen mddrdysten

toteutumisesta.

Vastine
Lisataan kohtaan maininta, etta etdisyysvaatimusten lisaksi tulee huomioida mahdolliset

muut rajoitukset.

Pilaantunut maaperd

Lupa- ja valvontaviraston nikemyksen mukaan pilaantuneen maaperdin puhdistaminen tulisi sallia tehtdvdksi
myds rakentamisen yhteydessd / aikana.

Kohta 29.2. esitetddn muutettavaksi muotoon: “Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on
ilmoitettava Lupa- ja valvontavirastolle.” Em. muotoilu vastaisi paremmin ympdristonsuojelulain (527/2014)
pykadlic 135 ja 136.
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Selostuksen kohdassa “29 § Pilaantunut maaperd ja 30 § Haitalliset yhdisteet” todetaan mm. seuraavaa
“llmoitus on tehtdvd myds puhdistamisen yhteydessd kaivetun maa-aineksen hyédyntdmisestd kaivualueella
tai toimittamisesta muualle kdsiteltdvdksi.” Lupa- ja valvontavirasto pyytdd huomioimaan, ettd
ympdristénsuojelulain (214/2014)

136 §:n mukaisessa pddtdksessd on mahdollista hyvdksyd puhdistamisen yhteydessd kaivetun maa-aineksen
hyédyntidminen kaivualueella. Kohonneita haitta-ainepitoisuuksia on mahdollista hyédyntdd mydés muilla

menettelyille, joten ilmoitus ja siitd tehtdvd pddtos ei ole ainoa menettelytapa.

Liikennejdrjestelmdn ja maanteiden sekd vesienhallinnan osalta lausunnonantaja on Lounais-Suomen

elinvoimakeskus.

Vastine
Muokataan kohta 29.2 esityksen mukaisesti ja tdydennetaan selostukseen maininta

ymparistonsuojelunlain mukaisen paatoksen hyodyntamisesta.

Fingrid Oyj

Rakennusjdrjestyksen luonnoksessa ei ole otettu kantaa kantaverkon voimajohtoihin tai niihin liittyviin
rajoituksiin. Voimajohtojen kdsittelyn tarve ja laajuus rakennusjdrjestyksessd ovat kaupungin omassa
harkinnassa.

Seuraavassa on yleisesti tiedoksi Fingridin ndkokulmasta rakentamiseen liittyvid asioita:

e Voimajohtoalue on alue, johon voimajohdon omistaja on lunastanut kdyttdoikeuden (kdyttdoikeuden
supistus). Voimajohdon johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja reunavydhykkeestd sekd
rakennusrajoitusalueesta.

e [ Rakennusrajoitusalue on lunastusluvassa mddritettyjen rakennusrajojen vilinen
alue, johon ei saa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metrid korkeampia muitakaan rakenteita tai
laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta. Rakennusrajoitusalue kattaa useimmissa tapauksissa
koko voimajohtoalueen.

e Voimajohtoalueen osien kuitenkin leveydet vaihtelevat kuitenkin tapauskohtaisesti,

Jjoten voimajohtoaluetta koskevat tiedot pitdd selvittdd kunkin voimajohdon omistajalta.

e [Lisdtietoja voimajohtoalueen osista lOytyy Fingridin verkkosivuilla
www.fingrid.fi/kantaverkko/kunnossapito/voimajohdot/johtoalue.

e Voimajohtoalueella tai muualla voimajohdon ympdrist6ssd tapahtuva toiminta saa
aiheuttaa vaaraa voimajohdon kdytolle ja kunnossa pysymiselle.

e Voimajohdon rakennusrajoitusalue koskee maanpddllisid ja maanalaisia

rakennuksia.
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e Erilaisten rakenteiden sijoittaminen voimajohtoalueelle / rakennusrajoitusalueelle
edellyttdd voimajohdon omistajan lupaa.

e Korkeiden rakenteiden rakentamista on tarpeen rajoittaa myos johtoalueen
ulkopuolella, jos ne voivat kaatuessaan osua voimajohtoihin.

o Vaarajdnnitteet voivat levitd myds johtoalueen ulkopuolelle, joten on selvitettdvd ja
otettava huomioon, kun rakentamista sijoitetaan lihelle voimajohtoa.

e fingridin lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon liheisyydessd ovat
esimerkiksi pylvddt, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja johdot.

e Pysdkdintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle.
Pysdkointialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytdd Fingridin lupa.

e Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eikd lastaukseen.

e Voimajohtoalueella ja sen ldheisyydessd on rajoitettu maanmuokkausta ja ldjittdmistd
turvallisuussyistd.

e Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen kasvukorkeus ei

ylitd 4 metrid. Myds reunavyéhykkeilld puuston kasvua rajoitetaan.

Fingrid ohjeistaa omistamiensa voimajohtojen osalta rakentajia. Fingridin johtoalueelle tai sen liheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytdd Fingridistd ristedmdlausunto. Pyyddmme toimittamaan

ristedmdlausuntopyynnén verkkosivun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Vastine

Lisataan kohtaan 6§ Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle, 6.1 yleiset mddrdykset
seuraava kappale:

Rakennuskohteen sijoittelussa tulee huomioida voimajohdot ja niihin liittyvat rajoitukset.
Erilaisten rakenteiden sijoittaminen voimajohtoalueelle / rakennusrajoitusalueelle

edellyttaa voimajohdon omistajan lupaa.

Vanhan Rauman Erityiselin
Rauman rakennusvalvonta pyytdd Vanhan Rauman Erityiselimen lausuntoa Rauman kaupungin

rakennusjdrjestyksen pdivittimisen luonnosvaiheesta.

Nykyinen rakennusjdrjestys on tullut voimaan 3.4.2009 ja pohjautuu vanhaan maankdytto- ja rakennuslakiin.
Rakennusjdrjestyksen uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainsdddédnndén vaatimusten vuoksi, mutta myds
muun vudistamistarpeen takia. Rakentamislain tavoitteena on véihentdd luvitusta tdsmentdmdlld

luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnystad.
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Rakennusjdrjestyksen tehtdvdnd on vanhan rakennusjdrjestyksen tapaan ohjata paikallista
maankdyttdd ja rakentamista. Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen osayleiskaava sekd Suomen
rakentamismddrdyskokoelma menevit rakennusjdrjestyksen edelle. Ndin ollen rakennusjdrjestys ei luo uutta

suojelutasoa Vanhaan Raumaan, jossa rakentamista ohjaa asemakaava ja sen mddrdykset.

Rakennusjdrjestyksessd on todettu (kohdassa 25.1. Yleismddrdys), ettd vapautus luvanvaraisuudesta

(rakentamislupa) ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta.

Rakennusjdrjestyksen luvussa 6 on myés UNESCO:n maailmanperintokohde Vanha Rauma mainittu

arvokkaana kulttuuriympdristokohteena, mikd onkin ilmeistd.

Vanhan Rauman erityispiirre on huomioitu rakennusjdrjestyksen luvussa 8, kohdassa, jossa mddritellddn
rakennukseen kiinnitettdvien vdhdisten laitteiden, suojien, markiisien ja katosten ylitysetdisyydet yleisille

alueille. Etdisyysvaatimukset ovat samat kuin voimassa olevassa vuoden 2009 rakennusjdrjestyksessd.

Rakennusjdrjestyksessd todetaan (kohdassa 11.2), ettd Vanhan Rauman alueella kdytetddn kaupungin
toimittamia osoite- ja kadunnimikylttejd rakennusvalvontaviranomaisen hyvéiksymadlld tavalla. Vanhan
Rauman taloilla on nimet, jotka heijastavat talojen historiaa ja vaiheita. Rakennusjdrjestyksessd olisikin

mielekdstd mainita myés talojen nimikyltit.

Vanhan Rauman Erityiselimen kannanotto

Vanhan Rauman Erityiselin antaa lausunnon vain Vanhan Rauman maailmanperintékohteen nédkdkulmasta.

Erityiselin pitdd hyvdnd, ettd Vanhan Rauman maailmaperintdkohteen erityisyys on otettu huomioon
rakennusjdrjestystd laadittaessa. On myods hyvd, ettd rakennusjdrjestyksessd on selkedsti mainittu, ettd

rakennusluvasta vapautukset eivit koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta.

Erityiselin ehdottaa, ettd my6s Vanhan Rauman talojen nimikyltit mainitaan osoite- ja kadunnimikylttien
yhteydessd. Edelleen esitetddn harkittavaksi, olisiko rakennusjdrjestyksessd syytd mainita Vanhan Rauman

Erityiselin asemakaavan toteuttamista ohjaavana ja lausuntoja antavana tahona.

Vanhan Rauman Erityiselin antaa ehdotuksen mukaisen lausunnon.
Kokouksen aikana annettiin palautetta ja kdytiin keskustelua rakennusjdrjestyksen
yksityiskohdista. Ndihin asioihin voidaan palata, kun Vanhan Rauman erityiselin antaa lausunnon

rakennusjdrjestyksen vudistamisen ehdotusvaiheesta.
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Vastine
Lisatdan maininta Vanhan Rauman talojen nimikylteistd, seka Vanhan Rauman

Erityiselimen asemasta ja sen huomioimisesta.

2.3 Tiivistelma luonnosvaiheen muistutuksista ja rakennusvalvonnan vastineet

Rakennusjarjestysluonnoksesta jatettiin yhteensa nelja mielipidetta.

Mielipide 1, Vanha Rauma Yhdistys ry

Rauman kaupungilla on selked tarve uudelle rakennusjdrjestykselle, silld nykyinen rakennusjdrjestys on tullut
voimaan vuonna 2009 ja pohjautuu vanhaan lainsddddntoon. Uuden rakentamislain tavoitteena on ollut
muun muassa keventdd hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa.

Luonnos kuitenkin monessa kohdassa hankaloittaa toimintaa ja lisdd byrokratiaa. Uusi rakennusjdrjestys on
myés kaksi kertaa pitempi kuin esimerkiksi Porin rakennusjdrjestys.

Vain harva kaupunkilainen ymmdrtdd mahdollisesti asuvansa rakennusjdrjestyksen luonnoksessa nimetyissd
54 arvokkaassa kulttuuriympdristéssd. Kansalainen saattaa kokea kyseiset alueet vain tavallisina
kaupunginosina ymmdrtdmadttd, ettd niihin jatkossa kohdistuvat rakentamislain keventdmisen tavoitteiden
sijaan rakennusjdrjestyksen kiristykset.

Suurin osa raumalaisista onkin tietdmdttémid kdsiteltdvdstd uudesta rakennusjdrjestyksestd. Tiedottaminen

Jja vuorovaikutus tulisi olla avointa, jotta ristiriidoilta viltyttdisiin tulevaisuudessa.

Vastine

Maankaytto- ja rakennuslain aikana, nykyisessa rakennusjarjestyksessa edellytettiin
aluekohtaisesti toimenpiteisiin joko ilmoitusmenettelya tai lupaa. Nykyisessa
rakennusjdrjestyksessa on myds annettu aluekohtaisia rajoituksia ja suurin osa
vapautettavista hankkeista on vaatinut nykyisen rakennusjarjestyksen perusteella vahintaan
ilmoitusmenettelya. Rakentamislaki poisti ilmoitus- ja toimenpidelupamenettely
lupamuodot ja naiden tilalle tuli rakentamislupa. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin
madrata (vapauttaa), etta rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena. Vaikka uudessa
rakennusjarjestyksessa on aluekohtaisia rajoituksia, katsotaan kokonaisvaikutuksen
noudattelevan rakentamislain keskeista tavoitetta menettelyjen sujuvoittamisesta ja
hallinnollisen taakan keventamisestd. Rakennusjarjestysta on valmisteltu siten, etta
menettelyt olisivat aiempaa selkedmpia ja ennakoitavampia, eika tavoitteena ole vaikeuttaa

rakentamista, vaan selkeyttaa sadantelya muuttuneessa lainsaadantoymparistossa.
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Rakennusjarjestyksen luonnoksessa esitetyt arvokkaat kulttuuriymparistot perustuvat
olemassa oleviin valtakunnallisiin, maakunnallisiin ja paikallisiin inventointeihin ja
selvityksiin, kuten Satakunnan rakennusperintda koskeviin aineistoihin ja niiden paivityksiin.
Luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden aluerajauksen maarittelyyn on kaytetty apuna
selvitysta: Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistét Maakunnallisesti merkittavien

rakennettujen kulttuuriympdristojen pdivitys- ja tdydennysinventointi (Ramboll 2023).

Rakennusjarjestys ei itsessaan muodosta uusia suojeltavia alueita eika muuta alueiden
kaavallista tai suojelullista statusta, vaan tdydentda maankayton ohjausjarjestelmaa
osoittamalla ne alueet, joilla rakentamisen vaikutukset voivat olla tavanomaista

merkittavampia kulttuuriympariston ndkokulmasta.

Viestintaa arvokkaista kulttuuriymparistoista ja niiden merkityksesta on perusteltua lisata.
Rakennusvalvonta kehittaa ennakko-ohjausta seka tiedon saavutettavuutta siten, etta
arvokkaat kulttuuriymparistot, niiden rajaukset ja merkitys seka vaikutukset rakentamiseen
ovat nykyista selkeammin hahmotettavissa ja hyddynnettdvissa jo hankkeen

suunnitteluvaiheessa.

Suojellun rakennuksen mddritelmd

Vanhaa Raumaa koskee erityisesti suojellun rakennuksen mddritelmd. Sen mukaan rakennuksen julkisivun
tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan muun muassa materiaalin ja vdrityksen muuttaminen.
Seuraava kappale mddrittelee tarkemmin suojelun sisdtiloissa:

“Kun suojelu koskee rakennuksen sisdtiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan sisikaton,
seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten sekd kiinteiden kalusteiden muuttaminen.”

Kirjaus on ristiriitainen lainsddddnnén ja valitusprosessissa olevan Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen
kanssa. Erityisesti mddritelmdssd kiinnittdd huomiota seinien sekd tavallisesti irtaimeen omaisuuteen
katsottavien valaisinten ottaminen mukaan. Teksti on lainattu Kuntaliiton mallirakennusjdrjestyksestd, joka
on kuitenkin vain yleiseksi katsottava tekstiluonnos eikd sovellu kopioitavaksi ja Vanhaa Raumaa koskevaksi.
Suomessa ei ole toista aluetta, jossa yksityisomisteisia kiinteistdjd on tdssd mittakaavassa sisdllytetty
maailmanperintéalueeseen.

Rakennusjdrjestystd on noudatettava, jos asemakaavassa ei ole toisin mddrdtty. Vaikka asemakaavamddrdys
on hallitseva, Vanhan Rauman asemakaavasta ei silti [Oydy yhtddn suojelupdcditostd, jossa inventointiin
perustuen olisi selkedsti esitetty, mitd kyseisten kiinteistdjen sisdtiloissa on suojeltu. Koska asemakaava on
puutteellinen ja tulkinnanvarainen, saa uudesta rakennusjdrjestyksestd kdsityksen, ettd se tarkentaa

sisdtilojen suojelua ja kyseinen mdcdrdys koskisi kaikkia Vanhan Rauman 500 suojeltua rakennusta.
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Rakennusjdrjestykselld ei ole syytd mydskddn lisdtd poikkeuksellisten mddrdysten aiheuttamaa korvausriskic
Rauman kaupungille. Vanhan Rauman asemakaavamuutoksessa ei ole yksityisid kiinteistgjd koskevia Lain
rakennusperinnén suojelemisesta 9 §:n mukaisia suojelupddtéksid.

Vaikka Vanha Rauma on valtakunnallisesti merkittdvdd rakennettua kulttuuriympdristod sekd Unescon
maailmanperintékohdetta, Museoviraston lausunnon, ELY-keskuksen pddtdksen 27.9.2022 ja Turun hallinto-
oikeuden pddtdksen H2057/2023 perusteella yksityisomisteisilla kiinteistdilld on yksittdisind rakennuksina
ainoastaan paikallista merkitystd.

Lain esitéiden mukaan valtio ei vastaa tdll6in korvauksista, vaan maksaja on kunta. Korvausvastuu voi
ulottua myos viranhaltijoihin ja luottamushenkiloihin. Lakiin perustumaton sisdtilojen suojelu aiheuttaisi
Rauman kaupungille tarpeettoman ja vahingollisen korvausvastuun. Epdselvin juridisen tilanteen johdosta on

syytd tdltd osin odottaa Vanhan Rauman asemakaavan vahvistamista.

Vastine
Rakennusjarjestyksen kohta 27.3 Suojellun rakennuksen mddritelmd ei muodosta uutta
suojelutasoa, vaan kyse on esimerkkiluettelosta. Rakennusjarjestyksessa ei ole tarpeen

ottaa kantaa mahdollisiin korvauksiin, eika sen katsota korvausvastuuta lisadavan.

Vaarinkasitysten valttamiseksi maaritelmaa muutetaan ohjeistavammaksi korostamalla,
ettd kyseessa on esimerkkiluettelo, seka suojelun kohdentuminen ratkaistaan

tapauskohtaisesti suojelupaatoksen tai muun selvityksen perusteella.

Selvitysvaatimukset

Rakennusjdrjestyksen luonnoksessa esitetddn myds kiinteisténomistajien selvitysvaatimuksia:

“Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympdristékokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun
rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kdyttétarkoituksen tai
sisdtilojen muuttamista oltava hyvissd ajoin yhteydessd rakennusvalvontaviranomaiseen sekd pyydettdvd
museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.”

Vaatimus siitd, ettd kiinteisténomistajan olisi pyydettdvd jokaisesta “sisdtilojen muuttamista” koskevasta
toimenpiteestd museoviranomaisen lausunto, on kohtuuton. Ongelma liittyy aikaisemmin esitettyyn suojellun
rakennuksen mddritelmddn, jonka perusteella kiinteisténomistaja voisi joutua pyytdmddn lausunnon
maalatessaan seindn, vaihtaessaan tapetin tai valaisimen.

Sanamuoto antaa viranhaltijalle mielivaltaisen tulkintamahdollisuuden. Rakennusjdrjestystd ei voi jdttdd
ndin tulkinnanvaraiseksi, silld vaikka tietylld hetkelld kdytdnto voidaan sopia, ongelma saattaa tulla eteen

aina viranhaltijoiden vaihtuessa.
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Vastine
Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on selonottovelvollisuus arvokkaiden alueiden ja

rakennusten ominaispiirteiden sailymiseen oleellisesti vaikuttavista asioista.

Madraysta ei kdytannossa sovelleta kaikkiin sisatilojen muutoksiin, vaan ainoastaan
sellaisiin toimenpiteisiin, joilla voi olla vaikutusta suojeluarvoihin. Suojeluarvoihin
vaikuttavista toimenpiteissa ennakkoyhteydenotto ja tarvittavien selvitysten hankkiminen
on perusteltua. Tavanomaiset kunnossapitotyo6t, kuten maalaus tai pintamateriaalien
uusiminen, eivat lahtokohtaisesti edellyta museoviranomaisen tai Satakunnan Museon

lausuntoa.

Lisaksi maarays tukee rakentamislain lahtokohtaa, jossa vastuu vaatimusten tayttamisesta
on entistd enemman kiinteistonomistajalla viranomaisvalvonnan keventyessa.
Rakennusvalvonta antaa tdssa yhteydessa ohjausta ja neuvontaa, mika tukee omistajaa

velvoitteiden oikeassa tulkinnassa ja soveltamisessa.

Koska lausunnon tarve ei ole kaikissa tilanteissa pakollinen, muutetaan kohtaa niin, etta on
oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka varmistettava
museoviranomaisen lausunnon tarve muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta

arvosta.

Siirrettdvdt laitteet

Siirrettdvistd mainoslaitteista kertovassa kohdassa ei huomioida Vanhan Rauman erityispiirteitd. “Siirrettdvid
mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jid vahintddn
1,2 metria.”

Jopa Rauman kaupunki on Vanhassa Raumassa sijoittanut jalkakdytdville muun muassa valaisintolppia ja
betonisia kukkalaatikoita niin, ettd vapaa kulkutila on alle 1,2 metrid. Mydskddn mikroliikennelupa tai
pysdkdintisddnnét eivdt estd sdhkdpotkulautojen tai polkupyodrien pysédkdimistd Vanhassa Raumassa
Jalkakdytdaville niin, ettd vapaan kulkutilan mddritelmd ei tdyty.

Nyt kirjaus kohdistuisi ainoastaan kivijalkakauppojen mainostelineisiin tietyilld alueilla ja vahingoittaisi siten
alueen elinvoimaa. Ehdotamme kohdan loppuun tarkentavaa lausetta:

“Vanhassa Raumassa mainoslaite on jalankulkuun varatun alueen leveyden rajoittamatta sijoitettava

rakennuksen seindn vierelle niin, ettd vapaa kulkutila on mahdollisimman suuri.”

Vastine
1,2 metrin ohjeistava etdisyys on katsottu riittavaksi tilaksi muun muassa esteettomyyden

varmistamiseksi. Rakennusvalvontaan ei ole tullut yhteydenottoja hairitsevista,

RAUMAN KAUPUNKI, Tekninen toimiala, rakennusvalvonta, Kanalinranta 3, 26100 Rauma
rauma.fi



Rauma Goats B

siirrettavistd laitteista ja tarvittaessa etdisyysvaatimusta tulee harkita tapauskohtaisesti

my0s katuleveyden perusteella.

Muokataan kohta 13.3 Siirrettdvidit laitteet seuraavaan muotoon:
Siirrettdvat mainoslaitteet eivat saa haitata kadun kunnossa- ja puhtaanapitoa, vaarantaa
likenneturvallisuutta, muodostaa lilkkumisestetta tai aiheuttaa muuta haittaa. Ohjeellisena

tilanvarauksena voidaan pitaa 1,2 metrin etdisyytta.

Ilmaldmpdépumput

llmaldmpépumput tulee sijoittaa siten, etteivdt ne heikennd kaupunkikuvaa, vaurioita rakenteita tai turmele
rakennuksen julkisivua eivdtkd aiheuta meluhaittaa naapurustoon. Vanhassa Raumassa
ilmaldmpopumppua ei perinteisestikddn ole saanut sijoittaa kadunpuoleiselle julkisivulle vaan siten, ettei laite
ndy kadulle, sekd pddsddntéisesti seindn alatasoon ja mahdollisesti myés koteloituna. Kdytdnténd on myés
ollut, ettd naapureilla ei ole ollut huomautettavaa ulkoyksikdn sijainnista.

Uuden rakennusjdrjestysluonnoksen mukaan vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman
asemakaava-aluetta, eikd suojeltuja rakennuksia. Rakennusjdrjestys ei kuitenkaan kerro, mitd lupaa
edellytetddn, eikd hinnastossa ole esitetty luvalle hintaa.

Ei ole tarkoituksenmukaista lisdtd turhaa byrokratiaa sekd Vanhan Rauman kiinteisténomistajille koituvia
kustannuksia. Riittdvd vaatimus on, ettd ilmaldmpdpumpun sijoittamista suunnitteleva toimittaa Vanhan
Rauman erityiselimelle ilmoituksen ja selvityksen asentamispaikasta sekd siitd, ettd sijoittaminen noudattaa
mddrdyksid. Vanhan Rauman erityiselin on toiminnassaan rinnastettu museoviranomaiseen, ja se voi ndin

tarvittaessa puuttua asiaan ja edellyttdd lisdselvityksid tai muutoksia.

Vastine

Maankaytto- ja rakennuslain aikana, ilmalampopumpun asentamiseen edellytettiin
Vanhassa Raumassa toimenpidelupaa. Rakentamislain lupatermien muuttuessa,
ilmalampopumppu vaatii nykyaan Vanhassa Raumassa rakentamislupaa. Kaytanto,
lupamaksut- ja vaadittavat hakemusasiakirjat on pidetty samana. Lupamaksu
ilmaldampopumpusta maaraytyy rakennusvalvontataksan kohdan Julkisivuun kiinnitettdvdt
laitteet kuten antenni, kilpi, markiisi (RakL 42.2§) mukaan, jossa lupamaksu talla hetkelld on
90 €. Ymparisto- ja lupalautakunta rakennusvalvontaviranomaisena maarittelee kulloinkin

voimassa olevan rakennusvalvontataksan.

Vanhan Rauman erityiselimen asema
Uusi rakennusjdrjestys ei millddn tavalla huomioi tai tunnusta Vanhan Rauman erityiselimen asemaa, joka
kuitenkin on nykyisessd asemakaavassa kirjattu vaihtoehtoiseksi toimintatavaksi museoviranomaiselle.

Vanhan Rauman erityiselimen asema tulisi siksi kirjata myés rakennusjdrjestykseen.
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Vanhan Rauman erityiselimen tulisi toimia kuten Rauman kaupungin asettamat muut lautakunnat ja
valiokunnat. Kokouspdivimddrit, esityslista ja pddtéspoytdkirjat tulee olla verkossa saatavina kaupungin
Julkaisupalvelusta. Jos kdsiteltdvissd asioissa on salassa pidettdvid kohtia, toimitaan aivan samoin kuin
esimerkiksi kaupunginhallituksen kaavoitusjaostossa, teknisessd lautakunnassa, tai ympdristo- ja

lupalautakunnassa.

Nykyinen salattu toiminta ei ole hallintolaissa esitettyjen hyvdn hallinnon vaatimusten tai demokraattisen

pddtdksenteon mukaista.

Vastine
Vanhan Rauman Erityiselimen huomioiminen lisataan rakennusjarjestykseen. VRE:n

hallinnolliseen toimintaan, ei rakennusjarjestyksessa ole tarpeen ottaa kantaa.

Mielipide 2
Mielipide Rauman rakennusjérjestyksen luonnoksesta — sisdtilojen suojelua ej tule laajentaa:
Vastustan Rauman rakennusjdrjestyksen luonnoksessa esitettyd mahdollisuutta ulottaa suojelu koskemaan

rakennusten sisdtiloja Vanhassa Raumassa ja muilla niin sanotuilla arvokkailla kulttuuriympdristéalueilla.

Suojelun tulee jatkossakin koskea rakennusten ulkopintoja ja kaupunkikuvaa, ei ihmisten koteja ja yksityistd
eldmdd. Kodin sisdtilat ovat yksityisyyden ydinaluetta, johon viranomaisilla ei tule olla oikeutta puuttua ilman
selkedd, lainmukaista ja tapauskohtaista rakennusperintélain mukaista pdctostd.

Olen keskustellut tdstd asiasta aikanaan Museoviraston kanssa, ja heiddn yksiselitteinen kantansa oli, ettd
asukkaita ei pidd vaatia asumaan museossa. Tdmd periaate on edelleen ajankohtainen ja tdrked. Suojelun

tarkoitus ei ole tehdd normaalia asumista mahdottomaksi tai kohtuuttoman sdddellyksi.

Luonnoksessa esitetty mddritelmd, jonka mukaan sisdtilojen suojelu voisi koskea esimerkiksi seinid, kattoja,
lattioita, listoja, heloja, valaisimia ja kiinteitd kalusteita, on poikkeuksellinen ja kohtuuton. Kdytdnnéssd tdmd
tarkoittaisi, ettd viranomainen voisi halutessaan puuttua esimerkiksi:

e seinien maalaamiseen
e tapetin vaihtamiseen
o keittion tai makuuhuoneen valaisimen tyyliin
Tdllainen tulkinnanvarainen ja laaja-alainen mddrdys on omiaan rikkomaan yksityisyyden suojaa, lisdmddn

epdvarmuutta ja aiheuttamaan asukkaille pelkoa ja hallinnollista taakkaa tdysin tavanomaisissa

eldmdnvaiheissa.
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Lisciksi kirjaus on ristiriidassa voimassa olevan lainsdddédnndn ja Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen
kanssa. Asemakaavassa ei ole yhtddn inventointiin perustuvaa rakennusperintélain mukaista sisctilojen
suojelupddtdstd. Ndin ollen rakennusjdrjestykseen ei voida jdttdd ndin laajaa ja epdselvdd
tulkintamahdollisuutta. Oikeusvarmuus edellyttdd, ettd sddnnokset ovat yksiselitteisid ja ennakoitavia —

myds tulevaisuudessa, vaikka viranhaltijat vaihtuisivat.

On myos tdrkedd todeta, ettd jos suojelua aletaan ulottaa sisdtiloihin, seuraukset voivat olla pdinvastaiset
kuin tavoitteet:

o talojen peruskorjaaminen vaikeutuu

e kunnossapito lykkddntyy

e rakennukset rapistuvat

e kiinteistdjen jilleenmyyntiarvo laskee

Moni ei halua muuttaa alueelle, jossa kaupunki voi kdytdnndssd mddrdtd, mitd kodin sisdlld saa tehdd. Tamd

ei edistd eldivdd kaupunkia eikd kestdvéd rakennusperinnén vaalimista.

Piddn myds erittdin ongelmallisena sitd, ettd rakennusjdrjestyksen valmistelun julkisuus on ollut heikkoa,
vaikka mddrdykset koskisivat laajasti kymmenid alueita ja suurta mddrdd asukkaita — ei vain Vanhaa
Raumaa.

Mikdli sisdtiloja koskevaa suojelua ylipddtddn harkitaan, asiasta tulee odottaa Vanhan Rauman
asemakaavan vahvistamista ja tehdd mahdolliset ratkaisut vain tapauskohtaisesti, rakennusperintélain

mukaisin, hyvin perustelluin pddtéksin ja osallisia kuullen.

Yhteenvetona totean:

e Suojelu tulee rajata edelleen rakennusten ulkopintoihin ja kaupunkikuvaan

o Yksityisten asuintilojen suojaaminen yleisluontoisella rakennusjédrjestysmdcdrdykselld ei ole
hyviksyttdvdd

o Asukkaiden yksityisyyttd, oikeusvarmuutta ja omaisuudensuojaa on kunnioitettava

Pyyd(in, ettd rakennusjdrjestyksen luonnosta muutetaan tdltd osin ennen sen hyvéksymistd.

Vastine
Rakennusjdrjestyksen kohta 27.3 Suojellun rakennuksen médritelmd ei muodosta uutta

suojelutasoa, vaan kyse on esimerkkiluettelosta.

Vaarinkasitysten valttamiseksi maaritelmaa muutetaan ohjeistavammaksi korostamalla,
ettd kyseessa on esimerkkiluettelo, seka suojelun kohdentuminen ratkaistaan

tapauskohtaisesti suojelupaatoksen tai muun selvityksen perusteella.
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Mielipide 3

Liittyen kuulutuksessa olevaan Rauman kaupungin pdivitettyyn rakennusjérjestys luonnokseen, haluamme
nostaa esiin meitd askarruttavia yleisid periaatteita ja myés joitakin meiddn mielestdmme muutoksia
kaipaavia yksittdisid luvonnoksen kohtia. Yleisesti todettakoon luonnoksen tekstin olevan joiltakin osin
vaikeaselkoista. Esimerkiksi téllaisesta voidaan nostaa se mitd luonnoksessa on todettu seuraavissa kohdissa

(kursiivilla vaikeasti tulkittava kohta);

25.4 Aurinkosdhkdjdrjestelmdt

“Arvokkaassa kulttuuriympdristossd aurinkosdhkdojdrjestelmid ei saa sijoittaa kadulle nékyville julkisivulle ja
ndissd tapauksissa luvantarve tulee selvittdd rakennusvalvontaviranomaiselta”

25.5 llmaldmpdpumput

“Arvokkaassa kulttuuriympdristossd ilmaldmpopumppuja ei saa sijoittaa kadulle nékyviille julkisivulle ja

ndissd tapauksissa luvantarve tulee selvittdd rakennusvalvontaviranomaiselta”

Kohdat ndin kirjoitettuna tarkoittaisivat, ettei arvokkaassa kulttuuriympdristéssd saa sijoittaa
aurinkosdhkéjdrjestelmid tai ilmaldmpépumppuja ollenkaan kadun ndkyville julkisivulle. Asia ndin
sdddettynd olisi todella ongelmallinen ja asettaisi kiinteistén omistajat hyvin eriarvoiseen asemaan riippuen
siitd milld alueella rakennus sijaitsee ja onko rakennuksen kadulle nikyvid julkisivu etelddn vai pohjoiseen.
Ilmeisesti kohdissa 25.4 ja 25.5. tekstin hengen on pyrkimys olla sellainen, ettd arvokkaassa
kulttuuriympdristdssd em. laitteiden asentaminen kadun puoleiselle julkisivulle olisi mahdollista mutta se
vaatisi aina selvityksen mahdollisesta luvan tarpeesta.

Katsomme, ettd kyseiset kohdat tulee selkeyttdd ja uudelleen muotoilla. Samassa yhteydessd voisi olla
tarkoituksenmukaista vertailla mitd muut kaupungit ovat vastaavien laitteiden sijoittelun osalta asettaneet.
Esimerkiksi Himeenlinnan kaupungilla on mielestdmme hyvin selkedt kohdat. Liitteessd 1 lOytyy relevantit
kohdat Himeenlinnan rakennusjdrjestyksestd lainattuna. Hdmeenlinnan kaupunki on asettanut esimerkiksi
ilmaldmpdopumppujen ulkoyksikéitd koskevat ohjeistukset kolmeen tasoon seuraavasti;

1. Ulkoyksikén verhoiluun asetettu vaatimus kaikissa kohteissa kadunpuolelle asennettuna 2. Erityinen
huomio sijoittelusta arvokkailla kulttuuriympdristoalueilla

3. Luvantarve (vain) suojellun kohteen julkisivuun asennettuna.

Ndkemyksemme mukaan tdllainen kolmiportainen ldhestymistapa ldpi ohjeiston voisi olla paremmin
ndkyvissd Rauman rakennusjérjestyksessd. Kyseinen ldhestymistapa rajaisi paremmin tarvittavien lupien
mddrdd ja olisi siten linjassa nykyisen hallituksen tavoitteiden kanssa byrokratian purkua koskien.
Esimerkkind turhasta lupa tarpeesta haluamme tuoda esiin liitteessd Il olevan kuvan ilmaldmpépumpun
ulkoyksikén sijoittelusta ja verhoilusta. Kohde sijaitsee Raumalla arvokkaassa kulttuuriympdristossd.

Verhoiltu ulkoyksikké on kadun puoleisella julkisivulla. Ulkoyksikké on ympyroity kuvassa punaisella. Tuntuisi
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varsin kohtuuttomalta, ettd tdllaisille asennuksille tulisi jatkossa kdynnistédd lupaprosessi tai ettd asennus olisi
kokonaan kiellettyd.

Loppusanat

Lopuksi todettakoon, ettd edelld esitettyjen huomioiden ohella pidimme tdrkednd korostaa, ettd
rakennusjdrjestyksessd asetettavien ohjeiden tulee perustua johdonmukaisiin ja ldpindikyviin periaatteisiin
sekd edistdd tasapuolisuuden periaatteita kuntalaisia kohtaan. Lisdksi ohjeissa tulee huomioida
energiatehokkuuden edistdmisen mahdollistaminen, teknisten ratkaisujen ja teknologien kehittymisen
huomioiminen sekd olla linjassa hallituksen norminpurkutavoitteiden kanssa siten, etteivit sddntelyratkaisut

aiheuta tarpeetonta hallinnollista tai teknistd lisdtaakkaa kuntalaisille.

Vastine

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla alueiden
ominaispiirteiden, kuten kaupunkikuvan, kulttuuriympariston arvojen ja suojelutavoitteiden
johdosta. Rakennusjarjestyksen tavoitteena on sovittaa yhteen rakentamisen
luvanvaraisuuden keventaminen seka toisaalta ymparistoon, kaupunkikuvaan ja

naapurustoon kohdistuvien vaikutusten hallinta.

Uuden rakentamislain my6ta yha useammat toimenpiteet, kuten ilmalampépumpun
asentaminen, voidaan vapauttaa luvanvaraisuudesta, jolloin korostuu tarve ohjata niiden
sijoittamista ja toteutusta rakennusjarjestyksen maarayksin. Teknisten jarjestelmien
sijoittamista koskevat maaraykset eivat ole tarkoitettu yleiseksi kielloksi, vaan ensisijaisesti

ohjaamaan sijoittaminen rakennuksen ja ympariston kannalta soveltuvaan paikkaan.

Arvokkaissa kulttuuriymparistoissa esimerkiksi aurinkopaneelien ja ilmaldmpdpumppujen
sijoittamisella katujulkisivuun voi olla kaupunkikuvaan kohdistuvia haitallisia vaikutuksia,

minka vuoksi ohjaustarve korostuu.

Satakunnan Museo on lausunnossaan pitanyt hyvang, etta uusiutuvien energiaratkaisujen ja
teknisten jarjestelmien vaikutukset kulttuuriymparistoon on otettu huomioon ja ettd niiden
sijoittelua ohjataan erityisesti suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.
Lupa- ja valvontavirasto on puolestaan edellyttanyt aiempaa tarkempaa linjausta niiden
sijoittamisesta myos pihajulkisivujen osalta seka todennut tarpeen kasitella
rakennusjdrjestyksessa yksityiskohtaisemmin uusien energiantuotantomuotojen

soveltuvuutta suojeltuihin kohteisiin ja arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin.

Arvokasta kulttuuriympdristod koskevan maardyksen tarkoituksena on korostaa

tapauskohtaista harkintaa seka sitd, etta tallaisissa kohteissa toimenpiteiden vaikutukset
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voivat olla tavanomaista merkittdvampia, jolloin luvantarve tai muu arviointi voidaan
edellyttad erikseen. Mdardysta tarkennetaan jatkovalmistelussa siten, ettei sen tulkinta
johda kasitykseen ehdottomasta kiellosta, vaan korostaa sijoittamisen ensisijaisuutta
muualle seka yksittaistapauksissa tehtavaa vaikutusten arviointia. Samalla on pyritty
varmistamaan, ettei madrdysten soveltaminen johda kohtuuttomaan tai tarpeettomaan
eriarvoisuuteen kiinteistonomistajien valilld, vaan ratkaisut perustuvat kunkin alueen ja

kohteen ominaispiirteisiin seka toimenpiteiden todellisiin vaikutuksiin.

Muistutuksessa esitetty viittaus muiden kaupunkien, kuten Hameenlinnan, kaytantoihin on
perusteltu, ja rakennusjarjestysta tarkennetaan jatkovalmistelussa siten, ettd maaraysten
rakenne jasentyy nykyista selkeammin eri tilanteisiin (yleinen ohjaus, katujulkisivut,

arvokkaat kulttuuriymparistot ja suojellut kohteet) ja on ndin paremmin tulkittavissa.

Mielipide &4

Uudessa rakennusjdrjestyksen luonnoksessa listataan Raumalle 54 arvokasta kulttuuriympdristod, joita
voimassa oleva rakennusjdrjestys ei tunne. Uusi rakentamislaki vapauttaa monia toimenpiteitd
luvanvaraisuudesta. Rakennusjdrjestyksen luonnoksessa kuitenkin kirjataan, ettd vapautus ei useinkaan koske
kyseisid kohteita, vaan lievennykset kumotaan.

Tiedustellessani asiasta kukaan tavoittamistani Rauman kaupunginvaltuutetuista ei tiennyt, missd ja miten
Rauman arvokkaat kulttuuriympdristot on pddtetty. Kuntalaisetkaan eiviit tunnista alueita yksittdisic kohteita
lukuun ottamatta. Arvokkaissa kulttuuriympdristoissd asuu ndin henkilditd, jotka ovat tietdmdttomid
kiinteisto6nsd kohdistetuista rajoituksista. Liitekartan mukaan kohteet kattavat kdytdnndssd koko Rauman
keskustan.

Arvokkaat kulttuuriympdristot on mddritelty luonnoksen 6. luvussa, jonka mddritelmd on kopioitu Kuntaliiton
mallirakennusjdrjestyksestd. Museoviraston inventointiin perustuvia valtakunnallisesti merkittdvid
rakennettuja kulttuuriympdristdjd (RKY) on Raumalla kahden maailmanperintkohteen liséksi yhdeksdn,
mutta yli 40 muuta aluetta on kdytdnndssd vaikea selvittdd.

Rakennusvalvonnalle tehdyn tietopyynndn avulla selvisi, ettd listaus perustuu “Satakunnan rakennusperinté
2005” -luetteloon sekd sen pdivitys- ja tdydennysinventointiin “Satakunnan rakennetut kulttuuriympdristot”,
Jjonka Ramboll on tehnyt Satakuntaliitolle vuonna 2023. Maakunnallisesti merkittdvdit alueet on koottu
Satakunnan vaihemaakuntakaavaan 2, kunnes vireilld oleva Satakunnan maakuntakaava 2050 hyvéksytddn.

Rakennusjdrjestyksen mddrdyksid hdmdrtdd kuitenkin inventointipdivityksessd oleva toteamus: “Kaikki
alverajauksen sisdlld olevat yksittdiset rakennukset eiviit vilttimdttd ole maakunnallisesti merkittdvid.”

Esitdn, ettd rakennusjdrjestyksen luonnokseen tarkennetaan Raumalla sijaitsevien arvokkaiden
kulttuuriympdristdjen perusteet, sekd milloin rakennusta ei katsota maakunnallisesti merkittdvdksi.
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Kansalaisen oikeusturvan sekd hyvdn hallinnon oikeusperiaatteiden johdosta esitdn lisciksi, ettd Rauman
kaupunki tiedottaa avoimesti ja laaja-alaisesti kaupunkilaisille kyseisten 54 arvokkaan kulttuuriympdriston
olemassaolosta, silld mddritelmd on useissa tapauksissa tehty vasta sen jdlkeen, kun henkilé on jo hankkinut
alueelta kiinteistén.

Vastine
My®s voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa on annettu aluekohtaisia maarayksia ja

rajoituksia, joten alueellisen ohjauksen periaate ei ole uusi.

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa esitetyt arvokkaat kulttuuriymparistot perustuvat
olemassa oleviin valtakunnallisiin, maakunnallisiin ja paikallisiin inventointeihin ja
selvityksiin, kuten Satakunnan rakennusperintda koskeviin aineistoihin ja niiden paivityksiin.
Luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden aluerajauksen maarittelyyn on kaytetty apuna
selvitystd: Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistot Maakunnallisesti merkittdvien

rakennettujen kulttuuriymparistojen paivitys- ja tdydennysinventointi (Ramboll 2023).

Rakennusjarjestys ei itsessaan muodosta uusia suojeltavia alueita eikd muuta alueiden
kaavallista tai suojelullista statusta, vaan taydentaa maankayton ohjausjarjestelmaa
osoittamalla ne alueet, joilla rakentamisen vaikutukset voivat olla tavanomaista

merkittavampia kulttuuriympariston nakokulmasta.

Rakentamislain mukainen luvanvaraisuuden keventdaminen koskee lahtokohtaisesti myos
naita alueita, mutta arvokkaissa kulttuuriymparistoissa korostuu tapauskohtainen harkinta
ja vaikutusten arviointi. Taman vuoksi rakennusjarjestyksessa voidaan antaa sijoittamista ja
toteutustapaa koskevia tarkentavia maarayksia. Maaraysten soveltaminen ei ole
automaattista eika perustu pelkkaan aluerajaukseen, vaan arviointi tehdaan
tapauskohtaisesti huomioiden seka alueen, etta yksittdisen rakennuskohteen
ominaispiirteet. Rakennushankkeeseen ryhtyvalld on selonottovelvollisuus asemakaavassa
ja asemakaavoittamattomalla alueella yleiskaavassa sdilytettaviksi osoitettujen

rakennusten arvokkaiden ominaispiirteiden sailymiseen oleellisesti vaikuttavista asioista.

Esitettya tarkennusta arvioitaessa on todettava, ettei rakennusjarjestyksessa ole
tarkoituksenmukaista maaritelld yksityiskohtaisesti tai kohdekohtaisesti sita, milloin
yksittdista rakennusta ei katsota maakunnallisesti merkittavaksi. Arvokasta
kulttuuriymparistoa koskevat rajaukset perustuvat laajempiin inventointeihin ja
aluekokonaisuuksien tarkasteluun, ja yksittdisten kohteiden merkityksen arviointi edellyttaa

tapauskohtaista harkintaa. Rakennusjarjestyksen tehtavana on ohjata rakentamista yleisella
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tasolla, eika siind voida kattavasti ennakoida kaikkia yksittaisiin kohteisiin liittyviad
erityistilanteita. Taman vuoksi yksittaisen rakennuksen merkittavyytta ja siihen
sovellettavia vaatimuksia arvioidaan tapauskohtaisesti osana lupaharkintaa tai muuta
viranomaisarviointia. Tarvittaessa rakennusvalvonta ohjaa ja neuvoo asiakasta asian
selvittdmisessa. Rakennusjarjestyksen karttaliitteen tarkoituksena auttaa asiakasta
arvioimaan toimenpiteen luvanvaraisuutta ja siihen liittyvia vaatimuksia ennen

hankkeeseen ryhtymista.

Viestintaa arvokkaista kulttuuriymparistoista ja niiden merkityksesta on perusteltua lisata.
Rakennusvalvonta kehittaa ennakko-ohjausta seka tiedon saavutettavuutta siten, ettd
arvokkaat kulttuuriymparistot, niiden rajaukset ja merkitys seka vaikutukset rakentamiseen
ovat nykyista selkeammin hahmotettavissa ja hyddynnettdvissa jo hankkeen

suunnitteluvaiheessa.

Lisatietojen antaja:
Rakennusvalvonta
Rakennusvalvonnan paivystys puh. 044 403 6104 arkisin klo 8-16.

kirlaamo@rauma.fi

Rakennusvalvontapaallikkoé Timo Heinila
puh. 044 5341953, timo.heinila@rauma.fi
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KH:n kaavoitusjaosto

KOKOUSAIKA
KOKOUSPAIKKA

OSALLISTUJAT

ALLEKIRJOITUKSET

KASITELTAVAT ASIAT

POYTAKIRJAN
TARKASTUS
Paikka ja aika
Allekirjoitukset

14.4.2026 klo 14.00-14.48
Kokoushuone Alfons

Jari Laihonen, puheenjohtaja

Samu Vahteristo, varapuheenjohtaja, poissa
Sari Seimela, jasen,1)

Jasmin Maatta, jasen

Lotta Hatakka, jasen

Teemu Knuutila, varajasen

Hannu Seppal3, teknisen toimialan toimialajohtaja, poissa
Esko Poikela, kaupunginjohtaja, poissa
Juha Eskolin, kaavoitusjohtaja, esittelija
Outi Virola, kaavoitusarkkitehti, sinteeri

Jari Laihonen QOuti Virola
puheenjohtaja sihteeri
§:t19-28

POYTAKIRJAN OTE Nro

3/2026
1

1) poistui esteellisena §:n 23 kasittelyn ajaksi klo 14.32-14.33

Poytakirja tarkastettu sahkoisesti 17.4.2026, §:ien 23 ja 24 osalta kokouksessa.

Jasmin Maatta Lotta Hatakka

POYTAKIRJA YLEISESTIYleisessa tietoverkossa 17.4.2026

NAHTAVANA
Paikka ja aika

Todistaa

Marjukka Rantanen

Poytakirjan otteen oikeaksi todistaa
SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU

Rantanen Marjukka, Hallintosihteeri 17.4.2026
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KH:n kaavoitusjaosto

25§

Sivu
14.4.2026 2

RAUM/416/10.03.00.00/2024

Kaavoitusjaoston lausunto Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen
luonnosvaiheesta

KH:n kaavoitusjaosto 25 § 14.4.2026

Liitteet

Asian esittely

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Oikaisuvaatimusohje

Rauman kaupungin rakennusjarjestys, luonnosvaihe 10.3.2026
Rauman rakennusjarjestyksen paivittdminen selostus, luonnosvaihe 10.3.2026

Kaavoitusjohtaja Eskolin Juha 2.4.2026:

Rauman rakennusvalvonta pyytaa kaavoituksen lausuntoa koskien Rauman kaupungin
rakennusjarjestyksen paivittdmisen luonnosvaihetta 20.4.2026 mennessa.

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.4.2009 ja pohjautuu vanhaan maankaytto- ja
rakennuslakiin. Rakennusjarjestyksen uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainsdadannén vaatimusten
vuoksi, mutta myds muun uudistamistarpeen takia. Rakentamislain tavoitteena on vahentaa luvitusta
tdsmentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta.

Kaavoitus ja rakennusvalvonta pitivat 23.3.2026 palaverin, jossa luonnosvaiheen rakennusjarjestys
katsottiin yhdessa lavitse. Tuolloin tehtiin erillisia pienimuotoisia tarkistuksia.

Arvokkaat kulttuuriymparistot on esitetty selkeasti erillisella liitekartalla.

Suunnittelutarvealue on maaritelty johdonmukaisesti. Koko kunnan asemakaavoittamaton alue on
alueidenkayttolain 16 §:n tarkoittamaa suunnittelutarvealuetta.

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaan asumiseen on kasitelty kestavalla tavalla.
Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan sijoittamislupa- ja/tai
poikkeamismenettelyssa, ellei asiaa ole ratkaisu yleiskaavassa. Rakentamislupamenettelyssa
ratkaistaan, soveltuuko rakennus ominaisuuksiltaan pysyvaan asumiseen.

Rakentamisen maaran loma-asumiseen tarkoitetulla ranta-alueen rakennuspaikalla maarittelee
useimmiten osayleiskaava, mika olisi syyta tuoda esille myds asiaa kasittelevassa pykalassa 218§.

Kaavoituksen ndkemykset on huomioitu rakennusjarjestyksen valmistelutydssa, eika kaavoituksella ole
muuta lausuttavaa.

Kaavoitusjohtaja Eskolin Juha 2.4.2026:

Kaavoitusjaosto paattaa saattaa rakennusvalvonnan tietoon ylla mainitut asiat.

Hyvaksyttiin.
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Lausunto 1(3)

20.4.2026

Ympaéristo- ja lupalautakunta

Kanalinranta 3
26100 Rauma
kirlaamo@rauma.fi

Satakunnan pelastuslaitoksen lausunto liittyen Rauman kaupungin Ymparisto- ja
lupalautakunnan lausuntopyynté6n Rauman kaupungin rakennusjarjestysluonnoksesta.

Rauman kaupungin Ymparisto- ja lupalautakunta on asettanut nahtaville
uusitun rakennusjarjestysluonnoksen 19.3. — 20.4.2026 valiseksi ajaksi.
Rakennusjarjestyksen paivittdminen on nahty tarpeelliseksi muun ohella
rakentamista ohjaavan lainsdadanndén uudistumisen vuoksi.

Rauman kaupungin Ymparist6- ja lupalautakunta pyytaa Satakunnan
pelastuslaitoksen (myéhemmin pelastuslaitos) lausuntoa lausuntopyynnén
kohteena olevista rakennusjarjestysluonnoksesta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Pelastuslaitos lausuu seuraavaa:

Rakennusjarjestysluonnos 10.03.2026

6§

Rakennusjarjestyksessa voisi ohjeistaa kuinka I&helle omaa ja naapurin
rajaa voisi sijoittaa autopaikoitusta. Rakennusjarjestyksessa voisi suosittaa,
etta ajoneuvon pysakdintiruudun ja rakennuksen valiin jaisi vahintdan kaksi
metria ja ikkunalliseen seindan nelja metria etaisyytta, mikali seina on palo-
osastoitu, voisi etdisyys olla lyhyempi.

11§

"Rakennukseen on asennettava kadulta tai muulta likennevéylélté selke&sti
havaittavissa oleva osoitemerkinté ja se on pidettdvd kunnossa.”

Lausetta voisi tdsmentaa siten, ettd osoitemerkin nakyvyys parantuisi myds
pimeaan aikaan. Esimerkiksi tekstilla: "Rakennukseen on asennettava
kadulta tai muulta liikennevéylélté selke&sti havaittavissa, my6s pime&én
aikaan, oleva osoitemerkinta ja se on pidettdva kunnossa.”

Satakunnan hyvinvointialue
Y-tunnus 3221304-3

Sairaalantie 3 www.sata.fi
28500 PORI kirjiaamo@sata.fi
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Tilapaismajoitus

Tilapainen majoittuminen tarkoittaa lyhytaikaista majoittumista tiloissa, joita
ei ole hyvaksytty voimassa olevassa rakennusluvassa ydpymis- tai
majoituskayttoon. Tilapaismajoittumisessa on valvontaroolia, seka
rakennusvalvontaviranomaisella, seka pelastusviranomaisella
(pelastussuunnitelma).

Pelastuslaitoksilla on rakennusvalvontaviranomaisten kanssa erilaisia
kaytanteitd. Monessa kunnassa rakennusvalvontaviranomaiselle riittaa, etta
tilapaismajoitukseen ryhtyva tekee asiasta vain ilmoituksen
pelastusviranomaiselle, kun tilapaismajoituksen kesto on esimerkiksi
enintdan 7-30 vuorokautta. Pelastusviranomainen kasittelee saadun
iimoituksen ja tiedottaa siitd myds rakennusvalvontaviranomaista.

Rakennusjarjestys voisi olla paikka ottaa kantaa mahdolliseen menettelyyn.

Pelastusviranomainen ehdottaa lukuun 10 (RAKENNUSTYOAIKAISET
JARJESTELYT) lisattavaksi seuraava:

- Kiinteistdn olemassa olevat pelastustiet on sailytettava kulkukelpoisina
tydbmaan aikana tai niille on suunniteltava korvaavat jarjestelyt.

-Olemassa olevissa rakennuksissa on rakennustydn aikana huolehdittava
pelastustoimen laitteiden toiminnasta ja rakennuksen palo-osastoinneista.

Pelastuslaitoksella ei muuten ole rakennusjarjestysluonnoksesta
lausuttavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nimena Satakunnan pelastuslaitos tulisi muuttaa nimeksi Satakunnan
hyvinvointialue, pelastuslaitos toimialue.

Satakunnan hyvinvointialue
Y-tunnus 3221304-3

Sairaalantie 3 www.sata.fi
28500 PORI kirjiaamo@sata.fi
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Juha Kalli
Palotarkastaja
Satakunnan hyvinvointialue/pelastuslaitos toimialue

onnettomuuksien ehkaisy/valvontatoiminta

Satakunnan hyvinvointialue Sairaalantie 3 www.sata.fi
Y-tunnus 3221304-3 28500 PORI kirjiaamo@sata.fi
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Seurantamerkinta: Seuranta

Merkinnan tila: Merkitty

Hei,

Vilitan kirjaamoon tulleen sdhkdpostiviestin.

Terkuin,
Katri
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Vastaanottaja: Kirjaamo Rauman Kaupunki <Kirjaamo@rauma.fi>

Aihe: Lausunto, Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen, korjattu versio

LOU/3060/2026

Viitaten 16.3. lahettamaanne lausuntopyyntd6n koskien Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen uusimista.
Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen vesitalousosasto lausuu seuraavaa:

19.2. Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista, toinen kohta:

Muun vesiston (joen tai jarven) rannalla alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita on keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus (HW 1/100a) lisattyna harkinnanvaraisella
rakennustyypista ja vesiston ominaisuuksista johtuvalla lisdkorkeudella. Mikali talla tavoin saatu korkeus on havaintojen
mukaan joskus ylitetty, tulee tdma ylin havaittu tulvakorkeus ottaa maaraavaksi rakennuspaikkaa ja perustamiskorkeutta
hyvaksyttaessa. Mikali vedenkorkeushavaintoja ei ole kaytettavissa, tulee alin rakentamiskorkeus arvioida
tapauskohtaisesti.

Suositellaan jatettdvan pois kohta, jossa alin rakentamiskorkeus olisi 1,3 metria HW 1/100 a korkeutta korkeammalla.
Suositellaan jatettdvan pois myods 1,8 metrin ohje, mikali vedenkorkeushavaintoja ei ole kaytettavissa, silla on
epaselvaa, mihin korkeuteen alinta rakentamiskorkeutta silloin verrattaisiin.

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto lahettda asiaan liittyen oman lausunnon.

Yst. terv. Johanna Lantto

Johanna Lantto

Vesitalousasiantuntija

Puh. +358 50 396 1563
Lounais-Suomen elinvoimakeskus
Yrjonkatu 6, 28100 Pori

PL 20, 00072 Elinvoimakeskus
https://elinvoimakeskus.fi/lounais-suomi
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Aihe: Lausunto, Rauman kaupungin rakennusjarjestysluonnos

LOU/3060/2026

Rauman kaupunki on pyytanyt Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta lausuntoa Rauman kaupungin
rakennusjarjestysluonnoksesta. Lounais-Suomen elinvoimakeskus, joka toimii maantielain mukaisena tienpidosta
vastaavana viranomaisena, toteaa erinomaisena asiana, etta rakennusjarjestyksessa on annettu maarayksia
pyorapysakadinnista ja esteettdmyyden huomioimisesta, ja lausuu edelleen seuraavista rakennusjarjestyksen kohdista:

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot -kohtaan on hyva lisaté "Maanteiden |&heisyyteen
rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteita koskevan lainsdadannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset.”

13.1 Mainos- ja tekniset laitteet, Yleiset maaraykset-kohtaan on hyva lisata "Maantien kayttjille suunnatun mainoksen
sijoittamisesta tulee tienpitoviranomaista kuulla naapurina.”

Lausuntoa pyydetaan mainostoimenpideluvan hakemusta varten. Tienpitoviranomainen arvioi mainoksen
sijoituspaikkaa seka mainoksen ulkoasua liikenneturvallisuuden nakokulmasta.

25.1 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maaraykset, Yleismaarays -kohtaan tulee
lisdtad "Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista
naapurina.”

37.1 Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt seka pelastustie, Yleiset maaraykset -kohtaan on hyva muuttaa nykyista
kirjausta muotoon "Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja haettava
tienpitdjalta tarvittavat luvat.”

Moottoriajoneuvoliittyma maantielle vaatii aina tienpitdjan voimassa olevan tai myontaman uuden
liittymaluvan seka tietyissa tapauksissa liittyman kayttotarkoituksen muutoksen. Maantielta sallitaan
kiinteistoille paasaantoisesti vain yksi liittyma. Maantien ja sen vaikutusalueen liittymien suunnittelussa
tulee huomioida liikenneturvallisuus seka Vaylaviraston ohje liittymien suunnittelusta maanteiden varsilla.

41 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet — kohtaan tulee lisata "Kun Kiinteistd rajautuu maantiehen, hulevesien
hallinta tulee kiinteist6illd suunnitella siten, ettei hulevesia johdeta maanteiden sivuojiin tai kuivatusjarjestelmaan.”

44 § Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen -kohtaan tulee lisata "Kun kiinteistd rajautuu maantiehen, on
tarvittaessa haettava tienpitgjalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista naapurina.”
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Rauman kaupunki, Ymparisto- ja lupalautakunta

kirjaamo@rauma.fi

Viite: Lausuntopyynténne 17.3.2026
Lausunto Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen luonnoksesta

Hankkeen kuvaus

Rauman kaupungin ymparisto- ja lupalautakunta on pyytanyt Satakuntaliitolta lausuntoa Rauman
kaupungin rakennusjarjestyksen luonnoksesta. Rakentamista ohjaava uusi rakentamislaki on tullut voimaan
1.1.2025 ja sen taytantoonpanoon liittyen kuntien on uusittava rakennusjarjestyksensa uuden lain

mukaiseksi.

Rauman kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.47.2009. ja pohjautuu vanhaan
maankaytto- ja rakennuslakiin. Rakennusjarjestyksen uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainsdaadannon
vaatimusten vuoksi, mutta myds muun uudistamistarpeen takia. Rakentamislain tavoitteena on vahentaa

luvitusta tdsmentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta.

Maakuntakaavatilanne

Satakunnan maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava hyvaksyttiin Satakuntaliiton maakuntavaltuustossa 17.12.2009 ja
ymparistoministerio vahvisti kaavan 30.11.2011 (N:o0 YM1/5222/2010). Satakunnan maakuntakaava
sai lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella. Satakunnan maakuntakaava

laadittiin kokonaismaakuntakaavana.

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 tekemalla
paatoksella taajamatoimintojen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittaiskaupan

suuryksikkojen alueen (KM, km), palvelujen alueen (P), tyopaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti

Satakuntaliitto| Pohjoisranta 11 D, 28100 Pori | www.satakunta.fi | Y-tunnus 0830322-5|Info (02) 620 4300
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arvokkaiden maisema-alueiden (vma) seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien

kulttuuriymparistdjen (kh1, kh2, kh) kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Satakunnan maakuntakaavan asiakirjat ovat tarkasteltavissa Satakuntaliiton verkkosivuilla:

https://satakunta.fi/alueidenkaytto/voimassa-olevat-maakuntakaavat/satakunnan-maakuntakaavan-

aineistot-ja-selvitykset/ .

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 hyvaksyttiin Satakuntaliiton maakuntavaltuustossa 13.12.2013 ja
ymparistoministerio vahvisti kaavan 3.12.2014 (N:o0 YM7/5222/2013). Satakunnan vaihemaakuntakaava 1
sai lainvoiman 6.5.2016 korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld. Vaihemaakuntakaavassa 1 madritelldan

maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet ja niihin liittyva energiahuolto Satakunnassa.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 asiakirjat ovat tarkasteltavissa Satakuntaliiton verkkosivuilla:

https://satakunta.fi/alueidenkaytto/voimassa-olevat-maakuntakaavat/satakunnan-

vaihemaakuntakaavan-1-aineistot-ja-selvitykset/ .

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 hyvaksyttiin Satakuntaliiton maakuntavaltuustossa 17.5.2019.
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiatuotanto, terminaalitoiminnot, kauppa ja

kulttuuriymparistot.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 asiakirjat ovat tarkasteltavissa Satakuntaliiton verkkosivuilla:

https://satakunta.fi/alueidenkaytto/voimassa-olevat-maakuntakaavat/satakunnan-

vaihemaakuntakaavan-2-aineistot-ja-selvitykset/ .

Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelma

Epavirallinen maakuntakaavayhdistelma on ladattavissa Satakuntaliiton voimassa olevia maakuntakaavoja

esittelevaltd verkkosivulta: https://satakunta.fi/alueidenkaytto/voimassa-olevat-maakuntakaavat/

epavirallinen-kaavayhdistelma/.
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Satakunnan maakuntakaava 2050

Satakuntaliiton maakuntahallitus pdatti vuoden 2021 lopussa kaynnistaa Satakunnan maakuntakaavan 2050
laatimisen. Satakunnan maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankdyttomuodot kattavana kokonais-
maakuntakaavana, jolloin kasitellddn alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehittdmisen

kannalta tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Kaavaprosessin etenemista voi seurata Satakuntaliiton verkkosivuilla

https://satakunta.fi/alueiden-kaytto/vireilla-olevat-maakuntakaavat/ .

Satakuntaliiton kannanotot

Rakennusjdrjestysta laadittaessa tulee ottaa huomioon voimassa olevat Satakunnan maakuntakaavat ja
niiden merkinnat ja maaraykset. Maakuntakaavoituksen nakdkulmasta tulee kiinnittaa huomiota erityisesti
maakuntakaavojen maisemaa, kulttuuriymparistéja ja luonnon arvoja turvaaviin merkintéihin ja
maarayksiin seka rantarakentamista, tulvasuojelua ja uusiutuvan energian hankkeita koskeviin

suunnittelumaarayksiin.

Satakuntaliitto toteaa, ettd edelld mainitut maakunnallisen suunnittelun kannalta oleelliset nakékulmat on
kasitelty asianmukaisesti Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen luonnoksessa. Rakennusjarjestys on
erittdin selkedsti ja kattavasti laadittu ja rakennusjarjestykseen liittyva selostusosa viela selkeyttada ja
taydentaa sitd hyvin. Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavojen nojalla lausunnolla olevasta

Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen luonnoksesta muuta lausuttavaa.

Satakuntaliitto

Tiedoksi: Satakunnan Museo, Lupa- ja valvontavirasto: kirjlaamo@Ivv.fi,Lounais-Suomen Elinvoimakeskus:

kirjaamo.lounais-suomi@elinvoimakeskus.fi

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi

todentaa kirjaamosta kirjaamo@satakunta.fi
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Viite

Aihe

Lausuntopyynt6 16.3.2026

Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen paivittaminen, luonnos

Satakunnan Museolta on pyydetty lausuntoa koskien Rauman kaupungin uusitun
rakennusjarjestyksen luonnosta. Rakennusjarjestyksen selostusosan mukaan
kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.4.2009 ja pohjautuu
vanhaan maankaytt6- ja rakennuslakiin. Rakennusjarjestyksen uudistamiseen on
ryhdytty muuttuvan lainsdadanndén vaatimusten vuoksi, mutta myds muun
uudistamistarpeen takia. Rakentamislain tavoitteena on vahentaa luvitusta
tdsmentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta. Edelleen selostuksen
mukaan nykyinen rakennusjarjestys on osoittautunut toimivaksi ja toimii
sisallollisena pohjana muutokselle. Rakentamislain runko on kuitenkin toisenlainen
kuin vanha maankaytt6- ja rakennuslaki, joten uuden rakennusjarjestyksen sisalt6a
on arvioitu myo6s tdman pohjalta. Uuden rakennusjarjestyksen keskeisempina
seikkoina on uuden rakentamislain vaikutukset, luvanvaraisuudesta vapautettavat
hankkeet, rantarakentamisen maaraysten paivittaminen, viheralueet ja
piharakentaminen, ulkoasu, kartat ja saavutettavuus, seka vuosien 2009-2026
aikana tulleet rakentamisen ohjauksen tavoitteiden paivittdminen.

Satakunnan Museon kannanotto

Satakunnan Museo nakee, etta rakennusjarjestyksessa on otettu riittavalla tavalla
huomioon alueen kulttuuriymparistot, eikd museolla ole lisattavaa
korjausrakentamiseen tai uudisrakentamiseen liittyvaan ohjeistukseen. Museo pitaa
hyvana, etta aikaisemman rakennusjarjestyksen jalkeen tulleet tekniset uudistukset,
uusiutuvat energialdhteet seka niiden vaikutus kulttuuriymparistédn on otettu
huomioon. Uusitussa rakennusjarjestyksessa ohjataan esimerkiksi
aurinkopaneeleiden seka ilmalampdpumppujen sijoittelua suojelluissa kohteissa
seka arvokkaissa kulttuuriymparistoissa.

Rakennusjarjestyksen liitteessa arvokkaan kulttuuriymparistdon karttarajaus perustuu
tekeilld olevaa Satakunnan maakuntakaava 2050:a varten laadittuun Satakunnan
rakennetun kulttuuriymparistdn paivitys ja tdydennysinventointiin (Niina Uusi-
Seppéa/Ramboll). Museo pitdd hyvana, ettd nama ajantasaiset arvoalueet on

Porin kaupunki
Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko
Satakunnan Museo

Y-tunnus 0137323-9

Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/smu
Puhelin (02) 621 1078 etunimi.sukunimi@pori.fi
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Sivistystoimiala/Kulttuuriyksikké/ PRIDno-2026-2189

Satakunnan Museo 13.04.2026

osoitettu erillisena liitteena. Satakunnan Museo kuitenkin nakee, etta selkeyden
vuoksi maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen lisaksi kartalla tulisi

nakya myos valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009)

seka yleiskaavan laatimisen yhteydessa (Piiparinen 2014) osoitetut paikallisesti

merkittavat kulttuuriymparistdt. Nama ovat kuitenkin erikseen ja asianmukaisesti

mainittu rakennusjarjestyksen luvussa 27.1.

Kappaleeseen 27.1 Arvokkaan kulttuuriymparistdalueen ja kohteen maaritelma olisi

muinaisjdanndsten osalta hyva lisata linkki Museoviraston yllapitamaan
Kulttuuriympariston palveluikkunaan Kyppiin, joka on virallinen

muinaisjaannoésrekisteri ja josta [0ytyvat kaikkien muinaisjagdnndsten paikkatiedot

seka Raumalla sijaitsevat valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kohteet
(https://www.kyppi.fi/palveluikkuna/mijreki/read/asp/r_kohde_list.aspx).

Satakunnan Museo

Museonjohtaja Johanna Jakomaa

Tutkija Olli Joukio

Arkeologi Leena Koivisto

Tiedoksi Lupa- ja valvontavirasto/kirjaamo, Kirsti Virkki
Lounais-Suomen elinvoimakeskus/kirfjaamo
Satakuntaliitto/kirjaamo, Susanna Rosléf, Daniel Nagy
Museovirasto/kirjaamo

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa

Porin kaupunki

Sivistystoimiala/kulttuuriyksikko Hallituskatu 11 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori
Satakunnan Museo Puhelin (02) 621 1078

Y-tunnus 0137323-9

www.pori.fi/smu
etunimi.sukunimi@pori.fi
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Julkinen

Rauman kaupunki
kirlaamo@rauma.fi

Lausuntopyynto 16.4.2026
Lausunto rakennusjarjestysluonnoksesta, Rauma

Rauman kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa
rakennusjarjestysluonnoksesta 6.5.2026 mennessa. Rakennusjarjestysta paivitetaan
vuoden 2025 voimaan tulleen rakentamislain vuoksi. Kuntien tulee uuden lain mukaan
paivittdd rakennusjarjestyksensa vuoden 2026 loppuun mennessa. Lupa- ja
valvontavirasto on perehtynyt nahtavilla olevaan aineistoon ja antaa seuraavan
lausunnon:

Rakennusjarjestysluonnos on monien teemojen osalta kattava ja harkiten laadittu. Lupa-
ja valvontavirasto nostaa kuitenkin esiin muutamia huomioita jatkotyostamiseen:

Rakentaminen

4 §:n maaritelmiin olisi hyva tdydentaa vierasmajan maaritelma ja selventaa, missa
tilanteissa vierasmaja tulkitaan asuinrakennukseksi.

Kohtien 16.1 §, 16.3 § ja 22 § mukaan rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu
kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kun rakennuspaikka ei
sijaitse rannalla. On tarpeen maaritelld myo6s vaihtoehtoinen suurin sallittu kerrosala
neliometreina (kuitenkin enintdan x k-m2), silla suurten kiinteistéjen osalta
rakennusoikeus saattaa muodostua haasteellisen suureksi ymparistdonsa sovittamisen
kannalta.

Kohdassa 18§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille on maaritelty ranta-
alue. Ranta-alueen maaritelmaa on syyta tarkentaa, silld vakiintuneen kaytannon
mukaan ranta-alueen leveyden on yleensa arvioitu olevan vahintdan noin 200 metria,
mutta esimerkiksi avoimilla rannoilla tai vesistddn laskeutuvilla rinteillad ranta-alue on
leveampi kuin peitteisilla rannoilla. Kuten rakennusjarjestysluonnoksessa on mainittu,
ranta-alueen leveys vaihtelee vesistdn ja maasto-olosuhteiden mukaan. Maisema on
usein jokivarressa peltoaukeaa ja ranta-alue voi nain ollen olla yli 200 metria. Lisaksi
alue, jolla rakentamisen sijoittamisen yhtena perusteena on rannan vetovoima, on myds
ranta-aluetta.

20§ Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta mukaan “rakennuspaikalla tulee 10 metrin
etéisyydella rantaviivasta oleva puusto pééosin séilyttaa ja vain harventaminen on
sallittua.” Maarays voi Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan edistaa
rantamaiseman laadun sailymista. Maarays ei valttamatta turvaa rantamaisemaa niilla
rannoilla, joilla puustoa on vasta kauempana rannasta. Maaraysta voisi mahdollisesti
muokata niin, ettd rannan ja rakennusten valiin tulee jattaa luonnontilainen puustoinen
vyOhyke.
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Julkinen

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettéd on hyva varmistaa, etta luettelo rakentamislupaa
edellyttavistd hankkeista vastaa voimassa olevaa lainsdadantda. Esimerkiksi 25.12 §
Liikuteltavat laitteet luettelon kohdassa 3) viitataan enintdan kaksi kuukautta
paikallaan pidettavaan tapahtumarakenteeseen. Aikamaaretta on rakentamislain
muutoksella muutettu kolmeen kuukauteen.

42.2 § Selvitysvaatimukset mukaan "Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta
syysté rakennuksen purkamisen siséltdvaéa rakentamislupahakemusta tai erillista
purkamislupahakemusta késitellessdan edellyttaa, etté hakija toimittaa selvityksen
rakennuksen ja sen sisétilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.” Em.
kohtaa tulisi taydentaa niin, etta hakijan tulee tarvittaessa toimittaa selvitys myos
rakennuksen kunnosta.

Lupa- ja valvontavirasto kannustaa pohtimaan, olisiko terassien ja katosten maaraa ja
kokoa hyva rajoittaa tai muulla tavoin edistda rakennuspaikkojen maiseman
luonnonmukaisuutta. Suuri katosten ja terassien osuus voi hairitd maisemaa ja muuttaa
rakennetun ymparistdn luonnetta ja mittakaavaa. Katosten ja terassien rakentamisella ja
muulla maanpinnan peittamisella on vaikutusta myds luontoon, vesiolosuhteisiin ja
iimastokestavyyteen.

Kulttuuriymparisto

Rakennusjarjestyksessa on hyvin huomioitu kulttuuriymparistéa monessa kohtaa. Lupa-
ja valvontavirasto esittda kuitenkin viela joitain kohtia tarkennettavaksi:

Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan on hyva, ettei vapautus
luvanvaraisuudesta koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta, esimerkiksi kohdassa
25.1§. Rakennusijarjestysluonnoksen mukaan “Tapauskohtaisesti on myés rajoituksia,
mikéali rakennus/ tai pihapiiri on suojeltu tai hanke kohdistuu arvokkaaseen
kulttuuriympéristéén liitekartan 1 mukaisesti.” Tama muotoilu toistuu useassa kohtaa
rakennusjarjestysta. Luvanvaraisuudesta vapautuksen ei tule koskea Vanhan Rauman
ja litekartalla mainittujen alueiden lisdksi kohdassa 27.1 § lueteltuja alueita ja kohteita,
mika on hyva muotoilla yksiselitteisesti.

Lupa- ja valvontavirasto kiinnittaa Satakunnan Museon tavoin huomiota siihen, etta
litekartoilla on esitetty maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot, mika on sinansa
hyva. My6s valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét on tarpeen
selvyyden vuoksi nayttaa liitekartoilla. Myds paikallisesti merkittavilla
kulttuuriymparistoilla on arvoa osana kulttuuriymparistoa.

25.4 § mukaan Arvokkaassa kulttuuriymparistdssa aurinkosahkoéjarjestelmia ei saa
sijoittaa kadulle nékyvalle julkisivulle ja ndissa tapauksissa luvantarve tulee selvittaa
rakennusvalvontaviranomaiselta. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan
Rauman asemakaava-aluetta, eika suojeltuja rakennuksia. Luvanvaraisuudesta
vapautuksen ei tule koskea Vanhan Rauman ja suojeltujen rakennusten lisaksi
kohdassa 27.1 § lueteltuja alueita ja kohteita. (T@ma muotoilu toistuu useassa kohtaa
rakennusjarjestysta.) Maarayksessa vaikuttaa myos olevan ristiriitaisuutta ja se on syyta
tarkistaa. Esimerkiksi aurinkosdhkdjarjestelmat eivat suojellussa rakennuksessa aina
sovellu sijoittaviksi pihajulkisivun puolelle eika rakennusjarjestyksesta tule jadda



. Lupa_ ja Lausunto

. 28.4.2026
@ valvontavirasto LVV-UI70043/2026

Julkinen

mielikuvaa, ettd aurinkosahkdjarjestelmien sijoittaminen muualle kuin katujulkisivuun on
aina mahdollista. Tasta esimerkkina ovat erityisesti rakennusperintélain nojalla suojellut
kohteet, mutta myds kaavalla ja muiden lakien nojalla suojellut rakennukset.

Asennettaessa aurinkopaneeleita katolle on varmistettava rakenteiden kestavyys ja
soveltuvuus paneelien kiinnittdmiseen. Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto, kun
on kyseessa arvokas kulttuuriymparisto.

Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan "Luvanvaraisuudesta on vapautettu
paneelikentta tai aurinkokerédimet, kun niiden kokonaispinta-ala asemakaava-alueella on
enintdédn 80m2 ja asemakaava-alueen ulkopuolella enintédén 160m2, ellei
asemakaavamadaréyksistd muuta johdu.” Myds pienemmilla aurinkoenergiajarjestelmilla
niin maahan kuin katoillekin sijoitettuina voi sijainnista ja ymparistdn ominaisuuksista
riippuen olla merkittavia vaikutuksia. Voimalat saattavat haitata esimerkiksi
kulttuuriymparist6a tai rantamaisemaa ja aiheuttaa hairitsevaa heijastusta. Lupa- ja
valvontaviraston ndkemyksen mukaan luvanvaraisuuden rajaa tulee tiukentaa ja etta
aurinkoenergiajarjestelmille tulee aina edellyttda lupaa kohdassa 27.1 § luetelluissa
kulttuuriymparistoissa seka lisaksi ranta-alueilla.

25.5 § limalampopumput edellytetaan, ettad "arvokkaassa kulttuuriympéristésséa
ilmalémpdépumppuja ei saa sijoittaa kadulle nékyvélle julkisivulle ja ndissé tapauksissa
luvantarve tulee selvittééa rakennusvalvontaviranomaiselta. Vapautus
luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta, eikéd suojeltuja
rakennuksia.” Rakennusjarjestyksessa tulisi kasitella tarkemmin, miten uusien
energiantuotantomuotojen (kuten ilmalampépumppujen) sijoittaminen soveltuu
suojeltuihin kohteisiin tai arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja -kohteisiin.
Rakennusjarjestyksessa tulisi huomioida, etta jarjestelmat eivat suojelluissa kohteissa
tai arvokkaissa kulttuuriymparistoissa ja -kohteissa aina sovellu sijoitettaviksi
pihajulkisivunkaan puolelle eika rakennusjarjestyksesta tule jaada mielikuvaa, etta
naiden jarjestelmien sijoittaminen muualle kuin katujulkisivuun on aina mahdollista.
Tasta esimerkkina ovat erityisesti rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla
suojellut kohteet, mutta myos kaavalla ja muiden lakien nojalla suojellut rakennukset.

27.1 § Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelmaan tulee
tdsmentaa. Luettelon kohtaan 6) myds asemakaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat
rakennukset tai muut kohteet. Luetteloon tulee lisatd myos seuraavat:
o erityislainsdddanndon nojalla suojellut kohteet ymparistdineen
¢ kohde, jonka museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi.

27.3 § Suojellun rakennuksen maaritelmia tulee taydentaa, silla rakennuksen
suojeltuun tyyliin tai ominaispiirteisiin voivat kuulua myés mm. portaat, terassit ja
parvekkeet seka sisatiloissa esimerkiksi valiovet ja uunit yms. Kohtaa tulee taydentaa
my0s niin, etta kyseessa on vain esimerkkiluettelo, koska esimerkiksi sisatiloissa kiintea
sisustus saattaa olla vain joiltain listassa esitetyiltd osin kulttuurihistoriallisesti arvokasta.
Lisaksi sisatiloiltaan suojellut rakennukset on useimmiten suojeltu erityislainsaadannon
nojalla, jolloin kunkin kohteen tarkat suojelumaaraykset ja suojelun kohdentuminen
kayvat ilmi suojelupaatoksesta.
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27.4 § Selvitysvaatimukset osalta on tarpeen tdsmentaa ensimmaista maaraysta niin,
ettd "on selvitettdva tontin mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot”.

Kohdassa 18§ Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille maarayksia tulee
taydentaa niin, ettd ranta-alueelle rakentamisen osalta eritystd huomiota tulee kiinnittaa
rakennusten korkeusaseman, muodon, ulkomateriaalien ja varityksen lisaksi myos
kokoon.

Luonnonsuojelu

On hyva, etta luonnonarvojen huomioiminen on nostettu yhdeksi rakennusjarjestyksen
yleistavoitteista (1 luku) ja ettd luontoarvot maaratdan huomioimaan rakennuskohteen
sopeutumisessa ymparistoon ja rakennuspaikan selvitysvaatimuksissa. Myds lintujen
pesimarauha ohjataan turvaamaan puiden kaadon yhteydessa.

Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen on liitetty osaksi lukua piha-alueen
rakentaminen saavutettavuuden ja kdytannonlaheisyyden perusteella. Lupa- ja
valvontavirasto korostaa, etta luonnonsuojelulaki ja luonnon monimuotoisuuden
huomioiminen koskee kaikkea rakentamista eika vain piha-alueita. Siksi luonnon
monimuotoisuuden huomioimiselle olisi perusteltua olla oma osionsa.

Uhanalaiset lajit

Jotta rakentamishankkeissa huomioitaisiin uhanalaisten lajien lisaksi myds muut
luonnonsuojelulain suojelemat luontoarvot, Lupa- ja valvontavirasto suosittelee
muuttamaan luonnoksen kohdan 33.1 viimeista kappaletta seuraavasti
"Rakentamishankkeeseen ryhtyvdn on Rauman kaupungin viranomaisen pyynnosta
selvitettéva, esiintyykd rakennuspaikalla uhanalaisia tai rauhoitettuja lajeja,
luontodirektiivin liitteen 1V(a) tiukasti suojeltavien lajien (esim. liito-orava ja lepakot)
lisdéntymis- tai levédhdyspaikkoja tai luonnonsuojelulaissa méériteltyjé suojeltuja
luontotyyppejé.”

Ranta-alue ja -vyohyke

Ranta-alueen leveyden osalta (kohta 18) voitaisiin tarkentaa, ettd avoimilla tai vesistoon
laskevilla rinteilla ranta-alue voi olla poikkeuksellisen levea (ks. KHO 2003:30).
Rannikolla my6és tuuli ja vedenkorkeuden vaihtelut vaikuttavat luontotyyppien ja lajien
esiintymiseen, jolloin rakentamisella suhteellisen kaukana rantaviivasta voi olla valitonta
vaikutusta rantaluontoon.

Tapion ja Luken tutkimustietoon perustuvien metsanhoidon suositusten
(metsanhoidonsuositukset.fi) perusteella rantavyohykkeella vahintadan 15-30 metrin
etaisyydelld keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ulottuvalla
suojavydhykkeella kasvillisuus tulee sailyttdd padosin luonnontilaisena, ja vain vahainen
puuston harventaminen on sallittua. Tarvittavan suojavydhykkeen leveys riippuu
maastonmuodoista ja luonnonolosuhteista. Luonnoksen kohdassa 34.3 esitetty 10
metrin suojavydhyke ei merkittavasti turvaa luontoarvoja tutkimustiedon perusteella.
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Lakisaateisten luontoarvojen huomioiminen rakennusten purkamisessa

Uhanalaisten elidlajien esiintyminen rakennusten purkamisen yhteydessa tulee
huomioida esimerkiksi seuraavasti: "TEnnen rakennusten purkamista tulee aina
tunnistaa, onko rakennus sellainen, etta siind voi pesia rauhoitettuja lintuja (esim.
paaskyt) tai lepakoita. Jos pesintd on rakennuksessa mahdollista, tulee lajien
esiintyminen selvittda. Lintujen toistuvasti kdyttdmien pesien ja lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikkojen havittdminen tai heikentdminen edellyttda luonnonsuojelulain 83
§:n mukaista poikkeuslupaa” (kohta 42.2).

Lintuturvallinen rakentaminen

Kohdassa 33.1 on maaratty lintuturvallisesta rakentamisesta. Kohdassa voitaisiin viitata
Helsingin kaupungin ohjeistukseen lintujen lintujentdrmaysriskien vahentamisesta
(hel fi/static/rakvv/ohjeet/Lintuturvallinenrakentaminen.pdf).

Vieraslajit

Kohdassa 34.2 voitaisiin korostaa, istutuksissa ei tule kayttaa vieraslajeja, eika

vieraslajeja saa paasta leviamaan ymparistoon. Vieraslajien listan |0ytaa vieraslaijit.fi -

sivustolla.
limastokestavyys

Rakennusjarjestysluonnos sisaltaa ilmastokestavyyteen ohjaavia maarayksia monessa

kohtaa. lImastonmuutokseen sopeutumiseksi ja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi Lupa-

ja valvontavirasto suosittaa tdydentdmaan vield seuraavien asioiden ohjaamista
rakennusjarjestyksella:

* Rakennuspaikkojen viherpeitteisyytta olisi mahdollista ohjata viherkertoimen avulla.
Viherkertoimen maarittelyd Rauman kaupungin alueelle on hyva harkita.

*  Muuttuvien ilmasto-olosuhteiden huomiointia rakennusten ja ympariston
suunnittelussa voitaisiin viela tarkemmin ohjata rakennusjarjestyksella.

» Rakennusjarjestyksessa voitaisiin esimerkiksi edellyttaa, etta rakentamisessa tulee
hyddyntaa alueen rakentamisessa muodostuvia massoja seka suosia vahahiilisia ja
laadukkaita materiaaleja.

* Rakennusten sijoittelussa ja suunnittelussa voitaisiin ohjata hyddyntamaan
passiivisia energiaratkaisuja lammityksen ja viilennyksen osalta.

» Valaistusratkaisujen voitaisiin edellyttaa olevan energiatehokkaita ja
ymparistoystavallisia.

* Puiden juuristoalueen suojaaminen rakennustydn aikana on hyva sisallyttaa
rakennusjarjestykseen.

Pohjavesi

Pohjavedet on hyvin huomioitu rakennusjarjestysluonnoksessa. Lupa- ja
valvontavirastolla ei ole niiden osalta lausuttavaa.
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Melu ja tarina

Kohtaan 42.3 Purkamistyon toteuttaminen olisi tarpeen lisata melun lisaksi tarina.

Lukuun 10 tulisi sopivaan kohtaan lisatad maarays tydskentelyajoista "Hairitsevaa melua
aiheuttava tyonteko tulee ajoittaa Rauman kaupungin ymparistdnsuojelumaaraysten
mukaisiin ajankohtiin. Jos melua aiheuttavaa ty6ta joudutaan tekemaan edelld mainitun
ajan ulkopuolella, tulee tydsta ilmoittaa hyvissa ajoin naapureille ja tehda
ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Lisdksi meluun ja tarindan liittyen rakennusjarjestyksessa tulisi huomioida seuraavat
asiat:

Melun-, runkomelun- ja tarindntorjunta

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan.
Rakennuksen eri tilojen enimmaisaanitasojen ja enimmaisvarahtelyarvojen osalta
noudatetaan asiasta erikseen annettuja maarayksia ja suosituksia. Meluhaittojen
ehkaisemiseksi rautatien ja vilkkaasti liikenndityjen teiden ja katujen varsilla tulee
noudattaa seuraavaa:

* rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle melulahteesta

* asuinhuoneiden paaikkunoiden ja parvekkeiden tulee avautua paaasiassa muualle
kuin liikkennemelun suuntaan.

» asuinhuoneiston tilaratkaisuissa on huomioitava meluldhteen suunta.

+ oleskelupiha on suojattava liikennemelulta rakennusten tai meluaitojen avulla.
Talousrakennukset kuten autotallit, puuvajat ja varastot tulee sijoittaa
rakennuspaikalle siten, etta niilld on piha-aluetta melulta suojaava vaikutus.

Selvityksiin liittyvat maaraykset

Alueilla, joilla on meluntorjuntatarve (ohjearvot ylittyvat jossakin tontin osassa), tulee
esittdd akustisen asiantuntijan laatima selvitys melun-, runkomelun ja tarinantorjunnasta.
Mitoittavaa ulkomelun danitasoa valittaessa on otettava huomioon rakennusajankohdan
seka arvioitu aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella.

Vilkkaasti liikennoidylle tie-, katu- junarata- ja lentomelualueelle tulee ennen
rakennuksen kayttéonottoa osoittaa melumittauksin aaneneristavyyden riittavyys.
Mittaukset suoritetaan asuinhuoneista ja oleskelualueilta, jotka sijaitsevat melulahteen
puolella. Isoissa kohteissa mitattavat tilat maaritelldadn yhdessa rakennusvalvonnan
kanssa.

Rautateiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Rakentamisen yhteydessa tulee rakennuspaikalla selvittdd mittauksin liikenteen
aiheuttamat maaperan tarinatasot ja tarvittaessa huomioida rakenteiden suunnittelussa
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siten, ettd runko- ja lattiarakenteissa ei paase syntymaan tarindheratteen resonointia tai
maaperaista runkodanta. Tarvittaessa hakijan on liitettdva rakentamislupahakemukseen
meluselvitys meluhaittojen ehkaisemisesta.

Lampopumput

On suositeltavaa harkita, olisiko lampdpumppujen osalta hyva tuoda esille, etta niiden
sijoittamisessa ja kiinnittdmisessa rakennuksen rakenteisiin tulisi huomioida
l@ampopumpusta mahdollisesti viereiseen rakennukseen tai asuntoon aiheutuva tarina,
runkomelu ja ulkoapain tunkeutuva meluvaikutus.

Eldinsuojat

17 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Lupa- ja valvontavirasto katsoo termin "maatila” maarittelyn tassa yhteydessa
tulkinnanvaraiseksi, koska maatilan maaritelma vaihtelee eri yhteyksissa ja eri
hallinnonaloilla. Kotielaintalous on nykyisellaan vahvasti eriytynyt perinteisesti
maataloudeksi kasitettavasta toiminnasta. Useat tilat ovat yhtidittaneet
elainsuojatoiminnan erilleen maataloustoiminnastaan. Lisaksi kotieldintuotantoa ja siihen
toiminnallisesti liittyvia muita toimintoja harjoitetaan yleisesti taysin erillisissa yksikoissa.
Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan 17 §:n otsikointia tulisi tdsmentaa.

17.2 Etaisyysvaatimukset:

Valtioneuvoston asetuksessa ilmoituksenvaraisista eldinsuojista (138/2019) seka
valtioneuvoston asetuksessa eraiden maa- ja puutarhataloudesta peraisin olevien
paastojen rajoittamisesta (1250/2014) maarataan elainsuojilta ja lantavarastoilta
edellytettavista etaisyyksista. Asetuksen ilmoituksenvaraisista elainsuojista liitteessa 1
maarataan elainlajista, -maarasta ja lannan kasittelyn ja varastoinnin tavasta, riippuen
edellytettavasta vahimmaisetaisyydesta. Nk. nitraattiasetuksen 4 §:ssa maarataan
varastointitilojen, jaloittelualueiden ja ruokinta- ja juottopaikkojen sijoittamisesta
seuraavasti: Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden
varastointitilaa, tuotantoeléinten jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja
Juottopaikkoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle, ellei maaperéselvitysten perusteella
osoiteta, etta téllaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai
sen vaaraa, tulvanalaiselle alueelle, alle 50 metrin etéisyydelle vesistosta,
talousvesikadytésséa olevasta kaivosta tai lédhteesta, alle 25 metrin etéisyydelle valtaojasta
tai vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaisesta norosta. Lupa- ja
valvontavirasto toteaa, etta nk. nitraattiasetus (1250/2014) koskee kaikkia toimijoita
eldinten maarasta ja tilan pinta-alasta riippumatta.

Lupa- ja valvontavirasto ehdottaa kohdan muuttamista esimerkiksi seuraavanlaiseksi:
Eldinsuojaa, lannan varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei saa
sijoittaa alle 50 metrin etaisyydelle vesistdsta, talousvesikaytdssa olevasta kaivosta tai
lahteesta, alle 25 metrin etaisyydelle valtaojasta tai norosta eikad pohjavesialueelle, ellei
maaperaselvityksin osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien
pilaantumista tai sen vaaraa. Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja
ratsastuskentan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteiston rajaan tulee olla vahintaan 50
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metria ja laitumen 10 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai
muita hairiintyvid kohteita. Eldinsuojia koskevista etaisyys- ja sijoittamisvaatimuksista
seka lannan kasittelysta ja varastoinnista sdadetaan tarkemmin valtioneuvoston
asetuksilla 1250/2014 ja 138/2019.

25.10 § Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot:

Valtioneuvoston asetuksessa eraiden maa- ja puutarhataloudesta peraisin olevien
paastdjen rajoittamisesta (1250/2014) 7 §:n 4. mom. mukaan lietelantavarastot tulee
kattaa joko kiintealla tai kelluvalla katteella ja kuivalannan varastointitilat tulee kattaa tai
varastoitava aine peittaa siten, ettd sadevesien paasy varastointitilaan estetaan.

Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd l&htokohtaisesti tulee edistda katettujen
lantavarastojen rakentamista ja kattamattomien lantavarastojen toteutuksessa huolehtia
nk. nitraattiasetuksen maaraysten toteutumisesta.

Pilaantunut maapera

Tiedoksi

Lupa- ja valvontaviraston nakemyksen mukaan pilaantuneen maaperan puhdistaminen
tulisi sallia tehtavaksi myos rakentamisen yhteydessa / aikana.

Kohta 29.2. esitetddan muutettavaksi muotoon: ”Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen
puhdistamisesta on ilmoitettava Lupa- ja valvontavirastolle.” Em. muotoilu vastaisi
paremmin ymparisténsuojelulain (527/2014) pykalia 135 ja 136.

Selostuksen kohdassa "29 § Pilaantunut maapera ja 30 § Haitalliset yhdisteet”
todetaan mm. seuraavaa “llmoitus on tehtava myds puhdistamisen yhteydessa kaivetun
maa-aineksen hyddyntamisesta kaivualueella tai toimittamisesta muualle kasiteltavaksi.”
Lupa- ja valvontavirasto pyytaa huomioimaan, ettd ymparistonsuojelulain (214/2014)
136 §:n mukaisessa paatoksessa on mahdollista hyvaksya puhdistamisen yhteydessa
kaivetun maa-aineksen hyddyntaminen kaivualueella. Kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia on mahdollista hydédyntaa myos muilla menettelyille, joten ilmoitus ja
siitd tehtava paatds ei ole ainoa menettelytapa.

Liikennejarjestelman ja maanteiden seka vesienhallinnan osalta lausunnonantaja on
Lounais-Suomen elinvoimakeskus.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa asianhallintajarjestelmassa. Asian on
esitellyt ylitarkastaja Kirsti Virkki ja ratkaissut johtava asiantuntija Riikka Elo.

Satakuntaliitto, Lounais-Suomen elinvoimakeskus, Satakunnan Museo
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Tama asiakirja LVV-U/70043/2026 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument LVV-U/70043/2026 har
godkants elektroniskt

Esittelija Virkki Kirsti 28.04.2026 15:25

Ratkaisija Elo Riikka 28.04.2026 15:28
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RAUM/416/10.03.00.00/2024

RAUMA, Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen

Rauman kaupunki on pyytanyt Museoviraston lausunnon kaupungin uuden
rakennusjarjestyksen luonnoksesta. Museovirasto antaa lausunnon vain
maailmanperintdjen ndkoékulmasta, muilta osin kulttuuriymparistén osalta asiaa hoitaa
Satakunnan museo.

Museovirasto pitda hyvana, ettad rakennusjarjestyksessa on oma lukunsa
rakentamisesta kulttuuriymparisté6n (luku 6). Luvanvaraisuudesta vapautetut
uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat maaraykset on lueteltu rakennusjarjestyksen
25 §:ssa. Vapautukset eivat koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta tai kun
hanke kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistéon. Arvokkaan kulttuuriympariston
karttarajaus perustuu Satakunnan rakennetut kulttuuriymparistot raporttiin vuodelta
2023.

Kaikkiaan Museovirastolla ei ole huomautettavaa esitettyyn luonnokseen.

Yli-intendentti Miikka Kumpulainen

Erikoisasiantuntija Kaija Kiiveri-Hakkarainen

Rauman kaupunki

Porin kaupunki/Satakunnan Museo

PL 913, 00101 Helsinki, kirjaamo@museovirasto.fi, puh. 0295 33 6000, faksi 0295 33 6999, www.museovirasto.fi
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Rauman kaupungin kirjaamo

kirjaamo@rauma.fi

Lausuntopyynto 16.3.2026

Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen uusiminen, luonnosvaihe

Kiitamme lausuntopyynnésta.

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa ei ole otettu kantaa kantaverkon voimajohtoihin tai
niihin liittyviin rajoituksiin. Voimajohtojen kasittelyn tarve ja laajuus
rakennusjarjestyksessa ovat kaupungin omassa harkinnassa.

Seuraavassa on yleisesti tiedoksi Fingridin nakdkulmasta rakentamiseen liittyvid asioita:

Fingrid Oyj

Katuosoite
Lakkisepantie 21
00620 Helsinki

Voimajohtoalue on alue, johon voimajohdon omistaja on lunastanut
kayttéoikeuden (kayttdoikeuden supistus). Voimajohdon johtoalue muodostuu
johtoaukeasta ja reunavydhykkeesta seké rakennusrajoitusalueesta.

Rakennusrajoitusalue on lunastusluvassa méaaritettyjen rakennusrajojen valinen
alue, johon ei saa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria korkeampia
muitakaan rakenteita tai laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta.
Rakennusrajoitusalue kattaa useimmissa tapauksissa koko voimajohtoalueen.

Voimajohtoalueen osien kuitenkin leveydet vaihtelevat kuitenkin tapauskohtaisesti,
joten voimajohtoaluetta koskevat tiedot pitda selvittdaa kunkin voimajohdon
omistajalta.

Liséatietoja voimajohtoalueen osista I6ytyy Fingridin verkkosivuilla
www.fingrid.fi/lkantaverkko/kunnossapito/voimajohdot/johtoalue.

Voimajohtoalueella tai muualla voimajohdon ymparistdssa tapahtuva toiminta saa
aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytélle ja kunnossa pysymiselle.

Voimajohdon rakennusrajoitusalue koskee maanpéaallisia ja maanalaisia
rakennuksia.

Erilaisten rakenteiden sijoittaminen voimajohtoalueelle / rakennusrajoitusalueelle
edellyttédd voimajohdon omistajan lupaa.

Korkeiden rakenteiden rakentamista on tarpeen rajoittaa myo6s johtoalueen
ulkopuolella, jos ne voivat kaatuessaan osua voimajohtoihin.

Vaarajannitteet voivat levitd myds johtoalueen ulkopuolelle, joten on selvitettava ja
otettava huomioon, kun rakentamista sijoitetaan lahelle voimajohtoa.

Fingridin lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon l&heisyydessé ovat
esimerkiksi pylvaat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja
johdot.

Pysékointialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti
johtoalueen ulkopuolelle. Pysakdintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee
pyytaa Fingridin lupa.

Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja
lajittdmista turvallisuussyista.

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi
00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi


http://www.fingrid.fi/kantaverkko/kunnossapito/voimajohdot/johtoalue

F I N G R I D LAUSUNTO FG-2026/253 2(2)

Fingrid Oyj

Katuosoite
Lakkisepantie 21
00620 Helsinki

1.4.2026

¢ Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden
luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. My6s reunavyohykkeilla puuston kasvua
rajoitetaan.

Fingrid ohjeistaa omistamiensa voimajohtojen osalta rakentajia. Fingridin johtoalueelle tai
sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista risteamalausunto.
Pyydamme toimittamaan risteamalausuntopyynnon verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Kaavoituksen yhteyshenkilona Fingridissa toimii Mika Penttila puh. 030 395 5230.
Ystavallisin terveisin

FINGRID OYJ
Maankaytt6 ja ymparisto

Mika Penttila
yksikon paallikko

Postiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus 1072894-3, ALV rek.
PL 530 etunimi.sukunimi@fingrid.fi
00101 Helsinki 030 395 5000 030 395 5196 www.fingrid.fi
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RAUMAN KAUPUNKI

VANHAN RAUMAN ERITYISELIN
Poytikirja

11.5.2026 1/2026

KOKOUSAIKA 11.5.2026 klo 14.00-15.30

KOKOUSPAIKKA Kaupungintalon kokoushuone Heikki, mahdollisuus osallistua eténé

OSALLISTUJAT

Marika Leppénen
Timo Hannelius
Tuomo Grundstrém
Carita Virtanen
Robin Landsdorff

Muut osallistujat
Hannu Seppild
Hanna-Leena Salminen

Juha Eskolin
Jouni Mikinen

Minna Mikela

Timo Heinila

Puheenjohtaja
Varapuheenjohtaja

Jdsen

Jasen

Museoviraston edustaja
(etdnd) (poistui 15.24)

Rauman kaupunki (poistui 15.16)
Rauman kaupunki (etdnd) (poistui 15.28)

Esittelija (etdnd) (poistui 15.24)
Esittelijan sijainen (esittelija 3§ ja
tiedotettavat asiat)

Sihteeri

Rakennusvalvontapéillikko (poistui 14.40)

2,7 / /7
ALLEKIRJOITUKSET ///7/ C//é;,'_

e S

Marika Leppdnen Minna Makeld
Puheenjohtaja Sihteeri
KASITELLYT ASIAT 1-6§
POYTAKIRJAN TARKASTUS
Paikka ja aika Rauma 19.5.2026

/ Letne s {
Allekirjoitukset Tuomo Grundstrém

)

( ..
\. [ ] ‘}\‘ ll-‘_ i

N A X |
Carita Virtaiien
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VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 11.5.2026 1/2026
Poytakirja
ESITYSLISTA
Aika: Maanantai 11.5.2026 klo 14.00
Paikka: Kaupungintalo, kokoushuone Heikki, mahdollisuus etédyhteyteen Teams-ohjelmalla
Osallistujat: Marika Leppénen Puheenjohtaja
Timo Hannelius Varapuheenjohtaja
Tuomo Grundstrém Jasen
Carita Virtanen Jasen
Robin Landsdorff Museoviraston edustaja
Hannu Seppéla Rauman kaupunki
Olli-Pekka Kumpula ”
Hanna-Leena Salminen ”
Juha Eskolin Esittelija
Jouni Mékinen Esittelijan sijainen
Minna Mékel& Sihteeri
Timo Heinila Rakennusvalvontapaallikkd
VREe 1§ Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus
VREe 2 § Poytakirjan tarkastajat
Lausunnot:
VREe 3 § LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYKSEN LUONNOSVAIHEESTA

Tiedotettavat asiat:

VREe 4 § Tiedotettavat asiat
VREe5 § Seuraava kokous
VREe 6 § Kokouksen péattdminen
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RAUMAN KAUPUNKI
1/2026

11.5.2026

VANHAN RAUMAN ERITYISELIN
Poytakirja

KOKOUKSEN LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

VREe 1§
Puheenjohtaja avasi kokouksen ja totesi sen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Pykélien numerointia tarkistettiin kokouksen aikana.
VREe 2 § POYTAKIRJAN TARKASTAJAT

Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Tuomo Grundstrém ja Carita Virtanen.
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VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 11.5.2026 1/2026
Poytakirja
VREe 3 § LAUSUNTO RAUMAN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYKSEN

LUONNOSVAIHEESTA

Kokouksen alussa kuultiin rakennusvalvontapaallikké Timo Heinildad Rakennusvalvonnasta, joka
esitteli luonnoksena nahtavilla olleen rakennusjarjestyksen.
Esityslistan liitteet:

1. Rauman kaupungin rakennusjérjestys, luonnosvaihe 10.3.2026

2. Rauman rakennusjarjestyksen paivittaminen selostus, luonnosvaihe 10.3.2026

3. Museoviraston lausunto 26.3.2026 MV/00816/2024

Kaavoitusarkkitehti Jouni Makinen 6.5.2026:

Rauman rakennusvalvonta pyytdd Vanhan Rauman Erityiselimen lausuntoa Rauman kaupungin
rakennusjérjestyksen péivittdmisen luonnosvaiheesta.

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.4.2009 ja pohjautuu vanhaan maankaytto- ja
rakennuslakiin. Rakennusjérjestyksen uudistamiseen on ryhdytty muuttuvan lainséddénnén
vaatimusten vuoksi, mutta my6s muun uudistamistarpeen takia. Rakentamislain tavoitteena on
véahent&d luvitusta tismentamalla luvanvaraisuutta ja nostamalla lupakynnysta.

Rakennusjarjestyksen tehtdvana on vanhan rakennusjarjestyksen tapaan ohjata paikallista
maankayttoa ja rakentamista. Laki, asetus, asemakaava, oikeusvaikutteinen osayleiskaava seké
Suomen rakentamismadrayskokoelma menevét rakennusjarjestyksen edelle. Nain ollen
rakennusjérjestys ei luo uutta suojelutasoa Vanhaan Raumaan, jossa rakentamista ohjaa asemakaava ja
sen madraykset.

Rakennusjarjestyksessé on todettu (kohdassa 25.1. Yleisméaardys), ettd vapautus luvanvaraisuudesta
(rakentamislupa) ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta.

Rakennusjérjestyksen luvussa 6 on myds UNESCO:n maailmanperintékohde VVanha Rauma mainittu
arvokkaana kulttuuriymparistokohteena, mika onkin ilmeista.

Vanhan Rauman erityispiirre on huomioitu rakennusjarjestyksen luvussa 8, kohdassa, jossa
maéadritelld&n rakennukseen kiinnitettdvien vahaisten laitteiden, suojien, markiisien ja katosten
ylitysetdisyydet yleisille alueille. Etaisyysvaatimukset ovat samat kuin voimassa olevassa vuoden
2009 rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestyksessé todetaan (kohdassa 11.2), ettd Vanhan Rauman alueella kaytetdan kaupungin
toimittamia osoite- ja kadunnimikyltteja rakennusvalvontaviranomaisen hyvéaksymalla tavalla.
Vanhan Rauman taloilla on nimet, jotka heijastavat talojen historiaa ja vaiheita.
Rakennusjarjestyksessa olisikin mielekésta mainita myds talojen nimikyltit.

Vanhan Rauman Erityiselimen kannanotto
Vanhan Rauman Erityiselin antaa lausunnon vain Vanhan Rauman maailmanperintdkohteen
nakdkulmasta.

Erityiselin pitdd hyvana, ettd Vanhan Rauman maailmaperintékohteen erityisyys on otettu huomioon
rakennusjérjestysta laadittaessa. On myds hyva, ettd rakennusjérjestyksessé on selkedsti mainittu, ett4
rakennusluvasta vapautukset eivat koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta.
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VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 11.5.2026 1/2026

Poytakirja

Erityiselin ehdottaa, ettd myds Vanhan Rauman talojen nimikyltit mainitaan osoite- ja
kadunnimikylttien yhteydessa. Edelleen esitetdan harkittavaksi, olisiko rakennusjarjestyksessa syyta
mainita Vanhan Rauman Erityiselin asemakaavan toteuttamista ohjaavana ja lausuntoja antavana
tahona.

Ehdotus: Vanhan Rauman Erityiselin p4atta4 saattaa rakennusvalvonnan tietoon yll& mainitut
asiat.

Kaavoitusjohtaja Juha Eskolin 6.5.2026:

Paatosehdotus: Vanhan Rauman Erityiselin antaa ehdotuksen mukaisen lausunnon.

paatos: Vanhan Rauman Erityiselin antaa ehdotuksen mukaisen lausunnon.
Kokouksen aikana annettiin palautetta ja kdytiin keskustelua rakennusjarjestyksen
yksityiskohdista. Ndihin asioihin voidaan palata, kun Vanhan Rauman erityiselin
antaa lausunnon rakennusjarjestyksen uudistamisen ehdotusvaiheesta.
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VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 11.5.2026 1/2026
Poytakirja
VREe 4 § Tiedotettavat asiat

Keskusteltiin Vanhan Rauman erityiselimen seuraavaan kokoukseen tuotavista asioista sekd muista
ajankohtaisista teemoista. Esilla oli muun muassa Vanhan Rauman erityiselimen ja Vanhan Rauman
s&ation verkkosivujen pdivittdminen, viestinnan kehittdminen seka julkisuuskuva.

Penttld julkisivun palautus
Julkisivuun esitetd&n T-ikkunaa, aiemman paatoksen mukaisesti.

Marelan paarakennukseen on suunnitteilla uusi esteeton sisadnkaynti sekd wc-tilat.
Posellin uuden esteettéman kuistin ikkunaratkaisuksi esitetdan yhta pienté kaari-ikkunaa ja ulko-
oveksi vasikallista uudisovea.

Seuraavaan kokoukseen tuotavat asiat

Jouni Mékinen esitteli lyhyesti seuraavaan kokoukseen tuotavia hankkeita sekd kuvasi niiden
suunnittelun ohjausta:

Spérrin portin uusiminen

Esiteltiin Spérrin uuden portin suunnitelmat. Todettiin, ettd portit on rajattu rakennuskiellon
ulkopuolelle, joten Vanhan Rauman asemakaavaa koskeva valitustilanne ei ole este hankkeen
etenemiselle. Portti on suunniteltu vanhaa mallia mukaillen ja korvaisi nykyisen, vaneripintaisen ja
ilmeelt&dén uudenaikaisen portin.

Portin vaikutuksista julkisivuun ja Vanhan Rauman kaupunkikuvaan on keskusteltu jo aiemmin.
Museoviraston edustaja Robin Landsdorff toi esille, ettd ennen paatoksen tekoa portin muutoksen
vaikutukset, kuten korkeuden muutokset, tulee kuvata selkeasti, ja lisaksi nykyisen portin kunto tulee
esittaa.

Tonttlan vesikatteen pinnoite

Tonttlan kiinteiston pihanpuoleisen uudisrakennuksen vesikatto on toteutettu Pural-pinnoitteisena
Vanhan Rauman rakennusmaaraysten vastaisesti. Rakennuslupavaiheessa on lisaksi edellytetty, etta
jalkarénnit toteutetaan koukullisina.

Paatoksenteon tueksi katsottiin tarpeelliseksi selvittda rakennuslupien ja muiden viranomaispaétosten
ajallinen jérjestys, mukaan lukien rakennusluvan myontamisajankohta seké ajankohta, jolloin
koukullisia jalkardnneja koskeva méaréys on annettu.

Torin kehittdminen

Vanhan Rauman rakennuskielto ei mahdollista toripdytien séilytykseen suunnitellun laajennuksen
toteuttamista. Valiaikaiseksi ratkaisuksi tullaan esittdmaan toripoytien séilyttamiseen tarkoitettujen
hyllymaisten telineiden sijoittamista katoksen alle huoltorakennuksen seinustalle.

Seuraavassa Vanhan Rauman Erityiselimen kokouksessa kasitelladn myds torilavaa koskevat
suunnitelmat. Torin kehittdmisen seuraava vaihe muodostuu huoltorakennuksen laajennuksen
suunnittelusta, ja suunnitelmat tuodaan esiteltaviksi niiden valmistuttua.

Lakarin rakennukseen suunnitellaan julkisivumuutosta, joka koskee pihan puoleisen ikkunan
palauttamista.

Ruondlan taloon suunnitellaan anniskeluravintolaa, johon liittyy rakennukseen kohdistuvia muutoksia
ja lisdyksia.
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VANHAN RAUMAN ERITYISELIN 11.5.2026 1/2026
Poytakirja
Tullivahe 2 -kiinteist6dn suunnitellaan kolmea uutta ilmal&mpépumppua.
Pappilankatu 4:4an suunnitellaan yhden ilmalampépumpun lisddmista.
Erityiselimen poytakirjat
Vanhan Rauman yhdistykseltd on esittdnyt toiveen, ettd Erityiselimen kokouksen poytéakirjat
julkaistaisiin verkossa. Asiaa selvitetd&n kaupungin sisélla. Lisaksi keskusteltiin Erityiselimen
siirtymisesta sdhkdiseen poytékirjaan seké sahkdiseen allekirjoittamiseen.
VREe5 § Seuraava kokous
Seuraavan kokous pidetaan keskiviikkona 3.6.2026 klo 13.00 Kaupungintalolla,
kokoushuoneessa 6.
Kokoukseen on mahdollista osallistua myos etdyhteydella.
VREe 6 § Kokouksen paattadminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 15:30.
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Vanha Rauma Yhdistys ry

MIELIPIDE
RAUMAN KAUPUNGIN RAKENNUSJARJESTYKSEN LUONNOS

Rauman kaupungilla on selke4 tarve uudelle rakennusjérjestykselle, silla nykyinen
rakennusjarjestys on tullut voimaan vuonna 2009 ja pohjautuu vanhaan lains&&dantéén. Uuden
rakentamislain tavoitteena on ollut muun muassa keventaa hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa.

Luonnos kuitenkin monessa kohdassa hankaloittaa toimintaa ja lisd& byrokratiaa. Uusi
rakennusijarjestys on myds kaksi kertaa pitempi kuin esimerkiksi Porin rakennusjérjestys.

Vain harva kaupunkilainen ymmartda mahdollisesti asuvansa rakennusjérjestyksen luonnoksessa
nimetyissa 54 arvokkaassa kulttuuriympiristossé. Kansalainen saattaa kokea kyseiset alueet vain
tavallisina kaupunginosina ymmartamatts, etta niihin jatkossa kohdistuvat rakentamislain
keventadmisen tavoitteiden sijaan rakennusjarjestyksen kiristykset.

Suurin osa raumalaisista onkin tietdimattémia kasiteltavasta uudesta rakennusjérjestyksesta.
Tiedottaminen ja vuorovaikutus tulisi olla avointa, jotta ristiriidoilta valtyttaisiin tulevaisuudessa.

Suojellun rakennuksen mairitelma

Vanhaa Raumaa koskee erityisesti suojellun rakennuksen maéritelma. Sen mukaan rakennuksen
julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan muun muassa materiaalin ja
vérityksen muuttaminen. Seuraava kappale maarittelee tarkemmin suojelun sisatiloissa:

"Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.”

Kirjaus on ristiriitainen lainséadannén ja valitusprosessissa olevan Vanhan Rauman
asemakaavamuutoksen kanssa. Erityisesti maaritelméssa kiinnittéda huomiota seinien seké
tavallisesti irtaimeen omaisuuteen katsottavien valaisinten ottaminen mukaan. Teksti on lainattu
Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksests, joka on kuitenkin vain yleiseksi katsottava tekstiluonnos
eika sovellu kopioitavaksi ja Vanhaa Raumaa koskevaksi. Suomessa ei ole toista aluetta, jossa
yksityisomisteisia kiinteistdja on t4ssé mittakaavassa sisallytetty maailmanperintéalueeseen.

Rakennusjérjestystd on noudatettava, jos asemakaavassa ei ole toisin méaratty. Vaikka
asemakaavamaarays on hallitseva, Vanhan Rauman asemakaavasta ei silti 18ydy yhtaan
suojelupaatéstd, jossa inventointiin perustuen olisi selkeésti esitetty, mité kyseisten kiinteistojen
sisatiloissa on suojeltu. Koska asemakaava on puutteellinen ja tulkinnanvarainen, saa uudesta
rakennusjarjestyksestd késityksen, etté se tarkentaa sisétilojen suojelua ja kyseinen maarays
koskisi kaikkia Vanhan Rauman 500 suojeltua rakennusta.



Rakennusjéarjestyksella ei ole syytd my&dskaan lisata poikkeuksellisten maardysten aiheuttamaa
korvausriskid Rauman kaupungille. Vanhan Rauman asemakaavamuutoksessa ei ole yksityisia
kiinteistoja koskevia Lain rakennusperinnén suojelemisesta 9 §:n mukaisia suojelupaatdksia.
Vaikka Vanha Rauma on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa seka
Unescon maailmanperintokohdetta, Museoviraston lausunnon, ELY-keskuksen pastoksen
27.9.2022 ja Turun hallinto-cikeuden paatéksen H2057/2023 perusteella yksityisomisteisilla
kiinteistoilld on yksittéisina rakennuksina ainoastaan paikallista merkitysta.

Lain esitdiden mukaan valtio ei vastaa talloin korvauksista, vaan maksaja on kunta. Korvausvastuu
voi ulottua myés viranhaltijoihin ja luottamushenkildihin. Lakiin perustumaton sisatilojen suojelu
aiheuttaisi Rauman kaupungille tarpeettoman ja vahingollisen korvausvastuun. Epéselvan juridisen
tiltanteen johdosta on syyta talta osin odottaa Vanhan Rauman asemakaavan vahvistamista.

Selvitysvaatimukset
Rakennusjarjestyksen luonnoksessa esitetddn myds kiinteistonomistajien selvitysvaatimuksia:

"Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéristékokonaisuuteen tai kohteeseen tai
suojeltuun rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kdyttStarkoituksen tai sisétilojen muuttamista oltava hyvissé ajoin yhteydessé
rakennusvalvontaviranomaiseen seké pyydettivd museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta
Jja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.”

Vaatimus siitd, etta kiinteistonomistajan olisi pyydettava jokaisesta "sisétilojen muuttamista”
koskevasta toimenpiteestd museoviranomaisen lausunto, on kohtuuton. Ongelma liittyy
aikaisemmin esitettyyn suojeliun rakennuksen méaaritelmaan, jonka perusteella kiinteistonomistaja
voisi joutua pyytdmaéan lausunnon maalatessaan seinén, vaihtaessaan tapetin tai valaisimen.

Sanamuoto antaa viranhaltijalle mielivaltaisen tulkintamahdollisuuden. Rakennusjarjestysti ei voi
jattda nain tulkinnanvaraiseksi, silid vaikka tietylla hetkella kdytantd voidaan sopia, ongelma
saattaa tulla eteen aina viranhaltijoiden vaihtuessa.

Siirrettavit laitteet
Siirrettévista mainoslaitteista kertovassa kohdassa ei huomioida Vanhan Rauman erityispiirteita.

"Siirrettévid mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan
leveydeksi jaa vahintdan 1,2 metria.”

Jopa Rauman kaupunki on Vanhassa Raumassa sijoittanut jalkakaytaville muun muassa
valaisintolppia ja betonisia kukkalaatikoita niin, ettd vapaa kulkutila on alle 1,2 metria. Myoskaan
mikroliikennelupa tai pysakointisaannét eivat esta sahkopotkulautojen tai polkupyérien
pysdkoimistd Vanhassa Raumassa jalkakaytaville niin, ettd vapaan kulkutilan maaritelma ei tayty.

Nyt kirjaus kohdistuisi ainoastaan kivijalkakauppojen mainostelineisiin tietyilla alueilla ja
vahingoittaisi siten alueen elinvoimaa. Ehdotamme kohdan loppuun tarkentavaa lausetta:

"Vanhassa Raumassa mainoslaite on jalankulkuun varatun alueen leveyden rajoittamatta
sijoitettava rakennuksen seinan vierelle niin, ettd vapaa kulkutila on mahdollisimman suuri.”

limalimp6épumput

limalampdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikennd kaupunkikuvaa, vaurioita rakenteita tai
turmele rakennuksen julkisivua eivitkd aiheuta meluhaittaa naapurustoon. Vanhassa Raumassa



ilmalampdpumppua ei perinteisestikéan ole saanut sijoittaa kadunpuoleiselle julkisivulle vaan siten,
ettei laite ndy kadulle, seka paasaantosisesti seinan alatasoon ja mahdollisesti my6s koteloituna.
Kéaytanténa on myés ollut, ettd naapureilla ei ole ollut huomautettavaa ulkoyksikén sijainnista.

Uuden rakennusjarjestysluonnoksen mukaan vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan
Rauman asemakaava-aluetta, eikd suojeltuja rakennuksia. Rakennusjirjestys ei kuitenkaan kerro,
mitd lupaa edellytetdan, eikd hinnastossa ole esitetty luvalle hintaa.

Ei ole tarkoituksenmukaista lisaté turhaa byrokratiaa sekd Vanhan Rauman kiinteistonomistajille
koituvia kustannuksia. Riittdva vaatimus on, ettd ilmalamp&pumpun sijoittamista suunnitteleva
toimittaa Vanhan Rauman erityiselimelle ilmoituksen ja selvityksen asentamispaikasta seka siita,
ettd sijoittaminen noudattaa maarayksia. Vanhan Rauman erityiselin on toiminnassaan rinnastettu
museoviranomaiseen, ja se voi ndin tarvittaessa puuttua asiaan ja edellyttaa lisaselvityksia tai
muutoksia.

Vanhan Rauman erityiselimen asema

Uusi rakennusjérjestys ei millaan tavalla huomioi tai tunnusta Vanhan Rauman erityiselimen
asemaa, joka kuitenkin on nykyisessd asemakaavassa kirjattu vaihtoehtoiseksi toimintatavaksi
museoviranomaiselle. Vanhan Rauman erityiselimen asema tulisi siksi kirjata myos
rakennusjarjestykseen.

Vanhan Rauman erityiselimen tulisi toimia kuten Rauman kaupungin asettamat muut lautakunnat
ja valiokunnat. Kokouspaivamaaréat, esityslista ja paatospoytakirjat tulee olla verkossa saatavina
kaupungin julkaisupalvelusta. Jos késiteltdvissa asioissa on salassa pidettévia kohtia, toimitaan
aivan samoin kuin esimerkiksi kaupunginhallituksen kaavoitusjaostossa, teknisessé
lautakunnassa, tai ymparisto- ja lupalautakunnassa.

Nykyinen salattu toiminta ei ole hallintolaissa esitettyjen hyvan hallinnon vaatimusten tai
demokraattisen paatéksenteon mukaista.

Vanhassa Raumassa 10.4.2026
Vanha Rauma Yhdistys ry
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Aihe: Mielipide Rauman rakennusjérjestyksen luonnoksesta — sisatilojen suojelua ei tule laajentaa

Mielipide Rauman rakennusjirjestyksen luonnoksesta — sisétilojen suojelua ei tule laajentaa

Vastustan Rauman rakennusijérjestyksen luonnoksessa esitettyd mahdollisuutta ulottaa suojelu koskemaan
rakennusten sisétiloja Vanhassa Raumassa ja muilla niin sanotuilla arvokkailla kulttuuriympéristéalueilla.

Suojelun tulee jatkossakin koskea rakennusten ulkopintoja ja kaupunkikuvaa, ei ihmisten koteja ja yksityista
elamaa. Kodin sisétilat ovat yksityisyyden ydinaluetta, johon viranomaisilla ei tule olla oikeutta puuttua ilman
selkedd, lainmukaista ja tapauskohtaista rakennusperintélain mukaista paéatosta.

Olen keskustellut tasta asiasta aikanaan Museoviraston kanssa, ja heidén yksiselitteinen kantansa oli, etta
asukkaita ei pida vaatia asumaan museossa. TAma periaate on edelleen ajankohtainen ja térked. Suojelun
tarkoitus ei ole tehdd normaalia asumista mahdottomaksi tai kohtuuttoman saédellyksi.

Luonnoksessa esitetty madritelma, jonka mukaan siséatilojen suojelu voisi koskea esimerkiksi seinid, kattoja,
lattioita, listoja, heloja, valaisimia ja kiinteitd kalusteita, on poikkeuksellinen ja kohtuuton. Kéytdnnossa tdma
tarkoittaisi, ettd viranomainen voisi halutessaan puuttua esimerkiksi:

« seinien maalaamiseen

o tapetin vaihtamiseen

« keittién tai makuuhuoneen valaisimen tyyliin

[ ]
Tallainen tulkinnanvarainen ja laaja-alainen maarays on omiaan rikkomaan yksityisyyden suojaa, lisddmaan
epavarmuutta ja aiheuttamaan asukkaille pelkoa ja hallinnollista taakkaa téysin tavanomaisissa
eldméanvaiheissa.

Lisaksi kirjaus on ristiriidassa voimassa olevan lains&4dénnén ja Vanhan Rauman asemakaavamuutoksen
kanssa. Asemakaavassa ei ole yhtdan inventointiin perustuvaa rakennusperintélain mukaista sisatilojen
suojelupaatdsta. Nain ollen rakennusjérjestykseen ei voida jattaa nain laajaa ja epaselvaa
tulkintamahdollisuutta. Oikeusvarmuus edellytta4, ettd saannékset ovat yksiselitteisia ja ennakoitavia — myos
tulevaisuudessa, vaikka viranhaltijat vaihtuisivat.

On myés tarkeaa todeta, etté jos suojelua aletaan ulottaa sisétiloihin, seuraukset voivat olla péinvastaiset kuin
tavoitteet:
« talojen peruskorjaaminen vaikeutuu
¢ kunnossapito lykkdantyy
o rakennukset rapistuvat



 kiinteistéjen jélleenmyyntiarvo laskee

Moni ei halua muuttaa alueelle, jossa kaupunki voi kdytédnndssa maarata, mitd kodin sisélla saa tehda. Tama
ei edista eldvda kaupunkia eikd kestdvaa rakennusperinnén vaalimista.

Pidan myds erittdin ongelmallisena sita, ettd rakennusjarjestyksen valmistelun julkisuus on ollut heikkoa,
vaikka mééarédykset koskisivat laajasti kymmenia alueita ja suurta méaraa asukkaita — ei vain Vanhaa Raumaa.

Mikali sisatiloja koskevaa suojelua ylipdatdan harkitaan, asiasta tulee odottaa Vanhan Rauman asemakaavan
vahvistamista ja tehda mahdolliset ratkaisut vain tapauskohtaisesti, rakennusperintélain mukaisin, hyvin
perustelluin paatdksin ja osallisia kuullen.

Yhteenvetona totean:
+ Suojelu tulee rajata edelleen rakennusten ulkopintoihin ja kaupunkikuvaan
» Yksityisten asuintilojen suojaaminen yleisluontoisella rakennusjérjestysmaarayksella ei ole
hyvéksyttdvaa
+ Asukkaiden yksityisyyttd, oikeusvarmuutta ja omaisuudensuojaa on kunnioitettava

Pyydan, etta rakennusjarjestyksen luonnosta muutetaan téltd osin ennen sen hyvaksymista.

Kunnioittavasti:



MUISTUTUS
Rauman kaupungin piivitetty rakennusjirjestysluonnos
Kuulutusaika:

19.3. - 20.4.2026

Rauman kaupungin piivitetty rakennusjirjestysluonnos

Liittyen kuulutuksessa olevaan Rauman kaupungin piivitettyyn rakennusjirjestys luonnokseen,
haluamme nostaa esiin meiti askarruttavia yleisid periaatteita ja myos joitakin meidén mielestimme
muutoksia kaipaavia yksittiisid luonnoksen kohtia. Yleisesti todettakoon luonnoksen tekstin olevan
joiltakin osin vaikeaselkoista. Esimerkiksi téllaisesta voidaan nostaa se miti luonnoksessa on
todettu seuraavissa kohdissa (kursiivilla vaikeasti tulkittava kohta);

25.4 Aurinkosidhkdjarjestelmat

Arvokkaassa kulttuuriympaéristéssé aurinkoséhkdjérjestelmié ei saa sijoittaa kadulle
néakyvélle julkisivulle ja ndissé tapauksissa luvantarve tulee selvittaa
rakennusvalvontaviranomaiselta

25.5 Ilmaldampdpumput

Arvokkaassa kulttuuriympéristéssé ilmaldmp6pumppuja ei saa sijoittaa kadulle nékyvalle
julkisivulle ja néissé tapauksissa luvantarve tulee selvittédé rakennusvalvontaviranomaiselta

Kohdat niin kirjoitettuna tarkoittaisivat, ettei arvokkaassa kulttuuriympéristossi saa sijoittaa
aurinkosihkojirjestelmii tai ilmalimpdpumppuja ollenkaan kadun nikyville julkisivulle. Asia ndin
saddettyni olisi todella ongelmallinen ja asettaisi kiinteiston omistajat hyvin eriarvoiseen asemaan
riippuen siitd milld alueella rakennus sijaitsee ja onko rakennuksen kadulle nikyva julkisivu eteldédn
vai pohjoiseen.

Ilmeisesti kohdissa 25.4 ja 25.5. tekstin hengen on pyrkimys olla sellainen, etts arvokkaassa
kulttuuriympiristossd em. laitteiden asentaminen kadun puoleiselle julkisivulle olisi mahdollista
mutta se vaatisi aina selvityksen mahdollisesta luvan tarpeesta.

Katsomme, etti kyseiset kohdat tulee selkeyttd# ja uudelleen muotoilla. Samassa yhteydessé voisi
olla tarkoituksenmukaista vertailla mitd muut kaupungit ovat vastaavien laitteiden sijoittelun osalta
asettaneet. Esimerkiksi Himeenlinnan kaupungilla on mielestimme hyvin selke#t kohdat. Liitteessid
1 16ytyy relevantit kohdat Himeenlinnan rakennusjérjestyksestd lainattuna. Hameenlinnan kaupunki
on asettanut esimerkiksi ilmalimpopumppujen ulkoyksikéiti koskevat ohjeistukset kolmeen tasoon
seuraavasti;

1. Ulkoyksikdn verhoiluun asetettu vaatimus kaikissa kohteissa kadunpuolelle asennettuna
2. Erityinen huomio sijoittelusta arvokkailla kulttuuriympéristdalueilla
3. Luvantarve (vain) suojellun kohteen julkisivuun asennettuna.



Nikemyksemme mukaan téllainen kolmiportainen lahestymistapa l4pi ohjeiston voisi olla
paremmin nékyvissd Rauman rakennusjirjestyksessi. Kyseinen lihestymistapa rajaisi paremmin
tarvittavien lupien mé#réa ja olisi siten linjassa nykyisen hallituksen tavoitteiden kanssa byrokratian
purkua koskien.

Esimerkking turhasta lupa tarpeesta haluamme tuoda esiin liitteessé II olevan kuvan
ilmalimpSpumpun ulkoyksikon sijoittelusta ja verhoilusta. Kohde sijaitsee Raumalla arvokkaassa
kulttuuriymparistdsséd. Verhoiltu ulkoyksikks on kadun puoleisella julkisivulla. Ulkoyksikké on
ympyrdity kuvassa punaisella. Tuntuisi varsin kohtuuttomalta, etté t4llaisille asennuksille tulisi
Jjatkossa kdynnistdd lupaprosessi tai ettd asennus olisi kokonaan kiellettyi.

Loppusanat

Lopuksi todettakoon, ettd edelld esitettyjen huomioiden ohella piddmme tirke#ind korostaa, ettd
rakennusjérjestyksessi asetettavien ohjeiden tulee perustua johdonmukaisiin ja ldpindkyviin
periaatteisiin seké edistdd tasapuolisuuden periaatteita kuntalaisia kohtaan. Lisdksi ohjeissa tulee
huomioida energiatehokkuuden edistimisen mahdollistaminen, teknisten ratkaisujen ja teknologien
kehittymisen huomioiminen seké olla linjassa hallituksen norminpurkutavoitteiden kanssa siten,
etteivit sddntelyratkaisut aiheuta tarpeetonta hallinnollista tai teknisti lisétaakkaa kuntalaisille.

Raumalla 19.4.2026






LITEI

Himeenlinnan S&adéskokoelma, Rakennusjarjestys, Kaupunginvaltuusto 9.12.2024

Saatavilla:
https://www.hameenlinna.fiiwpcontent/uploads/2025/01/rakennusjarjestys_1_1_2025__839963.pdf

50 § imaldmpopumput

Katujulkisivun puolelle asennettava ilmaldmpépumpun tai muun vastaavan teknisen laitteen ulkoyksikké on verhoiltava
Julkisivuun sopivaksi. llmaldmpipumppujen sijoittamisessa on huomioitava sen tuottama melu.

Arvokkailla kulttuuriympdristéalueilla ilmaldmpopumppujen ulkoyksikkdjen sijoittamiseen on kiinnitettavd erityistd
huomiota. Ilmaldmpépumppu ulkoyksikéineen ei saa heikentdid rakennuksen ominaispiireteitd tai rakennustaiteellista
arvoa.

Muilla teknisilldi laitteilla tarkoitetaan sellaista laitetta, jonka ulkoyksikko kokonsa, tuottamansa ddnensd, hajunsa ja
Julkisivuun sopeutetiu ulkondkinsd vastaa ilmaldmpdépumpun ulkoyksikkod

72 § Aurinkosdhkdjdrjestelmdt ja aurinkokerdimet
Aurinkosdhkojirjestelmien ja -kerdinten rakentaminen on vapautettu rakentamisluvan tarpeesta, kun:
1. tontilla olevien paneelikenttien yhteenlaskettu teho on alle 100 kW

2. arvokkailla kulttuuriympdristéalueilla ja -kohteissa paneeleja ei sijoiteta suojeltuun julkisiviam tai sen valittémddn
ldheisyyteen

3. arvokkailia kulttuuriympdristoalueilla ja -kohteissa paneeleja ei sijoiteta maatelineeseen valta- tai maakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella

73 § llmaldmpopumput

limaldmpdpumput ja muut vastaavat julkisivuun kiinnitettavdt tekniset laitteet ovat vapautettu rakentamisluvan
tarpeesta, kun ulkoyksikkid ei sijoiteta suojellun rakennuskohteen suojeltuun julkisivuun tai sen vdlittémddn
liheisyyteen

Muilla teknisilld laitteilla tarkoitetaan sellaista laitetta, jonka ulkoyksikko kokonsa, tuottamansa ddnensd, hajunsa ja
Julkisivuun sopeutettu ulkondkénsd vastaa ilmalampépumpun wlkoyksikkod,



LHTE 11

Google Maps






MIELIPIDE
Rauman kaupungin rakennusjarjestyksen luonnos

Uudessa rakennusjarjestyksen luonnoksessa listataan Raumalle 54 arvokasta kulttuuriympéristoa,
joita voimassa oleva rakennusjarjestys ei tunne. Uusi rakentamislaki vapauttaa monia toimenpiteité
luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen luonnoksessa kuitenkin kirjataan, ettd vapautus ei
useinkaan koske kyseisia kohteita, vaan lievennykset kumotaan.

Tiedustellessani asiasta kukaan tavoittamistani Rauman kaupunginvaltuutetuista ei tiennyt, missa
ja miten Rauman arvokkaat kulttuuriymparistot on paéatetty. Kuntalaisetkaan eivét tunnista alueita
yksittdisia kohteita lukuun ottamatta. Arvokkaissa kulttuuriympéristdissé asuu nain henkiloité, jotka
ovat tietamattomia kiinteistoénsa kohdistetuista rajoituksista. Liitekartan mukaan kohteet kattavat
kaytdnnossa koko Rauman keskustan.

Arvokkaat kulttuuriympaéristét on méaéaritelty luonnoksen 6. luvussa, jonka maéritelma on kopioitu
Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksesta. Museoviraston inventointiin perustuvia valtakunnallisesti
merkittévia rakennettuja kulttuuriympéristéja (RKY) on Raumalla kahden maailmanperintdkohteen
liséksi yhdeksan, mutta yli 40 muuta aluetta on kéytdnndssé vaikea selvittéa.

Rakennusvalvonnalle tehdyn tietopyynnén avulla selvisi, etté listaus perustuu "Satakunnan
rakennusperinté 2005" -luetteloon seki sen paivitys- ja tdydennysinventointiin "Satakunnan
rakennetut kulttuuriympéristét’, jonka Ramboll on tehnyt Satakuntaliitolle vuonna 2023.
Maakunnallisesti merkittzvat alueet on koottu Satakunnan vaihemaakuntakaavaan 2, kunnes
vireill4d oleva Satakunnan maakuntakaava 2050 hyvéksytaan.

Rakennusjarjestyksen maarayksid hamartaa kuitenkin inventointipdivityksessé oleva toteamus:
"Kaikki aluerajauksen sisélld olevat yksittdiset rakennukset eivat vélttamatta ole maakunnallisesti
merkittavia.”

Esitan, ettd rakennusjarjestyksen luonnokseen tarkennetaan Raumalla sijaitsevien arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen perusteet, seka milloin rakennusta ei katsota maakunnallisesti merkittavaksi.

Kansalaisen oikeusturvan seké hyvan hallinnon oikeusperiaatteiden johdosta esitan lisdksi, ettd
Rauman kaupunki tiedottaa avoimesti ja laaja-alaisesti kaupunkilaisille kyseisten 54 arvokkaan
kulttuuriympéristén olemassaolosta, silld maaritelma on useissa tapauksissa tehty vasta sen
jalkeen, kun henkilé on jo hankkinut alueelta kiinteistén.

Vanhassa Raumassa 20.4.2026



