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1 LUKU YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 §
Rakennusjdrjestyksessd olevaa maardysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta

toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia mdardyksia ja ohjeita, joilla ohjataan
maankayttoa ja rakentamista

- suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen edistamiseksi,

- kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioimiseksi seka

- hyvan, terveellisen ja viihtyisan elinympariston toteutumiseksi ja sailyttamiseksi Rauman

kaupungissa.

Rakentamislain ja rakennusasetuksen seka muiden alueiden kayttamista ja rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten lisdksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole

asiasta toisin maaratty.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita.
Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa

rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat voimassa taman

rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun kohteeseen, tulee
hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvitettava yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen

kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijat.
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4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakennusvalvontaviranomaisella tarkoitetaan ympadristo- ja lupalautakuntaa, jonka alaisena toimii

rakennusvalvontayksikkd. Erilliselld toimintasaanndlla on tehtavia delegoitu rakennusvalvonnan viranhaltijoille.

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ymparoivaan alueiden
kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista toimintaa

varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;

Rakennuksella tarkoitetaan erillistd, kiintead, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla

varustettua kohdetta, joka sisaltad katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintdan 30 %. Katos on ulkoilmaan

verrattavissa olevaa tilaa.
Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,

virkistys- tai liilkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytdssa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten pienet alle 10 m2 vajat,
kasvihuoneet, kesdkeittiot, leikkimokit, jatesuojat seka laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta

rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa palvelevia tiloja.

Rakennuksessa voi olla takka muttei ruvanlaittomahdollisuutta.

Talousrakennus on pysyvaan tai loma-asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen alisteinen ja pdarakennuksen

kayttotarkoitusta palveleva, samaan pihapiiriin kuuluva apurakennus, joka ei ole asuinrakennus.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillistd asuinrakennusta, joka sijoittuu paarakennuksen kanssa yhteiseen pihapiirin.

Sivuasunnosta ei voi muodostaa omaa rakennuspaikkaa.

Rakennuspaikka muodostuu tai on muodostunut asemakaavassa, tonttijaossa, oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tai suunnittelutarve-, poikkeamislupa-, rakennus- tai rakentamislupamenettelyssa ja on tai on ollut kunnassa

muodostumisajankohtana kadytetyn ja hyvaksytyn rakennusoikeusmitoituksen mukainen.

Rakennuspaikkaa, jossa on lomarakennus ja vierasmaja, ei saa jakaa maanmittaustoimituksella eri kiinteistoiksi, jos
vierasmaja ja padrakennus tulevat jaossa eri kiinteistdille, ellei jakaminen perustu kiinteistdlla voimassa olevassa

asema- tai yleiskaavassa tai poikkeamispaatoksessa muodostettuun rakennuspaikkaan.
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Vierasmaja on rakennuspaikalla olevalle padrakennukselle alisteinen talousrakennus, joka kuuluu samaan pihapiiriin
padrakennuksen kanssa. Vierasmaja lasketaan lomarakennuksen sallittuun kerrosalaan, jos se tayttaa

rakentamislaissa tarkoitetun loma-asunnon maaritelman.

2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN
RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kaupunkikuvaan

rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ymparoivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun
jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luonto-,

maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut tekniset

laitteet on suunniteltava kaupunkikuvaan / maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskohteelle

ominaista tyylid ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittelu rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen sijoittamista rajoittavat asemakaavassa maaratyt rakennusalan rajat ja muut mahdolliset

rajoitukset ja maardykset.
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Vajat sekd muut rakennelmat ja laitteet kuten autosuojat, varastot, puutarhamajat, kasvihuoneet,
uima-altaat, grillikatokset, maakellarit, jatekatokset, pientuulivoimalat ja aitaukset on sijoitettava

kiinteistolle siten, etteivat ne aiheuta haittaa naapurille eivatka rumenna ymparistoa.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta ja rakennuspaikan rakennuksista
palomaardysten edellyttamalla tavalla. Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden

tulee olla vahintaan nelja metria naapurin rajasta, ellei asemakaavasta muuta johdu.

Rakennelman sijoittaminen neljaa metria lahemmaksi rajaa edellyttaa naapurikiinteiston omistajan tai

haltijan suostumusta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamo, ei saa sijoittaa 16 metria
|lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria Iahemmaksi rakennusta, joka on

toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Rakennuksen etaisyys tien keskilinjasta tulee olla tienpitdjan asettamien maaradysten mukainen
mahdollinen tien suoja-alue huomioiden. Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava

tienpitdjalta luvat ja kuultava tienpitoviranomaista naapurina.

Maantien suoja- ja nakemaalueella ei saa pitaa varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai

laitetta, josta tai jonka kaytosta aiheutuu vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle.

Rakennuskohteen sijoittelussa tulee huomioida voimajohdot ja niihin liittyvat rajoitukset. Erilaisten
rakenteiden sijoittaminen voimajohtoalueelle / rakennusrajoitusalueelle edellyttaa voimajohdon omistajan

lupaa

Ranta-alueen rakentamisen etdisyyksista saadetaan lisaksi rakennusjarjestyksen luvussa 4.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epdtasaisella rakennuspaikalla rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet huomioiden
niin, ettd maaston leikkaukset ja tdytot minimoidaan. Suunnittelussa on otettava huomioon tien tai

katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparistoon.
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Ranta-alueen rakentamisen etdisyyksista sdadetaan lisdksi rakennusjarjestyksen luvussa 4.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparistén

korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdaessa on otettava huomioon

viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset
Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ymparoivan alueen

olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esim. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta tontin
kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitdan tontille,

kun lupahakemusta kasitellaan.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle, rakennus ja sen
rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle
seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella (1,5) metrin syvyyteen saakka (0,2)
metrid ja maanpinnasta (1,5) metria syvemmalla olevat perustusrakenteet (1,0) metria
2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat (1,0)
metrilld; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin katos voi ulottua kevyen
liikenteen vayldlle enemmankin.
3) ulkoseinan lisderistys, porrasaskelmat, ovipielet, sydksytorvet, tekniset tms. laitteet

rakennusvalvonnan harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kdytolle, kunnossapidolle tai
johtoverkostoinnille. Kadun pinnan ja rakennuksen osan alapinnan valilla on oltava vahintdan 3,2 metria

vapaata tilaa jalkakaytavan osalta ja vahintaan 4,6 metrid ajoradan osalta. Ajoradan reunan ja

RAUMAN KAUPUNKI, Tekninen toimiala, rakennusvalvonta, Kanalinranta 3, 26100 Rauma
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rakennusosan valiin tulee jattad vahintaan 0,5 metrid vapaata tilaa jalkakdytavalla tai muulla yleisella

alueella.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan, markiisin ja katoksen

vahaiset ylitykset yleisille alueille

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

1)

Rakennukseen kiinnitettava laite saa Vanhan Rauman asemakaava-aluetta lukuun ottamatta
ulottua 1 metrin tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle niin, etta laitteen
alapinnan etaisyys jalkakaytavan pinnasta on vahintdan 3,2 metria vapaata tilaa ja ajoradan

pinnasta vahintaan 4,6 metria vapaata tilaa.

Vanhan Rauman asemakaava-alueella rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua yhden metrin
tontin rajan yli katu- tai muulle yleiselle alueelle niin, etta laitteen alapinnan etdisyys jalkakadytavan
pinnasta on vahintaan 2,4 metrid vapaata tilaa ja ajoradan pinnasta vahintaan 3,5 metria vapaata

tilaa.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayttoa eika olla hairitseva.

Laitteen on sopeuduttava ymparistoon muodoltaan, varitykseltdan ja rakenteeltaan. Laite on pidettava

kunnossa ja rikkoutunut laite on viivytyksettd korjattava tai poistettava.

Markiiseja, sadesuojia tai muita vastaavia laitteita tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

3)

4)

Rakennukseen kiinnitettava laite saa Vanhan Rauman asemakaava-aluetta lukuun

ottamatta ulottua tontin rajan yli katu- tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria. Markiisin alimman
kohdan etdisyyden jalkakaytavan pinnasta on oltava vahintaan 2,4 metria vapaata tilaa ja ajoradan
pinnasta vahintaan 4,6 metria. Ajoradan reunan ja rakennusosan valiin jalkakaytavalla tai muulla

yleiselld alueella tulee jattaa vahintaan 0,5 metrid vapaata tilaa.

Vanhan Rauman asemakaava-alueella rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua

tontin rajan yli katu- tai yleiselle alueelle enintdan yhden metrin siten, etta laitteen alapinnan
etaisyys jalkakdytavan pinnasta on vahintdan 2,4 metria vapaata tilaa ja ajoradan pinnasta
vahintdan 3,5 metrid vapaata tilaa. Ajoradan reunan ja rakennusosan valiin jalkakaytavalla tai

muulla yleiselld alueella tulee jattda vahintaan 0,5 metria vapaata tilaa.
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9 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin sisdisen
rakennusalueen rajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan
2) erkkerit, katokset, rdystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat rakennusosat enintdan
(1,2) metria

3) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset
Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta ympadristossa jo

olemassa oleviin maanpaallisiin tai maanalaisiin rakenteisiin eika niiden kayttoéturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylalta ja tontin
sisaiseltd lilkennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero ja mahdollinen

porrashuoneen tunnus, joka selkedsti erottautuu taustastaan, myos pimedan aikaan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, lilkennevaylaan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen taikka sen
valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava tontille johtavan ajovaylan

alkupaahan.

11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava kyseiselle

kadulle vahvistettu osoitenumero.

Vanhan Rauman asemakaava-alueella osoite- ja kadunnimikyltteina seka rakennusten nimikyltteina

kaytetaan kaupungin toimittamia kyltteja rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla tavalla.
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12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisaavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistoonsa

hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua

rakennukseen ja ymparistoon.
Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja kunnossapitoa.
Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Maantien kayttajille suunnatun mainoksen sijoittamisesta tulee tienpitoviranomaista kuulla naapurina.

13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohadikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen ndytolla saa esittaa

voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Rakentamislain mukaan, yli 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite vaatii rakentamisluvan.

13.3 Siirrettavat laitteet

Siirrettavat mainoslaitteet eivat saa haitata kadun kunnossa- ja puhtaanapitoa, vaarantaa
liikenneturvallisuutta, muodostaa liilkkumisestetta tai aiheuttaa muuta haittaa. Ohjeellisena

tilanvarauksena voidaan pitad 1,2 metrin etdisyytta.
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3 LUKU RAKENTAMINEN
ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE, MUUT KUIN RANTA-
ALUEET

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Koko kunnan asemakaavoittamaton alue on alueidenkayttolain 16 §:n tarkoittamaa

suunnittelutarvealuetta.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan sovelias seka

pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteistd rakentamiseen, kun
otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-

olosuhteista.

15.3. Asuinrakennuspaikan kokoa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla,
joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 2000 m2

2) Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesist6on tai vesijattoon rajoittuvan rajan pituuden tulee

olla vahintaan 35 metria.

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja rakentamisluvan

myontdmisen edellytykset ovat muutoin olemassa.
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16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai enintdan kaksi

yksiasuntoista asuinrakennusta, sekd paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Paarakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia.
Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintaan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakentamisen maarasta ranta-alueella sadadetaan rakennusjarjestyksen luvussa 4.

16.2 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa
suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin seka ymparistoon.

16.3 § Rakentamisen maara loma-asumiseen tarkoitetulla ei ranta-alueen rakennuspaikalla

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueen ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua

rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.
Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja padrakennukseen

nahden alisteisia.

Loma-asumiseen tarkoitetulla ei ranta-alueen rakennuspaikalla sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

17 § Elainsuojat muualla kuin maatilalla

17.1 Rakentamisen maara, eldinsuojat

Eldinsuojien rakentamisessa tulee rakennuspaikkakohtaisesti selvittaa rakentamismahdollisuudet.
Rakennuspaikan koko tulee olla riittava, jotta rakennusten etaisyysvaatimukset voidaan toteuttaa

ymparistosuojelun alaisen lainsdadannon mukaisesti.
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17.2 Etaisyysvaatimukset

Eldinsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetdisyyden naapuritontin rajaan tulee olla

vahintdan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvid kohteita.

Rakennusten ja katosten sijoittelussa tulee huomioida valtaojat, talousvesikaivot ja vesistot

ymparistonsuojelun alaisen lainsdddannon mukaisesti.

Eldinsuojaa, lannan varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei saa sijoittaa alle 50 metrin
etdisyydelle vesistosta, talousvesikaytossa olevasta kaivosta tai lahteestd, alle 25 metrin etdisyydelle
valtaojasta tai norosta eikd pohjavesialueelle, ellei maaperdselvityksin osoiteta, etta tallaiselle alueelle

sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa.

Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja ratsastuskentan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteiston
rajaan tulee olla vahintaan 50 metria ja laitumen 10 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti,

koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

Eldinsuojia koskevista etdisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka lannan kasittelysta ja varastoinnista
saadetaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksilla 1250/2014 ja 138/2019.

4 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-
ALUEILLA

18 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu rantaviivasta
sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesist6on. Ranta-alue ulottuu yleensa
enintdan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Avoimilla rannoilla, vesistoon
laskeutuvilla rinteilla tai jokivarren peltoaukeilla ranta-alue voi olla poikkeuksellisen leved ja sen

maankayton vaikutukset voivat ulottua myos yli 200 metrin paahan.
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Alueidenkayttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella
Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen

osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittaa alueen kaavamaardyksiin, rakennusten

korkeusasemaan, muotoon, kokoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

19 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla

alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon vesiston
ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden madrittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa
sattuvan tulvan korkeus, johon lisataan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesiston

ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus.

19.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on muutoin

varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan
korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa madritettaessa tulee ottaa
huomioon my0s rakennuksen kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva
lisdkorkeus (esim. jaan tydntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus). Rakennelmia voidaan niiden arvon,
kayttotarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan

mukaan myds alemmas.
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19.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

e Mereen rajoittuvilla ja muilla alavilla rakennuspaikoilla alin rakentamiskorkeus vaurioituville
rakenteille on vahintaan + 2,3 metria (N2000-jarjestelma). Rakennuksen korkeusasemaa
maadritettdessa tulee ottaa huomioon myo6s mahdollinen rakennuspaikkakohtainen aaltoiluvara ja
jaan tyontymisestd rantaan aiheutuva korkeuslisa seka se, ettei kosteudesta haittaa karsiviad

rakennusosia sijoiteta alle +2,3 metria (N2000-jarjestelma).

e Muun vesiston (joen tai jarven) rannalla alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessa vaurioituvia rakenteita on keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva ylin tulvakorkeus
(HW 1/100a) lisattyna harkinnanvaraisella rakennustyypista ja vesiston ominaisuuksista johtuvalla
lisakorkeudella. Mikali talla tavoin saatu korkeus on havaintojen mukaan joskus ylitetty, tulee
tama ylin havaittu tulvakorkeus ottaa maaraavaksi rakennuspaikkaa ja perustamiskorkeutta
hyvaksyttdessa. Mikali vedenkorkeushavaintoja ei ole kaytettavissa, tulee alin rakentamiskorkeus

arvioida tapauskohtaisesti.

e Mikali rakennuspaikan vesistoista ei ole riittavasti korkeushavaintoja tai niita ei ole ollenkaan,
tulee rakentamiskorkeus paikalliseen tietoon ja maastoarvioon perustuen sijoittaa riittavan
korkealle niin, etta rakennukselle ei aiheudu tulvavaaraa. Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on

selvitettava tulvakorkeus tai pyydettava lausunto Lounais-Suomen elinvoimakeskukselta.

Aaltoiluvaran arviointiin voi kayttaa esimerkiksi Tulviin varautuminen rakentamisessa -opasta (Suomen

ymparistokeskus, llmatieteen laitos, ympdristoministerio, maa- ja metsatalousministerio, 2014).

20 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen ja katoksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vdhintdan 20 metria.

Rakentamislupaa edellyttdavan saunarakennuksen etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintaan 15 metria.

Rakennuskohteet on sijoitettava niin, ettd maiseman luonnonmukaisuus sdilyy mahdollisimman hyvin.
Rantavyohykkeen kasvillisuutta tulee pyrkia padosin sailyttdmaan ja rakentaa rantapuuston suojaan.
Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydella rantaviivasta oleva puusto ja muu kasvillisuus paaosin

sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Rakentamisen etdisyyksissa tulee myds huomioida mahdolliset kaavamadaraykset ja

ymparistonsuojelumaaraykset jatevesien kasittelyn suhteen.
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21 § Rakentamisen maara loma-asumiseen tarkoitetulla ranta-alueen

rakennuspaikalla

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan yksiasuntoinen
vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku

on kaksi.

Lupaa edellyttdvien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja padrakennukseen

nahden alisteisia.

Lomarakennuspaikalla saa rakennusten yhteenlaskettu kerrosala olla enintdaan 140 m2, josta
yksiasuntoisen lomarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 90 m2. Erillisen talousrakennuksen ja erillisen

saunarakennuksen kerrosala saa kummallakin olla enintaan 30 m2.

Ranta-alueen rakentamisessa tulee huomioida my&s mahdolliset rantakaavoja koskevat maaraykset.

22 § Rakentamisen maara vakituiseen asumiseen tarkoitetulla ranta-alueen

rakennuspaikalla

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen tai enintaan kaksi

yksiasuntoista asuinrakennusta, seka paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia.
Paarakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia.

Vakituiseen asumiseen tarkoitetulla ranta-alueen rakennuspaikalla sallittu kerrosala saa olla enintaan 10 %

rakennuspaikan pinta-alasta.

Luvanvaraisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m2.

23 § Saunalauttaa koskevia maarayksia

Saunalautan voi sijoittaa alueelle, jos kaava sen erikseen sallii ja alueella on

kunnallistekniset valmiudet lautan liittamiseksi.

24 § Loma-asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asumiseen

Rakennuspaikan soveltuminen pysyvaan asumiseen ratkaistaan sijoittamislupa- ja/tai
poikkeamismenettelyssa, ellei asiaa ole ratkaistu yleiskaavassa.

Rakentamislupamenettelyssa ratkaistaan, soveltuuko rakennus ominaisuuksiltaan pysyvaan asumiseen.
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5 LUKU RAKENTAMISEN
LUVANVARAISUUS

e Aina lupaa vaativat hankkeet on mainittu rakentamislain 42§:ssa.

e Rakennusjarjestyksella voidaan maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tarvita RakL 42§:n 2
momentin mukaiseen rakentamiseen. Hankkeen tulee tayttaa paikalliset, rakennuspaikalle
asetetut vaatimukset, jotta sitd voidaan pitaa vahdisena.

e Vaikka toimenpiteen toteuttaminen ei vaadi lupaa, on rakentamisessa noudatettava voimassa
olevan asemakaavan maarayksia, rakentamistapaohjeen ja kyseiseen rakentamiseen liittyvia
saannoksia. Erityisesti on otettava huomioon toimenpiteen soveltuminen rakennukseen ja
ymparistoon, asemakaavan suojelumaaraykset, paloturvallisuus seka vaikutukset
naapurikiinteiston rakentamiseen ja kdyttamiseen.

e Rakennusjarjestyksessa olevaa mddraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa madrayksessa maarataan asiasta toisin.

e Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on selonottovelvollisuus asemakaavassa ja
asemakaavoittamattomalla alueella yleiskaavassa sdilytettaviksi osoitettujen rakennusten
arvokkaiden ominaispiirteiden sdilymiseen oleellisesti vaikuttavista asioista.

e Asiantuntija-apua kaavojen tulkintaan ja ominaispiirteiden tunnistamiseen on saatavilla
rakennusvalvonta-, kaavoitus- ja museoviranomaisilta. Vaikkei hanke vaadi rakentamislupaa, voi
hankkeen toteuttaminen silti vaatia poikkeamispaatosta asemakaavan tai rakentamisen
maarayksista.

e Jos kysymyksessa on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi arvioitu rakennuskohde tai alue,
on ennen ympadristo- ja kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista oltava
yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen rakentamislupatarpeen arvioimiseksi.

e Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava
tienpitoviranomaista naapurina.
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25 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat

maaraykset

25.1 Yleismaarays

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta.

Arvokkaissa ja suojelluissa ymparistdissa ja kohteissa tulee rakennushankkeeseen kiinnittaa erityista

huomioita. Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet on lueteltu kohdassa 27§.

Luvanvaraisuudesta vapautettujen kohteiden maarayksissa on aluekohtaisia rajoituksia.
Rakennusjarjestyksen liitteena 1 olevasta kartasta tulee tarkastaa, milla alueella kyseinen hanke edellyttaa

lupaa. Rakennusvalvonta ohjeistaa tarvittaessa, mihin alueeseen hankkeesi kohdistuu.

RAKL 42 §:N 2 MOMENTISSA TARKOITETTUINA VAHAISINA HANKKEINA PIDETAAN SEURAAVAT
EHDOT TAYTTAVIA RAKENTAMISKOHTEITA, JOTKA VAPAUTETAAN LUVANVARAISUUDESTA.

25.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleismaaraykset
Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen, mahdollisten
rakentamistapaohjeiden mukainen ja soveltua maisemaan / kaupunkikuvaan. Rakentamistapaohjeissa

mainittua pensasaitaa ei saa korvata aidalla tai tukimuurilla ilman lupaa.

Kahden rakennuspaikan rajalle rakennettava aita on rakennettava kokonaisuudessaan rakennuspaikan
puolelle ja huollettavissa oman kiinteiston puolelta. Aita voidaan sijoittaa rajalle, jos naapurin kanssa

kirjallisesti sovitaan yhteisesta aidasta.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai rakennuspaikan rajalla tekee ja pitad kunnossa tontin tai

rakennuspaikan haltija.
Rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat kummankin rakennuspaikan
haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole

erityista syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Aita ei saa muodostaa ndkemaestetta kadulle tai tielle.
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien
haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on (1,6) metria, (tukimuurin
enimmaiskorkeus on (0,6) metria)
2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on (2,0) metria

3) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,8) metria

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuva katuun, puistoon ja muuhun
yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta

nakemaestetta ajotielle (huom. risteysalueet) ja

1) kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on (1,2) metria

2) puistoa ja muita alueita vasten oleva aita tukimuureineen on enintaan (1,6)
3) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on (2,0) metria
4) muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on (1,8) metria

Lupa tulee hakea, kun kohde on suojeltu tai kohde sijaitsee liitekarttaan 1 merkitylla alueella.

25.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistojen rajalle naapurikiinteiston

omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintdan (0,6) metria.

25.4 Aurinkosahkojarjestelmat

Yleismaaraykset
Aurinkosahkojdrjestelmat tulee sijoittaa ja toteuttaa siten, etteivat ne heikennd kaupunkikuvaa,
rakennuksen ominaispiirteita tai rakennustaiteellista arvoa, vaurioita rakenteita tai turmele rakennuksen

julkisivua.

Aurinkosahkojarjestelma tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin seka ymparistoon. Asennuksen tulee

olla huoliteltu, ja paneelikenttien tulee muodostaa selkeita ja yhtenaisia kokonaisuuksia.

Aurinkosdhkojdrjestelma ei saa aiheuttaa haikdisyd ymparistoon, naapurikiinteistdille tai liikennealueille.

Rakennuksen katolle aurinkokerdimet tulee asentaa lappeen suuntaisesti siten, etteivat ne ylita katon

harjaa.
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Kaupunkikuvallisesti parhaaseen lopputulokseen padstdan, kun aurinkopaneelit ovat mahdollisimman

lahella vesikaton varia.

Aurinkopaneelien sijoituksessa on huomioitava katon huollettavuus, lumen kinostuminen ja
kattorakenteiden kantavuus sekd pelastuslaitoksen toimintaedellytykset. Erityisesti on huomioitava

sahko- ja paloturvallisuus.

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla aurinkosahkdjarjestelmien sijoittamiseen on kiinnitettava erityista
huomiota, eika aurinkosahkojarjestelmia saa sijoittaa kadulle nakyvalle julkisivulle. N&issa tapauksissa

luvantarve ja sijoittamismahdollisuus tulee tarvittaessa selvittaa rakennusvalvontaviranomaiselta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
Paneelikentta tai aurinkokerdimet, kun ne sijoitetaan yleismaaraysten mukaisesti ja niiden kokonaispinta-
ala asemakaava-alueella on enintdan 80 m2 ja asemakaava-alueen ulkopuolella enintdadan 160 m2, ellei

kaavamaarayksista muuta johdu.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta, eika suojeltuja

rakennuksia.

25.5 llmalampopumput

Yleismaaraykset
lImalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa, vaurioita rakenteita tai

turmele rakennuksen julkisivua eika aiheuta meluhaittaa naapurustoon.

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ilmalampopumppujen ulkoyksikkdjen sijoittamiseen on kiinnitettava
erityista huomiota. Ilmalampopumppu ulkoyksikdineen ei saa heikentda rakennuksen ominaispiirteita tai
rakennustaiteellista arvoa. Naissa tapauksissa luvantarve tulee tarvittaessa arvioida

rakennusvalvontaviranomaiselta.

Ensisijaisesti ilmalampopumpun ulkoyksikko tulee sijoittaa piha- tai paatyjulkisivuun, ei kadun puolelle.
Kadunpuoleiselle julkisivulle ulkoyksikon voi asentaa ainoastaan maantasoon, ikkunoiden tavanomaisen
alareunan tason alapuolelle siten, ettd se on suojattu kotelolla eika laite ndy kadulle.

lImaldmpdpumpun kondenssivedet on johdettava hallitusti viemariin tai parvekkeen

sadevesijarjestelmaan siten, ettd rakennuksen rakenteille ei aiheuteta kosteusvaurioita.

RAUMAN KAUPUNKI, Tekninen toimiala, rakennusvalvonta, Kanalinranta 3, 26100 Rauma
rauma.fi



Rauma Goats *

lImaldmpdpumput ja jadhdytyslaitteen ulkoyksikot seka niihin liittyvat peittavat rakenteet, putkitukset ja

johdotukset on suunniteltava rakennuksen luonteeseen ja kaupunkikuvaan sopiviksi.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu
lImalampdpumput ja muut vastaavat julkisivuun kiinnitettavat tekniset laitteet ovat vapautettu

rakentamisluvan tarpeesta, kun ulkoyksikko sijoitetaan yleismaaraysten mukaisesti.

Muilla teknisilla laitteilla tarkoitetaan sellaista laitetta, jonka ulkoyksikko kokonsa, tuottamansa aanenss,

hajunsa ja julkisivuun sopeutettu ulkondkonsa vastaa ilmalampopumpun ulkoyksikkoa.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta, eika suojeltuja

rakennuksia.

25.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen tai jatevesiosuuskunnan

verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen, kun
1) kysymyksessa on ns. harmaavesijdrjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu pohjavesi- tai ranta-
alueelle

2) rakennuksessa eiole paineellista vetta (kantovesi) ja se sijoittuu muualle kuin asemakaava-alueelle

25.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin Vanhassa Raumassa ja
suojelluissa kohteissa.
e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle

e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

25.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuintontille sijoittuvan yhden pienehkdn kelluvan laiturin
rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan (15) metrid ja pinta-ala enintdan (30) m2. Vapautus ei koske

vesirakentamislupaa vaativia kohteita.

Laituri ei saa aiheuttaa haittaa vesialueen omistajalle, vesistolle tai naapurille.
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25.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle

sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun rakennusala on alle (150) k-m2.

Arvokkaassa kulttuuriymparistossa kohteita ei saa sijoittaa maisemaa hairitsevasti.

25.10 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle tai
vastaavan pihapiirin yhteyteen sijoittuva ja vahintaan 50 metrin paahan kiinteiston rajoista sijoitettava:

e alle 100 m2 kattamaton lantalsa;

e alle 50 m2 katettu lantala, jonka ilman kiinteita seinarakenteita oleva osuus on vahintaan 30 %;

e alle 500 m3 lietesailio; ja

e alle 100 m2 kattamaton laakasiilo.

Arvokkaassa kulttuuriympadristossa kohteita ei saa sijoittaa maisemaa hairitsevasti ja sijoittelussa tulee
huomioida ymparistonsuojelun alaisen lainsaadannon etdisyysvaatimukset ja mahdolliset muut

rajoitukset.

25.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle tai
sataman asemakaava-alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on

alle 200 m3 tai kokonaiskorkeus on alle 10 metria.

Arvokkaassa kulttuuriymparistossa kohteita ei saa sijoittaa maisemaa hairitsevasti.

25.12 Liikuteltavat laiteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa
palvelevan liikuteltavan laitteen paikallaan pysyttaminen, kun

1) siirrettdva laite on enintdan 3,0 metria korkea ja sen kokonaisala on alle (30) m2

2) julkisivujen varisdvyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja

3) paikallaan pitamisen enimmaisaika on 3 kk

Lupa tulee hakea, kun kohde on suojeltu tai kohde sijaitsee liitekarttaan 1 merkitylla alueella
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26 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita koskevat

maaraykset

26.1 Yleismaarays

Vaikka toimenpide ei vaadi lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon rakentamiselta vaaditut
olennaiset tekniset ja muut vaatimukset seka asema- ja yleiskaavassa annetut maaraykset,
palomaardykset, mahdolliset rakentamistapaohjeet, ymparistonsuojelu- jatehuoltomaaraykset ja
rakennettu ymparistd. Mikali em. maarayksia ei ole noudatettu, rakennusvalvontaviranomainen voi

velvoittaa kiinteiston haltijan purkamaan tai muuttamaan tehdyn toimenpiteen.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske Vanhan Rauman asemakaava-aluetta.

RAKL 42 §:N 2 MOMENTISSA TARKOITETTUINA VAHAISINA HANKKEINA PIDETAAN SEURAAVAT
EHDOT TAYTTAVIA RAKENTAMISKOHTEITA JA -TOIMENPITEITA, JOTKA VAPAUTETAAN
LUVANVARAISUUDESTA.

26.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) lasituksesta on avattavissa vahintaan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomdardysten edellyttamalla tavalla.

3) rakennuksessa, jossa on useampi asunto, tulee lasitusten olla ulkonadltéan yhtenevaiset.
Lupa tulee hakea, kun kohde on suojeltu tai kohde sijaitsee liitekarttaan 1 merkitylla alueella

26.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa olevan

vastaavanlaisen tilalle.

Vapautus ei koske suojeltuja rakennuksia.
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26.4 Julkisivun ja katon varisavyn tai materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen ja mahdollisen

rakentamistapaohjeen mukainen.
Katon raystasrakenne ei saa muuttua tai korottua oleellisesti toimenpiteen yhteydessa.

Ikkunoita vaihtaessa tulee huomioida niiden sijainti seindrakenteessa julkisivupintaan ndhden, eika
sijaintia saa ilman perusteltua syyta muuttaa. Ikkunoiden vaihtamisessa tulee huomioida myds
rakennuksen ilmanvaihdon toimivuus. Lupa tarvitaan, kun ikkunoiden paikkaa, puitejakoa tai niiden kokoa

muutetaan merkittavasti.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu pientalojen julkisivun ja katon varisavyn seka niiden materiaali
muutokset muualla kuin asemakaava-alueilla.
Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla pientalojen julkisivun ja katon varisavyn seka

niiden materiaali muutokset, kun noudatetaan kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Lupa tulee hakea, kun kohde on suojeltu tai kohde sijaitsee liitekarttaan 1 merkitylla alueella
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6 LUKU RAKENTAMINEN
KULTTUURIYMPARISTOSSA JA
MUILLA ERITYISALUEILLA

27 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

27.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistoalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1) museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka
kasittavat seka maisema- ettd rakennetun kulttuuriympariston alueita

3) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja —alueet

4) Kiinteat muinaisjaannokset. Jos rakennuspaikalla tai sen Iaheisyydessa
sijaitsee kiinteda muinaisjaannds, on museoviranomaiselta pyydettava lausunto.
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettujen kohteiden
kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja
muu niihin kajoaminen on kielletty ilman lain nojalla annettua lupaa.
Muinaisjaannosten paikkatietoja ja arkeologisia kohteita voi tarkastella Museoviraston
yllapitdmassa palveluikkunassa www.kyppi.fi

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai
kulttuuriymparistollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu

ymparistokuva sailytetaan

6) yleis-, osayleis- ja asemakaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

7) UNESCOnN maailmanperintokohteet Vanha Rauma ja Sammallahdenmaki.

8) Erityislainsaadannon nojalla suojellut kohteet ymparistdineen tai kohde, jonka

museoviranomainen on inventoinnin yhteydessa todennut kulttuurihistoriallisesti

arvokkaaksi.

Rakennusvalvonta ohjeistaa tarvittaessa, mihin alueeseen toimenpiteesi kohdistuu.
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27.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on erityista huomiota
kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen

ominaispiirteiden sdilyttdmiseen niin, etta kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot sdilyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaalien. Rakentamisen

tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja korostetusti huomioiden.

27.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Rakennuksessa suojeltavaksi tarkoitetut ominaispiirteet ja suojelun kohdentuminen tulee selvittaa
tapauskohtaisesti suojelupaatoksen tai muun selvityksen perusteella. Liséksi asemakaavamaaraykset

tulee aina tarkistaa ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Kun kaavamaarays tai suojelupadtos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden
muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi voidaan katsoa esimerkiksi rakennuksen
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seka ikkunajaon

muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi voidaan katsoa
esimerkiksi sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten ja kiinteiden kalusteiden, sekd muiden

rakennusajalle ominaisten kerrostumien muuttaminen.

Edella esitetyt ovat ohjeellisia esimerkkeja toimenpiteista, jotka voivat vaikuttaa suojeltuihin
ominaispiirteisiin.

27.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voimassa yli 13

vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuurihistorialliset arvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympdristokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun
rakennukseen, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kayttotarkoituksen
tai sisdtilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen seka
varmistettava museoviranomaisen lausunnon tarve muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta

arvosta.
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27.5 Vanhan Rauman Erityiselin

Vanhan Rauman suojelua, rakentamista ja kehittamista koskevat tavoitteet maaritellaan asemakaavassa.
Asemakaavan toteuttamista ohjaamaan on asetettu Vanhan Rauman erityiselin, jota on kuultava lupaa
edellyttavista hankkeista. Myds sellaisia toimenpiteitd, jotka eivat valttamatta tarvitse lupaa, mutta ovat

muutoin merkityksellisia, kasitellaan tarvittaessa erityiselimen kokouksessa.

Vanhan Rauman suunnittelun ohjauksesta vastaava arkkitehti valmistelee lausunnot erityiselimelle, joka
ottaa kantaa kasiteltdvaan hankkeeseen ja antaa lausuntonsa rakennusvalvonnalle.
Kun Vanhassa Raumassa suunnitellaan rakentamis- ja muutostdita, tulisi olla hyvissa ajoin yhteydessa

rakennusvalvontaan tai suunnittelun ohjauksesta vastaavaan arkkitehtiin.

28 § Rakentaminen pohjavesialueilla ja vedenhankintavesistojen valuma-

alueilla

28.1 Pohjaveden ja vedenhankintavesistojen suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista huomiota

pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistojen valuma-alueilla rakennustoita tehtaessa.
Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa tai louhintatoita tehdessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on
jatettdva riittava suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttoainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia

puhtaita maa-aineksia.

28.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun,
korkeusasemaan ja virtauksiin.
Rakentaminen tarkeilld pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttda pohjaveden

hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

28.3 Maalampdokaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa rakentamisluvan lisaksi vesilain mukaista

lupaa.
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29 § Pilaantunut maapera

29.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ympardivan alueen maaperd on pilaantunut tai sen epailldan pilaantuneen, maaperd on
tutkittava.

29.2 llmoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava Lupa- ja valvontavirastolle.

29.3 Maarays

Pilaantunut tai haitta-aineita sisaltava maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen

rakentamiseen ryhtymista.

30 § Haitalliset yhdisteet

30.1 limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustyon aikana havaitaan haitallisia yhdisteita (esim.

radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.

30.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi ja joilla huolehditaan siit3,
ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja ty6tilojen huoneilman radonpitoisuus ylita

valtakunnallisia ohjearvoja.

30.3 Maarays

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan,
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, etta maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset

yhdisteet eivdt paase rakennuksen sisatiloihin.
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31 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

31.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kdytetty puupaalutusta tai muita puisia rakenteita,
rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikd estda pohjaveden

virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

31.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan

laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

32 § Melun ja tarinan huomioiminen

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittava minimoimaan melun
aiheuttama haitta niin rakennuksen sisalla kuin asuinrakennuksen tai muun melulta suojaisia
alueita vaativan toiminnan piha-alueella. Tarvittaessa tulee huomioida, etta runko- ja

lattiarakenteissa ei padse syntymaan tarindherdtteen resonointia tai maaperaista runkodanta.

Rakennuksen kayttotarkoituksen mukaan tulee suunnitella ja toteuttaa rakentamismaaraysten mukaiset

rakenteet haitallisen melun leviamisen estamiseksi.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan lilkkenteesta mahdollisesti
aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden
suunnittelussa.

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie- katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen kdyttoonottoa

todentaa daneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.
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7 LUKU PIHA-ALUEEN
RAKENTAMINEN

33 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden ja pihan rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd tontin puusto ja
muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeitteisena ja vetta

|apaisevana.

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien ja

metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja ndakyvan maaston korkeimpien kohtien kayttamista rakennuspaikkana tulee

valttaa.

Rakentamisessa on pyrittdva sailyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset
luonnonarvot. [ Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka
saastettava luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi

siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rakennuksen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuksen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta

lintujen tormaaminen lasiin minimoidaan.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettdva lupahakemuksessa, miten uhanalaiset tai

rauhoitetut lajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.
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33.4 Puiden sailyttaminen ja lisaaminen tontilla

Rakennettaessa on pyrittava sdilyttdamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta

valttdmatonta. Puita ei saa kaataa ilman perusteltua syyta.

Kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja ryhdyttava tarvittaessa tarpeellisiin
toimenpiteisiin ymparistolleen vaarallisen puun poistamiseksi. Yhdenkin puun kaataminen asemakaava-

alueella saattaa edellyttdad maisematyolupaa.

Puiden kaataminen on luvanvaraista asemakaava-alueilla seka yleiskaava-alueilla, joille yleiskaavassa on
maadratty puiden kaatamista koskeva toimenpiderajoitus. Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan
toteuttamiseksi tarpeellisten taikka myonnetyn rakentamisluvan mukaisten téiden suorittamiseen eika

vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

e Tontilta saa kaataa 1-5 puuta ilman maisematydlupaa rakennusvalvonnan suostumuksella, kun

puunkaatoa voidaan pitda vahaisena.

Puita ei saa kaataa lintujen pesimdrauhan (1.4.-31.7.) aikana. Mikali se on hankkeen kannalta
valttdmatonta, on hankkeeseen ryhtyvan ennen puiden kaatamista tutkittava puut luonnonsuojelulain

mukaisen lintujen pesimarauhan varmistamiseksi.

Mikali puita on kaadettu ilman lupaa ja siten, ettd puiden kaatamisen vaikutukset ovat ymparistoon

vahaista suurempia, on tontille istutettava vastaava maara isokokoisia puita.

36

Rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittaessa puiden istuttamisesta. Puita ei saa istuttaa teknisten

verkostojen paalle.

Rakentamisluvassa, maisematydluvassa tai muussa luvassa sailytettavaksi merkityt puut ja tontin

luonnontilaiset osat on suojattava tydmaa-aikana huolellisesti.

34 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

34.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennuspaikan

kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eika se

tuota haittaa naapureille.
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Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mukaan parantaa
toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja
istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka parantamalla piha-alueen

esteettomyytta.

34.2 Viheralueiden huomioiminen pihan rakentamisessa

Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina ja puustoisina.

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintaan 1/3 olla viherpeitteisena ja vetta
lapaisevaa pintamateriaalia, ellei asemakaavamadrayksesta muuta johdu. Viherpeitteisyyteen luetaan

myos viherkatot.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin kerroksin ja suosia

niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla kasvuvydhykkeelle luontaisia puu- ja pensaslajeja, jotka
esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan. Istutuksissa ei tule kayttaa
vieraslajeja, eika vieraslajeja saa paasta leviamaan ymparistoon

34.3 Erityismaarays pihan rakentamisesta ranta-alueella

Luvanvaraisen rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, etta

rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydella rantaviivasta / rantaviivan valittomassa laheisyydessa

puusto padosin sdilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

35 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston korkeusasemiin

siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ymparaivien alueiden korkeusasemaan.

36 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijaisesti

tukimuureilla.
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Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee sopeuttaa

ymparistoon esim. istutuksin.

37 § Ajoneuvoliittyma ja liikkennejarjestelyt

37.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisdisissa jarjestelyissa on otettava huomioon
liikenneturvallisuus. Kulmatontille rakennettaessa tulee tonttiliittyma rakentaa vahemman liikenndidyn

kadun puolelle. Ajoneuvoliittymdassa on oltava riittava esteeton nakemaalue.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi katualuetta hallinnoivaa kuultuaan sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on

perusteltua.

Asemakaava-alueilla ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintadn 6 metria ja muilla alueilla

enintaan 10 metria.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tienpitoviranomaista kuultava naapurina ja haettava tienpitajalta
tarvittavat luvat.
37.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvayldt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista

aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee rakennuspaikan ominaisuudet huomioiden toteuttaa siten, etta
autoilla on kddntymismahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liilkenneturvallisuus ei

vaarantuisi.

Ajoneuvoa ei suositella sdilytettavaksi rakennuksen valittomassa laheisyydessad, rakennuksen huoltamisen

ja paloturvallisuuden huomioimiseksi.

37.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisddnkaynteja.

RAUMAN KAUPUNKI, Tekninen toimiala, rakennusvalvonta, Kanalinranta 3, 26100 Rauma
rauma.fi



Rauma Goats ”

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa padsy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisdantulon

yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vdhintdan 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden vahintdan 4,5 metria.

Pelastusteiden ominaisuuksissa annetaan tarkempia ohjeita pelastuslaitoksen pelastustieohjeessa.

38 § Auto- ja polkupyorapaikat

38.1 Moottoriajoneuvot ja sahkoiset liikkkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa yhta asuntoa kohden ja

joista vahintaan 10 % on nimettava vieraspysakaintipaikoiksi.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos kevyiden
mopoautojen tms., moottoripyorien ja mopojen pysakaintiin sekd sahkoautojen tai muiden sahkoisten

liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden
liilkkumis- ja toimimisesteisille kayttajille ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta autopaikoilta on oltava liikkumis- ja

toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

38.2 Polkupyorapaikat

Tontilta on varattava riittavasti tilaa polkupyorien sdilyttamista varten ja ne tulee olla esteettomasti

saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumassa.

39 § Jatehuolto ja varastointitilat

39.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvalineet, jatekatokset, -aitaukset ja kompostit tai kompostorit eivat saa rumentaa

ymparistoa.
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Kerdysvdlineitd, jatekatoksia ja -aitauksia eikd komposteja tai kompostoreita saa sijoittaa tonttiliittyman

ndkemaalueelle.
Keraysvdlineet, jatekatokset, -aitaukset tulee sijoittaa paloturvallisuus huomioiden.
Kompostin ja kompostorin sijoittamisessa on noudatettava jatehuoltomaarayksia.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien jatesailioiden ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai

rakennettava aita.

40 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa.

Lumen varastointi pihamaalla on suoritettava siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa haittaa naapureille

41 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Pihamaa on rakennettava siten, etteivat sade- ja pintavedet johdu naapuritontin puolelle.

Tontille on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelmg, josta vedet on imeytettava
kokonaan tai osittain omalla tontilla, jos maaperdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen

rakennuksille kosteusvauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava viivyttamalla yleiseen
hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten

painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naapuritonttien

hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, hulevesien hallinta tulee kiinteist6illa suunnitella siten, ettei hulevesia
johdeta maanteiden sivuojiin tai kuivatusjarjestelmaan.
Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata useampia kiinteistdja suunnittelemaan ja toteuttamaan

yhteisen sade- ja pintavesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden takia on valttamatonta.
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Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyd pohjarakennesuunnitelmaa.
Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemukseen on liitettava
selvitys hulevesi- ja perustusten kuivatusvesijarjestelman rakentamisesta tai olemassa olevasta

jarjestelmastd, sen riittavyydestd, toimivuudesta ja kunnossapidosta.

8 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN PURKAMINEN

42 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

42.1. Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen
ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkuperaisesta tyylista

poikkeavaan lopputulokseen.

42.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta rakennuksen purkamisen sisaltavaa
rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttaa, etta hakija
toimittaa selvityksen rakennuksen kunnosta tai rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai

rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennuksia purettaessa tulee huomioida myos mita luonnonsuojelulaki rauhoitettujen lajien osalta

maaraa.
42.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamisty0Osta ei saa aiheutua haitallisia melu-, taring, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ymparistolle.
Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uudelleenkayttoa

rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierrdtykseen.

Hairitsevda melua aiheuttava tyonteko tulee ajoittaa Rauman kaupungin ymparistonsuojelumaardysten

mukaisiin ajankohtiin. Jos melua aiheuttavaa ty6ta joudutaan tekemaan edelld mainitun ajan ulkopuolella,
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tulee tyostd ilmoittaa hyvissa ajoin naapureille ja tehdad ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitus

ympadristdnsuojeluviranomaiselle

42.4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan purkamisen jélkeen,

niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

9 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN
KAUPUNKITILA

43 § Julkinen kaupunkitila ja esteettomyys

43.1 Julkisen kaupunkitilan yleismaarays

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-, katuaukio-,
tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella mainitussa

kaytossa.

Julkiseen kaupunkitilaan rakennettavien rakennuskohteiden kuten rakennusten, rakennelmien,
laitureiden, laitosten, puistokaytdvien ja -aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on

sovelluttava kunkin alueen ominaispiirteisiin ja kaupunkikuvaan.

Julkisen kaupunkitilan rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan siten, etteivat ne haittaa alueiden
kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta, eivatka vaaranna liikkenneturvallisuutta tai hairitse

kaupunkikuvaa.

43.2 Esteettomyys

Esteettomyydelld tarkoitetaan kokonaisuutta, joka mahdollistaa ihmisten erilaiset toimintatavat. Jokaisen
yksilon tulee voida idstd, sukupuolesta, terveydentilasta tai sosiaalisesta, psyykkisesta ja

fyysisesta toimintakyvysta riippumatta osallistua yhteiskunnan toimintaan. Ymparist6a ja rakennettua
tilaa pidetaan esteettomana silloin kun tama tavoite toteutuu kaytanndssa. Rakentamisen suunnittelussa
ja toteutuksessa on pyrittava ottamaan huomioon liilkkumisen esteettdmyyden lisdksi laaja-alaisesti

toimimisesteisten kayttajien tarpeet ja rakennetun ympariston esteettdmyyden muut osa-alueet.
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43.3 Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet

Katujen, torien ja katuaukioiden seka muiden vastaavien liikennealueiden paallystemateriaalit ja
muut rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteisiin

sopivaksi ja tarkoituksenmukaiseksi.
Alueet tulee mahdollisuuksien mukaan paallystaa vetta lapaisevalla rakenteella.

Katua rakennettaessa on otettava huomioon esteettomyyden vaatimukset. Lisaksi on huolehdittava

siitd, ettei jalkakaytavan ja ajoradan vélinen korkeusero suojatien kohdalla oleellisesti haittaa liikkumista.

Jalkakaytavaa paallystettdessa liikkeiden ja asiakaspalvelutilojen sisaankayntijarjestelyissa tulee pyrkia

esteettomyyteen.

Kun katu paallystetaan uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa ilman erityista syytd muuttaa siten, etta
kadun varren tontit jaavat katuun nahden olennaisesti alemmaksi tai ylemmaksi kuin mita ne olivat ennen

kadun uudelleen paallystamista.

43.4 Johtojen, laitteiden ja rakennelmien sijoittaminen

Kadunpidon jarjestamiseksi asianomaisen johtojen, laitteiden ja rakennelmien omistajan tai haltijan
tulee toimittaa kadunpitdjalle tai antaa kadunpitdjan kayttoon tarpeelliset sijaintitiedot katualueelle tai

muulle yleiselle alueelle sijoitetuista tai sijoitettavista johdoista, laitteista tai rakennelmista.

43.5 Tapahtumien jarjestaminen

Erilaisten tapahtumien jarjestamista varten voidaan julkiseen kaupunkitilaan pystyttaa vahaisia siirrettavia
rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa niin, ettd ne ovat pystytettyina paikallaan ja

kaytodssa korkeintaan kolme kuukautta.

Tapahtumien jarjestamisella tulee olla maanomistajan lupa sekd muut toimintaan mahdollisesti tarvittavat

luvat ja ilmoitukset.

Tapahtumia jarjestettdessa on huolehdittava riittavista kdymala- ja jatehuoltojarjestelyistd, hairitsevan
melun ennalta ehkaisysta, meluilmoituksesta, tapahtuma-aikaisista lilkkennejarjestelyistd, opastuksesta ja
viitoituksesta seka paikan siistimisesta tapahtuman aikana ja sen jalkeen. Tapahtuman jarjestajan tulee
huolehtia tapahtuman takia vaurioituneen tai likaantuneen alueen kunnostuksesta ja siistimisesta

valittdmasti.
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Tapahtumien jarjestamisessa tulee huomioida mahdolliset alueen laheisyydessa olevat

suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat toiminnot.
Tilojen ja laitteiden osalta on otettava huomioon liikkumisesteisten vaatimukset.

Suurista yleisétilaisuuksista on mahdollisesti esitettava pelastussuunnitelma pelastusviranomaiselle.

10 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET
JARJESTELYT

44 § Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

44,1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen

Tyomaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ymparistostaan

turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.
Tyomaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistoon.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustydmaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa vahintaan kaksi
kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistossd. Tyomaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta

rakennustyon kohde, tyosta vastaavat tahot ja yhteystiedot seka kohteen arvioitu valmistumisajankohta.

Kun kaupunki vuokraa tilapaisesti katu- tai muun yleisen alueen rakentajalle rakennustyémaan
yhteydessa kaytettavaksi, voi rakennusvalvontaviranomainen antaa hakijan esittdman suunnitelman
pohjalta maarayksia tydmaan aitaamisesta, jatehuollon seka ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen

jarjestdmisestd sekd melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta.

Kun kiinteisto rajautuu maantiehen, on tarvittaessa haettava tienpitdjalta luvat ja kuultava

tienpitoviranomaista naapurina.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-aikana

huolellisesti
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44.2 Tyomaan siisteys

Tyomaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Tyomaalla materiaalit on sdilytettdva suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

44 .3 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tyomaata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairioita

tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kiinteiston pelastustiet on sailytettava kayttokelpoisina tydmaan aikana tai niille on suunniteltava
korvaavat jarjestelyt. Rakennuksissa on rakennustyon aikana huolehdittava pelastustoimen laitteiden

toiminnasta ja rakennuksen palo-osastoinneista.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden
haitallisten aineiden levidaminen ymparistdon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden
varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon ja

maaperaan.

Tyomaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia hule- tai
kuivatusvesia. Tyomaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa
(vesihuoltolaitoksen/aluepalveluiden/ymparistonsuojelun) maarayksia.

44 .4 Tyomaan jatehuolto

Tyomaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suhteutetut,

riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

44 .5 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tydmaarakenteet on

poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.
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11 LUKU RAKENNETUN YMPARISTON
HOITO JA VALVONTA

45 § Rakennetun ympariston hoito ja valvonta

Rakennettu ymparisto on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa.

Rakennusta on hoidettava ja pidettava kunnossa eika sita saa padstaa rapistumaan korjauskelvottomaksi.
Kaavassa suojeltua tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta ei saa muuttaa

tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Rakennettu ymparisto on pidettava luvan mukaisessa kaytossa ja siistissa kunnossa.

Tohryt rakennelmista ja rakennusten julkisivuista tulee poistaa viivytyksetta.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen tai -katosten

ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita.

Kiinteiston omistajan tulee varmistaa, etta rakennuksen kunnossapito- ja puhdistustoimenpiteet on
toteutettava siten, ettei niista aiheudu haittaa ymparistélle tai hulevesijarjestelmalle. Haitallisten aineiden
paasy hulevesiin ja vesistoihin on estettava. Kemiallisten aineiden kdytossa on huolehdittava siita, ettei
haitallista ainetta padse hulevesiviemariin tai suoraan vesistoon. Tarvittaessa pesuvedet tulee kerata ja

kasitellad asianmukaisesti.

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuksia
rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan

asian vaatimiin toimenpiteisiin.

46 § Tyoajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sdilyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tydkoneita, laitteita tai
tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu viranomaisen lupaan.
Pienehkdjen veneiden, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen

kausiluonteinen sdilyttaminen tontilla on sallittua.
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47 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna kaupunki- ja ymparistokuvaa eika

niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sdilytykseen tai pysakaointiin asemakaavan vastaisesti.

12 LUKU ERINAISET MAARAYKSET,
LUTTEET

48 § Maarayksista poikkeaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa poikkeuksen taman rakennusjarjestyksen maarayksests,

jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista, eika vaikeuta kaavoitusta.

49 § Tontin ja rakennuspaikan rinnastaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita
rakennusjarjestyksessa on maaratty tontista. Tontin haltijan seka rakennuspaikan haltijan ja omistajan

osalta noudatetaan soveltuvin osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaratty tontin omistajasta.

50 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta osin kuin
muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan kaupunginvaltuuston 30.3.2009 hyvaksyma ja 3.4.2009 voimaan

tullut rakennusjarjestys.

Liitteet

1. Kartta: Alueet, joilla edellytetaan lupaa kohdissa 25§ ja 26§ mainituin ehdoin. YMPLA 9.6.2026-

ehdotus
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Luvanvaraiset alueet

Rauma

Alueet, joilla lupa vaaditaan kohtien 25 §:n ja 26 §:n ehtojen perusteella.

—_—

. Pyhan Ristin kirkon ymparisto
. Vanha Rauma

. Kukonkarin asuinalue

. Onnela

. Nummi

. Kanali ymparistdineen

. Tarvonsaari

. Entisen kenkatehtaan ymparisto

© 0 N o o M~ W DN

. Aluesairaalan ja Tornelankujan alue
10.Pormestarinhaka

11.Vanha hautausmaa

12.Rauman vesitorni

13.Hirsikadun asuinalue

14.Asevelikyla

15.Polarin asuinalue

16.Paroalho

17.Rauman vanha vesilaitos

18.Merimuseo

19.llvaninkadun ja Satamakadun kerrostalot
20.Rauman seminaari

21.Rautatieaseman ymparisto
22.Raumanmeren koulu ymparistdineen
23.Mannisto

24.3. kaupunginosa, Urheilukatu, Saaristokatu ja Rauhankatu ymparistdineen
25.L6nnstromin tehdas asuinalueineen
26.0tanlahti

27 .Pidesluodon ja Rokinkadun asuinalueet
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28.Rauma-Repolan asuinalueet

29.Silikallion asuinalue

30.Vanha-Lahden kartano ja Uuden-Lahden paivakoti

31.Syvarauman koulujen ymparistd
32.Petajasten huvilat

33.Komppi

34.Sampaanalan asuinalue
35.Haapasaaren tila

36.Sorkan kyla

37.Rauman saaristolaistilat
38.Rauman ulkosaaristo
39.Hanhisten torpat

40.Kortelan huvilat

41 .Voiluodon ja Anttilan kylat
42.Unajan kyla
43.Vasaraisten-Soukaisten kulttuurimaisema
44 Monnan kappeli ja hautausmaa
45.Uotilan kyla

46.Tarvolan kyla

47 Kodisjoen kirkonkyla
48.Kullanperan kyla

49.Haudan kyla

50.Lapin kirkonkyla

51.Kaukolan kyla

52.Kodiksamin kyla ja kulttuurimaisema
53.Kuolimaan kulttuurimaisema

54.Pohjanlahden rantatie
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